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Baggrund

Baggrunden for at udarbejde denne lokalplan er ejerens konkrete

gnske om, at realisere kommuneplanens mulighed for, at udvikle
o . o o .

omradet til erhvervsformal for sma og mellemstore virksomheder.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udleegge et areal pa ca. 8,6 ha til
erhvervsbyggeri. Arealet er i kommuneplanen udlagt til
erhvervsformal.

Lokalplanen skal sikre, at erhvervsbyggeriet udformes under mest
mulig hensyntagen til omgivelserne, at udstykningsplanen sikrer en
hgj grad af fleksibilitet i forhold til kommende virksomheders gnsker,
samt at omradet far sin egen arkitektoniske identitet.

Nuvarende forhold

Lokalplanomradet ligger i den sydvestlige del af Holbaek by pa
adressen Omfartsvejen 71A og omfatter matrikelnumrene 1, 5d og
5dy.

I den sydvestlige del Holbaek, hvor omradet ligger, er der flere andre
erhvervsomrader samt Megacenteret.

Omradet er i privat eje og omfatter et areal pa ca. 8,6 ha., der i
kommuneplanen er udlagt til erhvervsformal.

Omradet, som maler ca. 270 m x 330 m, er mod nord afgreenset af
Omfartsvejen og et parcelhusomrade pd den anden side af vejen.
Mod gst er omradet afgraenset af et eksisterende erhvervsomrade.
Mod vest afgraenses omradet af Skydebanevej og et kommende Set fra nordgst mod sydvest , foto:
erhvervsomrade samt et omrade til stgjende fritidsaktiviteter. Mod Kullegaard Arkitekter A/S

syd afgraenses omradet af det &bne land i form af et kuperet

landskab, som er skabt i forbindelse med bygning af motorvejen.

Omradet har et forholdsvist reguleert terraen, som falder svagt mod
vest fra kote 32 i gst til kote 26 i vest. En del af omradet mod
sydgst er bevokset med en mindre plantage. Den gvrige del af
omradet er dyrket og opdelt med levende hegn.

Der eksisterer en mindre landbrugsejendom i den sydlige del af
omradet og en bolig i det sydgstlige hjorne.

Omr8dets afgraensning mod syd, foto:
Kullegaard Arkitekter A/S

Lokalplanens indhold

Omradet, som udlaegges til erhvervsformal, er beliggende ud mod
Omfartsvejen med adgang dels fra Omfartsvejen og dels via
Skydebanevej. Omradet er en del af et sammenhaengende bzelte af
arealer udlagt til erhvervsformal langs Omfartsvejen i
kommuneplanen. Lokalplanomradet overfgres med lokalplanen til
byzone.
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Omrédets anvendelse

Erhvervsudgvelse inden for omradet m& vaere i miljoklasse 2-4.
Afstanden fra virksomheder til boliger reguleres af
miljgbeskyttelsesloven.

Laes mere om miljoklassificering i " H8ndbog om Miljo og
Planlaegning - boliger og erhverv i byerne"”, p§ Naturstyrelsens
hjemmeside, naturstyrelsen.dk -
http://www?2.sns.dk/udgivelser/2004/87-7279-588-
3/html/kap03.htm

Miljgklasse 2-3 omfatter f.eks. bogbinderier,
elektronikvirksomheder, laboratorier, h&ndvaerkspraegede
virksomheder og visse servicevirksomheder, med en anbefalet
afstand til boliger pd 20-50 m.

Miljoklasse 4 omfatter f.eks. levnedsmiddelfabrikker og mindre
overfladebehandlende virksomheder, herunder autolakkerier, med
en anbefalet minimumsafstend til boliger p& 100 m.

Omradets udformning

Omradets overordnede landskabelige udformning bygges op af en
beplantning best8ende af levende hegn, som opdeler omradet i 5
store stykker. De levende hegn, som opdeler omradet skal ses
sammen med de levende hegn som afgraenser omradet, og den
karaktergivende allé midt i omradet.

Langs de levende hegn og alléen i midten af omradet kan der etables
grefter til brug for afledning af regnvand.

For at fremhaeve alléen som et karaktergivende element udlaegges
en byggelinje langs den interne vej i en afstand af 10 m fra vejens
midte.

Mod Omfartsvejen udleegges et 20 m bredt skaermende
beplantningsbaelte bestdende af lav beplantning med fritstdende
grupper af traeer. Det er intentionen, at beplantningsbzeltet skal veere
et karaktergivende og samlende motiv langs Omfartsvejen.

Beplantningsbaeltet skal udformes med en teethedsgrad, som giver
lejlighedsvis mulighed for indsyn til erhvervsbyggeriet og det
bagvedliggende landskab. Beplantningsbzeltet bgr vedligeholdes
gartnermaessigt korrekt, herunder kan foretages tynding og
udrensning samt beskaering, men ikke topkapning.

Lav beplantning og levende hegn skal vaere for eksempel Tjgrn,
Syren, Barmispel og Buskroser. Traeer og traegrupper skal veere af
for eksempel Eg, Ahorn og Rgn.

I omradets udstykning gnskes indlagt en fleksibilitet séledes, at der

bdde er mulighed for salg af mindre grunde ned til 2000 m2 og op til
store grunde pa f.eks. 2 ha. Se anvendelsesplanen, kortbilag 2.

Omradets vejadgang sker via Skydebanevej fra Omfartsvejen.
Alléen midt i omradet giver vejadgang til de enkelte ejendomme i
omradet fra Skydebanevej.

Den eksisterende bebyggelse vil, indtil overgangen til erhvervsformal,
benytte den eksisterende vejadgang fra Omfartsvejen.

Erhvervsbebyggelse m& opfares med 22 etage i op til 11 meters
hgjde. Bebyggelse skal underordne sig det overordnede
landskabsarkitektoniske princip. Bebyggelsen taenkes som simple
volumener med saddeltag eller fladt tag. Farvesaetningen inden for
omradet skal vaere inden for skalaen jordfarve og disses blanding
med sort og hvid.

Borgerinddragelse
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Der er gennemfgrt en idéfase fra den 26. oktober 2011 til den 30.
november 2011 og afholdt et indledende idémgde for alle
interesserede den 15. november 2011 pa Holbaek Bibliotek. P&
mgdet drgftedes en raekke forhold omkring projektet.

Forslaget blev fremlagt til offentlig hgring fra den 11. maj 2012 til
den 30. juli 2012.

Der blev afholdt offentligt mgde om forlgbet onsdag den 13. juni
2012 kl. 19 pd Holbaek Bibliotek. P& mgdet blev lokalplanforslaget
gennemgaet og de fremmgdte borgere fik mulighed for at stille
spergsmal til forslaget. Det blev bl.a. diskuteret, hvorvidt der burde
stilles stgrre krav til omradets ydre fremtraeden, herunder krav til
udformning og placering af reklamer og skilte.

Kommuneplan 2007-2018

Holbaek Kommuneplan 2007-2018 udlaegger lokalplanomradet til
erhverv i miljgklasse 2-4. Den maksimale bebyggelsesprocent
angives til 55 med et maksimalt etageantal p& 2%z og en maksimal
bygningshgjde p8 11 m. Der skal udlzegges opholdsareal svarende til
min. 15 % af etagearealet. Der skal etableres et beplantningsbzelte
langs Omfartsvejen. Omradet er beliggende i landzone, og overfares
med lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

I kommuneplanen er omradet registreret som omrade med

drikkevandsinteresser. Drikkevandsinteresserne er ikke til hinder for
realisering af lokalplanen.

Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er i dag fzelleskloakeret, men skal i henhold til
spildevandsplanen seperatkloakeres i forbindelse med udstykningen.
Omradet er kategoriseret som maske egnet til nedsivning. Der ma
afledes overfladevand svarende til 70 % af overfladearealet.

Trafikforhold

Lokalplanomradet vil fremover fa vejadgang fra Skydebanevej.
Skydebanevej, som er en privat feellesvej, vil blive udbygget fra sin
nuveerende tilstand som 3 m bred grusvej til 10 m bred asfalteret
vej.

Den ggede trafikmaengde ligger i forleengelse af den eksisterende
trafikplanlaagning pa Omfartsvejen og vurderes at kunne optages af
denne.

Til omrédet er der offentlig busforbindelse fra stoppestedet ved

Springstrup.
b i i i G i i
G = i i //// i |

Energiforsyning

Omrédet elforsynes af seas-nve (www.seas-nve.dk).
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Varmeforsyning
Omradet ligger inden for kollektivt varmeforsyningsomrade.

I Holbaek er der mulighed for naturgasforsyning fra DONG Energy
(www.dongenergy.dk). Der er forbud mod etablering af el-varme, jf.
"Cirkuleere nr. 5020 af 30/11/1998 om forbud efter
varmeforsyningsloven mod etablering af elopvarmning i ny
bebyggelse beliggende i kollektive forsyningsomrader".

/#”//// = /f = = /f = ///

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Holbaek Forsyning.

Regn- og spildevand

Lokalplanomr&det er i den nye spildevandsplan beliggende inden for
kloakeret opland.

Omradet skal separatkloakeres. Det eksisterende regnvandsbassin i
omradets nordgstlige hjgrne er en del af det eksisterende
forsyningsnet. Holbaek Forsyning forventer ikke at kunne anvende
dette bassin i forbindelse med afvandingen af lokalplanomradet.

Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges hos Holbaek Kommune.

Regnvand kan nedsives pd egen grund, hvis jordbundsforholdene og
grundvandsspejlet tillader det. Nedsivningsanlaegget skal udformes
og placeres sdledes, at det tilledte vand kan ledes veek uden ulempe
for terraen, installationer, bygninger og naboer. Der skal sgges om
nedsivningstilladelse hos Holbaek Kommune.

Det er grundejers intention, at regnvand fra omradet vil blive
afledt/nedsivet lokalt.

WW ///// ////// ///// ///’W ///// ///W /////
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Affald og genbrug
Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af

husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.

.................................................

Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling
gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevaring af
biodiversiteten.

Planen er desuden vurderet i forhold til en raekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlaegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne,
hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse
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med opvarmning og lysindfald.

De levende hegn, som skal opdele omrédet og afgraense
storparcellerne, vil fungere som levested og spredningskorridor for
dyr og planter.

b /,J’/i,’,///,’/ //f///” S W/f ///,ﬁ’ e W/f S //’W//f WW/ S W/W
T

Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til busforbindelse og det
sammenhangende stinet i Vestbyen.

..............................................................

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke seerlige krav til affaldsindsamling
Lokalplanen giver mulighed for nedsivning af regnvand og
anvendelse/etablering af regnvandssg.

b ///W/}‘/ﬂ//W A
. o 7 - = .
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Sundhed og trivsel

Lokalplanen sikrer, at min. 15 % af etagearealet udleegges som
opholdsareal.

,,,,,,,,,,, =
. . . __ __ __
Stoj
Stgjbelastningen fra omr8det reguleres af Miljsbeskyttelsesloven. OBS. Se evt. Miljgministeriets

publikationer “Stgj fra Veje"” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

e //WJ/ J//,f///f// ”////,///J/// ///,/// i //////// g J//////J/// ,f//%//// S J///W
T

Jordforurening

Region Sjzelland har ingen oplysninger om jordforurening i omradet. Mange byomr8der er omradeklassificeret
Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejde konstateres som lettere forurenede pga. risikoen for,
jordforurening, skal arbejdet indstilles og fundet anmeldes, jf. at trafik og skorstensrgg kan have
jordforureningslovens § 71. forurenet de gverste lag af jorden.

Lokalplanomrédet er omradeklassificeret.

,,,,,,,,,,, 2 i
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund inden for lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek
Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
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anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

I kanten af omradet langs det nordvestlige skel og langs en mindre
del af det sydvestlige skel mod @st er der registreret beskyttede
jorddiger. Digerne bliver ikke bergrt af indgreb i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen.

s s s
Miljovurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en
vurdering af de miljgmaessige pavirkninger en gennemfgrelse af
planen ma forventes at fa, i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009).

Loven opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever
udarbejdelse af en miljovurdering med det formal at fremme
baeredygtig udvikling. Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning
pa miljoet, skal der, efter lovens bestemmelser, gennemfgres en
miljgvurdering.

Det er i miljgscreeningen konstateret, at lokalplanen alene
fastlaegger anvendelsen af et lokalt omrade og ikke danner grundlag
for anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4. Lokalplanen
tillader ikke bebyggelse og/eller anlaeg der i stgrrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter,
vurderes at fa vaesentlig indvirkning p& lokalplanomradet eller
omkringliggende omrader eller bebyggelse.

P8 baggrund af screeningen har Byrgdet besluttet, at der ikke er
behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport.

S

o

Servitutter

Eksisterende servitutter inden for lokalplanomradet. Ingen servitutter
vil blive aflyst i forbindelse med lokalplanen.

Vedr. matr. nr. 1, Allerups Springstrupjorder, Sgstrup

03)
01.11.1961-7799-21, Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

ad 03)
20 cm rgrledning beliggende ca. 5,00 m parallelt med skellet mod
matr. nr. 5d Allerup By.

Vedr. matr. nr. 5d, Allerup By, Tuse
01)
12.07.1941-1487-21, Dok om byggelinjer mv.

ad 01)
Byggelinje mod Omfartsvejen - 17,5 m fra vejmidte.

02)
20.09.1961-6653-21, Dok om adgangsbegransning mv.

ad 02)
Adgangsbegraensning til Omfartsvejen.

04)
06.08.1969-10288-21, Dok om byggelinjer mv.

ad 04)
Byggelinje mod Omfartsvejen - 20 m fra vejskel + 1,5 x
hgjdeforskellen + 1,0 m.
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05)
08.12.1997-31295-21, Dok om faerdselsret mv.

ad 05)
4,00 m adgangsvej fra regnvandsbassin til Omfartsvejen.

06)
08.12.1997-31296-21, Dok om kloakanlzeg

ad 06)
Kloakledninger fra "Vestervangen" og fra "Springstrup” til
regnvandsbassin matr. nr. 5dy.

07)
07.01.2004-388-21, Forelgbig ekspropriation

ad 07)
Motorvej Holbaek-Vig

Vedr. matr. nr. 5dy, Allerup By, Tuse

01)
12.07.1941-1487-21, Dok om byggelinjer mv.

ad 01)
Samme som ovenstdende 01)

02)
06.08.1969-10288-21, Dok om byggelinjer mv.

ad 02)

Samme som ovenstdende 04)

03)
07.01.2004-388-21, Forelgbig ekspropriation

ad 03)
Motorvej Holbaek-Vig

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Ophevelse af landbrugspligt

Arealet er udlagt til landbrugsformal og landbrugspligten forudszettes
derfor ophaevet for at den i lokalplanen beskrevne anvendelse kan
realiseres. Dette kraever en tilladelse efter landbrugslovens § 7.

Z ///ﬁ’//p’ﬁ?”/ = / = ///////}?f// = / 7 /ﬁ’/////‘?ﬁ’// Z / = /p’////ﬁ’/"%// = / =

i irii=on= ,,,,,,, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, f“”f, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, f“”f, ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ,,,,,,, ,,,,,,,
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projektforslag.
Lokalplanomradet er privat ejet. Realiseringen af lokalplanen
herunder byggemodningen vil blive gennemfgrt pg ejernes
foranledning. Lokalplanen anviser, hvordan omradet m& udnyttes,
og beskriver sdledes, hvilken karakter omradet vil fa.

Derimod medfgrer lokalplanen ingen handlepligt, og planen siger
heller ikke noget om, hvorndr omradet realiseres. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortsaette som hidtil.
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2.64 Springstrup Erhvervsomrade

§ Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planleegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 Lokalplanens formal er:
- at give mulighed for etablering af virksomheder i miljgklasse 2-4.
- at fastlaegge retningslinjer som giver fleksible udstykningsmuligheder.
- at fastleegge den overordnede landskabelige udformning med beplantning bestdende af levende hegn, som opdeler
omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomréddet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og og omfatter fslgende matrikelnumre: 1, 5d og 5dy.

2.2 Lokalplanomradet overfgres med lokalplanen til byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhverv i miljoklasse 2-4.

3.2 Inden for omradet kan der etableres regnvandsbassiner og andre anlaeg til afledning af overfladevand.
Note: Laes mere om miljoklassificering i " H8ndbog om Miljo og Planlaegning - boliger og erhverv i byerne”, p§ Naturstyrelsens
hjemmeside, naturstyrelsen.dk - http://www2.sns.dk/udgivelser/2004/87-7279-588-3/html/kap03.htm

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning m& kun ske i henhold til principperne vist p& kortbilag 2.

4.2 Der m3 ikke foretages udstykning af erhvervsgrunde mindre end 2.000 m2.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsegprocenten inden for den enkelte grund ma ikke overstige 65, svarende til en bebyggelsesprocent for omradet
som hele pa 55.

5.2 Der skal anlaegges opholdsareal svarende til min. 15 % af etagearealet.

5.3 Der fastlaegges byggelinjer i en afstand af 16 m fra midten af den interne vej, angivet p& kortbilag 2.
5.4 Bebyggelse ma ikke placeres naermere skel end 2,5 m.

5.5 Permanent udendgrs oplag skal placeres bag afskaermende indhegning.

5.6 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere hgjere end 11,0 m over terraen.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeeden

6.1 Tage ma kun udformes som sadeltag eller fladt tag.

6.2 Farveszetningen af facader og tage m& kun veere inden for skalaen jordfarver og disses blanding med sort og hvid. Se
eventuelt bilag 4 (farveskala).

§ 7 Vej og parkering

7.1 Vejadgang til lokalplanomrddet m& kun ske fra Skydebanevej, som vist p& kortbilag 2.
(Overkgrsel til Omfartsvejen fra eksisterende boliger kan benyttes indtil de eksisterende boliger aendrer anvendelse)
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7.2 Intern vej i lokalplanomradet m& kun udformes i en bredde p& 12 m og anlaegges med 6 m kgrebane og 3 m rabat i begge
sider.
(Holbeek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndighed
tidligt i projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, r8d og vejledning.)

7.3 Der skal anlaegges parkering svarende til mindst 1 p-plads pr. 150 m? bruttoetageareal erhverv. Parkering m& kun placeres
bag de i § 5 udlagte byggelinjer.

7.4 Vejbelysning m& kun veere nedadrettet og orienteret mod faerdselsarealerne. Maksimal lyspunkthgjde er 4 m.

§ 8 Skiltning

8.1 Der kan etableres en fzellespylon ved indkgrslen til lokalplanomrédet fra Skydebanevej. Pylonen m& hgjst vaere 6 m hgj malt
fra terraen, og skiltefladens areal m3 ikke overstige 12 m2. Yderligere fritstdende skilte ma kun etableres jf. § 8.2.

8.2 Ved indkgrslen til den enkelte erhvervsejendom kan der opsaettes ét fritstdende skilt med virksomhedens navn og logo.
Skiltet ma have en stgrrelse p& maks. 0,7 m2. Derudover kan der opsaettes mindre oplysnings- og henvisningsskilte inden for

lokalplanomradets erhvervsejendomme pa maks. 0,7 mZ2.
Der kan hgjst opstilles én flaggruppe pr. ejendom/virksomhed med hgjst tre flagstaenger i op til 12 meters hgjde. Flaggruppen
skal etableres mellem 10 og 15 m fra overkgrslen til den enkelte ejendom og mindst 10 m fra vej- og naboskel.

8.3 Den enkelte virksomhed m& kun reklamere med virksomhedens navn og logo. Der m8 ikke reklameres for enkeltprodukter
og meerker.

8.4 Skiltning pa bygningers facader, gavle og indgangsparti skal udfores med en maks. hgjde pd 0,7 m. Facadeskiltning ma ikke f&
karakter af facadebekleedning. Facadeskiltning og markiser skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur og fglge
opdelingen af vinduer, dgre og porte, der ikke ma tildaekkes.

Der ma ikke skiltes over tagfod.

P& grundene, der graenser op til beplantningsbaeltet, ma der ikke etableres skiltning pa facader, der vender mod Omfartsvejen.

8.5 Skilte m3 ikke vaere gennemlyste - kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyste.

§ 9 @vrige ubebyggede omrader

9.1 Anleeg af ubebyggede arealer skal ske i henhold til principperne vist pa kortbilag 2.

9.2 Der skal etableres et 20 m bredt beplantningsbaelte mod Omfartsvejen, som angivet p§ kortbilag 2. Beplantningsbeeltet skal
fremsta som lav beplantning med fritstdende grupper af traeer. Lavbeplantningen skal vaere af arterne Tjgrn, Syren,
Baermispel, Buskroser eller lignende. Traeer og traegrupper skal veaere af arterne Eg, Ahorn og Rgn eller lignende.

Note: Beplantningsbeeltet skal udformes med en teethedsgrad som giver lejlighedsvis mulighed for indsyn til
erhvervsbyggeriet og det bagvedliggende landskab. Beplantningsbeeltet skal vedligeholdes gartnermaessigt korrekt, herunder
kan foretages tynding og udrensning samt beskaering, men ikke topkapning.

9.3 Langs den interne vej i lokalplanomradet skal der etableres allébeplantning bestdende af traeraekker pd hver side med en
indbyrdes afstand af 10-15 m efter princippet angivet pd kortbilag 2. Traeer og treegrupper skal veere af arterne Eg, Ahorn og
Ran eller lignende.

9.4 De levende hegn inde i omradet og rundt om omrddet ma kun udfgres i princippet som vis pa kortbilag 2, og m& kun veere af
arterne Tjgrn, Syren, Baermispel, Buskroser eller lignende.

9.5 Hegn omkring den enkelte erhvervsgrund ma kun etableres som levende hegn evt. suppleret med trddhegn og ma kun veere
af arterne Tjgrn, Syren, Baermispel, Buskroser eller lignende.

9.6 Arealerne mellem alléen og byggelinjen naevnt i § 5 ma ikke benyttes til vareudstilling, oplag eller parkering. Arealerne m& kun
fremstd som graes. Der ma etableres overkgrsler til de enkelte erhvervsgrunde med fast belaegning.

9.7 Langs levende hegn/beplantningsbeelter i en afstand p8 2,5 m samt langs alléen mellem byggelinjen angivet i § 5 og den
interne vej ma der etableres grofter, bassiner o.l. til h&ndtering og afledning af overfladevand.

9.8 Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terraenregulering ud over 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen og ikke
narmere naboskel end 1 m. Grgfter og bassiner til afledning af regnvand er undtaget for denne bestemmelse.

§ 10 Tekniske anleg

10.1 Tekniske anleeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller vaere en
del af bygningernes arkitektur.
10.2 Ledninger skal fgres i jorden.

§ 11 Grundejerforening
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11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar der er udstykket to erhvervsejendomme.

11.2 Grundejerforeningen er pligtig at forestd drift og vedligeholdelse af private fzllesveje og friarealer herunder beplantning og
eventuelle feelles regnvandsafledningsanlaeg.

11.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af byradet.

§ 12 Forudsatninger for ibrugtagen

12.1 Inden ibrugtagning af omradets ejendomme skal vej og beplantning beskrevet i § 7 og § 9 vaere anlagt og beplantet. En
detaljeret plan for beplantning jf. § 9 og kortbilag 2 skal fremsendes til planlovsmyndighedens godkendelse. Bebyggelsen skal
ligeledes veere tilsluttet kollektiv varmeforsyning og anlaeg for regn- og spildevand, i henhold til retningslinjerne omkring
forsyningsforhold.

12.2 /Endret anvendelse af arealerne ved de to boliger i lokalplanomr@det ma farst ske, ndr boligernes eksisterende overkgrsel fra
Omfartsvejen er lukket. Zndret anvendelse af de pdgeeldende arealer forudsaetter desuden, at beplantningsbaeltet
faerdigetableres, sd det fremstar som ét langt baelte langs Omfartsvejen.

§ 13 Lokalplanens retsvirkninger

13.1 Efter Holbaek Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, m& de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p8 de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

13.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
aendrer den saerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 14 Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 2.64 Springstrup Erhvervsomrade er vedtaget af Holbaek Byrdd den 3. oktober 2012.
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Holbaek kommune
Plan & Byg, Plan

Dato: 20.03.2012
Sagsnr.. 11/83896
Sagsbeh.: miklp

Titel

2.64 Springstrup Erhvervsomrade

Beskrivelse af planen

Et nyt erhvervsomrade ved Omfartsvejen i Holbaek Vest

Konklusion

Holbaek Kommune vurderer at lokalplanforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om miljgvurdering, da lokalplanforslaget alene
fastseetter anvendelsen af et lokalt omrade og ikke danner
grundlag for anleeg m.v., der vurderes til at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget jf. Lov nr. 936 af 24. sep. 2009 om
miljgvurdering af planer og programmer, 8 3 stk. 2.

Dato for mv-hgringsfrist
(min. to uger)

Indledende screening Ja | Nej | Bemeerkninger
Er planen eller programmet X Fremgar den af bilag 3 og/eller 4
omfattet af Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 3 og/eller
4?
Kan planen eller programmet X
pavirke et internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?
Screening / scooping
Planen eller programmets § Bemaerkninger
indvirkning pa miljget ) 2 | Begrundelser for vurdering, henvisning til
5 | ‘5 | hvorledes vurdering allerede indgar,
2 = | © | eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
clc| & 2 | og/eller uddybning af, hvad der bar
= | = % ¢ | B | undersgges nzermere.
Sl&|a|d|E
Miljgparametre % 3 — | © | 5 | Spergsmalene (kursiv) er vejledende og
= | 5 |® | @ | @ |skalslettes efterhdnden som skemaet
12|38 S| 2 udbyldes
x| S| |2]|5 '
Bymiljg & landskab
Landskabelig veerdi, X Planens grundlaeggende princip er den
herunder visuel effekt overordnede inddeling af omradet med
levende hegn i rette linjer mellem
Er det omgivende landskab parcellerne. De levende hegn skal
udpeget som seerlig endvidere omkranse omradet mod syd,
veerdifuldt? Sker der i gvrigt gst og vest. Dette vil skabe et overordnet
pavirkning af landskabet og grgnt udtryk i erhvervsomradet.
landskabsoplevelsen? Mod Omfartsvejen nord for omradet,
Hvordan pavirker planen plantes en 20 m. bred lav
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landskabet/byen visuelt?

egnskarakteristisk beplantning med
grupper af fritstdende starre treeer. Der vil
lejlighedsvis veere mulighed for indsyn til
erhvervsomradet fra Omfartsvejen mellem
treegrupperne. Beplantningsbeeltet vil
veere en forleengelse af
beplantningsbeeltet vest herfor, som er
beskrevet i lokalplan nr. 2.59.

Grgnne omrader

Hvordan pavirker planen de
eksisterende grgnne
omrader? Udlaegger planen
nye gregnne omrader og i sa
fald hvordan integreres disse
i den eksisterende grgnne
struktur?

Der udleegges et 20 m bredt
beplantningsbeelte langs Omfartsvejen.
Erhvervsomradet vil veere praeget de
levende hegn mellem parcellerne, som
tilsammen skaber et overordnet gragnt
udtryk i omradet.

Arkitektonisk udtryk

Er udformningen og skalaen
tilpasset det omkringliggende
bymiljg? Vil udformningen og
placeringen bidrage positivt
til oplevelsen af bybilledet
eller landskabet?

Planens grundlaeggende princip er den
overordnede inddeling af omradet med
levende hegn. Hegnene bygger videre pa
det for omradet karakteristiske motiv med
levende hegn.

Lokalplanen begraenser bygningerne til 11
m hgjde. Bygningerne skal vaere med
flade tage eller saddeltage, hvilket i
hovedreglen vil betyde, at bygningerne vil
fa et afdeempet formsprog. Bygningernes
farver holdes i en Jordfarveskala.

Kystlinjen, herunder visuel
effekt

Ligger omradet indenfor
kystbeskyttelseslinjen?

Hvordan pavirker planen
landskabet/byen visuelt?

Omradet ligger ikke indenfor
kysbeskyttelseszonen.

Landskabets geologi

Er der seerlige geologiske formationer
f.eks. hatbakker, skraenter eller lign.?
(Teknik og Milj@)

Lys og/eller refleksion

Medfarer planen
lysforurening og/eller
refleksionsgener for
omkringliggende huse?

Relativt stor afstand til omkring liggende
boliger. Maksimal lyspunktshgjde er 4 m.

Oplag, materialer, maskiner.

Vil der blive mulighed for i
forbindelse med det feerdige
byggeri, eller vil der i
byggeprocessen ske oplag af
materialer eller opstilling af
maskiner, som kan veere til
gene for omgivelserne?

Forbud mod ikke afskeermet oplag —
paragraf X.X.

Landbrugsinteresser

Vil byggeriet betyde begraensninger i
nuveerende eller fremtidig landbrugsdrift?
Kan der forudses mulige konflikter mht.
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afstandskrav mv.?
(Teknik & Milj@)

Lavbundsjorder

Vil planen resultere i byggeri pa
potentielle vadomrader eller udpegede
lavbundsjorder? Vil planen begraense
muligheden for at gennemfare et
vadomradeprojekt?

(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Rastofinteresser

Vil planen begraense den planlagte
udnyttelse af rastoffer?

(Teknik & Miljg, Region Sjeelland)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Befolkningens sundhed /
sikkerhed

Indendars stgj pavirkninger

Medfgrer planen en starre
stgjpavirkning indendgrs?

Nye virksomheder skal overholde
geeldende stgjkrav.

Svage grupper f.eks.
handicappede

Er der gjort seerlige tiltag for
at imgdekomme
handicappede eks. ift.
tilgeengelighed, adgangs- og
parkerings-forhold osv.?

Nej

Friluftsliv og rekreative
interesser

Hvordan pavirker planen
omradets rekreative
interesser og muligheder?
Begraenses eller tilfares
omradet rekreative
ressourcer?

Erhvervsomradet vil veere preeget de
levende hegn mellem parcellerne, som
tilsammen skaber et overordnet grant
udtryk i omradet. Der udleegges et 20 m
bredt beplantningsbeaelte langs
Omfartsvejen.

Begraensninger og gener
overfor befolkningen

Medfgrer planen andre
midlertidige eller permanente
gener overfor befolkningen?

Sundhedstilstanden

Medfgrer planen midlertidig
eller permanent
sundhedsrisiko for
befolkningen?

Nye virksomheder skal overholde
geeldende miljgkrav.

Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Medfgrer planen brandfare
eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning?

Ulykker

Vil der i anleegsfasen eller vil
det feerdige anleeg medfare
en forgget risiko for ulykker
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generelt?

Natur

Dyreliv Pavirker planen dyrelivet i omradet?
(Teknik & miljg)

Planteliv Pavirker planen plantelivet i omradet?

(Teknik & Miljg)

Sjeeldne, udryddelsestruede
el. fredede dyr, planter el.
naturtyper

Er der registreret nogle bilag 4 arter (i EF-
habitatdirektivet) indenfor eller i
neerheden af omradet? Vil der ske
pavirkning af beskyttede arter direkte eller
indirekte? (Teknik & Miljg)

Internationale
naturbeskyttelsesomrader
dvs. habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrader

Ligger omradet i nzerheden af
naturbeskyttelses-,
fuglebeskyttelsesomrader e.lign.? Vil der
ske pavirkning af beskyttede omrader,
direkte eller indirekte?

(Teknik & Milja)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Spredningskorridorer

Pavirker planen dyr og planters
muligheder for spredning og passager i
det abne land? (Teknik & Milja)

Naturbeskyttelse

Er der nogle 83-registreringer jf.
Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet
eller i neerheden af omradet? Vil der ske
pavirkninger af beskyttede omrader,
direkte eller indirekte?

(Teknik & Milja)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Grgnne omrader

Hvordan pavirker planen de
eksisterende grgnne
omrader? Udleegger planen
nye gregnne omrader og i sa
fald hvordan integreres disse
i den eksisterende grgnne
struktur?

Erhvervsomradet vil veere praeget de
levende hegn mellem parcellerne, som
tilsammen skaber et overordnet gragnt
udtryk i omradet. Der udleegges et 20 m
bredt beplantningsbeelte langs
Omfartsvejen.

Skovrejsning og/eller
skovnedlaeggelse, fredskov

Medfarer planen etablering af
ny skov eller fiernelse af
eksisterende skov? Eller Vil
anlaegget begreense
muligheden for at rejse skov
eller betyde indgreb i
eksisterende
fredsskovsarealer? Er der
fredsskovspligt pa omradet?

Der er ikke registreret fredskov pa
ejendommen. Det ikke planen, at der skal
rejses skov inden for lokalplanomradet.

Der er pa nuveerende tidspunkt en stgrre
granplantage pa ejendommen. Den vil
gradvis blive nedlagt efterhanden, som
omradet bygges til. Men hele omradet vil,
med beplantningsbzelter og allé fremsta
som et grant omrade.

Forurening

Lugt

Vil der fra det feerdige anleeg eller i
byggeprocessen ske aktiviteter, som kan
medfare lugtgener?

(Teknik & Miljg)

Stgjbelastning og vibrationer

Vil der i anleegsfasen eller vil det feerdige
anleeg medfgre gener pa omgivelserne i
form af stgj eller vibrationer?

(Teknik & Miljg)
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Jordforurening,
jordhandtering og flytning

Er der registreret forurenede
eller mulige forurenede
arealer i eller i neerheden af
lokalplanomrade?. Vil der
veere behov for oprensning
inden byggeriet igangseettes
eller tages i anvendelse. Vil
anlaegget begreense
muligheden for at oprense et
allerede forurenet areal?

Regionen har ikke kortlagt nogen af
matriklerne omfattet af lokalplanen eller
de tilstedende matrikler.

Matr. 1 Allerup By, har igennem mange ar
veeret brugt til minkfarm.

Risiko for jordforurening

Medfarer planen en gget risiko for
forurening?
(Teknik & Miljg, Region Sjeelland)

Vand
Overfladevand, herunder X Spildevandsplanen udleegger omradet til
pavirkningerne af sger, seperatkloakering og regnvand kan
vandlgb og vadomrader afledes til Holbaek Forsyning.
Vil afledning af overfladevand Der har veeret problemer med afvanding
kunne pavirke naboarealer af matr.5d Allerup By.
eller have veesentlig Grundejer Bgrge Hansen har tit og ofte
indvirkning pa grefter, klaget over det til Holbsek Kommune. Han
vandlgb eller sger herunder har altid pastaet at et var pga. det
meengde, miljgpavirkning regnvandsbassin der er pa ejendommen.
eller materialetilfgrsel?
Udledning af spildevand Spildevandsplanen udleegger omradet til
seperatkloakering og spildevand afledes
Hvordan handteres til Holbaek Forsyning.
udledningen af spildevand?
Bar der stilles seerlige krav til
bortledningen?
Grundvandsforhold Omradet er udpeget til
drikkevandsinteresser og ligger ca. 100 m
Er der registreret fra et omrade med seerlige
grundvandsinteresser drikkevandsinteresser.
indenfor eller i neerheden af
omradet?
Risiko for Vil anleegget kunne pavirke grundvandet
grundvandsforurening eller true eksisterende boringer?
(Teknik & Miljg)
Trafik
Trafikafvikling / belastning X Vil der i anlaegsfasen eller vil det faerdige

anleeg medfare en gget trafikmaengde
eller vaesentlige aendringer af trafikken i
det omgivende omrade?

(Teknik & Miljg)

Trafikstgj

Vil planen medfare gget trafikstgj? Er der
gjort tiltag for at forebygge dette?
(Teknik & Miljg)

Emissioner fra eks. trafik til
og fra omradet?

Planen vil bevirke en gget trafikmaengde,
seerligt med lastbiler.

Vil planen give anledning til gget
udledning af drivhusgasser midlertidigt
eller permanent, eks. Co2?
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(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Energiforbrug

Den ggede trafikmeaengde vil muligvis
bevirke et gget energiforbrug til transport.

Medarbejdere vil kunne komme til omrade
med offentlig transport og ad det
eksisterende stinet i Holbaek vestby.

Vil planen medfare et gget energiforbrug
som konsekvens af en gget
trafikbelastning? Er der gjort tiltag for at
fremme brug af kollektiv trafik og/eller
fremme forholdene for blgde trafikanter?
(Plan & Byg, Teknik & Miljg)

Trafiksikkerhed

Er der gjort seerlige tiltag for at fremme
trafiksikkerheden? Medfgrer planen en
aget risiko for trafikulykker?

(Teknik & miljg)

Kulturarv

Kulturhistorisk veerdi,
herunder kulturmiljger

Er omradet af seerlig kulturhistorisk
interesse og/eller udpeget som
kulturmiljg? Vil der ske pavirkning af
beskyttede kulturmiljger direkte eller
indirekte?

(Plan & Byg, Holbaek museum, Kulturrad)

Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Vil planen medfgre byggeri inden for
kirkeomgivelser og/eller
kirkeindsigtslinjer? Vil byggeri neer en
kirke kunne ske harmonisk og med
hensyn til kulturinteresserne? Hvordan vil
det pavirke indblik til kirken?

(Plan & Byg, Stiftet, Kulturradet,
Kulturarvsstyrelsens)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Fredede eller
bevaringsveerdige bygninger

Vil der ske direkte pavirkning af
bygninger, haver og andre
bygningsomgivelser eller oplevelsen af
disse?

www.holbaeknettet.dk/NetGis

(Plan & Byg, Holbzek museum, Kulturrad)

Fortidsminder og arkaeologi

Der er i lokalplanomradet registreret 2
sten- eller jorddiger. Der er i lokalplanen
taget stilling til, at digerne skal bevares i
sin nuveerende form.

(Indseet museets kommentar)

Vil planen medfare byggeri eller andre
anleeg pa arealer af arkeeologisk eller
kulturhistorisk interesse? Vil der ske
pavirkning af fortidsminder direkte eller
indirekte? Kan der forventes at skulle
foretages prgvegravninger?

(Plan & Byg, Holbaek museum, Landzone,
Kulturarsstyrelsen)
www.holbaeknettet.dk/NetGis
www.Kkulturarv.dk/fundogfortidsminder
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Holbaek kommune

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Planen udnytter eksisterende arealudlaeg.

Udnytter planen eksisterende
arealreservation eller udlsegger den nye
arealer?

(Plan & Byqg)

Energiforbrug

Der er ikke taget seerlige hensyn for at
mindske forggelsen af energiforbruget.

Medfarer planen et gget energiforbrug?
Er der taget seerlige hensyn for at
mindske det samlede energiforbrug?
(Plan & Byg, Teknik & miljg)

Vandforbrug

Ligger omradet indenfor
eksisterende
forsyningsomrade? Kan
eksisterende vandvaerker
honorere
kapacitetsudvidelsen?

Omradet ligger indenfor eksisterende
forsyningsomrader.

Produktion, materialer og
rastoffer

Er der gjort seerlige tiltag for
at minimere forbruget af
materialer og rastoffer?

Der er i lokalplanen meget fa
begraensninger pa, hvilke materialer der
kan anvendes til nyt byggeri. Der er
dermed gode muligheder for at veelge
baeredytige byggematerialer.

Kemikalier, miljgfremmende
stoffer

Er der gjort seerlige tiltag for
at minimere brugen af
kemikalier og anvendelse
miljgfremmende stoffer? Er
der risiko for udslip af
miljgfremmede stoffer?

Nej

(Plan & Byg, Teknik & Milj@)

Affald og genbrug

Er der taget seerlige tiltag ift.

affaldshandtering og
genbrug? Kraever
bortskaffelse af affald og
spildevand aendringer af
bestaende ordninger?

Planen giver mulighed for Lokal
Anvendelse af Regnvand.

Side 7 af 7




	02_64_vedtaget_uden_bilag
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€
	€

	Kortbilag_1
	3104 Kortbilag 1

	Kortbilag_2
	Kortbilag_3
	farveskala
	2_64_miljoescreening

