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Baggrund

Lokalplanen udarbejdes pd baggrund af et konkret gnske om at
etablere en dagligvarebutik og en sandwichstand p& omradet. I
forleengelse af dette gnske er det vurderet, at hele den gaeldende
lokalplan skal revideres og erstattes i sin helhed, for at opna en
planmaessig helhed for omradet.

Genvedtagelser af planer

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring fra den 14. september
2012 til den 9. november 2012. Her blev det samtidig annonceret at
der er truffet afggrelse om ikke at miljgvurdere lokalplanforslaget.
Afggrelsen er ved skrivelse af 2. oktober 2012 paklaget til Natur og
Miljoklagenaevnet af en beboer inden for lokalplanomr&det. Der er
klaget over at lokalplanforslaget burde vaere miljgvurderet, da klager
antog at etableringen af en dagligvarebutik indenfor delomréde I ville
f& vaesentlig indvirkning p& miljget. Den 10. april 2013 har Natur- og
Miljgklagenaevnet ophaevet den endelige vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantillaeg nr. 40. Natur- og Miljgklagenaevnet fandt ikke,
at det fremgik med tilstraekkelig tydelighed af screeningsdokumentet
eller i gvrigt, at kommuneplantillzegget er screenet efter reglerne i
miljovurderingsloven. Det fremgar heller ikke af den offentligggrelse,
der er foretaget af afggrelsen om ikke at miljgvurderer
lokalplanforslaget i overensstemmelse med miljgvurderingslovens §
4, stk. 4, at der tillige er truffet afggrelse om ikke at foretage en
miljgvurdering af kommuneplantilleegget.

Der er saledes foretaget en fornyet screening af bade lokalplanen og
kommuneplantillzegget hvor det fastholdes at planerne ikke er
omfattet af lovens krav om miljgvurdering jf. Lov nr. 9396 af 24.
september 2009 om miljgvurdering af planer og programmer, § 3,
stk. 2.

Begrundelsen er:

e At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan

e At zendringen fra erhverv til lokalcenter ikke antages at fa
vaesentlig indvirkning pa miljoet.

e At zendringen fra miljo klasse 2-3 til 2-4 ikke antages at fa
vaesentlig indvirkning pd miljget, herunder at genbrugspladsen
forsat vil blive opfattet som veerende en del af et
sammenhangende eksisterende erhvervsomrade.

e At planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens bilag 3
og 4.

e At arealet ikke rummer saerlige naturinteresser i form af saerlig
veerdifuld natur, gkologiske forbindelser eller sjseldne planter og
dyr.

e At det forventede antal biler vurderes ikke at belaste trafikken,
og at eendringen i trafikstgj vil blive yders begraenset i forhold til
den eksisterende trafik.

Afggrelsen har veeret i hgring fra den 25. juni til og med den 23. juli
2013. Der er i hgringsperioden ikke fremkommet nogen klage over
afggrelsen. Lokalplanen og Kommuneplantilleegget er den 11.
september 2013 genvedtaget.

s
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Formal

Lokalplanen skal sikre omradets anvendelse til erhvervsformal:
Industri- og veerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt offentlige
formal, der naturligt kan indpasses i et erhvervsomrade. Formalet er
desuden at regulere fremtidige bebyggelses- og vejforhold i
overensstemmelse hermed.
Lokalplanen skal ogsa give mulighed for, at der etableres en
dagligvareforretning og samt muligggre etablering af et mindre
madudsalg med salg af f.eks. sandwich, pizza og lignende p&
omradet.
s
i Z
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Erhvervs- og detailhandelsomréde i Spdnnebak

Lokalplanomrédet er ca. 39 ha og er beliggende i Spannebaek, som
er den sydlige del af et erhvervsomrade graensende op til bent land
i syd. Mod vest ligger forskellige boligomrader, bl.a.
Ladegdrdsparken, mod gst afgreenses omradet af Valdemar
Sejrsvej samt Tastrup Vaenge og flere erhvervsomrader. I nord
graenser lokalplanomradet op til erhvevsomrdder og boligomrader.
Den nordlige del af lokalplanomradet er udnyttet til erhvervsformal,
den sydlige del anvendes i dag til jordbrug. Omradet huser enkelte
boliger og gennemskaeres af Skagerakvej, som ogsa udggr en
graense mellem de forskellige typer erhverv der er lokaliseret i
omradet. Der er to eksisterende regnvandsbassiner inden for
omradet, og terraenet er relativt fladt og ensartet. Der er udlagt
brede beplantningsbeelter langs Valdemar Sejrsvej og Gl. Ringstedvej
samt grenne forlgb langs de interne veje i omradet.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlzegger omradet med tre delomrader.
Delomréde 1 udlzegges til lokalcenter med mulighed for etablering af

en dagligvarebutik pa maks. 1000 m? samt et mindre madudsalg pa

maks 50 mZ2.

Delomrade 2 og 3 udlaegges til erhvervsformal, forbeholdt
virksomheder, der ikke medfgrer vaesentlige miljgbelastninger, samt
offentlige formal, der naturligt kan indpasses i et erhvervsomrade.
Desuden gaelder det, at delomrdde 2 udlaegges til erhverv i
miljoklasse 2-3 og delomrade 3 udlaegges til erhverv i miljgklasse 2-
4.

Omradet er primeert trafikbetjent fra Gl. Ringstedvej, Valdemar
Sejrsvej, Skagerakvej og Tastrup Mgllevej, derudover er der interne,
mindre veje i omrédet. Der udlaegges areal til en eventuel
viderefgrelse af Spadnnebaek til Gl. Ringstedvej syd i omrédet. Nye
veje i omradet udlaegges i en bredde pd 15 m og der pdlaegges
byggelinjer p& 4 m fra vejskel excl. hgjdetillaeg. De eksisterende
beplantningsbeelter langs Valdemar Sejrsvej og Gl. Ringstedvej skal
bibeholdes, der udlaegges yderligere et beplantningsbaelte langs
omradets sydlige graense mod landsbyen Tveje Merlgse. Arealer
mellem vej og byggelinje anlaegges og vedligeholdes som grgnt
omréde.

O
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Borgerinddragelse

Der blev afholdet et idemgde den 18. april 2012 i forbindelse med
udarbejdelse af skitser til etablering af en dagligvarebutik i omradet.
Mgdet blev holdt p& Holbaek Bibliotek, og de veesentligste
diskussionspunkter var:

e Sikre adgangsforhold for gdende over Gl. Ringstedvej.
e Sikring mod lysgener i forhold til de tilstsdende boligomrader i
form af hegn eller beplantning.

Desuden fremkom enkelte generelle kommentarer til omradet bl.a.
uhensigtsmaessig placering af busstoppested p& Gl. Ringstedvej.
Der blev afholdt borgermgde d. 9. oktober 2012 i forbindelse med
lokalplanforslagets hgringsperiode. Ca. 7 borgere mgdte frem. De
vaesentligste punkter der blev talt om var:

> Du kan leese om miljgklasser her.

2 o
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e Trafiksituationen i omradet, iszer de problematiske forhold pa
Gl. Ringstedvej generelt samt krydset Gl. Ringstedvej - Tgstrup
Mgllevej.

e Trafiksituationen omkring ind- og udkgrsler fra LIDL og den nye
dagligvarebutik.

e Vigtigheden af at skabe sikre forhold for blgde trafikanter.

e Stgjforhold i omradet bl.a. i forbindelse med varelevering til
dagligvarebutikkerne.

Andringer foretaget som folge af den offentlige horing

e Krydsningshelle p& min. 12 m ved Taastrup Mgllevej er tilfgjet
udbygningsaftalen.

e Dokument vedr. byggelinjer jf. § 16.1 aflyses.

e 1§ 3.7.2 er seetningen "med tilhgrende kontorfaciliteter"
tilfgjet.
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Statslig og regional planleegning

Der vurderes ikke at veere forhold i planen, der strider mod statslig
planlaegning.

Kommuneplan 2007-2018

Lokalplanen forudsaetter udarbejdelse af et kommuneplantillaeg.
Lokalplanomr&det hgrer under rammeomraderne 2.E08 (nord for
Skagerakvej) og 2.E10 (syd for Skagerakvej) i Holbaek
Kommuneplan 2007-18, omradet er beliggende i byzone.
Rammeomradernes anvendelse er fastsat til Erhverv. De
omkringliggende omrader er udlagt til boligomré’\der mod vest,
centeromrade, erhvervsomrade og boligomrader mod nord og bdde
boliger og erhvervsomrader mod gst. Mod syd er der &bent land.
Lokalplanforslaget forudseetter en andring af kommuneplanen, hvor
en del af den eksisterende ramme 2.E08 inddrages i centeromrade
2.C05 som hermed udvides.

Lokalplanen udarbejdes indenfor rammerne af kommuneplantillaeg
nr. 40, se bilag 10 eller download kommuneplantillzegget her:
/< Kommuneplantilleeg_nr_40.pdf

Eksisterende lokalplaner

Omradet er i dag omfattet af lokalplan nr. 14 For et omrade mellem  Den eksisterende lokalplan nr. 14
Tastrupmellevei, Valdemar Sejrsvej og Ringstedvej. Den erstattes i sin helhed
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eksisterende lokalplan udlaagger omradet til erhvervsomrade.
Den nye lokalplan 2.66 vil gzelde for hele omradet og dermed
erstatte lokalplan nr. 14 i sin helhed.
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Butikkers pavirkning af bymiljoet

I henhold til Planlovens § 16, stk. 6, skal lokalplaner, der muligggr
etablering af butikker, ggre rede for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet,
friarealer og trafikale forhold.

Delomrade 1

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik og et
mindre madudsalg i delomrdde 1. Dagligvarebutikken etableres i
forbindelse med det eksisterende lokalcenter i tilknytning til omradet
og bliver en del heraf. Det forventes, at pavirkningerne af bymiljget
som folge heraf vil vaere begraensede, der vil opstd en stgrre
sammenhaeng og &benhed i omradet som fglge af butikkens
placering i omradet, som p& nuvaerende er afgreenset af et hegn.

De trafikale pdvirkninger ved etablering af en dagligvarebutik er
vurderet i trafiknotat udarbejdet af det rddgivende ingenigrfirma Moe
& Brgdsgaard, se mere information under afsnittet om trafikforhold.
Der anlaegges ingen egentlige friarealer i omrédet, dog skal der
etableres der beplantning omkring dagligvarebutikken bl.a. med
henblik pd at mindske lysgener overfor naboejendommene. Der er
desuden et beplantet areal mellem butikken og den sydvestlige
nabo, matr. 2f, som er en beboelsesejendom.

Diverse udpegninger

Omradet er udpeget til omrdde med drikkevandsinteresser. Kirkeomgiveler
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Den sydligste del af omradet ligger indenfor kirkeomgivelserne i
tilknytning til kirken i Tveje Merlgse. I kommuneplanrammerne
2.E10 for den sydlige del af omradet fastsaetter en maksimal
bygningshgjde pd 11 m og den eksisterende lokalplan nr. 14
udlzegger omradet til erhvervsformal. I forbindelse med denne
lokalplan vil der ikke ske en forringelse af kirkeomgivelserne, der vil
fortsat veere udsyn til Tveje Merlgse kirke fra offentlig vej.

/f//////,//f/,///f,////// i
o

Trafikforhold

De primaere adgangsveje til omradet er Gl. Ringstedvej, Valdemar
Sejrsvej, Skagerakvej og Tastrup Mgllevej. Der ud over er der et
eksisterende vejnet internt i omradet. I lokalplanen udlzegges areal til
en eventuel kommende viderefgrelse af Spannebaek til Gl.
Ringstedvej se kortbilag 3.

Det radgivende ingenigr firma Moe & Brgdsgaard har i forbindelse
med etablering af en dagligvarebutik i omradet udarbejdet en
trafikvurdering. De trafikale konsekvenser vurderes at veere
minimale i forhold til gget trafikmaengde. Det anbefales desuden, at
der etableres en midterhelle p8 Gl. Ringsetdvej syd for Tastrup
Mgllevej. Dette vil gge sikkerheden for gdende, som primeert vil
komme til omradet fra boligomrdderne mod vest og nord. Holbaek
Kommune er myndighed pd omradet.

En hver zendring pa vejareal skal godkendes af Trafik og
Infrastruktur, Holbaek Kommune.

, _____

Offentlig service

Lokalplanomradet er beliggende i den sydgstlige del af Holbaek by.
Den kollektive trafikforsyning til omr8et bestar i busrute 501A, som
har flere stoppesteder pa Gl. Ringstedvej samt et internt i
lokalplanomradet pa Skagerakvej.

Mere information kan findes pa Holbaek Kommunes hjemmeside
www.holbaek.dk.

,,,,, Z i S 2
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Energi og forsyning
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Energiforsyning
Omrédet elforsynes af SEAS/NVE. > www.seas-nve.dk
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Varmeforsyning

Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade. I
Spannebaek er der mulighed for naturgasforsyning fra DONG Energy.
Ejendommene i Iokalplanomr%det er ikke pglagt tilslutningspligt*.
Byradet i Holbaek Kommune har besluttet, at alt nyt boligbyggeri skal
opfgres som lavenergibebyggelse**. Opvarmning forventes derfor
at ske som individuel opvarmning. Opvarmning ma ikke ske ved
etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene
for dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning
jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 31 af 29. januar 2008, § 15 stk.
2).

> www.dongenergy.dk

Note*: Jf. planlovens § 19 stk. 4 skal
byrddet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse.

Note**: Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder
de energirammer for energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Holbaek Forsyning, Sgndre
vandvark, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra ovennaevnte
vandvaerk.

2 v - vz 7 Z

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Indenfor lokalplanomrédet er der
etableret flere kloakledninger, se kortbilag 6.

I henhold til spildevandsplanen foreskrives en maksimal
befaestelsesgrad pa 0,7 i erhvervsomrader. Spildevandsplanens krav
geelder ogsa ved ombygninger og tilbygninger.

Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges hos Holbaek Kommune.
Spildevandsanlaegget etableres pd privat anledning, og det kraever
byr&dets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanleeg kan
overtages af Holbaek Forsyning pa visse vilkar. Tilslutning og
overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen
til udfgrelsen.

Inden kloakanlzegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
Holbaek Forsyning A/S og den, der lader anleegget udfgre, om den
gkonomiske afregning i forbindelse med Holbaek Forsynings
overtagelse af anlaegget. Herunder skal der traeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlseggets vaerdi.
Der skal yderligere treeffes aftale om dimensioneringen af anleegget,
fgr det eventuelt kan overtages af Holbaek Forsyning.

Der er Holbaek Forsyning A/S, der afggr, om det gnsker at overtage
et privat faelles spildevandsanlaeg.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet,
f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Teknik- og Miljgafdelingen.

Ledningskort

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlzeg, hvis det forefindes.

8/17


http://www.dongenergy.dk/
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_66/bilag_6.pdf

Baeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at alle lokalplanforslag
for nye boligomrader skal stille krav om, at bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse klasse 2015, og at regnvand fremover
skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en raekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

G i i
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Byggeri og planlaegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, Byggefelter i delomrdde 1
hvilket giver mulighed for at udnytte f.eks. sollyset aktivt i
forbindelse med opvarmning og lysindfald.

Delomrdde 1

For delomrade 1 gaelder det, at ny bebyggelse skal placeres indenfor
det angivne byggefeltet som vist pa kortbilag 4.

i S
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Transport
Lokalplanomradet ligger i direkte tilknytning til det
sammenhangende stinet i Holbaek, som fgrer til bl.a. boligomréder,
skole og institutioner.
Ressourcer og miljo
Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke szerlige krav til affaldsindsamling.
Z s 7 s - o
Natur
Lokalplanomradet er beliggende i byzone, den nordlige del er
erhvervsomrade og den sydlige del anvendes i dag til jordbrug. Der
er ingen naturarealer inden for omradet.
G T S — - @ @ @ - O

Sundhed og trivsel
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Delomrdde 1

For delomrdde 1 geelder det, at parkerings- og tilkgrselsarealer skal
afskaermes sdledes, at stgj- og lysgener i forhold til omgivelserne
undgas.

Delomrade 2

For delomrade 2 geelder det, at der skal udlzegges opholdsareal
svarende til min. 15 % af etagearealet.

Delomrdde 3

For delomréde 3 geelder det, at der skal udlaagges opholdsareal
svarende til min. 20 % af etagearealet. Der skal desuden etableres
et beplantningsbzelte langs Valdemar Sejrsvej, Gl. Ringstedvej og
langs omradets sydlige graense.
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Miljevurdering
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Stej

Lokalplanomradets beliggenhed i tilknytning til Gl. Ringstedvej, OBS. Se evt. Miljgministeriets
Skagerakvej og Valdemar Sejrsvej ggr, at trafikken i og omkring publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
omradet er af bdde lokal og gennemkgrende karakter. Da der nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra

desuden er tale om et erhvervsomrade betyder det, at omradet til virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
tider kan veere stgjbelastet. "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
Lokalplanomradet er beliggende i direkte tilknytning til eksisterende - vejledning nr. 4, 2006, samt
boligomréder. vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
Delomrade 1 jernbanestgj (nr. 1/1997).

For delomrdde 1 gaelder der, at de vejledende stgjvaerdier for
centeromrader skal overholdes. For omradet gzelder nedenstdende
greenseveerdier for stgj fastsat efter Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan

overholdes.
Mandag - Mandag- fredag kl. 18- | Alle dage kl. 22-

fredag kl. 07-| 22, Igrdag kl. 14-22, 07

18, sgn- og helligdag kl. 07-
lgrdag kl. 07- 22

14

55 dB 45 dB 40 dB

Delomréde 2

For delomr8de 2 gzelder det, at de vejledende stgjvaerdier for
erhvervs- og industriomréder med forbud mod generende
virksomheder skal overholdes. For omradet geelder nedenstdende
graenseveaerdier for stgj fastsat efter Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan

overholdes.
Mandag - Mandag- fredag kl. 18- | Alle dage kl. 22-

fredag kl. 07-| 22, Igrdag kl. 14-22, 07

18, sgn- og helligdag kl. 07-
lgrdag kl. 07- 22

14

55 dB 45 dB 40 dB

Delomrdde 3

For delomrade 3 geelder det, at de vejledende stgjvaerdier for
erhvervs- og industriomrader skal overholdes. For omradet gaelder
nedenstdende graensevaerdier for stgj fastsat efter Miljostyrelsens
vejledende graensevaerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene
kan overholdes.
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I lokalplandelomradets skel mod vest (Gl

Tveje Merlgse)

. Ringstedvej) og syd (mod

Mandag - Mandag- fredag kl. 18- | Alle dage kl. 22-
fredag kl. 07-| 22, Igrdag kl. 14-22, 07
18, sgn- og helligdag kl. 07-
lgrdag kl. 07- 22
14
50 dB 45 dB 40 dB

Internt i lokalpl
(delomrade 2)

andelomradet samt i delomradets skel mod no
og gst (Valdemar Sejrsvej):

rd

Mandag - Mandag- fredag kl. 18- | Alle dage kl. 22-
fredag kl. 07-| 22, Ilgrdag kl. 14-22, 07
18, sgn- og helligdag kl. 07-
lgrdag kl. 07- 22
14
60 dB 60 dB 60dB

Jordforurening

Regionsjalland har indenfor Iokalplanomrﬁdet kortlagt flere matrikler ~ For aktuel information om jordforurening
pa V1 niveau, muligt forurenet, en enkelt matrikel er kortlagt p& V2,  pa omradet se miljgportalen.dk
forurenet.

Stgrstedelen af lokalplanomraet er omfattet af

omradeklassificeringen, hvorfor der skal foreligge analyser af jord,

som fjernes fra omradet.

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres

jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages nar

dette meddeles. Fundet anmeldes til Natur, Miljg og Landskab

Holbaek Kommune jordogvand@holb.dk eller tIf. 72364041, jf.

jordforureningslovens § 71. /Endret anvendelse af kortlagt forurenet

jord kreever tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

S

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek
Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

Miljovurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget
en vurdering af de miljgmaessige pavirkninger en gennemfgrelse af
planen m3 forventes at 3, i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009). Loven
opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever
udarbejdelse af en miljovurdering med det formal at fremme
baeredygtig udvikling. Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning
pd miljget, skal der, efter lovens bestemmelser, gennemfgres en
miljgvurdering.

Kort beskrivelse af miljoscreeningens hovedoverskrifter.

Bymiljg & landskab

Befolkningens sundhed / sikkerhed
Natur

Forurening

Vand

Trafik

Kulturarv

Ressourcer og affald

Det er i miljgscreeningen konstateret, at lokalplanforslaget at bade
lokalplanen og kommuneplantillzegget ikke er omfattet af lovens
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krav om miljgvurdering jf. Lov nr. 9396 af 24. september 2009 om
miljgvurdering af planer og programmer, § 3, stk. 2.
Begrundelsen er:

e At planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan

e At aendringen fra erhverv til lokalcenter ikke antages at fa
vaesentlig indvirkning p& miljget.

e At aendringen fra miljo klasse 2-3 til 2-4 ikke antages at fa
vaesentlig indvirkning pd miljoet, herunder at genbrugspladsen
forsat vil blive opfattet som vaerende en del af et
sammenhangende eksisterende erhvervsomrade.

e At planen ikke omfatter projekter, som naevnt i lovens bilag 3
og 4.

e At arealet ikke rummer seerlige naturinteresser i form af seerlig
veerdifuld natur, gkologiske forbindelser eller sjseldne planter og
dyr.

e At det forventede antal biler vurderes ikke at belaste trafikken,
og at aendringen i trafikstgj vil blive yders begraenset i forhold til
den eksisterende trafik.

Afggrelsen har veeret i hgring fra den 25. juni til og med den 23. juli
2013. Der er i hgringsperioden ikke fremkommet nogen klage over
afggrelsen. Lokalplanen og Kommuneplantilleegget er den 11.
september 2013 genvedtaget.

Download miljgvurderingsskema for lokalplan 2.66:

/~ miljoevurdering.pdf (171 KB)

P& baggrund af screeningen har Byradet besluttet, at der ikke er
behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Beslutningen er
bekendtgjort samtidig med fremlaeggelsen af lokalplanforslaget.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter
(dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over
en andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af
kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfgre planen. Der er
ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersggelse.
Der er tinglyst en raekke forsynings-/aflgbsledninger i omradet.
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Holbaek Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer
mv. der fremgdr omtrentligt af lokalplanens kortbilag 2. Det er ikke
alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pdbegyndes.

Ejer- og radighedshaver har forpligtelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Af servitutundersggelsen fremgér det, at:

Folgende servitutter er lyst p& matr. nr. 1cm T8strup, Holbaek Jorder
Dokument lyst d. 11.11.1111 nr. 903218 om hegn, hegnsmur mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst d. 11.11.1967 nr. 257 om ekspropriation/forelgbig
ekspropriation mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Pataleberettigede er Holbaek Kommune.

Dokument lyst d. 19.12.1969 nr. 16724 om hegn, hegnsmur mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteteres.
Pataleberettigede er Holbaek Kommune.

Dokument lyst d. 23.12.1969 nr. 16847 om bebyggelse, benyttelse
mv. Indeholder bestemmelser om salg. Prioritet forud for pantgaeld.
Servitutten er i strid med lokalplanen og aflyses med planen.
P8taleberettigede er Holbaek Byrad.

Dokument lyst d. 06.11.1970 nr. 14154 om byggelinjer mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Pataleberettigede er Holbaek Kommune.

Dokument lyst d. 27.12.1972 nr. 1309 om forsynings-
/aflgbsledninger mv. Prioritet forud for pantgeeld.

Servitutten er ikke i strid me lokalplanen og skal respekteres.
P&taleberettigede er Holbaek Byrad.

Dokumnet lyst d. 29.07.1980 nr. 20359 Lokalplan nr. 14. Prioritet
forud for pantgeeld.

Servitutten er i strid med lokalplanen og aflyses med planen.
Pataleberettigede er Holbaek Kommune.

Folgende servitut er lyst pd matriklerne nr. 1co, icn, 2v, 2k, 2ap,
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2n, 2m, 2aa, 2qg, 2ax, 2f, 2p, 2bc, 2bd, 2y, 2an, 2ad, 29, 2z, 2I,
2ac, 2ee, 2a0, 2bb, 2au, 7g, 2aq, 2ar, t7, 2as tdstrup, Holbaek
Jorder samt pd matriklerne 5i og 5b Tveje Merlgse, Holbaek Jorder.
Dokument lyst d. 29.07.1980 nr 20359 Lokalplan nr. 14. Prioritet
forud for pantgeeld.

Servitutten er i strid med lokalplanen og aflyses med planen.
Pataleberettigede er Holbaek Kommune.

P8 overnstdende matrikler fremgar det af servitutundersggelsen, at
de resterende servitutter ikke er i strid med lokalplanen og derfor
skal respekteres.

Folgende servitut er lyst pd matr. nr. 7a T@strup, Holbaek Jorder

Dokument lyst d. 11.02.1985 Deklaration om naturgasledning. Den
tinglyste deklaration er ikke i strid med lokalplanen og skal
respekteres, ligeledes skal de generelle sikkerhedsbestemmelser
overholdes.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Ophaevelse af landbrugspligt

Er arealet udlagt til landbrugsformal og forudsaettes landbrugspligten
ophaevet for at den i lokalplanen beskrevne anvendelse kan
realiseres, kraever dette en tilladelse efter landbrugslovens § 7.

=

Lokalplanens gennemforelse

Ved gennemfgrelse af planen skal der ske en regulering af trafikken.
Der er foretaget en trafikanalyse med henblik pa at analysere
trafikafviklingen i omradet med den ggede trafikbelastning ved
etablering af en ny dagligvarebutik. Den viser, at det vil det veere
ngdvendigt at etablere en ny krydsningshelle p& Gl. Ringstedvej i
forbindelse med indgangen til dagligvarebutikken. Der skal vaere
fortov fra krydsningshellen til det eksisterende fortov beliggende p&
gstsiden af Gl. Ringstedvej, sdledes at det er muligt for gdende at g
fra Tastrup Mollevej til krydsningshellen pd et ensartet fortov. P&
vest siden af Gl. Ringstedvej skal der ligeledes udfgres en forbindelse
fra den eksisterende asfaltsti ud til krydsningshellen.

Ved udkgrslen fra matr. 1 cm til Tstrup Mgllevej skal de 3
eksisterende parkeringspladser mellem udkgrslen og Gl. Ringstedvej
nedlzegges.

Lokalplanen gennemfgres pd baggrund af frivillig udbygningsaftale, jf.
Planlovens § 21b. Aftalen er indgaet mellem Holbaek Kommune og
ejerne af ejendommene 1 cm, Tastrup, Holbaek Jorder. Aftalens
formal er at fastlaegge de trafikanlaeg, som skal udfgres for
ibrugtagningstilladelse af de i lokalplanen anfgrte bygninger i
delomrade 1 kan ske. Aftalen omhandler séledes anlaeg af sikker
overgang pa Gl. Ringstedvej samt etablering af forbindelser til
eksisterende fortov og sti pa begge sider af Gl. Ringstedvej. | aftalen
er desuden angivet vilk&r for udforelsen af disse trafikanlaeg.

Lokalplan nr. 2.66 bestemmelser Erhverv- og detailhandel, Spannebak

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlagning med senere lovaendringer fastleegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

8§ 1 Formal
1.1 Lokalplanens formal er:

e At sikre omr8dets anvendelse til erhvervsformal og centeromrade.

e At omradet udlaegges til erhvervsformal: Industri- og veerkstedsvirksomhed, lagervirksomhed samt offentlige formal, der
naturligt kan indpasses i et erhvervsomréde.

e At omradet udlaegges til lokalcenter med én dagligvarebutik.

e At regulere fremtidige bebyggelses- og vejforhold i overensstemmelse hermed.
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8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikel nr. 1cm, 1cn, 1co, 2f, 2p, 2bc, 2bd, 2ax, 2a, 2q, 2v,
2k, 2ap, 2aa, 2az, 2m, 2n, 'd", 'q", 2y, 2an, 2ad, 2g, 2z, 2z, 2bb, 2I, 2ac, 2ao0, 2as, 2au, 2ar, 2aq, 2k, 7g, 7I, 7d, 'q", 'ap", 'z",

Tastrup, Holbaek Jorder. Samt matrikel nr. 5b og 5i, Tveje Merlgse, Holbaek Jorder.

2.2 Lokalplanen opdeles, som vist pa kortbilag 2, i felgende delomrader:

e Delomrade 1 omfatter matrikel nr. 1cm, Tgstrup, Holbaek Jorder

e Delomrade 2 omfatter matrikel nr. 1cn, 1co, 2f, 2p, 2bc, 2bd, 2a, 2v, 2k, 2ap, 2n, "d", "q" Tastrup, Holbaek Jorder

e Delmorade 3 omfatter matrikel nr. 2ax, 2q, 2aa, 2az, 2m, 2y, 2an, 2ad, 2@, 2z, 2a, 2bb, 2I, 2ac, 2ao, 2as, 2au, 2ar, 2aq,
79, 71, 7t, 'q", 'ap", 'z", 'n", Tastrup, Holbaek Jorder og matrikel nr. 5b, 5i Tveje Merlgse, Holbaek Jorder.

2.3 Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6.1
3.6.2

3.6.3
3.6.4

3.7.1
3.7.2

3.7.3

Lokalplanens omrade udlaegges til erhvervsomrade og lokalcenter. Lokalplanen er ikke til hinder for opretholdelde af igvrigt
lovlig beboelse.

Omradet m& endvidere anvendes til offentlige formal og til virksomheder, der efter kommunalbestyrelsens skgn naturligt
passer ind i omradet.

Der ma inden for omradet kun udgves virksomhed, som ikke eller kun i ubetydelig omfang medfgrer gener i form af stgj,
luftforurening eller lugt. P& grund af beliggenheden indenfor Holbaek kommunale vandforsynings beskyttelsesomrade kraever
etablering af en virksomhed, uanset arten, en seerlig forhdndsgodkendelse, forinden byggetilladelse udstedes. Ved
forhdndsgodkendelsen vil der blive stillet saerlige sikrings- og kontrolkrav til virksomheden, s&fremt Holbaek byrad skgnner det
ngdvendigt.

Omradet inddeles i tre delomrader ned den nedenfor angivne anvendelse:

For Delomrade 1 galder

Delomrdde 1 ma kun anvendes til centerformal, herunder detailhandel, restaurant, liberalt erhverv*, offentlige formal samt
trafik- og opholdsarealer.
* Liberalt erhverv defineres som fx laege, revisor, edb-konsulent, advokat, kiropraktor, kontorvirksomhed og lignende erhverv.

Omradet m& anvendes til én lokal dagligvarebutik med et maksimalt bruttoetageareal p8 1000 m? samt et mindre madudsalg
p& maksimalt 50 mz.

Omradet ma ikke anvendes til etabelring af benzin salgsanlzeg.

For Delomrade 2 gealder

Omradet ma anvendes til erhvervsformal i miljgklasse 2-3.

Der m& kun opfgres eller indrettes bebyggelse eller udfares erhverv, som fglgende: Industri- og vaerkstedsvirksomhed,
h&ndvaerks- lagervirksomhed.

Omradet ma ikke anvendes til detailhandel og der mé ikke ske salg til private.
Omradet m& anvendes til én politistation.

For Delomrade 3 galder

Omradet ma anvendes til erhvervsformal i miljoklasse 2-4.

Der m& kun opfgres eller indrettes bebyggelse eller udfares erhverv, som fglgende: Industri- og veerkstedsvirksomhed,
h&ndvaerks- lagervirksomhed med tilhgrende kontorfaciliteter.

Omradet ma ikke anvendes til detailhandel og der m& ikke foretages salg til private.

§ 4 Udstykninger

4.1

4.2

4.3.1

Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 1200 m2
Adskillelse af bolig og virksomhed ved udstykning kan ikke ske uden byrddets szerlige tilladelse.
For Delomrade 1 galder

Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1

5.2

53.1

5.3.2
5.3.3

Den maksimale befaestelsesgraf for erhvervsomrader er i Spildevandsplanen fastsat til 0,7. Spildevandsplanens krav gaelder
o0gsé ved ombygninger og tilbygninger.

Bebyggelsens omfang og placering er fastsat som nedenfor angivet i de enkelte delomrader.
For Delomréde 1 geelder

Ny bebyggelse til Dagligvarebutik samt madudsalg skal opfgres indenfor de p& kortbilag 4 angivne byggefelter.
Dagligvarebutikkens bruttoetageareal ma ikke overstige 1000 m2 og madudsalget ma ikke overstige 50 m?:

Bebyggelsen mé ikke opfares i mere end 1,5 etager med en maksimal hgjde p8 8,5 m.

Den samlede bebyggelsesprocent ma ikke overstige 30%.
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For Delomrade 2 galder
5.4.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 45%.
5.4.2 Bygninger mé ikke opfgres i mere end 1,5 etager med en maksimal hgjde pd 8,5 m.
For Delomrade 3 galder
5.5.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 55%.
5.5.2 Bygninger m& maksimalt opfores i en hgjde pd 11 m.
8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden

6.1 Safremt der opsaettes solfangere, solpaneler, solceller eller ligndende anlaeg til aktiv solvarme, skal dissse opsaettes som en
integreret del af bebyggelsens klimaskaerm, og i gvrigt tilpasses bygningens arkitektoniske helhed.

6.2 Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pa tage eller facader. Dog m& mindre bygningsdel som solfangere,
indgangspartier og vinduer veere i glas eller lignende.

For Delomrdde 1 galder
6.3.1 Ny bebyggelse skal udformes som angivet pad bilag 7-9.
6.3.2 Bebyggelsen pa den enkelte ejendom skal fremst8 som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve mv.
6.3.3 Ny bebyggelse skal udformes med symmetrisk saddeltag som i princippet vist pa bilag 7.
6.3.4 Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 30 og 45 grader.
6.3.5 Etablering af mindre bygninger pd omradet kan ske med en anden type tag som i princippet vist pa bilag 9.

6.3.6 Tage skal udfores i lertegl, betontegl, eternit eller tagpap og ma& ikke have en blank overflade. Glansvaerdien skal vaere pa 10
eller der under.

6.3.7 Bygningens facader ma kun fremstd som enten blankt murvaerk i teglsten eller pudset, filset eller vandskuret mur. Mindre
facadepartier kan udfgres i andre materialer, sdsom glas, trae eller metalbeklaedning, som i princippet vist pa kortbilag 7-9.

6.3.8 Udvendige bygningssider skal fremtreede i materialernes naturfarver, i hvidt eller sort, i farver inden for jordfarveskalaen eller
disse farvers blanding med hvidt eller sort. Steerke signalfarver kan anvendes i begreenset omfang ved indgangspartierne.

6.3.9 Vinduer skal veere aktive, det vil sige de ma ikke blaendes med folie, reklamer eller tilsvarende.

6.3.10 Der skal etableres vinduer eller dgre svarende til min. 20% af facadeareal mod GlI. Ringstedvej vej og parkeringsanlagget.

6.3.11 Der skal etableres espalier med beplantning p& bacaden mod Gl. Ringstedvej, som vist pa kortbilag 7.

6.3.12 Ventilationsanlzeg, solfangere, solpaneler eller lignende anlaeg til aktiv solvarme skal implementeres i bygningens arkitektur.
8§ 7 Vej og sti

7.1 Der udlaegges areal til folgende nye veje med en beliggenhed som vist pa kortbilag 3. Lokalplanen er ikke til hinder for yderligere
udleeg af vejareal indenfor omradet.

e Del af Spdnnebaek i en bredde af 15 m
e Del af Microvej i en bredde af 15 m
e Vej Aien bredde af 15 m, som i princippet vist p& kortbilag 3.

7.2 Den eksisterende byggelinje langs Valdemar Sejrsvej i en afstand af 25 m fra vejudviddelseslinjen opretholdes.

7.3 Langs alle gvrige veje udleegges byggelinjer i en afstand af 4 m fra vejskel eksl. hgjdetillaeg*.
* Hgjdetillaegget udggr 1,5 x hgjdeforskellen mellem vej og bygningens jordlinje + 1m.

7.4 Arealet mellem vej og byggelinje skal anlaegges og vedligeholdes som grgnt omréde med beplantning og graes i forbindelse med
eventuel forplads, parkeringsplads eller lignende og ma ikke benyttes til oplag- eller arbejdsplads.

7.5 Der udlzegges et 5 m bredt stiareal mellem Spannebaek og Valdemar Sejrsvej beliggende som vist pa kortbilag 3.
7.6 Lokalplanen er ikke til hinder for yderligere udlaeg af vejareal indenfor lokalplanomradet.
§ 8 Parkering
8.1 Indenfor den enkelte matrikel skal der etableres det ngdvendige antal parkringspladser, dog mindst:
e 1 p-plads pr. 25 m?2 bruttoetageareal for dagligvarebutikker

e 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal for gvrige butikker og erhvervsformal, herunder kontor- og serviceerhverv.
e 1 p-plads pr. 100 m? bruttoetageareal for engrosvirksomheder, lager, vaerksteder mv.

For Delomréde 1 geelder
8.2.1 Parkeringen udlaegges som i princippet vist pa kortbilag 3.
8.2.2 Der skal etableres et tilstraekkeligt antal cykelparkeringspladser pa omradet.

8.2.3 Der skal etableres min. 2 handicapparkeringspladser i maks. 30 meters afstand fra butikens indgang.

§ 9 Skiltning

15/17



9.1  Skiltningens omfang og placering er fastsat som nedenfor angivet i de enkelte delomrader.
For Delomrade 1 geelder

9.2.1 P& bygningsfacaden ma kun skiltes med virksomhedens navn og logo. Det kan desuden tillades, at der opsaettes et skilt p8
facaden ud mod parkeringspladsen med abningstider.

9.2.2 Skiltning skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur samt falge opdelingen af vinduer, dgre og porte sa bygningens
kendetegn ikke slgres.

9.2.3 Skiltning pd bygningers facader, gavle og indgangspartier skal udformes som enkeltstdende, Igse bogstaver, tal og logoer.
Facade skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.

9.2.4 Skilte m3 ikke vaere gennemlyste - kun skrift og logo ma fremtraade gennemlyste.
9.2.5 Billboards, bevaegelige skilte, bannere og lignende ma ikke anvendes.
9.2.6 Skiltning, der er synlig fra vej, m& ikke vaere bevaegelig.

9.2.7 Der kan opstilles én skiltepylon med placering som vist pa kortbilag 7. Pylonen ma have en maks. hgjde p& 5 m og en maks.
bredde pa 1,5 m.

9.2.8 Skilte md vaere belyst med nedadrettet belysning eller vaere lysende, de skal vaere stationzere. Skilte ma ikke besta af Igbelys,
fiernssynsskaerme, vaere blinkende eller p& anden made vaere varierende i lysstyrke.

9.2.9 Skiltning skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur samt fglge opdelingen af vinduer, dgre og porte s& bygningens
kendetegn ikke slgres.

§ 10 @vrige ubebyggede omrader

10.1 Der udlaegges beplantningsbaelter som nedenfor angivet i de enkelte delomrader.

For Delomrade 1 geelder
10.2.1 Der skal etableres teet-lav beplantning langs Gl. Ringstedvej, som i princippet vist pa kortbilag 7.

10.2.2 Der skal etableres beplantning og plantes traeer omkring butikken mod Gl. Ringsted vej og i den sydlige del af omradet, som i
princippet vist pd kortbialg 7.

10.2.3 Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter, som f.eks. bag,

10.2.4 Langs skel mod nabo boligejendommen mod syd etableres en uigennemtraengelig hegning med tradnet eller plankevaerk
samt beplantning, som vist p& kortbilag 7.

10.2.5 Udendgrs oplag ma kun ake i indhegnede og afskaermede varegdrde og oplagsarealer. Afskeermningen kan bestd af samme
materiale som bygningen eller trddhegn, begge dele skal vaere beplantede.

10.2.6 Varegdrde, vareind- og udlevering, udendgrs oplag og lignende m& kun placeres indenfor byggefelter til bebyggelse eller til
varegdrde, som vist pa kortbilag 7.

10.2.7 Containere skal opstilles indenfor varegdrde eller pd szerligt indrettede omrader og skal afskraemes mod omgivelserne med
fast mur, beplantning eller lignende.

For Delomrade 3 geelder

10.3.1 Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til 20% af bruttoetagearealet p8 den enkelte ejendom. Opholdsarealet
kan etableres pa terrzen eller i form af f.eks. en tagterrasse.

10.3.2 Der udlaegges fglgende beplantningsbaelter, som vist p& kortbilag 3.

e |Langs Valdemar Sejrsvej, syd for Skagerakvej i en bredde af 25m fra vejudviddelseslinjen (for udvidelse til 4 spor).
e Langs Gl. Ringstedvej i en bredde af 20m fra vejskel.

e Langs omradets sydlige graense mod Tveje Merlgse i en bredde af 20 m fra matrikelskel.

¢ Beplantningen skal bestd af blandet hgj og lav beplantning, som vist p& beplantningsplanen p& kortbilag 5.

8§ 11 Tekniske anlaeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller vaere en del
af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til at de bliver s3 lidt synlige som
muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Ledninger skal fgres i jorden.
8§ 12 Stgj
12.1 De til enhver tid geeldende graenseveerdier for stgj skal overholdes.

12.2  De til enhvertid gaeldende stgjvaerdier for erhvervs- og industriomrader skal overholdes. Graensevaerdierne for stgj fastseettes
efter Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan overholdes.

For Delomrdde 1 gaelder

12.3.1 De til enhvertid geeldende stgjvaerdier for centeromrdder skal overholdes. Graensevaerdierne for stgj fastseaettes efter
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan overholdes.

For Delomrdde 2 galder
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12.4.1 De til enhvertid gaeldende stgjveerdier for erhvervs- og industriomrdder skal overholdes. Graensevaerdierne for stgj fastsaettes
efter Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan overholdes.

For Delomrdde 3 galder
12.5.1 De til enhvertid geeldende stgjveerdier for erhvervs- og industriomrader skal overholdes. Graensevaerdierne for stgj fastsaettes
efter Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Det skal dokumenteres, at stgjkravene kan overholdes.
§ 13 Miljgvurdering

Der er foretaget en fornyet screening af bade lokalplanen og kommuneplantillaagget hvor det fastholdes at planerne ikke er omfattet
af lovens krav om miljgvurdering jf. Lov nr. 9396 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer og programmer, § 3, stk. 2.

§ 14 Forudsaetninger for ibrugtagen
14.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal:

e Parkeringsarealer og feelles friarealer vaere anlagt og beplantede.

e Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet kollektiv varme- og vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anlaeg for
regn og spildevand.

e Beplantningsbaelter skal vaere etablerede inden ibrugtagning af bebyggelse p8 de tilstédende matrikler.

Alternativt kan der stilles garanti som sikkerhed for faerdigggrelse af ovennaevnte.

§ 15 Aflysning af lokalplaner

15.1 Lokalplan nr. 14 For et omrade mellem T8strupmgllevej, Valdemar Sejrsvej og Ringstedvej aflyses i sin helhed.

§ 16 Aflysning af servitutter

16.1 Fglgende tilstandsservitutter aflyses i forbindelse med vedtagelse af denne lokalplan, for s vidt angdr denne lokalplans omrade
som anfgrti § 2:

e Dokument lyst d. 23.12.1969 nr. 16847 om bebyggelse, benyttelse mv. Indeholder bestemmelser om salg. Prioritet
forud for pantgeeld.

e Dokument lyst d. 29.07.1980 nr 20359 Lokalplan nr. 14. Prioritet forud for pantgeeld.

e Dokument lyst den 06.11.1970 nr. 14154 om byggelinjer mv aflyses for hvad angar lokalplanomrédet.

§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

17.3 Byrédet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespdtegnelse
18.1 Lokalplan 2.66 Erhverv- og detailhandelsomrade, Spdnnebaek er vedtaget endeligt af Holbaek Byrdd d. 11. september 2013.
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DAGLIGVAREBUTIK | HOLBAK

N FAKTA:
Grundareal ca.: 4.330 m?
Befestet areal ca.: 3128 m?
Befmstelsesgrad: 0.72
Dagligvarebutik: 1.000 m?

Varegérd: (Teller ikke i bebyggelsesprocent) 80 m?

@ Bebyggelsesprocent: 24 %
B0 stk.

P-pladser:

s A LT~
! /MFSEJ}]EIFLEXEEM:.}
| s~
17X, ¢ s
/‘/ ’/(\' ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
2 -

Venligst bemerk:

Dette er en skitse og grundareal er ikke fra landméler,
men et kortudsnit med visse tolerancer.

Grundgreenser, vejforhold og byggelinier mm skal
atklares med kommunen.

Der gares opmerksom pd, at der ikke er taget hensyn
til det i lokalplan nr. 14 udlagte beplantningsbelte

pé 0 m fra vejskel langs GI. Ringstedvej og byggelinie
20 m fra vejskel langs Gl. Ringstedvej, da den ny
|okalplan tenkes udarbejdet.

| centeromréder er befestelsesgraden 0.7.

JPlankevzzrk

Situationsplan 1:200

25, Juli 2017 LNNOVATER. ~RSTIDERNE



DAGLIGVAREBUTIK | HOLBAK

Parkering Varegérd Pant bl Ringstedvej

Facade mod nord 1:200

g8

Parkering Ind

Facade mod vest 1200

° o
24 Juli 2012 mnOUHTER. ARSTIDERMNE lTEI(TER
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