Holbaek kommune
By og Landskab, Plan

Dato: 17-11-2014
Sagsnr.:  14/76806
Sagsbeh.: majml

Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 13 og lokalplanforslag nr.
2.71 Boligomrade pa Vglundsgrunden

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009
med senere andringer).

Planomréadet i dag
Lokalplanomradet er beliggende @st for Valdemar Sejrsvej, vest for banen og har et samlet areal
pa ca. 27.900m2.

Terraenet er stort set fladt med en svag heeldning mod gst og banen. Mod vest afgraenses omradet
af en treereekke, der markerer overgangen mellem lokalplanomradet og de bagvedliggende 4%
etagers rgde teglstensbygninger langs Valdemar Sejrs vej. Mod syd rejser terreenet sig ca. 1
meter, og danner base for Sygeplejerskolens 4% etagers gule boligblokke. Nord for omradet ligger
et erhvervs- og institutionsomrade, adskilt fra omradet dels af Absalonsvej, dels af Dommerstien
og et bredt beplantningsbaelte. Mod @st ligger banen og et bagvedliggende boligomrade med flere
bygninger af bevaringsveerdig karakter. Langs den nordlige afgreensning Ilgber Dommerstien, der
via en gangbro forbinder omradet med boligomradet pa den anden side af banen

Nuveerende plangrundlag

Kommuneplanramme 2.B13

Rammen giver mulighed for bolighyggeri i maks. 5 etager med en bygningshgjde pa maks. 16 m
og en bebyggelsesprocent pd maks. 75.

Lokalplan 2.58 (2007)

Lokalplanen blev udarbejdet for at udleegge det tidligere ernvervsomrade til boligformal.
Lokalplanen muliggar 9-11 etagehuse (3-5 etager) i to variationer med ca. 120 boliger og ca. 70
raekkehuse (2-3 etager). Lokalplanens formal er, at sikre et varieret boligomrade med hgj
arkitektonisk kvalitet, men er samtidig meget specifik i sine bestemmelser og kortbilag, hvilket har
gjort det sveert, at gennemfare udbygningen af omradet med et andet projekt end det, som
lokalplanen i sin tid var lavet til.

Beskrivelse af planforslagene

Den nye planleegning for omradet har til formal at imgdekomme et gnske om at gge teetheden og
etageantallet i et nyt boligprojekt for omradet. Da omradet ligger stationsneert og den foreslaede
anvendelse ikke afviger vaesentligt fra den geeldende planleegning, synes der at veere god
planlaagningsmaessig begrundelse for at muligggre stationsnaer byfortsetning.
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Holbaek kommune
Lokalplanforslag 2.71
Vaesentligste andringer fra nuvaerende lokalplan er, at delomrade A gnskes opdelt i to
delomrader, saledes at der fortsat planleegges for reekkehuse i 2-3 etager med en maks.
bygningshgjde pa 9 m. inden for det ene delomrade, mens der planlaegges for etagehuse i 4-6
etager i det andet delomrade, som ligger naermest jernbanen. Mellem de to delomrader anleegges
et grant feellesareal med plads til bl.a. legeplads og boldbane saledes at den ggede teethed ogsa
medfarer starre granne feellesarealer. Plangrundlaget udfgres saledes, at det indebaerer en starre
rummelighed for fremtidig bebyggelse af omradet.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 13

Et forslag til kommuneplantilloeeg skal haeve etageantallet fra maks. 5 til maks. 6 og
bebyggelsesprocenten fra maks. 75 til maks. 85. Derudover skal der fastsaettes p-normer specifikt
for omradet.

Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemeerkninger
Indledende screening
Er planforslaget eller programmet X

omfattet af Lov om miljgvurdering
af planer og programmer, bilag 3
ogl/eller 4?

(83, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller X
programmet pavirke et
internationalt beskyttelsesomrade

vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i gvrigt | X Planforslagene muligger gget teethed og
rammer for fremtidige etageantal samt reducerede krav til p-normer.

anleegstilladelser
(83, stk. 1, nr. 3)

Konklusion Forslag til kommuneplantillaeg nr. 13 og lokalplanforslag nr. 2.71
Boligomrade pa Vglundsgrunden vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

o planforslagene ikke muligger eendret anvendelse i forhold til
geeldende planleegning for omradet;

o planforslagenes ggede byggemuligheder ligger i forleengelse af
eksisterende planleegning for omradet;

o lokalplanforslaget fastsaetter bestemmelser, som har til formal,
at sikre miljgforhold for omradet, herunder stgjforhold;

e planforslagene ikke medfgrer veesentlige trafikale sendringer;

Dato for mv- 1. december 2014
hgringsfrist internt
Dato for mv- Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.

hgringsfrist af gvrige
myndigheder
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Kortbilag - Anvendelsesplan

Holbaek kommune
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Holbaek kommune

Korthilag - lllustrationsplan

——— Lokalplanafgrsensning | Ve Korthilag //\\
Dekmrideafgraensning V¥ vejadgang lustrationsplan
Retmmeke HEeem M3I: 1:1500

=== Bygpefelt ¥  Stiadgang

= ; B s e ® i © i

| Granne omrader {0 Parkering / nedsivning P

P Randbeplantning som bevares | | Belagte opholdsarealer
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljget

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes naermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

()]
Miljgparametre =
g
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5 8
S g EE
I < .
= — o(Q
© —
2 o =3
< o k=
Bymiljg & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Omradet ligger i Holbaek bymidte og der X

herunder visuel effekt

er ikke udpeget omrader med seerligt
veerdifuldt landskab i naerheden.

Planforslagene muligger, at der, inden for
et enkelt delomrade, kan bygges hgjere
og teettere i forhold til det gaeldende
plangrundlag. Der vil saledes kunne
opfares et boligomrade med en
bymaessig teethed, hvor bebyggelsen kan
variere i hgjden fra 2 til 6 etager.
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2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Planforslagene vil ikke pavirke
eksisterende grgnne omrader og
beplantningsbeeltet ved Dommerstien
bevares saledes. Beplantningen ved
Dommerstien skal bevares og skaermes
ifm. byggeplads og anlaeg jf. kommunens
regulativ for bevaringsforanstaltninger.

Planforslagene sikrer indarbejdelse af en
starre gragn kile med forskellige opholds-
og aktivitetsmuligheder. Dertil kommer en
samlende gr@n bearbejdning af vej- og
stiforlgb. Stier forbinder lokalplanomradet
med nabobebyggelserne.

Der lzegges vaegt pa at give mulighed for
et nutidigt bud pa den bynaere bolig og
dette inkluderer gode udendgrs
opholdsmuligheder.

3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Planforslagene muligger en bebyggelse,
som tager afseet i de omgivende
boligbebyggelsers skala og landskabelige
kvaliteter samtidig med at der arbejdes
med en stgrre bymeessig teethed.
Reekkehusene i 2-3 etager taler til den
gamle bykernes byhuse 1Y - 2% etage)
med private haver, mens
etageboligbebyggelsen i 4-6 etager taler
til den eksisterende etageboligbebyggelse
(op til 4% etage) med deres mere
parkmaessige landskabsbearbejdning ved
fx Hasselveenget og Valdemar Sejrs Vej.

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Lokalplanomradet ligger inden for
kystneerhedszonen, men har en afstand til
Holbaek Fjord pa ca. en kilometer og
ligger bag bykernen, jernbanen og et
blandet erhvervsomrade. Planforslagene
vurderes derfor ikke til at pavirke
kystlinjen visuelt.

5 Landskabets
geologi

Plan

Der henvises til geoteknisk
projektundersggelse udfgrt af Rambgll i
2007. Der er ikke fundet seerlige
geologiske seerpraeg pa grunden.
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6 Lys og/eller Plan Planforslagene muligger udelukkende

refleksion boligbebyggelse og der indarbejdes
bestemmelser i lokalplanen, som sikrer, at
der ikke kan opsta lysgener fra belysning
eller refleksion fra byggematerialer eller
byinventar.

7 Oplag, materialer, Plan, Byg, Der vil ikke veere oplag ud over hvad der

. (Landzone) N

maskiner. er forventeligt i byggeprocessen.

8 Plan Der er ikke landbrugsinteresser i omradet,

Landbrugsinteresser (Landbrug) da omradet er beliggende i et byomrade.

9 Lavbundsjorder plan Der er ikke lavbundsjorder/vadomrader
inden for lokalplanomradet.

10 Rastofinteresser Plan, Der er ikke rastofinteresser inden for

ﬁ':;som' lokalplanomradet.

11 Skovbyggelinje, Der er ikke skovbyggelinje inden for

herunder visuel effekt lokalplanomradet.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

12 Indendgars stgj Plan, Planforslagene medfarer ikke aendring i

pavirkninger ;’ggsom' anvendelsen og stgjpavirkningen
vurderes derfor uaendret.
Der skal planmaessigt tages hgjde for
Vejledning om stgj og vibrationer fra
jernbaner.

13 Svage grupper Plan Omradets udformning og boligernes

f.eks. handicappede udformning vil blive udfart efter
byggelovens bestemmelser om
tilgeengelighed.

15 Friluftsliv og (F’Eian-t_IR;N Neeromradet tilferes rekreative ressourcer

estiller,

rekreative interesser

idet planforslagene sikrer, at der
udlaegges et stgrre samlet feellesareal og
at der i gvrigt i boligomradets gregnne
arealer indarbejdes varierede lege- og
opholdsomrader.
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16 Begreensninger og | Plan Planforslagene medfarer ikke gener for

gener overfor befolkningen idet anvendelsen fastholdes

befolkningen til boligformal.

17 Plan Planforslagene medfgrer ikke midlertidig

Sundhedstilstanden eller permanent sundhedsrisiko for
befolkningen.

18 Brand, eksplosion, | Beredskab, Planforslagene medfarer ikke brandfare

giftpavirkning Plan eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning.

19 Ulykker Beredskab, Der vil ikke i anleegsfasen eller vil det

Plan feerdige anleeg veere en forgget risiko for

ulykker generelt.

Natur

20 Dyreliv Natur Planforslagene vil ikke pavirke dyreliv i
omradet.

21 Planteliv Natur Planforslagene vil ikke pavirke planteliv i
omradet.

22 Sjeeldne, Natur Der er ikke registreret nogle bilag 4 arter (i

udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

EF-habitatdirektivet) indenfor eller i
neerheden af omradet.Der vil ikke ske
pavirkning af beskyttede arter direkte eller
indirekte.

21 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Omradet ligger ikke i naerheden af
naturbeskyttelses-,
fuglebeskyttelsesomrader e.lign. Der vil
ikke ske pavirkning af beskyttede
omrader, direkte eller indirekte.

23
Spredningskorridorer

Natur

Planforslagene pavirker ikke dyr og
planters muligheder for spredning og
passager.

24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er ikke 83-registreringer jf.
Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet
eller i neerheden af omradet.
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25 Grgnne omrader

Natur

Planforslagene vil ikke pavirke
eksisterende grgnne omrader og
beplantningsbeeltet ved Dommerstien
bevares saledes. Planforslagene sikrer
indarbejdelse af en stgrre grgn kile med
forskellige opholds- og
aktivitetsmuligheder. Dertil kommer en
samlende grgn bearbejdning af vej- og
stiforlgb. Stier forbinder lokalplanomradet
med nabobebyggelserne.

Der lzegges vaegt pa at give mulighed for
et nutidigt bud pa den bynaere bolig og
dette inkluderer gode udendgrs
opholdsmuligheder.

26 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Ingen bemaerkninger.

27 Natur Ingen bemaerkninger.

Sgbeskyttelseslinje

og/eller

abeskyttelseslinje

Forurening

28 Lugt Virksom- Der vil ikke veere gener ud over det
hed forventelige i anlaegsfasen.
Virksom-

29 Stgjbelastning og
vibrationer

hed

Der vil ikke veere gener ud over det
forventelige i anleegsfasen.

Planforslagene muliggger en hgjere
bebyggelse samt et underjordisk
parkeringsanleeg mod jernbanen. Dette vil
reducere stgj- og vibrationspavirkning fra
jernbanen for de gvrige bebyggelser i
omradet. Dette vurderes positivt.

Planforslagene vil desuden stille krav til
stgjafskeermning saledes, at de
vejledende greenseveerdier for
opholdsarealer kan overholdes.

Der skal foreligge staberegninger forud
for godkendelse af et byggeprojekt.
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30 Jordforurening, Jord Der er pa grunden foretaget

jordhandtering og miljgundersggelser jf. rapport fra Rambgll

flytning af februar 2007. Der er registreret mindre
forekomster af forurenet jord, som efter
aftale med myndighederne vil blive
oprenset under anlsegsarbejderne om
pakreevet.

31 Risiko for Jord Planforslagene medfarer ikke en gget

jordforurening risiko for forurening, da der udelukkende
muliggeres boligformal.

Vand

32 Overfladevand, Grundvan, Planforslagene fastseetter en maksimal

herunder Eﬁﬁ)‘;k befeestelsesgrad péa 0,5 for at forhindre, at

pavirkningerne af Forsyning overfladevand vil pavirke naboarealer.

sger, vandigb og Der stilles desuden kEav om, at regn- og

o . overfladevand skal handteres pa egen

vadomrader
grund.
Der er ingen veesentlig indvirkning pa
vandlgb eller sger.

33 Udledning af Spildevan, Omradet er separatkloakeret. Spildevand

spildevand Egrlgﬁifng skal tilsluttes spildevandskloakken.

34 Grundvand Omradet er uden drikkevandsinteresser.

Grundvandsforhold Der er ingen indvindingsboringer pa
omradet. De geologiske forhold gar, at
omradet ikke er egnet til nedsivning
(lerjord).

34 Risiko for Grundvand Anvendelsen vil ikke pavirke grundvandet.

grundvandsforurening

Trafik

36 Trafikafvikling / TfTﬁk Y | forhold til geeldende planleegning vil der

anleeg

belastning

ikke veere en veaesentligt gget
trafikmaengde eller vaesentlige aendringer
af trafikken i det omgivende omrade.

Absalonvej kan godt klare den ekstra
belastning. MEN: Den blgde trafik fra
Dommerstien, fra stien langs grundens
vestlige side og det nye boligomrade skal
sikres! Der er trafik i begge retninger og
der er en del krydsningspunkter.
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37 Trafikstgj Trafik og | forhold til geeldende planleegning vil der
anlaeg . . X .
ikke veere en veesentligt gget trafikstgj.
Der skal veere taget hgjde for forhold
beskrevet i Vejledning om stgj og
vibrationer fra jernbaner

38 Emissioner fra Trafik og | forhold til geeldende planlaegning vil

eks. trafik til og fra ?,T;fg planforslagene ikke medfare en

omradet? vaesentligt gget udledning af emissioner.

39 Energiforbrug Trafik og Planforslagene vil ikke medfare et gget

. anleeg .

(trafik) energiforbrug som konsekvens af en gget
trafikbelastning i forhold til geeldende
planlaegning.

40 Trafiksikkerhed Trafik og Planforslagene vil ikke medfare en gget

anleeg .. .
risiko for trafikulykker.
Blgde trafikanter skal sikres
Kulturarv
41 Kulturhistorisk f.'a.E' ; Omradet er ikke af seerlig kulturhistorisk
. olbee .

veerdi, herunder museum interesse.

kulturmiljger

42 Kirker herunder Plan Omradet er ikke omfattet af

kirkeomgivelser og kirkeomgivelser eller kirkeindsigtslinjer.

kirkeindsigt.

43 Fredede eller Plan, Der er ingen fredede eller

. . Holbaek . . . . £
bevaringsveerdige museum bevaringsveerdige bygninger inden for
bygninger omradet eller i umiddelbar naerhed.

44 Fortidsminder og E|Ia|rt;' ) Der er ikke udpegede arealer af

olbae

arkeeologi

museum

arkeeologisk eller kulturhistorisk interesse
inden for lokalplanomradet.

Der findes et ikke fredet fortidsminde i det
nordgstlige hjgrne af omradet (Skaltegn,
fundet 1967 og flyttet til Holbaek
Museum).

Ressourcer og
affald
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45 Arealforbrug

Plan

Planforslagene udnytter eksisterende
arealreservation. Bebyggelsesprocenten
gges i forhold til geeldende planlsegning
da der gnskes en bymaessig fortaetning
pa omradet. Dette er en hensigtsmaessig
byudvikling set i forhold til energiforbrug
ved ny byudvikling ved inddragelse af
abent land.

46 Energiforbrug

Plan

Planforslagene medfarer ikke et
vaesentligt gget energiforbrug i forhold til
geeldende planlaegning.
Lokalplanforslaget sikrer desuden, at ny
bolighebyggelse skal opfgres som
lavenergibyggeri.

47 Vandforbrug

Plan,
Holbeek
Forsyning

Omradet ligger indenfor eksisterende
forsyningsomrade.

48 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

Ingen bemaerkninger.

49 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Vil ikke afvige fra geeldende planleegning.

50 Affald og genbrug

Plan,
spildevand,
Holbaek
forsyning

Der skal etableres miljgstationer til feelles
affaldshandtering og genbrug.

Bortskaffelse af affald og spildevand
kraever i gvrigt ikke aendringer af
bestdende ordninger.

Sammenfatning

42

Planforslagene er ikke omfattet af krav
om miljgvurdering
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Hagringsparter:

Holbaek Kommune internt:

spildevand@holb.dk afledning af spildevand (+ Holbeek Forsyning)

grundvand@holb.dk: Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade eller
ligger teet pa& vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk : jordforurening mv.

virksomhed@holb.dk :lugt, rgg, stav mv.

byggesag@holb.dk (Team Byggesag): Byggeri, bymiljg.

trafikogejendomme@holb.dk: Veje og byggemodning. (Primaer kontakt: Johnny Christiansen)

kkl@holb.dk (Kirsten Kingo Lundin): Beplantning og friarealer.

Eksterne:

Holbaek Forsyning

kundeservice@holfor.dk (Camilla Hay: ch@holfor.dk ): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og
spildevand samt kommunal vand- og varmeforsyning
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