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Holbaek Kommune har den 5. maj 2015 vedtaget lokalplan 2.71 Boligomrade ved Vglundsvej, Holbaek.

Lokalplanen er offentliggjort den 8. maj 2015.
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Baggrund

P& baggrund af et konkret projekt for nyt boligbyggeri ved
Vglundsvej er det byrddets gnske, at et nyt plangrundlag skal
muligggre en stgrre bymaessig teethed og en hgjere bebyggelse end
det nuvaerende plangrundlag tillader. Dette gnske er i
overensstemmelse med kommuneplanens intentioner om
forteetning af den eksisterende by. Byomdannelse og fortaetning skal
medvirke til at skabe en mere dynamisk og baeredygtig by. Samtidig
giver forteetning af byen en stgrre mulighed for at friholde det &bne
land, og de bynaere grenne omrader for ny bymaessig bebyggelse.
Fortzetning giver endvidere mulighed for at understgtte den
kollektive trafik og forsyningsstrukturerne generelt og dermed opn3
et mere baeredygtigt bysamfund. En forudsaetning for opndelse af
vellykket byforteetning er, at de trafikale forhold er Igst, og der er
fundet Igsninger for parkeringsforhold og kollektiv trafikbetjening.
Lokalplanomradet har tidligere vaeret anvendt til erhverv (slagteri)
og siden produktionens ophgr har omradet ligget ubenyttet hen.
Med indevaerende lokalplan aflyses den geeldende lokalplan nr. 2.58
fra 2007. Lokalplan 2.58 havde til formal, at omdanne omradet fra
erhvervsomradel til boligomrade samt sikre en varieret og
oplevelsesrig bebyggelse med hgj arkitektonisk kvalitet, i respekt for
omradets eksisterende kvaliteter og de omgivende bebyggelser.
Lokalplanen er dog aldrig blevet realiseret og omradet ved
Vglundsvej har séledes ligget tomt i en drraekke.

Der vil i forbindelse med lokalplanen blive udarbejdet et
kommuneplantillaeg for at skabe de ngdvendige planmaessige

rammer.
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Formal

Lokalplanen har til formal, at muliggere en gget taethed for et nyt
boligomrade ved Vglundsvej. Omradet tilstreebes opbygget efter
miljgrigtige principper, hvor der lzegges vaegt pd en bymaessig
teethed. Dette sikres bl.a. gennem udnyttelse af eksisterende
infrastruktur, ved at prioritere fodgaengere og cyklister ved
udformning af vej- og stinettet samt ved lempelser i krav til
parkeringsdaekning.

Plangrundlaget skal saledes muligggre, at omradet kan udbygges til
et attraktivt og teet integreret byomrade med varierede
bygningstyper og etageantal, herunder 2-3 etages reekkehuse og
etagebebyggelse i 3-6 etager. De ubebyggede arealer anlaagges som
en sammenhangende flade med forskellige brugsmaessige og
rekreative kvaliteter. En stor del af parkeringsdeaekningen kan
etableres i parkeringskaeldre sdledes, at der skabes omrader med
bilfrie miljger.

Lokalplanen har desuden til formal, at sikre tilpasning af ny
bebyggelse til omgivelserne, herunder ngdvendig stgjafskaermning
mod jernbanen samt mindskelse af skygge- og indbliksgener i
forhold til eksisterende bebyggelse omkring lokalplanomradet.
Sammenhaeng med omgivende byomrdde og eksisterende
infrastruktur skal bl.a. sikres ved fastleeggelse af en fzlles vejadgang
fra Absalonsvej samt et sammenhangende stiforlgb gennem
omrédet.

Gennem en varieret bebyggelsesplan, der udnytter den optimale
beliggenhed i forhold til bymidten og stationen er det saledes
formalet, at det nye plangrundlag skal understgtte Byradets gnske
om at omdanne et tomt omrade i byen til et nyt bymaessigt
boligomrade, som kan skabe byliv og tryghed i et samspil med de
gvrige boligbebyggelser i omradet.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger centralt i Holbaek, gst for Valdemar Sejrsvej
og vest for jernbanen. Omrédet har et samlet areal pa ca. 27.900
m?2 og er et tidligere erhvervsomrade (slagteri), som siden
produktionens ophgr har ligget ubenyttet hen.

Terraenet er stort set fladt med en svag heaeldning mod gst. Mod
vest afgraenses omradet af en traeraekke, der markerer overgangen
mellem lokalplanomrddet og de bagvedliggende 3- etagers rode
teglstensbygninger langs Valdemar Sejrs vej. Mod syd rejser
terreenet sig ca. 1 meter, og danner base for Sygeplejerskolens 4V
etagers gule bolighlokke. Nord for omrdet ligger et erhvervs- og
institutionsomrade, adskilt fra omradet dels af Absalonsvej, dels af
Dommerstien og et bredt beplantningsbaelte. Mod gst ligger
jernbanen og et bagvedliggende boligomréde med flere bygninger af
bevaringsveerdig karakter. Dommerstien forbinder via en gangbro
lokalplanomradet med boligomradet pd den anden side af
jernbanen.
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Boligomrade langs lokalplanens gstlige
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Etagebebyggelser langs lokalplanens
sydlige o tli fgraensning
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Blandet erhvervsomrdde langs
lokalplanens nordlige afgraensning

e

S S S

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligggr opfgrelse af ca. 25 taet-lavboliger og op til 12
etagehuse i tre variationer med samlet ca. 235 boliger. Den samlede
maksimale bruttoetagearealramme fastsaettes til ca. 23.000 m2,
hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 85 for omradet under
ét.

Boligomradets udformning

Det nye boligomrade har en central placering bade i forhold til
bymidten og rekreative arealer ved bl.a. Holbaek Fjord og omradet
ved Knudskov. I omradet er der gode stiforbindelser ind til byen og
ud i naturen og disse forbindelser sikres understgttet og udbygget
inden for lokalplanomradet for at sikre et boligomrade, som er
sammenhangende med naboomrdderne og resten af byen.
Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesplan, der giver et varieret
udbud af boligtyper. Omradet opdeles i fire delomrader, med
mulighed for boligbebyggelse indeholdende forskellige boligtyper og i
forskellig skala, som tilpasses bade indbyrdes og i forhold til de
omkringliggende nabobebyggelser.

Delomrade A: Delomr@de A muligger en markant skyline op mod
banelegemet, som kan give bebyggelsen et urbant tilsnit, ndr man
ankommer til Holbaek som togrejsende. Bebyggelsen skal udformes
som parkbebyggelse i form af fritstdende blokbebyggelse i granne
omgivelser. Mod jernbanen kan etableres en helt eller delvist
nedaravet parkerinaskaelder. Daekket over parkerinaskaelderen skal
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Nedenfor vises en raekke illustrationer,
som er en del af det projektforslag, der
ligger til grund for udarbejdelsen af
indevaerende lokalplanforslag.

Eksempel pd disponering inden for
delomréde A


http://lokalplaner.holbaek.dk/admin/fileselect.php?Mode=getOffscopeFile&strFilePath=../download/02_71/&strFileName=udsnit_delomra.pdf

mellem blokbebyggelserne udfgres som rekreative friarealer, der
kan tjene som fx feelles opholdsarealer for boligerne eller mindre
private havestykker til stuelejlighederne. Blokbebyggelserne skal
opfgres i minimum 4 og maksimum 6 etager. Bebyggelsen kan
aftrappe i etageantal ligesom der ogsd kan etableres tagterrasse pa
4. og 5. sal. Aftrapningen af bebyggelsen kan understgttes af
forsaetninger, recesser og fremspring i facaden, hvilket sikrer at
bygningerne, trods deres stgrrelse, ikke opleves som store,
utilneermelige blokke, men som bygninger der er nedskaleret og
tilpasset den menneskelige skala.

Delomréde B: Bebyggelsen skal fremtraede som fritstdende Eksempel pd disponering inden for
punkthuse omgivet af granne og belagte arealer. Punkthusene skal delomréde B

opfgres i minimum 4 og maksimum 5 etager. Bebyggelsen kan
aftrappe i etageantal ligesom der ogsd kan etableres tagterrasse pa
4. sal. Ogsa her kan aftrapningen understgttes af forsaetninger,
recesser og fremspring i facaderne, s& byggeriet opfattes
nedskaleret. Delomrade B knytter sig til den mellemstore skala, der
praeger bebyggelserne langs Valdemar Sejrsvej og Hasselvaenget.
Delomrade C: Bygningerne skal opfgres som raekkehuse i en
ensartet arkitektur. Der skal disponeres sma, private havearealer i
direkte tilknytning til boligerne. Bebyggelsen skal opfgres i minimum
2 og maksimum 3 etager. Bebyggelsen kan aftrappe i etageantal
ligesom der ogsa kan etableres tagterrasse pa 2. sal, hvilket sikrer
at bygningerne fremst8r i samspil med bebyggelserne i de
tilstsdende delomrader, pa trods af skalaspringet.
Raekkehuskvarteret skal opfgres som en samlet bebyggelse med et
internt, bilfrit forlab. Delomrade C knytter sig i skala til byhusene pa
den anden side af jernbanen.

Delomrade D: Bebyggelsen skal udformes som parkbebyggelse i
form af fritstaende blokbebyggelse i grenne omgivelser.
Blokbebyggelsen skal opfgres i minimum 4 og maksimum 5 etager.
Bebyggelsen kan aftrappe i etageantal ligesom der ogsa kan
etableres tagterrasse pa 4. sal. Der kan etableres en helt eller delvist
nedgravet parkeringskaelder under bebyggelsen. Daekket over

parkeringskaelderen skal mellem blokbebyggelserne udfgres som o -
rekreative friarealer, der kan tjene som fzelles opholdsarealer for Eksempel pa disponering inden for
boligerne eller som mindre private havestykker til stuelejlighederne. ~ delomrade C

Delomrade D knytter sig til den mellemstore skala, der praeger
bebyggelserne langs Valdemar Sejrsvej og Hasselvaenget.

For alle delomrader geelder, at al boligbebyggelse skal udfgres med
tage med ensidig tagheeldning eller flade tage. Ved flade tage er der
mulighed for at inddrage tagfladen som et friareal - enten i form af
private eller feelles tagterrasser. For raekkehusbebyggelsen i
delomrade C geelder desuden, at tage kan opferes som sadeltage.

Eksempel pa disponering inden for
delomrade D
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Friarealer og feelles grgnt omrade

Lokalplanen sikrer, at der udlaagges opholdsarealer for omradets
beboere. Disse arealer vil dels best3 af et stgrre faelles grgnt
omrade, som er fzelles for hele boligomradet og dels friarealer, som
knytter sig mere til de enkelte bebyggelser.

Det fzelles gronne omrade skal etableres mellem delomrade A og C
som en grgn kile gennem bebyggelsen. Der skal sikres plads til
boldspil og andre aktiviteter ligesom omradet ogsd skal indeholde en
cykel-/gangsti for blgde trafikanter. Det grgnne omrade er et
vaesentligt gennemg8ende element i bebyggelsesplanen, som ogsd
skal bidrage til at skabe sammenhang mellem den nye
boligbebyggelse og de eksisterende nabobebyggelser.

Derudover skal der etableres friarealer til det enkelte delomrddes
bebyggelse svarende til min. 10 % af det samlede etageareal.
Friarealerne udformes med aktivitets- og opholdsomrader, som
eksempelvis legepladser, boldbaner, petanquebaner, balplads, borde
og baenke og lignende. Friarealer vil fremsta befaestet og/eller
begrgnnet.

Der udleegges desuden beplantningsbaelter mod eksisterende
nabobebyggelser, bl.a. med henblik p§ at reducere indbliksgener.
Mod jernbanen etableres et 2-7 meter bredt beplantningsbzelte i
form af bunddaekke og traeer, som visuelt skaermer mod banen fra
bebyggelsen, og giver bebyggelsen en begrgnnet fremtoning nar
man passerer bebyggelsen i tog. Stgjafskeermning mod jernbanen
skal ligeledes beplantes.

Lokalplanen sikrer, at regnvand afledes lokalt inden for omrédet og
sgges anvendt til rekreative formal pa friarealerne og det grgnne
omrade fx i form af @bne vandrender, grefte og plantebede.

Eksempel pa mdfétnlng af det feelles
grgnne omrade

L R I

S GzEn e e T

Principsnit gennem det faelles grgnne
omréde
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Skyggediagrammer
Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget lavet
skyggediagrammer til at belyse sol- og skyggeforhold, bade internt i

omradet men ogsa i forhold til eksisterende nabobebyggelser. Nedenfor
kan ses diagrammer, som viser situationen i Igbet af en dag i henholdsvis i

junl og december

Borgerinddragelse

Planforslagene har vaeret i offentlig hgring i otte uger fra den 30.
januar 2015 til den 27. marts 2015. Der indkom fem skriftlige
hgringssvar i denne periode. Hgringssvarene omhandlede primaert
bekymringer om skygge- og indbliksgener samt de trafikale forhold,

Der er udarbejdet en oversigt over
indkomne hgringssvar, som indeholder
resumé af det indkomne samt
administrationens vurdering og indstilling
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herunder omlaeggelse af en cykelsti og forholdene pa Absalonsvej. hertil.

Der er kun foretaget mindre aendringer af planerne i forhold til Se skema til behandling af hgringssvar
planforslagene. her
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Statslig og regional planlaegning

Der vurderes ikke at vaere forhold, der strider mod statslig eller
regional planlsegning.

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet er beliggende i Kommuneplanens rammeomrade Se kommuneplantilleeg nr. 13 her
2.B13, der udlaegger omradet til boligomrade.

Lokalplanen muligggr en stgrre teethed og et hgjere etageantal end

den hidtil eksisterende ramme og derfor er der i forbindelse med

udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet et kommuneplantillaeg, der

muligggr den gnskede boligbebyggelses omfang.

Kommuneplantillaegget vedtages sammen med lokalplanen og

fastseetter den fremtidige bebyggelsesprocent til maksimalt 85 og

haever det maksimale etageantal til 6. Kommuneplantillaagget

rummer desuden en justering af parkeringsnormen saledes, at

normen for sma etageboliger under 40 m? aendres fra 1 p-plads pr.
bolig til 0,75 p-plads pr. bolig.

Kommuneplan 2013-2025 indeholder bestemmelser om, at
bebyggelse i nye boligomrader skal opfgres som
lavenergibebyggelse eller bedre. Folketinget har efter
Kommuneplanens vedtagelse sendret planloven sdledes, at der ikke
leengere er hjemmel til at fastszette krav om lavenergibebyggelse i
lokalplaner. Lokalplanen kan p& grund af lovaendringen ikke udmgnte
kommuneplanens krav til lavenergibebyggelse eller bedre.
Kommuneplanens bestemmelser vil blive a2endret ved naesste
kommuneplanrevision.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende lokalplan 2.58, der
udlzegger omrédet til boligformal. Lokalplan 2.58 aflyses i sin helhed
ved den endelige vedtagelse af indeveerende lokalplan.
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Planleegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens
eventuelle pdvirkninger pd nabokommuner. Det er Holbaek
Kommunes vurdering, at den bebyggelse, som er muliggjort med
denne lokalplan, ikke vil medfgre en pé’xvirkning af nabokommunerne.



http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_71/20150327_skema_til_behandling_af_indsigelser.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_71/kommuneplantillaeg_nr_13_endelig.pdf

Kystnaerhedszone

Hele Holbaek er kystnaer byzone. Lokalplanomrédet har en afstand til
Holbaek Fjord pd ca. 1 km og der er eksisterende bymaessig
bebyggelse og infrastruktur mellem kysten og lokalplanomradet.
Den med lokalplanen muliggjorte nye bebyggelse vil ikke afvige
vaesentligt fra det eksisterende plangrundlag og bebyggelsen vil ikke
afvige vaesentligt i hgjde eller volumen fra eksisterende bebyggelser i
omradet. Det vurderes dermed, at lokalplanen ikke medfgrer en
vaesentlig sendring i pavirkningen af kysten.

Kystnaerhedszone i Holbaek med
markering af lokalplanomradet
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Trafikforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende vej,
Vglundsvej.

Lokalplanen forudsaetter, at den nuvaerende cykelsti mellem
Hasselvaenget og Absalonsvej i lokalplanomradets vestlige del (over
matr. nr. 13ck, 98i og 98 h) nedlaegges og sikrer samtidig, at den
erstattes af en ny cykel- og gangsti, som forbinder Hasselvaenget
med Dommerstien. Dette sker dels, fordi der i dag er en del
krydsningspunkter mellem blgde trafikanter og bilister p3
Absalonsvej. Disse krydsningspunkter gnskes reduceret for at opna
en bedre trafiksikkerhed, saerligt for de blgde trafikanter. Problemet
lgses ved, at give cykelstien et andet forlgb, s& den munder ud pa
en anden cykelsti, nemlig Dommerstien, fremfor Absalonsvej, hvor
oversigtsforholdene ikke er optimale. Det sker ogsd dels, da den nye
cykel- og gangsti gnskes placeret i den nye bebyggelses centrale
grgnne omrade, hvormed stien far et spaendende forlgb og samtidig
kan bidrage til liv og aktivitet i den nye bebyggelse.

Omradets placering i byen, iszer i forhold til bymidten og stationen
betyder, at der er en god tilgeengelighed til kollektiv trafik. Der er
500 meter til Holbaek Station. Endvidere findes der flere
stoppesteder for flere regionale og lokale buslinjer inden for et par
hundrede meter fra lokalplanomradet.

Interne boligveje skal udformes som private fallesveje, og saledes
at sikkerheden for de blgde trafikanter sikres bedst muligt. Ligeledes
skal krydset mellem det nye boligomrade, Absalonsvej og
Vglundsvej gives en seerlig udformning, for at sikre de blgde
trafikanter p& Dommerstien. Vejprojektet varetages uden om
lokalplanen.

Parkering skal etableres dels langs boligvejene og dels i
parkeringslommerne i tilknytning til de enkelte delomrader. I
delomrdde A kan der desuden etableres en helt eller delvist
nedgravet parkeringskaelder. Parkeringskaelderen skaber en barriere
mod jernbanen og konstruktionen fungerer endvidere som et
vibrationssikkert fundament for bebyggelsen teettest p& jernbanen. |
delomréde D er der en tilsvarende mulighed for at etablere en



parkeringskeelder under bebyggelsen.
Omradet skal forsynes med parkeringspladser svarende til mindst

0,75 plads for hver etagebolig under 40 m2, mindst 1 plads for hver

etagebolig over 40 m2 samt mindst 1,5 plads for hver teet-lavbolig.
Der indpasses cykelparkering i tilknytning til den enkelte bebyggelse.
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Offentlig service

Skoler

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Isefjordsskolen og med
en afstand til skolen p8 ca. 900 m. Umiddelbart gst for
lokalplanomradet ligger skoledistriktet for Sofielundsskolen ligeledes
med en afstand p& ca. 900 m. Der er frit skolevalg i Holbaek
Kommune.

Bgrneinstitutioner

Inden for en radius under 1 km. fra lokalplanomradet ligger der 7
bgrneinstitutioner.

Dagligvarebutikker

Inden for en radius p& 500 m. ligger flere bade mindre og stgrre
dagligvarebutikker.
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Energiforsyning
SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har Se mere pd www.seas-nve.dk

ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit veelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der seelger el til
slutbrugerne.
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Varmeforsyning

Lokalplanomrfidet ligger inden for et omrade, der har Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal

tilslutningspligt™ (naturgas). byrédet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.
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Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Holbaek Forsyning.
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Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2010 - 2018 for Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
Holbaek Kommune. projekterende til at kontakte de
Omradet er separatkloakeret. Spildevand skal ledes til den offentlige  respektive forsyningsvirksomheder og
spildevandsledning, der Igber langs lokalplanomradet ijf. kortbilag 2. myndigheder tidligt i projekteringsfasen



Tilladelse til tilslutning til den offentlige feelleskloak skal sgges hos med henblik p& koordinering, r&d og
Holbaek Kommune vejledning.
Jf. Spildevandsplan 2010 - 2018 for Holbeek Kommune fastsaettes
befzestelsesgraden for et omrade til boligformal til 0,5.

Befzestelsesgraden angiver, hvor meget areal der m& befeestes.

Safremt befaestelsesgraden overskrides, skal der anvendes andre

metoder til afledning af regnvand jf. nedenstdende. Regnvand skal

forsinkes pa egen grund og ledes til kloak. Forsinkelsen kan ske i et

underjordisk system som eksempelvis faskiner.

Nedsivningsanlaegget skal udformes og placeres saledes, at det

tilledte vand kan ledes veek uden ulempe for terraen, installationer,

bygninger og naboer. Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos

Holbaek Kommune.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.
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Baeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at regnvand fremover
skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.
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Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til det sammenhangende
stinet i Holbaek som fgrer til bl.a. station, bymidte, skole og

institutioner.
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Ressourcer og miljo

Der skal etableres faelles miljgstationer.
Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres anlaeg til lokal
afledning af regnvand.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen forsgger at synligggre de tiltag, som man kan ggre i den
fysiske planlagning for at fremme sundhed, f.eks. at udlaegge feelles
grgnne omrader, stier og legepladser, reducere trafikstgj, orientere
bebyggelsen i forhold til udsigtsforhold og lys- og skyggepdvirkninger
samt sikre kvaliteten i arkitekturen og i landskabet. Det er pavist, at
s&danne tiltag er med til at skabe fzellesskab, tryghed og sociale
netvaerk i boligomréder, hvilket gger beboernes trivsel og styrker
deres ejerskab- og ansvarsfglelse, og derved modvirker heervaerk



og kriminalitet.

| lokalplanen er der arbejdet bevidst med at skabe en type 'bilfri’
boligomrade, hvor rummet mellem husene er udformet med pladser
og opholdsarealer som giver beboerne mulighed for en teettere
kontakt med omgivelserne og hinanden. Desuden ar der arbejdet
med at skabe grgnne rum for ophold og leg, samt muligggre et
beboerhus, der ud over at rumme fzelles funktioner ogsa kan danne
rammerne for leg og fzelles aktiviteter i boligomradet.

Lokalplanen indebaerer, at min. 10 % af omradet udlaegges som
feelles friareal.
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Miljo

Staj

Den centrale beliggenhed betyder, at lokalplanomradet pavirkes af OBS. Se evt. Miljgministeriets

flere stgjkilder fra nseromradet herunder veje og erhvervsomradet publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nord for omradet samt jernbanen gst for omradet. nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra

Det er en forudsaetning for anvendelse til boligformal, at virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
lokalplanomradet udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid "Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
geeldende vejledende graenseveaerdier for vejtrafikstgj, stgj fra - vejledning nr. 4, 2006, samt
virksomheder samt stgj fra jernbaner kan overholdes. vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graensevaerdier for jernbanestg@j (nr. 1/1997).

det udendgrs stgjniveau i boligomréder, institutioner, skoler,
plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker
og lignende:

e Vejtrafikstgj: Lden 58 dB.

e Stgj fra virksomheder: De vejledende graenseveerdier for
dagperioden, aftenperioden og natten er pd hhv. 50, 45 og 40
dB for etageboligomrader.

e Stgj fra jernbaner: Lden 64 dB.

Der gzelder desuden krav til bAde det maksimale stgjniveau og
vibrationsniveauet fra jernbaner ved de enkelte boliger.

e Den vejledende graenseveerdi for maksimalniveauet er 85 dB,
og graenseveaerdien for vibrationer er 75 dB KB-veegtet
accelerationsniveau.

For at undga vibrationer er der i vejledningen fastsat en
planlzegningsmaessig mindsteafstand mellem spormidte og de
naevnte arealanvendelser. Hvis det kan dokumenteres at
vibrationsniveauet kan overholdes kan der dog bygges taettere ved
sporet.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen foretaget en
undersggelse af stgj fra erhvervsomrddet mod nord samt en
beregning af stgj fra jernbanen. Stgjberegninger og Igsninger er
angivet i lydnotat fra Riis Akustik (januar 2015) og Igsningerne er
indarbejdet i lokalplanen. Beregningerne viser, at der skal etableres
stgjafskaermning mod jernbanen, for at de vejledende stgjgraenser
kan overholdes. Det har vaeret styrende for disponering af
bebyggelsen, at boliger og friarealer ikke belastes med uacceptable
stgj- eller vibrationsgener. Bebyggelsesplanen disponeres séledes, at
parkeringsarealer og en eventuel parkeringskaelder skal placeres
naermest jernbanen og dermed sikre boligbebyggelserne en
passende afstand til jernbanen.

Forud for byggetilladelse skal det dokumenteres, at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser for boliger og udendgrs opholdsarealer kan
overholdes.

Jernbanespor

I henhold til § 21c i Lov om Jernbaner ma der ikke uden tilladelse fra
Banedanmark:



e foretages udgravninger eller opfyldninger eller anbringes
materiel eller materialer i en sddan naerhed, at der kan opsta
fare for driften.

e fgres ledninger over, under eller langs med banen.

e |edes vand til banen eller dennes grgfter.

e foretages arbejder i overkgrsler eller overgange. Eventuelle
ngdvendige foranstaltninger til afhjeelpning af ulovlig trafik over
sporet (typisk hegning) pahviler grundejer/bygherre.
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Jordforurening

Den fremtidige anvendelse til boligformal forudsaetter, at der ikke m& Hvis der efterfglgende ved grave- og
forekomme forhold, der kan indebzere en sundhedsfare for anlaegsarbejdet konstateres

kommende brugere. Omradet har tidligere vaeret anvendt til industri jordforurening, skal arbejdet indstilles og
og der er registreret mindre forekomster af forurenet jord jf. rapport kan fgrst genoptages nar dette

fra Rambgl af feb. 2007. meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
S&fremt der konstateres yderligere jordforurening under grave- og Bzeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
anlaegsarbejdet, skal arbejdet indstilles og fundet anmeldes jf. jordforureningslovens § 71. Send en mail
jordforureningsloven § 71. Inden grunden kan benyttes til til jord@holb.dk eller kontakt os p8 tif. 72
boligformal, skal Holbaek kommune og Region Sjzelland give en § 8- 36 36 36. £ndret anvendelse af kortlagt
tilladelse i henhold til jordforureningsloven. forurenet jord kan kraeve tilladelse efter

jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Nationalmuseet har i 1967 foretaget en museal besigtigelse i den
nordgstlige del af Iokalplanomr%det, hvor der blev fundet en stor
sten med skaltegn. Denne blev flyttet til Holbaek Museum.

Der kan fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.
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Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lov nr. 939 af 03. juli 2013). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlzegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet.
Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke
at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:
planforslagene ikke muligggr sendret anvendelse i forhold til
geeldende planlzegning for omradet;

planforslagenes ggede byggemuligheder ligger i forlaengelse af
eksisterende planlaegning for omradet;

lokalplanforslaget fastszetter bestemmelser, som har til formal, at
sikre miljgforhold for omrédet, herunder stgjforhold;

planforslagene ikke medfgrer veesentlige trafikale aendringer;
Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

Z

1"


mailto:jordogvand@holb.dk

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
gennemfgrt en servitutredeggrelse ved landinspektgr for matr. nre.
13ck, 98h, 98i og 98m Holbzaek Markjorder.

En tilstandsservitut er vurderet uforenelig med indevaerende lokalplan
og aflyses med den endelige vedtagelse, jf. planlovens § 15.

Ejer og bygherre er desuden forpligtigede til selv, at danne sig et
overblik over de tinglyste servitutter og aflyse i ngdvendigt omfang.

Det er desuden ikke alle rgr, kabler og ledninger der er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om el-, telefon-, tele-
og tv-kabler samt vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.
Pa matr. nr. 13ck er fglgende servitutter tinglyst:

01) 25.10.1960-6792-21. Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

ad 01) Forzeldet, bgr aflyses i h.t. lokalplanen.

P& matr. nr. 98h er ingen servitutter tinglyst

P& matr. nr. 98i er ingen servitutter tinglyst

P& matr. nr. 98m er fglgende servitutter tinglyst:

01) 30.05.1985-13451-21. Dok om transformerstation/anleeg mv.
ad 01) El-kabler er indtegnet pa planen.

02) 30.11.2007.29057-21. Dok om kloakledninger mv.

ad 02) Kloakledninger er indtegnet pa planen.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om
gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller
dispensation fra andre myndigheder end byradet.

Inden lokalplanomradet kan benyttes til boligformal, skal Holbaek
Kommune og Region Sjzelland give en § 8-tilladelse i henhold til
jordforureningsloven.

2.71 Bestemmelser Boligomrade ved Velundsvej, Holbak
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er:

1.1 at sikre en bymaessig forteetning inden for lokalplanomradet i form af et nyt boligomrade bestdende af reekkehus- og
etagebebyggelser,

1.2 at sikre, at omradet bliver udviklet efter miljgrigtige og klimamaessige principper. Det skal bl.a. ske ved fortzetning af byen, krav
til friarealer hvor regnvandshandtering er taenkt ind som et rekreativt element og ved udnyttelse af eksisterende infrastruktur,

1.3 at sikre tilpasning af ny bebyggelse til omgivelserne, herunder ngdvendig stgjafskaermning mod jernbane samt mindskelse af
skygge- og indbliksgener i forhold til eksisterende bebyggelse omkring lokalplanomradet,

1.4 at fastlaegge offentligt tilgeengelige stier og passager saledes, at der sikres sammenhaeng med det omgivende byomrade og
eksisterende infrastruktur.

§ 2 Omrade og zonestatus



2.1

2.2
2.3

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 27.900 m? og afgraenses som vist pd kortbilag 4. Omradet omfatter fglgende
matrikelnumre: 98 h, 98 i, 98 m Holbaek Markjorder, matr. nr. 13ck Ladegdrden, Holbaek Jorder samt den del af matr. nr. 98 a,
Holbaek Markjorder som ligger inden for lokalplanens afgreensning.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C og D som vist pa kortbilag 5.

Lokalplanomradet ligger, og skal forblive, i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1

3.2
3.3

Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal (heldrsboliger) med dertilhgrende fzelleslokaler, omradekontor,
servicefaciliteter o. lign.

Delomrade A,B og D udlaegges til etageboliger, mens delomrade C udlzegges til raekkehuse.

Der udlzegges et fzelles grgnt omrade, jf. kortbilag 5.

8§ 4 Udstykninger

4.1

4.2

Lokalplanomridet kan udstykkes som én eller flere storparceller i overensstemmelse med den overordnede disponering som
vist pd kortbilag 5. Delomrdde C kan desuden udstykkes jf. § 4.2.1.

Veje skal udstykkes saerskilt.

For Delomrade C gzelder

4.3.1 Delomrade C kan udstykkes som én eller flere storparceller og/eller mindre grunde til teet-lav bebyggelse.

Mindre grunde, der udstykkes i delomrade C, skal have en stgrrelse pd minimum 80 m2 og maksimum 300 m2.

8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1

5.2
5.3

Ny boligbebyggelse ma kun opfgres inden for de byggefelter der er vist med skraskravering pd kortbilag 5.
Til hvert byggefelt knytter sig en ramme for det maksimale etageareal jf. §§ 5.5.1, 5.6.1, 5.7.1 og 5.8.1.
Mindre bygninger ma i gvrigt opfares jf. § 5.3.

De dele af byggefelterne, som ikke anvendes til boligbebyggelse, skal benyttes til friarealer.

Mindre bygninger sdsom carporte, redskabskure, legehuse, cykelparkering og affaldsstationer ma opfgres uden for
byggefelterne, dog mindst 2,5 m fra skel, veje og stier.

For Delomrdde A gzlder

5.4.1 Inden for byggefelt a m& der maksimalt opfgres et etageareal* pa 7.400 m? boligbebyggelse.

5.4.2 Boligbebyggelse skal udfgres som etagehuse i mindst 4 og maksimalt 6 etager. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 20 m.

malt fra faerdigt terreen. Der kan kun indrettes tagterrasse pa taget af 4. og/eller 5. etage.
Ud over maksimal bygningshgjde kan der p& tage etableres vaern, tekniske installationer, trappe-/elevatortdrne,
ventilationshaetter og lignende afkast, sdfremt disse afskaermes sa de fremstar som en del af arkitekturen.

5.4.3 Boligbebyggelse skal have en indbyrdes afstand p& mindst 10 m.

5.4.4 Der kan etableres en helt eller delvist nedgravet parkeringskaelder, med en udstraekning i princippet som vist p& kortbilag 5.

Note *) Etageareal udregnes efter reglerne i Bygningsreglementet, BR10.

For Delomrade B galder

5.5.1 Inden for byggefelt b m& der maksimalt opfgres et etageareal* p& 5.400 m?2 boligbebyggelse.

5.5.2 Boligbebyggelse skal udfgres som etagehuse i mindst 4 og maksimalt 5 etager. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 16

meter malt fra feerdigt terraen. Der kan kun indrettes tagterrasse pa taget af 4. etage.
Ud over maksimal bygningshgjde kan der pd tage etableres vaern, tekniske installationer, trappe-/elevatortarne,
ventilationshaetter og lignende afkast, s8fremt disse afskaermes sd de fremstar som en del af arkitekturen.

5.5.3 Boligbebyggelse skal have en indbyrdes afstand pa& mindst 10 m.

Note *) Etageareal udregnes efter reglerne i Bygningsreglementet, BR10.

For Delomrdde C gzelder

5.6.1 1nden for byggefelt c m& der maksimalt opfores et etageareal* p8 2.300 m? boligbebyggelse.

5.6.2 Boligbebyggelse skal opfares som raekkehuse i mindst 2 og maksimalt 3 etager. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 9 m.

malt fra faerdigt terraen. Der kan kun indrettes tagterrasse pa taget af 2. etage.

Ud over maksimal bygningshgjde kan der p& tage etableres vaern, tekniske installationer, trappe-/elevatortdrne,
ventilationshaetter og lignende afkast, sdfremt disse afskeermes sa de fremstar som en del af arkitekturen.

Note *) Etageareal udregnes efter reglerne i Bygningsreglementet, BR10.

For Delomrade D galder

5.7.1 Inden for byggefelt d m& der maksimalt opfares et etageareal* p& 8.000 m?2 boligbebyggelse.
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5.7.2 Boligbebyggelse skal udfgres som etagehuse i mindst 4 og maksimalt 5 etager. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 16
meter malt fra faerdigt terraen. Der kan kun indrettes tagterrasse pa taget af 4. etage.
Ud over maksimal bygningshgjde kan der pd tage etableres vaern, tekniske installationer, trappe-/elevatortarne,
ventilationshaetter og lignende afkast, safremt disse afskaermes sa de fremstar som en del af arkitekturen.

5.7.3 Boligbebyggelse skal have en indbyrdes afstand pa& mindst 10 m.

5.7.4 Der kan etableres en helt eller delvist nedgravet parkeringskaelder, med en udstraekning i princippet som vist p& kortbilag 5.
Note *) Etageareal udregnes efter reglerne i Bygningsreglementet, BR10.

8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 Boligbebyggelse, inden for det enkelte delomrade, skal udformes i samme stil.

6.2 Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med ensidig taghaeldning pa maksimalt 30° eller som flade tage med taghaeldning pa
maksimalt 5°. I delomréde C kan tage pd boligbebyggelse desuden udfgres som sadeltage uden valm med en taghzeldning
mellem 30° og 45°.

6.3 Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pd tag og facader med undtagelse af solceller, vinduer og mindre glaspartier.
Glansvaerdien for tag- og facadematerialer m& maksimalt veere 10.

6.4 Der ma opsaettes solceller og lignende anlzeg til aktiv solvarme pa facader og tagflader sdfremt de integreres i arkitekturen.

6.5 Mindre bygninger sdsom carporte, redskabskure, legehuse, cykelparkering og affaldsstationer skal gives en udformning og et
udseende, der er i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse inden for det enkelte delomrade.

8§ 7 Vej og sti
7.1 Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske ad eksisterende tilslutning til Absalonsvej, som vist p& kortbilag 5.

7.2 Vejadgang til de enkelte delomrdder skal ske via de udlagte feelles parkeringsarealer jf. kortbilag 5. Ved anlaeg af
parkeringskaelder i delomrade A og D skal nedkgrsel til parkeringskeelder ligeledes placeres ved de feelles parkeringsarealer.

7.3 Vej V-X og Y-Z skal udlaegges i 16,5 m bredde og anleegges med minimum 5,5 m kgrebane og fortov pd minimum 2 meter pa
hver side af vejen. Inden for udlaegget skal der desuden etableres parkering og vejtreeer, jf. kortbilag 5 og 6.

7.4 Veje skal befsestes med fast belzegning sdsom asfalt, belaegningssten el. lign. Kgrebanen skal afgreenses med kantsten eller band

af granit eller betonsten.

7.5 Gang- og cykelsti markeret pd kortbilag 5 skal anlaegges i en bredde p& minimum 4 m. og med fast belaegning. Der skal
etableres stitilslutning til naboomradernes stisystemer som vist pad kortbilag 5.

7.6 Der skal etableres belysning langs veje og stier. Belysning skal udformes med en nedadrettet lyskilde, som sidder maksimalt 4
meter over terraen.

8§ 8 Parkering

8.1 Inden for det enkelte delomrade skal der anlaegges mindst:

Etageboliger under 40 m2: 0,75 p-plads pr. bolig.
Etageboliger over 40 m2: 1 p-plads pr. bolig.
Teet-lavboliger: 1,5 p-plads pr. bolig.

Note: Antallet af handicap-pladser bestemmes i henhold til bygningsreglementets bestemmelser med tilhgrende anvisninger.

8.2 Parkeringspladser skal etableres inden for vejudlzeggene jf. kortbilag 5 og 6, og/eller pad de udlagte feelles parkeringsarealer, som

vist p kortbilag 5, og/eller i parkeringskaelder.
8.3
skal placeres i direkte tilknytning til de enkelte boligbebyggelser og mindst 50% med overdaskning.

8§ 9 Terraen

9.1 Terraenet m& maksimalt reguleres med +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet

Inden for det enkelte delomrade skal der etableres mindst 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m? boligetageareal. Cykelparkeringen

terraen indtil 1 m fra skel. I forbindelse med bearbejdning af de feelles friarealer kan der dog etableres bakker eller lignende pa op

til 3 meter i hgjden.

9.2 Indenfor delomrade A og D ma der desuden foretages den ngdvendige terreenregulering i forbindelse med anlaeg af
parkeringskaelder, i overensstemmelse med kortbilag 5. Terreenregulering og stottemure ma ikke overstige 2 meter malt fra
eksisterende terraen.

9.3 Inden for delomrdde A og B mod jernbanen kan der desuden etableres stgttemure til at optage terreenforskelle mellem
parkeringsarealer og baneterraenet.Stgttemure mod baneterraen m3 hgjst etableres i en hgjde pd 1,2 m.

9.4 Terraenregulering ma ikke udfgres med en hzaeldning stejlere end 1:2.

8§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

10.1 Der skal etableres et fzelles grgnt omrade, som vist pa kortbilag 5. Det grenne omrade skal indrettes med forskellige aktivitets-

og opholdsomr;‘%der sdsom legepladser, boldbaner, petanquebaner, nyttehaver, bz‘%lplads, borde og baenke og lign. som
opfordrer til bade ophold og aktivitet. Det fzaelles gronne opholdsareal skal indrettes med grupper af stedstypiske buske og



treeer.

10.2 Udover det grgnne omrade beskrevet i § 10.1, skal der inden for det enkelte delomrdde etableres friarealer svarende til mindst
10 % af etagearealet. Friarealer indrettet pd deek og pa fzelles tagterrasser medregnes i friarealdaekningen.

10.3 Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkering, veje, stier, terrasser, private haver og gvrige anlaeg, skal anvendes til
friarealer.

10.4 Langs lokalplanomradets gstlige afgraensning mod jernbanen, skal etableres et 2 - 7 m. bredt beplantningsbzelte jf. kortbilag 5.

10.5 Langs lokalplanomradets afgraensning mod syd, nord og vest, skal etableres et beplantningsbaelte med en bredde pd min. 3 m.
jf. kortbilag 5. Eksisterende bevoksning kan helt eller delvis indgd i beplantningsbzeltet.

10.6 Hegn i og langs skel m& kun udfgres som levende hegn. Mod jernbanen kan dog etableres fast hegn, sdfremt det begrgnnes
med Klatreplanter el. lign.

10.7 Der skal etableres forsinkelsesbassiner, grgfter eller lignede anlaeg til lokal afledning af regnvand. Dimensionering af nedsivning
og mulighed for bortledning i gvrigt skal ske efter kommunens anvisninger

10.8 Ubebyggede arealer ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering, udover hvad der normalt hgrer til i et boligomrade.
Eksempelvis ma opstilling af fritidsbdde, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og lignende ma ikke finde sted inden for
lokalplanomradet.

8§ 11 Tekniske anlaeg

11.1 Tekniske anleeg og installationer, herunder transformeranlaeg, el- og gasskabe, skal vaere indesluttet i bygningerne eller pa
anden made afskaermes mod tilstedende veje og opholdsarealer.

11.2 Ledninger skal fremfgres som jordkabler.
11.3 Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m mé ikke etableres i det fri.

11.4 Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m m3 ikke placeres p& bygningsfacader og tage synlige fra vej og
pladser. Antenner placeret pa terraen skal afskaermes af beplantning.

11.5 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme- og vandforsyning, samt de offentlige anlaeg for regn- og spildevand.*
Note*): Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byr8det dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nr bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse.

§ 12 Miljg

12.1 Maksimalt 50 % af grundarealet p& den enkelte ejendom ma befaestes og afvandes til regnvandssystemet. Det sker med
henvisning til Spildevandsplanen for Holbaek Kommune

12.2 Inden for lokalplanomradet skal der etableres underjordiske systemer til opsamling og forsinkelse af regn- og overfladevand
som f.eks. faskiner, sdfremt krav til befsestelsesgrad ikke kan overholdes jf. § 12.1.

12.3 Ny bebyggelse og primaere opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav, udfgres og indrettes
saledes, at beboere og brugere beskyttes mod forurening fra virksomheder i og uden for omradet.*)
Note *) Opmaerksomheden henledes p8, at lokalplanomr8det best8r af tidligere erhvervsgrunde og flere arealer er kortlagt i
forhold til "Lov om forurenet jord" (lov nr. 370 af 2. juni 1999), der tr8dte i kraft 1. januar 2000. I henhold til "Lov om
forurenet jord" skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der
skal ske indberetning til miljomyndigheden i henhold til § 21 i "Lov om miljobeskyttelse" (lov nr. 698 af 22. september 1998).
Forpligtigelsen hertil p8hviler ejendommens ejer og den, der udfgrer eller lader udfore det pdgeeldende arbejde. I § 50 i "Lov
om forurenet jord" bestemmes det, at opgravning og flytning af forurenet jord og jord fra en kortlagt ejendom, en kortlagt del
af en ejendom eller et areal, som anvendes til offentlig vej skal anmeldes til miljomyndigheden. Pligten til at anmelde p&hviler
den, der flytter jorden, dvs. ejer, bruger, bygherre, entreprengr eller transportor. Anmeldelse skal ske inden jorden kan flyttes.

12.4 Der skal ved etageboligbyggeri etableres miljgstationer. Disse skal afskaermes mod tilstgdende veje og opholdsarealer.

§ 13 Stgj

13.1 Det er en forudszetning for anvendelse til boligformal, at omradet udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende
vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj, stgj fra virksomheder samt stgj fra jernbaner kan overholdes.
Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende greensevaerdier for det udendgrs stgjniveau i boligomrader, institutioner, skoler,
plejehjem, hospitaler, kolonihaver, udendgrs opholdsarealer, parker og lignende:

e Vejtrafikstgj: Lden 58 dB.

e Stgj fra virksomheder: De vejledende graensevaerdier for dagperioden, aftenperioden og natten er pa hhv. 50, 45 og 40
dB for etageboligomrader.

e Stgj fra jernbaner: Lden 64 dB.

Der gaelder desuden krav til det maksimale stgjniveau og vibrationsniveauet fra jernbaner ved de enkelte boliger.

e Den vejledende graenseveerdi for maksimalniveauet er 85 dB og det vejledende vibrationsniveau fra forbikgrende tog er
75 dB KB-vagtet.
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13.2 Der skal etableres stgjafskaermning mod jernbanen med en placering i princippet vist pd kortbilag 5. Stgjafskeermningen skal
opsaettes pd egen grund og mindst 1 m fra skel af hensyn til vedligehold.

13.3 Stgjafskeermning skal udformes som stgjvold beplantet med traeer og buske, eller stgjskeerm der begrgnnes med klatreplanter
eller lignende.

8§ 14 Grundejerforening

14.1 Safremt omradet udstykkes i flere storparceller og/eller mindre grunde skal der oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrde. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 nye
boliger er taget i brug.

14.2 Grundejerforeningen er pligtig at foresta drift og vedligeholdelse af stier, parkeringsarealer og friarealer herunder det fzelles
grenne omrade, aktivitetspladser og beplantningsbaelter.*

14.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af byradet.

14.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de i § 10 naevnte fzelles friarealer.
Note*) Drift og vedligehold af veje i omr8det er sikret via vejlovgivningen.

8§ 15 Forudsaetninger for ibrugtagen

15.1 Ny boligbebyggelse m3 ikke tages i brug*, for:

Der er etableret vej fra lokalplanomradets vejadgang til bebyggelsens fzelles parkeringsarealer jf. § 7.3.

Stier er anlagt i det enkelte delomrade jf. §§ 7.3 og 7.5.

Der er etableret det ngdvendige antal parkeringspladser i det enkelte delomrade jf. § 8.

Feelles grgnt omrade inkl. beplantning og aktivitetspladser er anlagt jf. § 10.1.

Friarealer i det enkelte delomrdde er anlagt jf. § 10.2.

Beplantningsbaelter i det enkelte delomrade er anlagt jf. §§ 10.4 og 10.5.

Bebyggelsen i det enkelte delomrade er tilsluttet den kollektive vand- og varmeforsyning jf. § 11.5.

Der er etableret stgjafskaermning, som sikrer, at miljg- og konstruktionskrav vedr. stgj og vibration er overholdt i
henhold til Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende greensevaerdier for stgj i boligomrader jf. § 13.

Note *) Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter byggelovens § 16, stk. 2 eller feerdigmelding
efter BR2008, kap. 1.6.

8§ 16 Aflysning af lokalplaner

16.1 Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses Lokalplan nr. 2.58 i hele sin udstraekning.

8§ 17 Aflysning af servitutter

17.1 Ved den endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 2.71 ophaeves fglgende servitut inden for lokalplanens omrade:

e Dokument lyst den 25.10.1960 nr. 6792. Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.

8§ 18 Lokalplanens retsvirkninger

18.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

18.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

18.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser p8 betingelse af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 2.71 Boligomrade ved Vglundsvej, Holbaek er vedtaget af Holbaek Kommune den 5. maj 2015.
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Kortbilag 1 - Luftfoto
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Kortbilag 2 - Bindingskort
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Kortbilag 3B - Principsnit
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Kortbilag 4 - Omrade og matrikelkort
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Kortbilag 5 - Anvendelsesplan
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Kortbilag 6 - Vejprofil
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