Holbaek kommune

Plan og strategisk forsyning
Dato: 13. april 2015

Sagsnr.: /

Sagsbeh.: mansc

Screening for miljgvurdering

Lokalplanforslag nr. 2.73 boligomrade i Holbzek vest, ved Rishgjgard og Forslag til
kommuneplantilleeg nr. 17

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009
med senere aendringer).

Planomradet i dag

Arealet omfatter del af matr.nr. 1a, 2a, 5a og 5dz alle Allerup By, Tuse.

Omradet omfatter et areal pa ca. 14 ha, beliggende vest for Holbzek by — ca. 4,5 km fra centrum i
luftlinje. Arealet er afgraenset af de omkringliggende veje - Kalundborgvej mod syd - og
Nykgbingvej/Odsherredbanen mod nordgst.

Omradet nord for Nykabingvej/Odsherredbanen har karakter af et abent landskab bestaende af
enge, strandenge og marker, med udsigt over fjorden og hvor skovrejsning er ugnsket. Mod
sydvest pa den anden side af rute 21 ligger Tuse by, og det abne land. Mod sydgst graenser
omradet op til Holbaek by.

Topografisk er Rishgjgard-omradet en del af landskabet omkring Holbaek fjord, med en hgjderyg
mod syd, hvorfra terreenet skraner svagt mod nordgst og fjorden. Langs Kalundborgvej udgear den
teette beplantning en gran mur og forhindrer udsigten over fjorden.

Rishgjgard bestar i dag af nogle fa stgrre landbrugsejendomme med tilhagrende frugtplantager.
Langs Kalundborgvej ligger enkelte spredte boliger og erhvervsejendomme.

Rishgjgard ligger i naturlig forleengelse af Holbzek by, langs Kalundborgvej som er byens vestlige
indfaldsvej og med direkte adgang til motorvejen. Der er cykelsti langs Kalundborgvej og Tuse
Lagevej som forbinder omradet med Tuse og Holbzek by. Der flere busstoppesteder langs
Kalundborgve;.
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Skitse af bolighebyggelse i projektlokalplanomradet
Beskrivelse af planforslagene

Holbezek byrad har med vedtagelsen af Kommuneplan 2013 for Holbaek Kommune besluttet at
arbejde for en planlaegningsmaessig indsats omkring veekst og udvikling i Holbaek by. | forslag til
Kommuneplan 2013 var hele omradet ved Rishgjgard udlagt som et nyt rammeomrade, men dette
blev efter dialog med staten udtaget ved den endelige vedtagelse, med forventning om, at
planleegning for et reduceret arealudlaeg efterfglgende kunne gennemfares.
Kommuneplantilleegget udlaegger falgelig et reduceret ca. 14 ha stort areal til boligformal, hvoraf
dog kun et delareal medtages i naerveerende projektlokalplanleegning, jf. ovenstaende skitse.
Arealet er beliggende inden for kystnaerhedszonen, og der skal derfor ske en saerlig redeggarelse
for udbygningen i henhold til Planlovens § 5b. Savel den muliggjorte bolighebyggelse som den
landskabelige bearbejdning s@ges indpasset og tilpasset under hensyntagen til fjordlandskabet, og
anbefalinger i medfar af landskabsplanen fra Kommuneplan 2013.

Den med planforslagene muliggjorte bebyggelse udggr en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m og
en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 til 60. Vejadgang til de nye boligomrader etableres fra
Kalundborgvej.
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Lovgrundlag &
Indledende screening

Ja | Nej | Bemeerkninger

Er planforslagene eller
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 3
og/eller 4?

(83, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

X Lokalplanomradet ligger ikke inden for internationalt
beskyttelsesomrade.

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(83, stk. 1, nr. 3)

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 2.73 og Forslag til kommuneplantillzeg nr.
17 vurderes pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planomradet udelukkende vurderes at vedrgre et mindre
omrade pa lokalt plan, som udger byafrunding af byens
vestlige afgreensning

o Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer, at bebyggelsens
hgjde ikke overstiger 8,5 m.

e Der er udfgrt visualiseringer af de visuelle pavirkninger af
kystneerhedszonen, der vurderes at indebaere en
begreenset indvirkning.

e At den med planerne muliggjorte udbygning ikke
indebeerer veesentlige eendringer i de eksisterende trafikale
forhold

Dato for mv-hgringsfrist
internt

29.4.2015
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Screening

Planforslagenes
eller programmets
indvirkning pa
miljget

Miljgparametre

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
undersgges naermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom
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Bymiljg & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Omradet er beliggende inden for
herunder visuel effekt kystnaerhedszonen, med udsigt over
fjorden. Arealet er udlagt til
landbrugsformal og har tidligere veeret
anvendt til frugtplantage. Der knytter sig
ikke til arealet seerlige landskabshensyn i
henhold til landskabsplanen, udover
relationen til fjorden.
Arealet er beskrevet som bynaert
landskab i mellemskala, domineret af
bykant og naerheden til motorvej.
2 Grgnne omrader E’ézfs‘,tiﬁg;'“ X Arealet rummer ikke ved eksisterende

forhold offentlige grgnne arealer. Ved
bebyggelse pa arealet vil blive stillet krav
om etablering af grgnne feellesarealer, der
skal placeres, sa der dannes en
sammenhasngende gran kile med kig fra
omradet til fjorden.
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3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Arealet ligger pa kanten af - og delvis i ly
af - eksisterende bebyggelse i Holbaek
bys vestlige kant. Der er ikke inden for
lokalplanomradet eksisterende
bebyggelse. Den omkringliggende
bebyggelse bestar overvejende af
boligbebyggelse i et eller halvandet plan,
primeert parcelhusbebyggelse, men ogsa
med enkelte landejendomme, med
tilhgrende udhuslaenger.

Ny bebyggelse skal udformes med
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m,
svarende til almindelig bygningshgjde for
aben/ lav og teet/lav bebyggelse, samt
forskrifter omkring bygningshgjder inden
for kystneerhedszonen.

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Lokalplanomradet er omfattet af
kystnaerhedszonen. Ny bebyggelse vil
delvis veere visuelt skeermet af
eksisterende bebyggelse og beplantning
set fra fjorden. En del af den nye
bebyggelse vil veere synlig fra fjorden, og
der er derfor til planforslagene udarbejdet
visualiseringer, der belyser ny
bebyggelses indvirkning. Pavirkningen
vurderes at veere begraenset set i den
store landskabelige sammenheeng, og
med de fastsatte krav om maksimal
bygningshgjde pa 8,5 m begraenses den
visuelle pavirkning, i samspil med
eksisterende bymaessig bebyggelse.

5 Landskabets
geologi

Plan

Sandblandet lerjord

6 Lys og/eller
refleksion

Plan

Planforslagene indebeerer opfarelse af ny
bebyggelse. Det ma saledes forventes, at
der vil ske en pavirkning med lys og
refleksioner svarende til det almindelige,
ved boligomrader, hvilket vurderes ikke at
indebzere vaesentlig miljgpavirkning i det
givne omrade. Der fastsaettes med
lokalplanen bestemmelser om, at der ikke
ma anvendes reflekterende tagmaterialer.

7 Oplag, materialer,
maskiner.

Plan, Byg,
(Landzone)

Den fremadrettede anvendelse til
boligformal vurderes ikke at indebaere
behov for oplag og materialer og
lignende, der vil indebaere en veesentlig
pavirkning af miljget.
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8 PL'and Arealet anvendes i dag til alm.

Landbrugsinteresser | (-2"920n¢) landbrugsformal samt til frugtplantage.
Det vurderes ikke, at opfarelse af ny
bebyggelse pa arealet vil indebzere
vaesentlige miljgmaessige aendringer for
den omkringliggende landbrugsdrift.

9 Lavbundsjorder Plan Der er ikke registreret lavbundsjorder
inden for lokalplanomradet.

10 Rastofinteresser Plan, Der er ingen rastofinteresser inden for

virksom- | Py
hed okalplanomradet.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

11 Indendgrs \P/!akf" Planforslagene medfarer ikke realisering

stgjpavirkninger hgf"”" af byggeri der vil indebzere stgjpavirkning
af omgivelserne udover den alm.
pavirkning ved boligomrader. Der er i
relation til planforslagene foretaget
vurderinger af stagjpavirkninger fra
eksisterende vej og jernbane. Det
vurderes pa baggrund heraf, at
stgjgreenser for maksimal pavirkning af
boligomrader vil kunne overholdes.

12 Svage grupper Plan Den muliggjorte bebyggelse opfares efter

f.eks. handicappede bygningsreglementets bestemmelser om
tilgeengelighed.

13 Friluftsliv og PE'san't_IR'N | relation til udformning af ny bebyggelse

rekreative interesser | &ese" sikres, at der etableres grgnne
feellesarealer med attraktive kig til fjorden.

14 Begreensninger og | Plan Planforslagene vurderes ikke at indebaere

gener overfor udviklingsmuligheder, der vil medfare

befolkningen vaesentlige gener.

15 Plan Planforslagene vurderes ikke at indebaere

Sundhedstilstanden udviklingsmuligheder, der vil medfgre en
gget sundhedsrisiko for befolkningen.

16 Brand, eksplosion, EleredSkab, Planforslagene medfarer ikke

giftpavirkning an udbygningsmuligheder, der indebeerer
vaesentlig brandfare, eksplosionsfare eller
giftpavirkning.

17 Ulykker ggstkab, Det vurderes, at der ikke er en foraget

risiko for ulykker forbundet med
anlaegsfasen eller det feerdige anlaeg.
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Natur

18 Dyreliv Natur Udbygning af arealet vurderes ikke at
indebeere veesentlige aendringer for
dyreliv.

19 Planteliv Natur Udbygning af arealet vurderes ikke at
indebeere veesentlige aendringer for
planteliv.

20 Sjeeldne, Natur Der forventes ikke at ske pavirkning af

udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

bilag 4-arter eller truede arter i gvrigt.

21 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Der er ingen Natura 2000-omrader som
vurderes at kunne pavirkes af byggeriet.

22
Spredningskorridorer

Natur

Der forventes ikke at ske veesentlig
pavirkning af spredningsmulighederne for
dyr og planter.

Der er ikke udpeget gkologiske
forbindelser pa arealet

23 Naturbeskyttelse

Natur

Der er ikke registreret saerlige forhold
omkring naturbeskyttelse. Umiddelbart
uden for det sydvestligste hjgrne af
kommuneplanafgraensningen ligger en
registreret § 3 sg

24 Grgnne omrader

Natur

Der forefindes ikke offentligt tilgaengelige
grgnne omrader inden for arealet. Med
lokalplanforslaget udleegges grant
feellesareal.

25 Skovrejsning
og/eller
skovnedleeggelse,
fredskov

Natur

Et mindre delareal langs med jernbanen
er udpeget som skovrejsning ugnsket.
Der indplaceres med planerne ikke ny
skovrejsning.

Forurening
26 Lugt Virksom- Det vurderes, at planforslagene ikke
hed .
medfgrer bebyggelsesmuligheder, der
indebeerer risiko for vaesentlige lugtgener
for omgivelserne.
27 Stagjbelastning og \h/irgsom' Det vurderes, at planforslagene ikke giver
vibrationer € anledning til gget stgj eller vibrationer.
Jord

28 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Der er ikke inden for arealet registreret
jordforurening.
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29 Risiko for
jordforurening

Jord

Planforslagene medfarer i sig selv ikke en
gget risiko for forurening.

Vand

30 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Grundvand
, Natur,
Holbaek
Forsyning

Regnvand skal handteres lokalt — LAR.
Arealerne rundt langs ejendomme nord
for Kalundborgvej er registreret som
egnede til nedsivning, mens den
resterende del af arealet er registreret
som maske egnet til nedsivning.
Regnvand fra vejanleeg handteres ved
traditionelle grafter eller ved permeable
beleegninger.

Handteringen af regnvand vurderes at
kunne ske uden at indebeere veesentlige
pavirkninger af vandlgb eller vadomrader

31 Udledning af
spildevand

Spildevand
, Holbaek
Forsyning

Omradet er beliggende uden for
spildevandsplanens opland. Der skal
derfor udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen for omradet.
Kommentar fra Holbsek Forsyning:

Ved hovedkloakken beliggende
umiddelbart nord for omradet er inden for
de sidste par ar foretaget starre
separerings projekter i bade Gl. Hagested
og Ny Hagested, sa en del regn- og
draeenvand er koblet fra og
kloakledningens kapacitet er dermed
forgget. Afthaengig af starrelsen af den
foragede spildevandsmaengde fra
omradet, vil afledningen kunne forega via
den eksisterende hovedkloak til Holbaek
central renseanlaeg.

32
Grundvandsforhold

Grundvand

Arealet er udpeget som "omrade med
drikkevandsinteresser”. Det vurderes, at
registreringen ikke har betydning for de
aktiviteter der planlaegges for. Et mindre
delareal inden for kommuneplantilla&eggets
afgraensning beliggende mod syd er
omfattet af indvinding til Vestervangens
Vandveerk. Arealet er ikke en del af
lokalplanomradet, og evt. forbehold i
relation til konkret skitsering af byudvikling
pa arealet vil derfor farst ske ved
kommende projektlokalplanleegning.

33 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Udlaeg af arealet til boligformal vurderes
ikke at indebeere risiko for
grundvandsforurening

Trafik
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34 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anleeg

Udbygning af omradet med
boligbebyggelse vurderes at ville medfgre
en gget trafik til og fra arealet, set i
forhold til de nuveerende forhold. De
eksisterende omkringliggende veje
vurderes imidlertid at veere af en
stagrrelse, at dette ikke vil indebaere
vaesentlige trafikale gener.

Springstrupvej, der giver mulighed for
krydsning af jernbanen fra Kalundborgvej,
er en undtagelse, der i forvejen er trafikalt
belastet, og hvor gget trafikmaengde savel
for biler som cyklister vil bidrage til at gare
en udvidelse af vejen endnu mere aktuel.
Springstrupvej er beliggende uden for
lokalplanafgraensningen og medtages
ikke i planforslagene.

35 Trafikstgj

Trafik og
anleeg

Planforslagene vurderes ikke i vaesentlig
grad at ville medfare gget trafikstgj.

36 Emissioner fra
eks. trafik til og fra
omradet?

Trafik og
anlaeg,
Plan

Udbygning af arealet med
bolighebyggelse vurderes ikke at
indebeere vaesentlige stigninger i
emissioner relateret til trafik.

37 Energiforbrug
(trafik)

Trafik og
anlaeg

Arealet er beliggende i sammenhaeng
med eksisterende bymaessig bebyggelse,
i neerhed til eksisterende kollektiv
trafikbetjening savel bus- som
togbetjening.

38 Trafiksikkerhed

Trafik og
anlaeg

Udbygning af arealet indebaerer
etablering af nye vejoverkarsler, der
vurderes at kunne udformes, sa de ikke
indebeerer trafiksikkerhedsmaessige risici.
Der er 80 km/t i dag pa Kalundborgve;.
Det skal sikres, at hastigheden kommer
ned.

Der er dobbeltrettet cykelsti pa en del af
streekningen ved Kalundborgvej. Den
ophaeves et sted og bliver til almindelige
cykelstier i hver side. Det vurderes, at en
gendring til enkeltrettede cykelstier forbi
de sidste overkgrsler vil styrke
trafiksikkerheden.

Kulturarv

39 Kulturhistorisk
veerdi, herunder
kulturmiljger

Plan,
Holbaek
museum

Planomradet er ikke udpeget som
kulturmiljg og indeholder ikke bygninger,
der er udpeget som bevaringsveerdige
eller fredede.

40 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Planomradet er ikke omfattet af
kirkebyggelinjer eller kirkeindsigtslinjer.

Side 9 af 12




Holbaek kommune

41 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan,
Holbaek
museum

Der er ingen fredede eller
bevaringsveerdige bygninger inden for
eller i umiddelbar neerhed af
lokalplanomradet.

42 Fortidsminder og
arkeeologi

Plan,
Holbaek
museum

Der findes ingen kendte fortidsminder
inden for planomradet. Der er registreret
et enkeltfund fra stenalderen pa den
vestlige graense af
lokalplanafgraensningen nord for
Kalundborgvej. Mod vest, uden for
lokalplanafgraensningen forefindes et
registreret beskyttet stendige.

Ressourcer og
affald

43 Arealforbrug

Plan

Arealet ligger som afrunding af den
eksisterende bymaessige bebyggelse mod
vest. Inddragelse af arealet til
boligudvikling vurderes at veere udtryk for
en hensigtsmaessig arealudnyttelse set i
relation til sammenhaengen til
eksisterende byfunktioner og infrastruktur.

44 Energiforbrug

Plan

Ny boligbebyggelse skal leve op til
geeldende regler om energiforbrug /
isolering m.v.

45 Vandforbrug

Plan,
Holbaek
Forsyning

Omradet vandforsynes overvejende af
Tuse Vandveerk, mens den sydligste del
syd for Kalundborgvej ligger inden for
Vestervangens vandveerks
forsyningsomrade, og den gstligste del
inden for Allerup Vandveaerks omrade.

46 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

Udbygning til boligformal vurderes ikke at
indebaere et veesentligt ressourceforbrug
af materialer og rastoffer udover det alm.
ved sammenlignelig boligbebyggelse.
Bebyggelse forventes opfort i traditionelle
materialer, teglsten, tree, glas o. lign.,
samt diverse fglgematerialet til isolering
etc.

47 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Planforslagene medfgrer i sig selv ingen
brug af kemikalier eller miljgfremmede
stoffer.

48 Affald og genbrug

Plan,
spildevand,
Holbaek
forsyning

Bortskaffelse af affald skal ske i henhold
til de til enhver tid geeldende
affaldsregulativer.
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Bud pa relevante instanser som kan/skal bidrage til udarbejdelsen af miljgvurderingen:

Holbaek Kommune internt:

Natur og miljg
natur@holb.dk : Hvis der er naturomrader i spil enten inden for eller lige uden for planomradet.

landbrug@holb.dk : Mulige problemer med lugt fra stald og udbringning af husdyrgadning, fluer, og transport
til og fra landbruget.

spildevand@holb.dk afledning af spildevand (+ Holbeek Forsyning)

grundvand@holb.dk: Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade eller
ligger taet p& vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk : jordforurening mv.

virksomhed@holb.dk :lugt, r@g, stav mv.

beredskab@holb.dk: Beredskabet, brand, oplag mv.

Gruppepostkassen vil kvittere ved at svare, hvem der har faet sagen.

Undlad at sende til alle grupper 'for en sikkerheds skyld'. De enkelte sagsbehandlere er selv opmaerksomme
pa om andre grupper burde veere inddraget.

Byggeri og landzone
kirso@holb.dk; (Team Byggesag): Byggeri, bymiljg.
Landzone@holb.dk :

Vej, park og grgnne omrader

trafikogejendomme@holb.dk: eller direkte til majbk@holb.dk Veje og byggemodning. (Primaer kontakt: Maj-
Britt Kgppen Andersen)

kkl@holb.dk (Kirsten Kingo Lundin): Beplantning og friarealer.

Center for ejendomme

kommunaldrift@holb.dk: Kommunale ejendomme (grunde og bygninger. SKAL have ALLE screeninger og
lokalplanforslag)

Eksterne:

Holbaek Forsyning

kundeservice@holfor.dk (Camilla Hay: ch@holfor.dk ): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og
spildevand samt kommunal vand- og varmeforsyning

Museum Vestsjeelland
plan@vestmuseum.dk Arkaeologi, fredede bygninger, bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger.

Side 11 af 12



Holbeek kommune
Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbeek Kommune
Gunner@post3.tele.dk (v/ formand Gunner Nielsen): Bevaring, vedligeholdelse eller restaurering, bevarelse
af aestetiske og kulturhistoriske veerdier ved bygninger, bybilleder og landskaber, udbredelse af bygningers
bevaringsveerdi savel historisk som miljgmaessigt

Bud pa relevante myndigheder

OBS! Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden
lovgivning er en forudseetning for planforslagets mulige realisering.

Naturstyrelsen

nst@nst.dk
. Strandbeskyttelse, naturbeskyttelse (Natura 2000)

Region Sjeelland
regionsjaelland@regionsjaelland.dk
Forurening, rastofudpegninger (skal have min. 2-3 mdr. til sagsbehandling eks. if. m. jordprever)

Kystdirektoratet
kdi@kyst.dk

Andringer i havneanleeg, kystdiger i sgterritoriet.

Kulturarvsstyrelsen
post@kulturstyrelsen.dk
Ombygninger af fredede bygninger, arkaeologi, detailhandel

Stiftsgvrigheden
kmros@km.dk

Kirkebyggelinje, kirkeoplevelsen, indsigt, Exner-fredning

Trafikstyrelsen

info@trafikstyrelsen.dk

Alle faste fysiske genstande p& over 25 meters hgjde i nzerheden af en lufthavn eks. vindmagller,
kornsiloer, radiosendemaster, jernbane.

Danmarks naturfredningsforening
dn@dn.dk : Naturfredninger

Vejdirektoratet
vd@vd.dk

Alle Statsveje, arealer op til en statsvej

Bane Danmark
banedanmark@bane.dk
Arealer ejet af Bane Danmark, arealet optil en jernbane.

DSB ejendomme
ejendomme@dsb.dk
Arealer ejet af DSB ejendomme typisk i neerheden af en jernbane
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