KOMMUNEPLANTILLAG NR.28

DAGLIGVAREBUTIK VED GL. RINGSTEDVEJ,
HOLBZAK VEST
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Holbaek Byrad har den 21. juni 2017 vedtaget kommuneplantillaeg nr. 28.
Kommuneplantilleeg nr. 28 er offentliggjort den 26. juni 2017




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

REDEG@RELSE

Formal og baggrund

Kommuneplantillaeg nr. 28 er udarbejdet samtidig med lokalplan 2.79. Formalet med planerne
er, at muligggre etablering af dagligvarebutik, benzinpafyldningsanlaeg og restaurant, café,
kontor og liberalt erhverv i omradet. Der er ikke tale om udlaeg til en ny dagligvarebutik. Det
er imidlertid eksisterende dagligvarebutik pa Gl. Ringstedvej 22 - 24 der flytter over pa den
anden side af vejen pa adressen Spannebaek 1. Kommuneplantillaegget flytter derfor detail-
handelsramme for lokalcenter fra Gl. Ringstedvej til Spannebaek og udlaegger det til center-
formal. Lokalplanforslag 2.79 fastlaegger de konkrete anvendelsesmuligheder.

Da kommuneplantillaeget flytter lokalcenter fra Gl. Ringstedvej 22 - 24 til Spannebaek 1
mangler der en ny anvendelsesmulighed pa Gl. Ringstedvej 22 - 24. Kommuneplantillaeget
udlaegger derfor omradet til fremtidig boligformal.

Forhold til anden planlaagning

Det er vurderet, at kommuneplantillzeget er i overensstemmelse med den statslige og regio-
nale planlaegning.

Miljgvurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 28 foretaget en screening af
planens miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer. Miljgscreeningen er vedlagt som bilag. Ifglge lovens § 8 stk. 1 skal der udarbejdes en
miljgvurdering nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlagsprojekter der kan
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Kommuneplantillaeg nr. 28 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

der ikke er registreret fredninger eller naturbeskyttelse i omradet

e planlaegningen flytter eksisterende lokalcenter uden at udlaegge yderligere detailhandelsa-
real

e planleegningen sikrer at omradet hvor der tidligere var dagligvarebutik udlaegges til boli-
ger, hvilket skaber et sammenhangende boligomrade med naerhed til dagligvarebutikken
pa Spannebaek

Hgring

Forslag til Kommuneplantillaeag nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune samt
Forslag til Lokalplan 2.79 var i offentlig hgring fra den 9. marts 2017 til den 4. maj 2017.
Fgr forslaget til kommuneplan er udarbejdet, har der vaeret indkaldt ideer og forslag til om-
radets fremtidige anvendelse. Der indkom en henvendelse vedr. vej og ind- og udkgrsel til
planomradet. Fordebatten Igb fra den 23. maj 2016 til den 20. juni 2016.
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EKSISTERENDE RAMME

omr. nr. 2.E08

Navn Spannebak nord

Anvendelse Erhverv

Maks. bebyggelsesprocent 45

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser Eksisterende boliger kan bibeholdes.
Nuvaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.E08

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomréder = Vedtaget = 2.E08

Ramme for Spannebak nord 2.Eo8

Omr. nr. 2.E08

Navn l Spannebak nord
-Anvendelse . Erhverv

Maks. bebyggelses- . a5

procent

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hejde . 8,5m

Min. miljeklasse 2

Max. miljoklasse 4

Supplerende

Eksisterende boliger kan bibeholdes.
bestemmelser

Nuvzrende zone Byzone

Fremtidig zone | Byzone

[ Boligomrade

] Blandet bolig og erhvery

[ Erhvervsomrade

] omrade til centerformal

[ Rekreative formalfritidsformal

[ sommerhusomrade
[] Offentlige formal

[ | Tekniske anla=g
[ Landomrade
Halbzk Kommune | Kanalstr=de 2 | 4300 Holb=k | telefon: 72 36 36 36 | e-mail: plan@halb.dk |:| Andet
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FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.E08

Navn Spannebak nord

Anvendelse Erhverv

Maks. bebyggelsesprocent 45

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser Eksisterende boliger kan bibeholdes.
Nuveaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 2.E08
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EKSISTERENDE RAMME

omr. nr. 2.C04
Navn Marievej
Anvendelse Lokalcenter

Maks. bebyggelsesprocent

30 for omradet under ét

Maks. etageantal

1,5

Maks. bygn. hgjde

8,5

Supplerende bestemmelser Parkerings- og tilkerselsarealer skal askaermes, sa stgj- og lysgener
i forhold til omgivelserne undgas. Detailhandel jf. detailhandels-

ramme 2.DLCO3
Byzone

Nuvaerende zone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.C04

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomrader > Vedtaget > 2.C04

Ramme for Marievej 2.Co4q

omr. nr. | 2.cos
Nawvn . Marieve]
Anvendelse : Lokalcenter
30 for
:!raolisénliehvggelses— E?dregrdgg |
Maks. etageantal : 1,5
Maks. bygn. hajde . 8,5m
Min. miljeklasse : 1
Max. miljeklasse 3

Parkerings- og tilkorselsarealer skal afskarmes, sa

5 i y % F
stoj- og lysgener i forhold til omaivelserne undads. SeipFalkeg

Supplerende
bestemmelser

Detailhandel jf. detailhandelsramme 2.DLCO3. 32
T Data CC-By-5A by
Nuveerende zone Byzone
1 i) .
T 2 Vis stort kort
Fremtidig zone Byzone —
1 Boligomrade

[7] Blandet bolig og erhvery

[ Erhvervsomrade

[ omrade til centerformal

[ Rekreative formalffritidsfarmal
[] sommerhusomrade

[] Offentiige formal

[] Tekniske anlzeg

[ Landomrade

Holbzk Kommune | Kanalstraade 2 | 4300 Holbak | telefon: 72 36 26 26 | e-mail: plan®halb.dk [ Andet
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FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.C04

Navn Lokalcenter ved Gl. Ringstedvej
Anvendelse Lokalcenter

Maks. bebyggelsesprocent 30

Maks. etageantal 2

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser

Parkerings- og tilkgrselsarealer skal afskaermes for sa vidt
muligt, sa st@j- og lysgener i forhold til omgivelserne
undgas.

Nuvaerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 2.C04
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EKSISTERENDE RAMME

omr. nr. 2.B14

Navn Barsebaek, Riffelhavevej m.fl.
Anvendelse Aben/lav Etagebebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent 30 55

Maks. etageantal 1,5 3,5

Maks. bygn. hgjde 8,5m 14 m

Supplerende bestemmelser Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes.
Nuvaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.B14

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomrader > Vedtaget > 2.B14

Ramme for Barsebak, Riffelhavevej m.fl. 2.Bi4

Omr. nr. 2.614

Navn Barsebalk, Riffelhaveve; m.fl.

Anvendelse Aben/lav Etagebebyggelse

Maks. bebyggelses- a0 ==

procent

Maks. etageantal 1,5 3.5

Maks. bygn. hejde 8,5 m 14 m |
Supplerende Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes.
bestemmelser

Nuveerende zone Byzaone

Fremtidig zone Byzone
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[ Boligomrade

[ Blandet bolig og ervery

[ Ertwervsomrade

Omréade til centerformal

[ Rekreative formalfritidsiormal
[ sommerhusomrade

[ Offentlige formal

[] Tekniske anlag

[ Landomrade

Holbzk Kommune | Kanalstreede 2 | 4300 Holbzk | telefon: 72 36 36 36 | e-mail: plan@holb.dk [T mndet
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FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.B14
Navn Barsebaek, Riffelhavevej m.fl.
Anvendelse Boligformal - Aben/lav  Etagebebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent

30 55

Maks. etageantal

2 4

Maks. bygn. hgjde

8,5 m 14 m

Supplerende bestemmelser

Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes. Ny bebyggelse skal for-
trinsvis placeres taettest ved Valdemar Sejrsvej.

Nuvaerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Indhold i fremtid
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EKSISTERENDE DETAILHANDELSRAMME

Plan nr. 2.DLCO3
Max dagligvarer 1000

Max udvalgsvarer 0

Max seerligt pladskraevende varer 0

Max store udvalgsvarebutikker 0

Max butiksareal 1000

Type Lokalcenter
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FREMTIDIG DETAILHANDELSRAMME

Plan nr. 2.DLCO3
Max dagligvarer 1000

Max udvalgsvarer 0

Max seerligt pladskraevende varer 0

Max store udvalgsvarebutikker 0

Max butiksareal 1000

Type Lokalcenter




