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Holbaek Byrad har den 21. juni 2017 endeligt vedtaget lokalplan 2.79 Dagligvarebutik ved Gl. Ringstedvej,

Holbaek Vest. Lokalplanen er offentliggjort den 26. juni 2017.
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Baggrund

Byrddet har med naerveerende lokalplan valgt, at imgdekomme et
gnske om, at muligggre etablering af dagligvarebutik,
benzinpafyldningsanlaeg og restaurant, café, kontor og liberalt
erhverv i omradet. Lokalplanen fastszetter bestemmelser for bl.a.
placering af byggeri, parkeringspladser, beplantning og vejadgang.
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Formal

Lokalplanens formal er, at udlaegge omradet til dagligvarebutik samt
anden type virksomhed. Lokalplanen skal herudover sikre hensyn til
omkringliggende landskabelige forhold.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomrddet omfatter matr. nr. 3bv og 3fa Tastrup, Holbaek
Jorder samt del af vejlitra "aa" matr. nr. 7000aa Tastrup, Holbaek
Jorder. Omradet er beliggende vest for Valdemar Sejrsvej i Holbaek
Vest og har et areal p& ca. 0,7 ha. Omradet er beliggende i byzone
og anvendes i dag til erhvervsformal. Omr8det har vejadgang fra
Spannebaek.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade nr. 2.E08, der udlaegger omradet til erhverv.
Endvidere er omradet omfattet af lokalplan nr. 2.3 der udlaegger
omradet til blandet bolig og erhverv.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet udlaegges til centerformal med mulighed for
etablering af dagligvarebutik, benzinpafyldningsanlaeg og restaurant,
café, kontor eller liberalt erhverv. Lokalplanen giver mulighed for, at
dagligvarebutikken kan opfores med et butiksareal pa op til 1000
kvm. Herudover kan der opfgres op til 200 kvm bruttoetageareal til
personalefaciliteter.

Placering af byggeri

Ny bebyggelse til dagligvarebutik, restaurant, café, kontor eller
liberalt erhverv skal placeres inden for de byggefelter der er vist pd
kortbilag 5. Ny bebyggelse til benzinpafyldningsanlaeg kan placeres
inden for delomrade I som vist pa kortbilag 5. Den planlagte
dagligvarebutik placeres i den nordlige del af planomradet tzet pa et
starre boligomrade. Parkering etableres syd for butikken.
Lokalplanen sikrer at vareindlevering og indgang for blgde trafikanter
i videst muligt omfang holdes adskilt. I den sydlige del af
planomradet kan etableres restaurant, café, kontor eller liberalt
erhverv.

Beplantning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for den eksisterende
beplantning langs Valdemar Sejrsvej. Der er pa nuvaerende tidspunkt
et sammenhaengende vildt levende hegn langs med den sydlige del

af Valdemar Sejrsvej. Denne beplantning passerer forbi planomradet.

For at sikre indsigtsmuligheder til butikkerne i planomradet, tillades
fzeldning af det levende hegn pd naer en raekke traegrupper
specificeret pa kortbilag 5. Traegrupperne og treeerne placeres
forskudt, s& udtrykket fra det tilbageblivende levende hegn
viderefgres. Lokalplanen giver mulighed for, at der gives tilladelse til,
at syge eller uegnede traeer faelles og erstattes af nye.

Adgang og parkering

Virksomhederne i planomradet far vejadgang fra Spannebaek.
Lokalplanen fastszetter bestemmelse om at der skal etableres 1
parkeringsplads pr. 25 kvm bruttoetageareal til dagligvarebutik.
Herunder skal opfgres handicapparkeringspladser nzer butikkens
indgang. Restaurant, café, kontor eller liberalt erhverv skal opfere 1
parkeringsplads pr. 50 kvm bruttoetageareal.
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Borgerinddragelse

Fgr forslag til lokalplan blev udarbejdet, har der veaeret indkaldt ideer
og forslag til omradets fremtidige anvendelse. Der indkom en
henvendelse vedr. vej og ind- og udkgrsel til planomradet.
Fordebatten Igb fra den 23. maj 2016 til den 20. juni 2016.

Der blev afholdt borgermgde i forbindelse med den offentlige hgring
af lokalplanforslaget.

Behandling af hgringssvar

Der er udarbejdet en oversigt over
indkomne hgringssvar, som indeholder
resumé af det indkomne samt
administrationens vurdering og indstilling
hertil.

skema_til _behandling_af hoeringssvar.pdf

(610.5 KB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/skema_til_behandling_af_hoeringssvar.pdf

Statslig og regional planlegning

Nyt lokalcenter

Planlaegningen flytter et lokalcenter ca. 30 m. Vurderingen er derfor,
at det er det samme opland butikken kommer til at betjene. Det nye
lokalcenter udvider ikke eksisterende ramme p8 1000m?2.
Lokalcenteret flyttes fra et omrade som overvejende benyttes til
boligformal, til et omrdde som overvejende anvendes til
erhvervsformal. Det vurderes derfor, at lokalcenteret vil vaere til
mindre miljgmaessig gene pa den nye placering.

A A A Z m,,,zﬁ.é

Kommuneplan 2013-2025

Omradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 2.E08.
Rammen udlaegger omradet til Erhverv. Rammen fastszetter maks.
etageantal til 1,5 og maks. bygningshgjde til 8,5. Rammen
fastszetter miljoklasse mellem 2 - 4, og fastsaetter omradet til
byzone. Rammen suppleres af fglgende bestemmelse: "Eksisterende
boliger kan bibeholdes".

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med bestemmelserne for
rammeomrade 2.E08. Der er derfor udarbejdet kommuneplantillzeg
nr. 28. Kommuneplantillaeg nr. 28 flytter eksisterende lokalcenter
2.DLCO3 og kommuneplanramme 2.C04 30 meter fra matr. 13as
Ladegarden, Holbaek Jorder til matr. 23b Tastrup Holbaek Jorder.
Kommuneplantillaegget erstatter kommuneplanramme 2.C04 p3
matr. 13as Ladegdrden, Holbaek Jorder med en boligramme.

De gamle og nye kommuneplan rammer kan ses her.

s ; = s s Z s

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanforslag 2.79 erstatter del af lokalplan 2.13 for et omrade
ved Spannebaek.

s ; = s s s

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er beliggende i den kystnaere del af byzonen. Den
forsldede bebyggelse i omradet er ikke hgjere end 8,5 m og end de
bebyggelser der ligger mellem lokalplanomradet og kysten, hvorfor
der ikke er nogen effekt i forhold til oplevelsen af kysten.
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/kommuneplantillaeg_nr_28.pdf

Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szlger el til
slutbrugerne.
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Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for varmeforsyningsomrade og
forsynes af DONG Energy (www.dongenergy.dk). Lokalplan nr. 2.79
fastleegger bestemmelser om tilslutningspligt til den kollektive
varmeforsyning. Der kan opnas dispensation fra tilslutningspligten
efter reglerne i bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg.

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
byrédet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der p& tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.

7 ///”/ s ///’// ,,,,, /5///// ,,,,,,,,,,,,, G ,5,/,// ,,,,,,,,,,,,, .
Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Fors A/S, og ny bebyggelse
forudsaetter tilslutning til ovennaevnte vandvaerk.

s s S 2 2 22
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Regn- og spildevand

Lokalplanen sikrer, at omradet tilsluttes kollektiv kloak i henhold til
den gaeldende spildevandsplan ved lokalplanens vedtagelse.
Lokalplanen fastszetter bestemmelse om en maksimal
befzestelsesgrad pa 0,7.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik p& koordinering, r&d og

Kloaktilslutningsbidrag afregnes i henhold til Holbaek Kommunes vejledning.
betalingsvedtaegt for den offentlige kloakforsyning. Ved privat
udstykning aftales forhold vedrgrende projektering, tilslutning og
betalingsforhold for kloakken saerskilt med Holbaek Forsyning i
forbindelse med byggemodningsprojekt.
i 2 i i
____________ . - _____

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.
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Stoj

Dagligvarebutikken placeres i et erhvervsomrdde og det vurderes
derfor at eventuelle stgjmaessige gener vil veere

minimale. Dagligvarebutikken skal til enhver tid overholde
Miljgstyrelsen geeldende stgjgreenser. Stgjgraenserne er tilgeengelige
pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

e e e e e i

Jordforurening

Sterstedelen af lokalplanomradet er klassificeret som V1
Jordforurening. Hvis der konstateres jordforurening ved
gravearbejde skal Holbaek Kommune kontaktes (se hgjreboks).

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

s . s s
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pd
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

Miljevurdering

Forslag til lokalplan nr. 2.79 vurderes p& baggrund af denne
screening ikke at kunne f en vaesentlig indvirkning p& miljoet og
vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

- der det er et erhvervsomrade der gives mulighed for
virksomheder, hvorfor miljgbelastningen ma forventes af mindre
betydning end i et boligomrade

- der ikke er registreret fredninger eller naturbeskyttelse i omradet

- der planlaegningen flytter eksisterende lokalcenter uden at udleegge
yderligere detailhandelsareal

e e i
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Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter
(dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over
en andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af
kommunen, ndr det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Ejere og bygherre m3 selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det
er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder pabegyndes.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.
Folgende servitutter er lyst p& matr.nr. 3bv, Tastrup, Holbaek Jorder

Dokument lyst den 08.01.1965 nr. 00210 om byggelinier mv.
Servitutten omhandler nedgravede kabler langs ejendommen. Det
forestar ejer eller rddighedshaver at sikre kabler ved pabegyndelse
af gravearbejde. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal
respekteres.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Der kraeves byggetilladelse til opfgrelse af byggeri jf. det til enhver tid
geeldende byggereglement.

Der kreeves ingen gvrige tilladelser til realisering af lokalplanen.
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret projektforslag.
Stgrstedelen af lokalplanomradet er privat ejet. Realiseringen af
lokalplanen herunder byggemodningen vil blive gennemfgrt pa
ejerens foranledning.

Lokalplanen anviser, hvordan omradet ma udnyttes, og beskriver
sdledes, hvilken karakter omradet vil fa. Derimod medfgrer
lokalplanen ingen handlepligt, og planen siger heller ikke noget om,
hvornar omradet realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortsaette som hidtil.

o i o i . o s o
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2.79 Dagligvarebutik ved Gl. Ringstedvej, Holbaek Vest

Hjemmel

0.1 I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. nov 2015 om planleegning med senere lovaendringer fastlaeagges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er,
1.1 at skabe mulighed for etablering af dagligvarebutik, benzinsalgsanlaeg, restaurant, café, kontor og liberalt erhverv i omradet.
1.2 at fastsaette rammerne for omradets bebyggelse samt tilkgrsels- og parkeringsforhold
1.3 at fastholde et grgnt strgg langs Valdemar Sejrsvej
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrddet afgraenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter matr. nr. 3bv og 3fa Tastrup, Holbaek Jorder samt del af
vejlitra "aa" matr. 7000aa Tastrup, Holbaek Jorder.

2.2 Omrédet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
8§ 3 Anvendelse
3.1 Delomrade I kan anvendes til dagligvarebutik og benzinsalgsanlaeg som vist pa kortbilag 5.
3.2 Delomréde II kan anvendes til restaurant, café, kontor og liberalt erhverv som vist pad kortbilag 5.

3.3 Delomrade III udlaegges til grgnt omr@de med treegrupper som vist pa kortbilag 5. Der kan etableres stiforbindelse for cyklende
og gdende til delomrade I og II. Delomr8det kan herudover anvendes til udvidelse af cykelbanen langs Valdemar Sejrsvej.

8§ 4 Udstykninger
Delomride I

4.1 Der kan udstykkes ejendom til én dagligvarebutik og ét benzinp&fyldningsanlaeg
Delomrdde II

4.2 der kan udstykkes ejendomme til anvendelserne beskrevet under § 3
8§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Bygninger ma opfgres med en maksimal hgjde p& 8,5 meter.

5.2 Ny bebyggelse til dagligvarebutik, skal opfgres inden for byggefeltet benaevnt B1 som vist kortbilag 5. Der kan maximalt opfgres
1000 kvm deltailhandelsareal, og herudover 200 kvm til personalefaciliteter. Mindre bygninger som kundevognsskjul o. lign. kan
etableres i delomrade I.

5.3 Ny bebyggelse til benzinsalgsanlaeg kan placeres inden for delomrdde I, som vist pa kortbilag 5. Anlaegget skal placeres minimum
2,5 m fra skel og mindst 5 m fra skel mod vej. Ved placering skal sikres mangvreareal til vareindlevering til dagligvarebutikken.

5.4 Ny bebyggelse i delomrdde II skal placeres minimum 2,5 m fra skel og mindst 5 m fra skel mod vej. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte ejendom ma ikke overstige 45.

8§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden
6.1 Tage ma have et glanstal p& maks. 20.

6.2 Solceller og solfangere skal oplaegges pa eller integreres i tagflader i rektanguleere felter. Ophaengning eller integreringen af
solceller og solfangere m3 ikke ske p& facader. Solcelle- eller solfangeranlaeggets overflade ma ikke overstige en
lysrefleksionsvaerdi pd 7 %.

6.3 Tekniske installationer vedrgrende ventilation og lignende skal integreres i bygningen
Delomrade I

6.4 Minimum 20 % af dagligvarebutikkens nord- og gstfacade skal fremst& med glaspartier.
8§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold
7.1 Adgang til matr. nr. 3bv Tastrup, Holbaek Jorder samt evt. fremtidige udstykninger skal sikres fra Spdnnebaek. Der kan kun
etableres én overkgrsel fra Spannebaek efter princippet vist pd kortbilag 5.
Delomrade I
7.2 Der skal som minimum udlaegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. 25 kvm bruttoetageareal til dagligvarebutik.

7.3 Der skal etableres minimum 3 handicapparkeringspladser, heraf én til minibus. Handicapparkeringspladserne skal etableres i
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7.4

7.5

7.6

7.7

tilknytning til dagligvarebutikken nezer butiksindgangen.

Vareindlevering og indgangsparti skal etableres efter princippet vist pa kortbilag 5, saledes at funktionerne holdes adskilt og med
rimelig afstand.

Der kan etableres stiadgang for cyklende og gdende fra Valdemar Sejrsvej gennem delomrade III efter princippet vist pa
kortbilag 5.
Delomréde II

Der skal som minimum udlaegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. 50 kvm restaurant, café, kontor og liberalt
erhverv. Note: der kan stilles krav om handicapparkering ved byggetilladelse.

Der kan etableres stiadgang for cyklende og gdende fra Valdemar Sejrsvej gennem delomrade III.

§ 8 Skiltning

8.1

8.2
8.3
8.4
8.5

8.6
8.7

8.8

P& bygningsfacaden ma kun skiltes med virksomhedens navn og logo. Det kan desuden tillades, at der opsaettes et skilt med
dbningstider.

Facadeskiltning m& ikke fa karakter af facadebeklzedning.
Skiltning p& bygningers facader, gavle og indgangspartier skal udformes som enkeltstdende, |gse bogstaver, tal og logoer.
Skilte ma ikke vaere gennemlyste kun skrift og logo ma fremtraede gennemlyste.

Skiltning skal tilpasses bygningens stgrrelse og arkitektur samt falge opdelingen af vinduer, dgre og porte s& bygningens
kendetegn ikke slgres.

Skiltning ma ikke tildaekke vinduespartier med mere end 1/3 af vinduets areal

Der ma ikke opseettes flagstange i omradet
Delomride I

Der m& maksimalt opstilles to skiltepyloner i tilknytning til dagligvarebutikken og én i tilknytning til benzinsalgsanlaegget.
Pylonerne m& have en maks. hgjde p& 5 m og en maks. bredde p& 1,5 m.

Delomrade II

Der ma maksimalt opstilles én skiltepylon med en maks. hgjde p& 5 m og en maks. bredde p& 1,5 m.

§ 9 Bvrige ubebyggede omrader

9.1

9.2

Arealet langs Valdemar Sejrsvej skal fremstd med spredte treegrupper med mindst 3 treeer i hver gruppe. Traegrupperne
etableres i graes eventuelt suppleret med en lav underbeplantning. Traegrupperne fordeles sdledes, at der tillades indkig fra
Valdemar Sejrsvej til de bagvedliggende bygninger. Beplantningen skal ske efter principperne vist pa kortbilag 5 og er en del af et
sammenheaengende grgnt udtryk langs Valdemar Sejrsvej.

Befaestelsesgraden for den enkelte ejendom i planomradet m& maksimalt vaere 0,7.

8§ 10 Tekniske anlaeg

10.1

10.2
10.3

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning iht. den til enhver tid gaeldende varmeforsyningsplan. Note: Der kan opnds
dispensation fra tilslutningspligten efter reglerne i Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg.

Omradet skal tilsluttes kollektiv vandforsyning iht. den til enhver tid gaeldende vandforsyningsplan.

Omrédet skal tilsluttes kollektiv kloak iht. den til enhver tid gaeldende spildevandsplan.

8§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagen

11.1

11.2
11.3

Inden ibrugtagning af ny bebyggelse, skal bebyggelsen veere tilsluttet den kollektive forsyning og det kollektive regn- og
spildevandssystem jf. §§ 10.1, 10.2, 10.3

Inden ibrugtagning af dagligvarebutik skal der etableres parkeringspladser jf. §§ 7.2.

Inden ibrugtagning af virksomhed i delomrdde II skal der etableres parkeringspladser if. § 7.6

8§ 12 Aflysning af lokalplaner

12.1

12.2

12.3

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det gaelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til, at ejendommen aendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

Lokalplan 2.13 aflyses for det i kortbilag 4 afgreensede lokalplanomrade for Lokalplan 2.79.
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8§ 13 Midlertidige retsvirkninger

13.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet ma omradet, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

13.2 N3r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og sendringsforslag er udigbet, kan Byrédet give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

14.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den saerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.4 Lokalplanen udlaegger et omrade til offentlige formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse forudsaetninger
kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. (kun ndr lokalplanen udlaegger arealer til offentlige formal)
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 1 Kortbilag 2 Kortbilag 3
E
i ®
\.". "
AR . -~ A
Kortbilag 1 - Luftfoto Kortbilag 2 - Bindingskort) Kortbilag 3 - Illustrationsplan
Juridisk bindende kortbilag
Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende i
forhold til de fremtidige forhold i
planomradet.
Kortbilag 4 Kortbilag 5

L - T - T S
[ * A

g’ et =

Kortbilag 4 - Omrdde- og matrikelkort Kortbilag 5 - Anvendelsesplan

Rt - et =
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/kortbilag_1_-_lokalplanafgraensning.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/admin/fileselect.php?Mode=getOffscopeFile&strFilePath=../download/02_79/&strFileName=kortbilag_2_-_bindningskort.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/kortbilag_3_-_illustrationsplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/kortbilag_4_-_omraade-_og_martrikelkort.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_79/2_79_kortbilag_5.pdf
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KOMMUNEPLANTILLAG NR.28

DAGLIGVAREBUTIK VED GL. RINGSTEDVEJ,
HOLBZAK VEST
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Holbaek Byrad har den 21. juni 2017 vedtaget kommuneplantillaeg nr. 28.
Kommuneplantilleeg nr. 28 er offentliggjort den 26. juni 2017.




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

REDEG@RELSE

Formal og baggrund

Kommuneplantillaeg nr. 28 er udarbejdet samtidig med lokalplan 2.79. Formalet med planerne
er, at muligggre etablering af dagligvarebutik, benzinpafyldningsanlaeg og restaurant, café,
kontor og liberalt erhverv i omradet. Der er ikke tale om udlaeg til en ny dagligvarebutik. Det
er imidlertid eksisterende dagligvarebutik pa Gl. Ringstedvej 22 - 24 der flytter over pa den
anden side af vejen pa adressen Spannebaek 1. Kommuneplantillaegget flytter derfor detail-
handelsramme for lokalcenter fra Gl. Ringstedvej til Spannebaek og udlaegger det til center-
formal. Lokalplanforslag 2.79 fastlaegger de konkrete anvendelsesmuligheder.

Da kommuneplantillaeget flytter lokalcenter fra Gl. Ringstedvej 22 - 24 til Spannebaek 1
mangler der en ny anvendelsesmulighed pa Gl. Ringstedvej 22 - 24. Kommuneplantillaeget
udlaegger derfor omradet til fremtidig boligformal.

Forhold til anden planlaegning

Det er vurderet, at kommuneplantillzeget er i overensstemmelse med den statslige og regio-
nale planlaegning.

Miljgvurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 28 foretaget en screening af
planens miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer. Miljgscreeningen er vedlagt som bilag. Ifglge lovens § 8 stk. 1 skal der udarbejdes en
miljgvurdering nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaagsprojekter der kan
fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Kommuneplantillaeg nr. 28 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

der ikke er registreret fredninger eller naturbeskyttelse i omradet

e planlaegningen flytter eksisterende lokalcenter uden at udlaegge yderligere detailhandelsa-
real

e planleegningen sikrer at omradet hvor der tidligere var dagligvarebutik udlaegges til boli-
ger, hvilket skaber et sammenhangende boligomrade med naerhed til dagligvarebutikken
pa Spannebaek

Hgring

Forslag til Kommuneplantillaeag nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune samt
Forslag til Lokalplan 2.79 var i offentlig hgring fra den 9. marts 2017 til den 4. maj 2017.
Fgr forslaget til kommuneplan er udarbejdet, har der vaeret indkaldt ideer og forslag til om-
radets fremtidige anvendelse. Der indkom en henvendelse vedr. vej og ind- og udkgrsel til
planomradet. Fordebatten Igb fra den 23. maj 2016 til den 20. juni 2016.




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

EKSISTERENDE RAMME

omr. nr, 2.E08

Navn Spannebak nord

Anvendelse Erhverv

Maks. bebyggelsesprocent 45

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser Eksisterende boliger kan bibeholdes.
Nuvaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.E08

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomréder = Vedtaget = 2.E08

Ramme for Spannebak nord 2.Eo8

Omr. nr. 2.E08

Navn l Spannebak nord
-Anvendelse . Erhverv

Maks. bebyggelses- . a5

procent

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hejde . 8,5m

Min. miljeklasse 2

Max. miljoklasse 4

Supplerende

Eksisterende boliger kan bibeholdes.
bestemmelser

Nuvzrende zone Byzone

Fremtidig zone | Byzone

[ Boligomrade

] Blandet bolig og erhvery

[ Erhvervsomrade

] omrade til centerformal

[ Rekreative formalfritidsformal

[ sommerhusomrade
[] Offentlige formal

[ | Tekniske anla=g
[ Landomrade
Halbzk Kommune | Kanalstr=de 2 | 4300 Holb=k | telefon: 72 36 36 36 | e-mail: plan@halb.dk |:| Andet




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.E08

Navn Spannebak nord

Anvendelse Erhverv

Maks. bebyggelsesprocent 45

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser Eksisterende boliger kan bibeholdes.
Nuveaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 2.E08




Kommuneplantillzeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

EKSISTERENDE RAMME

omr. nr. 2.C04
Navn Marievej
Anvendelse Lokalcenter

Maks. bebyggelsesprocent

30 for omradet under ét

Maks. etageantal

1,5

Maks. bygn. hgjde

8,5

Supplerende bestemmelser Parkerings- og tilkerselsarealer skal askaermes, sa stgj- og lysgener
i forhold til omgivelserne undgas. Detailhandel jf. detailhandels-

ramme 2.DLCO3
Byzone

Nuvaerende zone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.C04

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomrader > Vedtaget > 2.C04

Ramme for Marievej 2.Co4q

omr. nr. | 2.cos
Nawvn . Marieve]
Anvendelse : Lokalcenter
30 for
:!raolisénliehvggelses— E?dregrdgg |
Maks. etageantal : 1,5
Maks. bygn. hajde . 8,5m
Min. miljeklasse : 1
Max. miljeklasse 3

Parkerings- og tilkorselsarealer skal afskarmes, sa

5 i y % F
stoj- og lysgener i forhold til omaivelserne undads. SeipFalkeg

Supplerende
bestemmelser

Detailhandel jf. detailhandelsramme 2.DLCO3. 32
T Data CC-By-5A by
Nuveerende zone Byzone
1 i) .
T 2 Vis stort kort
Fremtidig zone Byzone —
1 Boligomrade

[7] Blandet bolig og erhvery

[ Erhvervsomrade

[ omrade til centerformal

[ Rekreative formalffritidsfarmal
[] sommerhusomrade

[] Offentiige formal

[] Tekniske anlzeg

[ Landomrade

Holbzk Kommune | Kanalstraade 2 | 4300 Holbak | telefon: 72 36 26 26 | e-mail: plan®halb.dk [ Andet




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.C04

Navn Lokalcenter ved Gl. Ringstedvej
Anvendelse Lokalcenter

Maks. bebyggelsesprocent 30

Maks. etageantal 2

Maks. bygn. hgjde 8,5

Supplerende bestemmelser

Parkerings- og tilkgrselsarealer skal afskaermes for sa vidt
muligt, sa st@j- og lysgener i forhold til omgivelserne
undgas.

Nuvaerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 2.C04




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

EKSISTERENDE RAMME

omr. nr. 2.B14

Navn Barsebaek, Riffelhavevej m.fl.
Anvendelse Aben/lav Etagebebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent 30 55

Maks. etageantal 1,5 3,5

Maks. bygn. hgjde 8,5m 14 m

Supplerende bestemmelser Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes.
Nuvaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 2.B14

Du er her: Home > Kommuneplan 2013 > Lokalomrader > Vedtaget > 2.B14

Ramme for Barsebak, Riffelhavevej m.fl. 2.Bi4

Omr. nr. 2.614

Navn Barsebalk, Riffelhaveve; m.fl.

Anvendelse Aben/lav Etagebebyggelse

Maks. bebyggelses- a0 ==

procent

Maks. etageantal 1,5 3.5

Maks. bygn. hejde 8,5 m 14 m |
Supplerende Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes.
bestemmelser

Nuveerende zone Byzaone

Fremtidig zone Byzone

SN Sy i =
k] %@» Vis stort kort

e

[ Boligomrade

[ Blandet bolig og ervery

[ Ertwervsomrade

Omréade til centerformal

[ Rekreative formalfritidsiormal
[ sommerhusomrade

[ Offentlige formal

[] Tekniske anlag

[ Landomrade

Holbzk Kommune | Kanalstreede 2 | 4300 Holbzk | telefon: 72 36 36 36 | e-mail: plan@holb.dk [T mndet




Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 2.B14
Navn Barsebaek, Riffelhavevej m.fl.
Anvendelse Boligformal - Aben/lav  Etagebebyggelse

Maks. bebyggelsesprocent

30 55

Maks. etageantal

2 4

Maks. bygn. hgjde

8,5 m 14 m

Supplerende bestemmelser

Eksisterende opholdsarealer skal fastholdes. Ny bebyggelse skal for-
trinsvis placeres taettest ved Valdemar Sejrsvej.

Nuvaerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Indhold i fremtid
Food gy L

ig rammebestemmelser for 2.B14
s bl = i
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Kommuneplantillaeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

EKSISTERENDE DETAILHANDELSRAMME

Plan nr. 2.DLCO3
Max dagligvarer 1000

Max udvalgsvarer 0

Max seerligt pladskraevende varer 0

Max store udvalgsvarebutikker 0

Max butiksareal 1000

Type Lokalcenter




Kommuneplantillzeg nr. 28 til Kommuneplan 2013-25 - Holbaek Vest

FREMTIDIG DETAILHANDELSRAMME

Plan nr. 2.DLCO3
Max dagligvarer 1000

Max udvalgsvarer 0

Max seerligt pladskraevende varer 0

Max store udvalgsvarebutikker 0

Max butiksareal 1000

Type Lokalcenter






