Forslag til Lokalplan nr. 2.80 og Kommuneplantilleg nr. 35

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil

er modtaget 8 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Der | Afsender Hegringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens indstilling
Nr.
1 Per Fynbo Holbaeks stisystem har en udfordring med at fa sammenhaeng Ad 1: Forslaget om etablering af stier | Ad 1: Administrationen indstiller, at der

mellem gstbyen og vestbyen. De to bydele gennemskaeres af tre
store nord-sydgaende trafikarer: Valdemar Sejers Vej, Jernbanen
mod Tgllgse og Roskildeve;j.

| anledning af det nye lokalplanforslag om 57 nye boliger ved Ny
Tastrupvej er der mulighed for at forbedre sammenhangen
mellem de to bydele, og samtidig sikre det nye boligomrades
forbindelse til nabo-boligomraderne pa den anden side
Roskildevej, og dermed sikre omradet mod at blive en ghetto,
isoleret mellem Jernbanen og Roskildevej.

Opgaven er, som en del af "byggemodningen" af omradet at
sikre:

(Ad 1) 1. At den nordsydgaende sti langs jernbanen virkelig
etableres (og ikke bare optraeder i lokalplanen som en "eventuel"
sti),

(Ad 2) 2. At Ny Tastrupvej indrettes, sa den ogsa fremover kan
anvendes som trafiksikker stiforbindelse/stillevej mellem @st og
vest, samt

(Ad 3) 3. At krydsningen ved Roskildevej ggres trafiksikker for
blgde trafikanter. Det kunne vaere et kraftigere markeret
helleanlaeg pa et haevet vejareal pa Roskildevej, der sikrer
overfgrsel af bade cyklister og fodgaengere.

Det ville veere rigtig godt, hvis KMU under offentlighedsfasen om
lokalplanforslaget kunne skitsere og beregne pa disse tre

og forbedrede forhold for blgde
trafikanter ved Valdemar Sejers Vej,
Jernbanen mod Tgllgse og
Roskildevej viderebringes til
kommunens vejmyndighed og kan
indga i evt. kommende prioritering af
kommunens
trafiksikkerhedsindsatser. Der
henvises til det allerede planlagte
stisystem, der er udlagt i
lokalplanforslag 2.80.

Ad 2: Ny Taastrupvej er en
forholdsvis stille vej derfor vurderes
det, fra vejmyndigheden, at forslaget
om etablering af stier og forbedrede
forhold for blgde trafikanter ikke
leder til &ndringer i
lokalplanforslaget.

Ad 3: Forslag om etablering af ekstra
krydsningspunkt pa Roskildevej, nord
for Ny Taastrupvej, viderebringes til
kommunens vejmyndighed og kan
indga i evt. kommende prioritering af
kommunens
trafiksikkerhedsindsatser. Det
vurderes ikke, at naerveerende

ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
ngdvendige sendringer i planforslagene

Ad 3: Hgringssvaret viderebringes til
vejmyndigheden. Administrationen
indstiller, at der ikke i medfgr af
hgringssvaret foretages ngdvendige
2&ndringer i planforslagene




opgaver, herunder sikre bygherrens eventuelle bidrag til denne
byggemodning i bred forstand.

lokalplanforslag i sig selv indebaerer
krav om de foresldede aendringer.

Vejmyndigheden har vurderet et
estimat, pa et sadant
krydsningspunkt, vil ligge pa omkring
300.000 kr.

Mogens Larsen

Jeg g@r hermed indsigelse imod lokalplanforslag 2.80’s forslag om
2ndring af etageantal fra 2% til 3,

samt at bygningshgjden bliver zendret fra 11 m til 11% m,
endvidere mod at terranreguleringen bliver + 1 m.

ETAGEANTAL.

Holbaek kommune har tidligere vedtaget en lokalplan med et
maksimalt etageantal pa 2%.

(Ad 1) Man ma formode, at man har haft en serigs mening med
at angive dette etageantal, som tidligere bygherrer har mattet
efterkomme.

Ligesom man af en eller anden grund har vedtaget et etageantal
pa 1% for bebyggelse ud mod Roskildevej.

(Ad 2) Hvordan kan det veere, at Holbaek kommune nu vil
tilsideszette disse vedtagelser?

(Ad 3) Hvad er begrundelsen for, at bygninger laengere borte fra
Roskildevej, (hvor der er flest gener for de tilgraensende naboer
(altsa mennesker)), skal have et stgrre etageantal end ud mod
Roskildevej?

BYGNINGSH@JDE.
| Kommuneplantillaeg nr. 35, Redeggrelse, side 2. 2' afsnit star:

”- Den maksimale bygningshgjde sendres ikke” | lokalplan 2.80
(forslag) side 6/20, under 'Kommuneplan 2013-2025' star:

Ad 1: Bemarkningerne er taget til
efterretning, administrationen finder
at den i planforslaget angivne
maksimale etagehgjde, er rimelig og i
teet overensstemmelse med den
eksisterende lokalplan for Abildgard,
der foreskrev og rammesatte etager
til maksimal 2,5 og med en maksimal
hgjde pa 11 meter. Den fremtidige
ramme vil muligggre en sendring pa
0.5 meter, som ikke anses som en
vaesentlig forandring af det
eksisterende rammeomrade.

Lokalplanen muliggar etagehgjden
for Anvendelsesomrade A: maks. 2
etager og anvendelsesomrade B
maks. 3 etager.

Ad 2: Administrationen vurderer at
projektet samlet set, eri
overensstemmelse med
kommuneplanen, og at projektet vil
medvirke til etablering af et
velbeliggende og attraktivt
boligomrade, der vil veere med til at
tiltraekke nye borgere til omradet.
Der henvises til udviklingsstrategien,
der med de overordnede
malsaetninger giver en

Ad 1: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene

Ad 3: | forhold til etageantal, se @&ndring i
kortbilag der vedlagt som bilag til sagen.

Ad 4: Administrativ konsekvensrettelse
udfgres, sa der star 11,5 m i lokalplanen.

Ad 5: Angaende de vertikale mal, se
administrationens svar i vurderingen.

Ad 6: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene

Ad 7. | forhold til skelregulering henvises
der til administrationens svar i
vurderingen.




”Da lokalplanforslaget gerne vil muligggre bygninger i 3 etager
med en bygningshgjde pa maks. 11 m, -----------

Imidlertid star der i lokalplan 2.80 (forslag) side 15/20 under
§5.3:

"Der ma kun opfgres boligbebyggelse i maksimalt 3 etager og
med en samlet maksimal hgjde pa 11,5 m over terraen”

(Ad 4) Dette sidste er ikke i overensstemmelse med

(Ad 5) Pa siden Lokalplan 2.80, side 4/20 er der en skitse af de
pataenkte bygninger, hvor man meget fint har angivet de
horisontale mal, derimod glimrer de vertikale mal med deres
fraveer!!!l

(Ad 6) TERRENREGULERING.
| lokalplan 2.80 (forslag) side 16/20 §11.1 star:

"Der ma ikke ske terraenregulering ud over +/- 1 mi forhold til
eksisterende terreen -------

(Ad 6) Hvis det bliver en regulering pa + 1 m, og dertil en bygning
pa 11 m (11% m!), sa bliver det ganske foruroligende hgjt!

BYGGEAFSTAND FRA SKEL.

(Ad 7) Hvor langt fra skel mod nord bliver der bygget? Jeg kan
ikke se nogen mal pa dette.

retningsgivende ramme for placering
af veekst og udviklingsmuligheder, der
medfegrer, at der sker en omfordeling
af restrummeligheden pa en sadan
made, at der overflyttes noget af
restrummeligheden fra de mindre
byer til Holbak by (Helhedsplan for

Holbaek by).

Ad 3: Pa baggrund af et konkret
projektgnske fra Lejerbo er det
byradets gnske, at et nyt
plangrundlag skal muligggre en stgrre
bymaessig teethed og en hgjere
bebyggelse end det nuvaerende
plangrundlag tillader. Dette gnske er i
overensstemmelse med
kommuneplanens intentioner om en
fortaetning Holbaek by.

Fortaetningen af Holbak by,
medvirker til at skabe en mere
dynamisk og baeredygtig by.
Fortaetning giver mulighed for at
understgtte den kollektive trafik og
forsyningsstrukturerne generelt og
dermed opna et mere baeredygtigt
bysamfund. Dette resulterer i hgjere
bebyggelsesprocenter end hidtil.

For at tilgodese bemaerkningerne om
etagehgjden/antal og de
tilgreensende naboer, er markeringen
pa anvendelseskort (kortbilag 3)
2&ndret. Dette resultererien
yderligere afgreesning af muligggrelse
for bebyggelser af 3 etager. Der er
taget hgjde for bekymringer, der isaer



http://kommuneplan.holbaek.dk/download/20140128_holbaek_helhedsplan_print.pdf
http://kommuneplan.holbaek.dk/download/20140128_holbaek_helhedsplan_print.pdf

har gjort sig geeldende for beboere i
Ejerbolig Foreningen Hybenvang. Ved
lokalplanens vedtagelse sikres en
maksimal etagehgjde pa 2 etager,
ved naermeste bebyggelse ved
Hybenvang, anvendelsesomrade A
(Se kortbilag 3).

Ad 4: Der er foretaget administrative
rettelser i lokalplansforslaget og
kommuneplantillaeg sa der er
overensstemmelse med den
maksimale hgjdeandring.

Ad 5: (Vertikale mal) Bygningerne i to
etager er i lokalplanforslaget
offentlige hgringsperiode ca. 5,8 m til
tag fod og 7,85 m til kip. Bygningerne
i tre etager er i lokalplanforslaget
offentlige hgringsperiode ca. 8,9 m til
tag fod og 10,85 m til kip.

Ad 6: Terraen regulering er forskrevet
til 1 m (+/-), da en principiel brandve;j
skal kunne etableres ved det nordlige
skel af lokalplanomradet.

Ad 7: Hvad angar bemaerkninger
omkring skelregulering, henvises der
til byggereglementets regler om
afstand til skel BR15 kapitel 2.2.3.

Grundejerforeningen
Hybenvang 2- 34, 4300
Holbaek

Vedrgrende forslag til kommuneplantillaeg nr. 35 og
lokalplanforslag nr. 2.80 Boliger ved Ny Tastrupvej sendes i
hgring.

Til ovennaevnte plan har Grundejerforening Hybenvang fglgende
indsigelser (kommentarer).

Ad 1: Se administrativ vurdering til
hgringssvar nr. 2, Ad 1 og Ad 2.

Ad 2: Det er i lokalplanforslagets
bestemmelser fastsat, at bebyggelsen
skal fremsta sammenhaengende.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til

Ad 1: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene.



http://bygningsreglementet.dk/2.2.3.2_2/0/42

(Ad 1) Det er bemaerkelsesvaerdigt, at der i planen foreslas
boligbebyggelse i 3 etager i et omrade, der ikke har tilsvarende

byggeri.

Uanset hvor pa arealet man ville opfgre bygninger i 3 etager, vil
det efter vor mening ikke vaere i harmoni med omradets
udseende eller miljg. Sadanne bygninger vil uvaergerligt
gdelaegge det ordentlige helhedsindtryk af indkgrselen til
Holbaek fra syd ad Roskildevej. Hele vejen frem til L.C Worspesvej
/ Holbaek Have er bebyggelsen i en etage, dette galder ogsa
sidevejene, bebyggelsen £blevang har dog 2 etager, men med
flade tage. Farst efter rundkerselen gges bygningshgjden.
Byggeri i én etage, som al bebyggelse i Hybenvang, ville vaere
bade smukkere og som allerede naevnt, falde bedre i hak med
den gvrige bebyggelse i omradet.

(Ad 2) Ved byggeriet af Hybenvang var kravet en etage, (Ad 3)
hvorledes kan det nu tillades, at der planleegges byggeri i op til 3
etager? (2 etager maximalt kunne maske passe i miljget).

(Ad 4) Den hgje bebyggelseprocent i plan 2.80 kan ogsa vaekke
undren, igen henledes opmarksomheden pa bebyggelsen
Hybenvang Nr. 2-34, her forlangte Kommunen i
projekteringsfasen i to omgange bebyggelsen reduceret, fgrst fra
36 til 24 beboelser i reekkehuse, der efter yderligere nedsat til de
nuvaerende 17 boliger, hvilket i gvrigt har vaeret til stor glaede for
beboerne her og endt med et smukt byggeri med grgnne
omrader. (Ad 5) Kommunen har jo netop i adskillelige ar forlangt,
og faet gennemfgrt grenne omrader i det meste boligbyggeri,
overalt til gleede for ejere og beboere og ikke mindst tilflyttere.

(Ad 6) Boligerne Hybenvang 2-34 nord for den lund som tilhgrer
Grundejerforeningen Hybenvang vil iseer i vinterhalvaret, hvor
der ikke er Igv pa treerne, vaere generet af den 3 etagers
bygning der teenkes opfert lige syd for lunden, idet den vil virke
som en massiv sort klods, hvilket ikke kan vaere hensigten.

45 %, dette er vurderet efter
omradets st@rrelse og areal.
Administrationen vurderer at
karakteren og omfanget af omradet
kan baere 3 etagers bebyggelse. Til
sammenligning blev
bebyggelsesprocenterne i 2001
rammesat pa 40 % for omradet ved
/Ablegarden (lokalplan 2.42).
Lokalplansomradet ved Zblegarden
omfatter et areal pa 13.700, hvor
lokalplanforslag 2.80 omfatter et
areal pa 15.400 kvm.

Ad 3: | henhold til tilladelse af byggeri
pa 3 etager: Se administrativ
vurdering af hgringssvar nr. 2, Ad 1.

Ad 4: Administrationen vurderer at
en maksimal bebyggelsesprocent pa
45 % ikke vurderes hgj i omradet. Se
administrations vurdering af
hgringssvar nr. 2, Ad 2.

Ad 5: Der er i lokalplanen tilgodeset
udlaegning af grgnne fallesomrader,
herudover er bebyggelsen udlagt som
bilfri zone, fglgelig vurderer
administrationen at lokalplanen vil
bidrage med tiltag der skaber grgnne
rum og ophold. Omradet er
beliggende under 1 km fra to
nzerliggende rekreative omrader,
som dertil kan supplere adgang til
grenne omrader.

Ad 6: Bebyggelsen, som lokalplanen
muligger, er placeret i byzone, hvor

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene.

Ad 3: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene.

Ad 4: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene.

Ad 5: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene.

Ad 6: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
a2ndringer i planforslagene.

Ad 7: Preecisering af Stgjbestemmelser.
Der indskrives:

§14, stk. 14.1 Det er en forudsaetning for
anvendelse til boligformal, at omradet
udformes, sa Miljgstyrelsen til enhver tid
geeldende vejledende graensevardier for
vejtrafikstgj, stgj fra virksomheder samt
stgj fra jernbaner kan overholdes. Ved
lokalplanens udarbejdelse er de
vejledende graenseveaerdier for det
udendgrs stgjniveau i boligomradet,
institutioner, skoler, plejehjem,
hospitaler, kolonihaver udendgrs
opholdsarealaer, parker og lignende:

Vejtrafikstgj: Lden 58dB

Stgj fra virksomheder: de vejledende
greensevardier for dagperioden,



http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1075693_APPROVED_1296725897336.pdf

Ligeledes vil en hgj bebyggelse op mod gavlen af Hybenvang nr.
34 virke generende for bade Nr 34 og 32, idet disse boligers
terrasser kan overskues fra den planlagte bygning med 4 boliger i
2 etager, der i forvejen taenkes opf@rt pa hgjt niveau.

(Ad 7) De hgje bygninger ved volden kan naeppe i 3. etage fa
gavn af stgjvoldens deempende effekt, da etagen ligger betydeligt
hgjere end volden.

(Ad 8) | gvrigt beder vi om, at der opstilles et hegn allerede i
byggefasen mellem Hybenvang syd for lunden og den nye
bebyggelse, da man ikke har nogen interesse i faerdsel i vort
omrade. | byggefasen vil lunden uvaergerligt blive benyttet som
"aftraedelsessted”.

Med Venlig Hilsen Bestyrelsen

Niels Sgltoft, Mogens Hansen og Mogens Larsen

det ses almindeligt at der bebygges i
vaesentlig hgjere etager. Den
eksisterende ramme for omradet
havde et maksimal etageantal pa 2,5.
Administrationen ser derfor ikke en
vaesentlig ndring i de indbliksgener,
ift. den eksisterende ramme, til hvad
den fremtidige ramme vil muligggre.

Ad 7: Lokalplanens bestemmelser
praeciserer de geeldende vejledende
stgjkrav som Miljgstyrelsen satter.
§14 i lokalplanens bestemmelser skal
overholdes ved byggeriet. Udvikler vil
fa udfert stgjberegninger inden
bebyggelsens opstart.

Ad 8: | henhold til omradet som
"aftraeedelsessted”, viderebringes
dette til byggemyndigheden. Der
henvises yderligere til BR15 4.6.1, der
omfatter at: "Byggepladsen skal
indrettes, sa der ikke opstar gener pa
de neermeste grunde eller pa
offentlige og private vej og
fortovsarealer”.

aftenperioden og natten er pa hhv. 50, 45
og 40 dB for etageboligomrader.

Stgj fra jernbaner: Lden 64db

Der geelder desuden krav til det
maksimale stgjniveau og
vibrationsniveauet fra jernbaner ved de
enkelte boliger vejledende graenseveerdi
for maksimalniveauet er 85dB og det
vejledende vibrationsniveau fra
forbikgrende tog er 75 dN KB vaegtet.

Ad 8: | forhold til byggepladsen som
aftraedelsessted, se administrationens
svar pa hgringssvaret i vurderingen.

Banedanmark

Til planafdelingen, Holbaek Kommune

Banedanmark har fglgende bemaerkninger til lokalplanforslag
2.80

(Ad 1) - | forhold til terraenregulering, ggéres der hermed
opmaerksom p3, at der jf. jernbanelovens §24 ikke ma foretages

Ad 1: | forhold til fremsendte
bemaerkninger vurderer
administrationen at terraenregulering
skal fastholdes i den eksisterende
stgjvold.

Ad 1: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene



http://bygningsreglementet.dk/br15_02_id74/0/42

terraenreguleringer, hvorved der kan opsta fare for
jernbanedriften.

(Ad 2) - | forhold til den offentlige sti langs banen, ggres der
hermed opmaerksom pa3, at eventuelt opsat stibelysning ikke ma
kunne forveksles med jernbanesignaler eller virke bleendende for
lokofgrere.

(Ad 3) - | forhold til LAR (Lokal afledning af regnvand) ggres der
igen opmaerksom pa Jernbanelovens §24, 1+3.

Med venlig hilsen
Mads Borup Jensen

Arealgeograf

Ad 2: Administrationen vurderer at
lyset fra stien ikke vil genere
banesignalerne da stien er placeret
"indvendigt" pa stgjvolden.

Ad 3: Administrationen vurderer at
en preaecisering af LAR skal
tydeligggres i bestemmelserne.

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene

Ad 3: Administrationen indstiller, at der i
forlengelse af indsigelsen medfgres en
praecisering i §13

13.1, der indskrives:

Hgjst 50% af grundarealet ma befaestet.
Ved anvendelse af permeable
belaegninger kan der dog ske befaestelse
ud over de 50%. Der skal i tilfeelde af en
befaestelsesgrad over 50% tages hensyn
til jernbanelovens § 24, 1 +3.

Inge Andersen

Indsigelse vedr. lokalplan 2.80.

(Ad 1) 1. 3 etager er alt for hgjt i et omrade med lav bebyggelse.
Det vil blive til stor gene for alle de omkringliggende boliger, der
fremover vil kunne blive overbegloet i deres egne haver.

(Ad 2) 2. Det er alt for mange boliger der er planlagt pa den lille
grund. Pa nabogrunden Hybenvang matte vi pa samme stgrrelse
grund kun opfgre

17 etplans boliger.

Hvorfor skal der pludselig laves om pa den politik Holbaek
kommune havde om hvor meget der ma bebygges, og hvor vigtig
det var med store grgnne omrader i og omkring bebyggelsen, og
at der ikke matte bygges hgijt.

(Ad 3) 3. Det vil give stor trafikale problemer med sa mange flere
mennesker der skal kgre ind og ud pa Roskildevej. Det er allerede
i dag sveert at komme ud fra Hybenvang.

Ad 1: Se den administrative vurdering
af hgringssvar nr. 2, Ad 3.

Ad 2: Se administrationens vurdering
til hgringssvar nr. 2. Ad 1 der bergrer
den politisk strategi vedr.
omfordelingen af restrummeligheden
i Holbaek Kommune.

| henhold til bemaerkningerne om
grenne omrader og tilgang til disse,
se administrationens vurdering af
hgringssvar nr. 2, Ad 3, samt
vurderingen af hgringssvar nr. 3, Ad
5.

Ad 3: Bemarkningen om de trafikale
udfordringer ved Roskildevej
viderebringes til kommunens
vejmyndighed og kan indga i evt.

Ad 1: | henhold til etagehgjde, se
2ndring i kortbilag der er vedlagt som
bilag til sagen.

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene

Ad 3: Bemaerkningen viderebringes til
kommunens vejmyndighed.
Administrationen indstiller, at der ikke i
medfgr af hgringssvaret foretages
endringer i planforslagene




Med venlig hilsen
Inge Andersen
Hybenvang 8
4300 Holbaek

kommende prioritering af
kommunens
trafiksikkerhedsindsatser.

ANDELSBOLIGFORENINGEN
" Eblegarden”

ANDELSBOLIGFORENINGEN ”4&blegarden”
den 29.4.2017

Til Holbaek Kommune (adr. plan@holb.dk)

ANG.: Hgringssvar vedr. lokalplanforslag 2.80 Boliger ved NY
Tastrup.

En stor del af foreningens medlemmer deltog med interesse i det
afholdte hgringsmgde onsdag den 26. april og fandt pa mange
mader, at der laegges op til et spaendende projekt i vores
omrade. Imidlertid er indbygget nogle elementer, som virker
skadelige og til gene for vores bebyggelse med 62 andelsboliger i
bebyggelsen ”£blegarden”.

Pa den baggrund skal vi tillade os at fremkomme med fglgende
formelle kommentarer til planforslaget.

LOKALPLANEN:

(Ad 1) Der laegges op til bebyggelse med i alt 9 blokke i
henholdsvis 2/3 etager. Dette er en meget vaesentlig andring i
forhold til nugeeldende lokalplan, som alene opererer med
bygninger i 1 etage. Dette afstedkommer efter vores opfattelse
en vaesentlig forringelse mht. lys- og solindfald i vores omrade
samt i det naerliggende omrade, Hybenvang. Pa den baggrunde
foreslas, at der i den nye lokalplan alene planlaegges byggerii 1
etage. Alternativt foreslar vi, at evt. bygninger i 3 etager —
begraenses til 2 blokke — og at disse placeres midt i bebyggelsen

Ad 1: Se den administrative vurdering
af hgringssvar nr. 2, Ad 3. Der
henvises til lokalplan 3.44 for
Abildgarden, samt eksisterende
ramme 2.B16 £blevang.

Ad 2: Vedr. beplantningsbzeltet ved
det nordlige skel, seettes der i
lokalplanen ikke krav om etablering
af beplantning i det omtalte omradet.
Administrationen har forespurgt
dette forslag hos udvikler. Udvikler
har tilkendegivet at det ikke er
hensigtsmaessigt at etablere
beplantningsbzlte, grundet principiel
graesarmerede brandve;j.

Ad 3: Administrationen har
informeret Udvalget for Klima og
Miljg om informationsmgdet.
Administrationen vil derudover sende
"hvidbogen’ til Andelsboligforeningen
/Zblegarden.

Ad 1: | forhold til etagehgjde, se ndring
i kortbilag der er vedlagt som bilag til
sagen.

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2&ndringer i planforslagene

Ad 3: | forhold til informationsmgdet, se
administrationens svar pa hgringssvaret i
vurderingen.



mailto:plan@holb.dk
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_2925971_1418031562383.pdf
http://kommuneplan.holbaek.dk/dk/kommuneplan_2013/rammer/vedtaget/2b16.htm

og med gavl mod det planlagte P-areal, parallelt med "Ny
Tastrupvej”.

BEPLANTNINGSBALTE:

(Ad 2) Vi foreslar endvidere, at der i lokalplanen fastleegges
forpligtelse til “at bevare mest muligt af eksisterende
beplantningsbzaelte i det nordlige skel mellem lokalplanomradet
og udbygge dette”, hvilket vil vaere til glaede for beboerne pa
begge sider af hegnet/beplantningsbaeltet.

NABORELATIONER:

(Ad 3) Vi noterede med glaede, at involverede parter — bygherre,
kommune, og arkitekt tilkendegav stor gnsker om at medvirke til
etablering af gode naborelationer fra starten af sagen og
fremover. | den forbindelse skal vi ud fra samme hensyn, igen
opfordre til at vi som interessent i omradet, far mulighed for at
stifte bekendtskab med indholdet af den kommende ”Hvidbog”,
som skal danne grundlag for den politiske vedtagelse af den
endelige lokalplan — og ved den lejlighed kan fremsaette
synspunkter og komme med kommentarer, som kan medfglge i
den politiske proces. Vi konstaterede med stor glaede pa mgdet,
at udvalgsformand John Harpgth gav sit tilsagn om at medvirke
til at arrangere et sadan mgde mellem den 4. maj og
behandlingen af Hvidbogen i udvalget, med henblik pa
fremsendelse til byradet.

Indkaldelse til et sddant ”“mer-offentlighedsmgde” kan ske til
Andelsboligforeningen £blegarden, v. fmd. Ruth Frandsen,
Zblevang 72 — mail : lydiking@hotmail.com . Indkaldelsen vil
herefter blive fordelt af foreningen til alle beboere pa £blevang,
Hybenvang og Ny Tastrupve;.

Pa andelsboligforeningens vegne

Ruth Frandsen, fmd / Torben Mortensen



mailto:lydiking@hotmail.com
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John Sparsing
/Zblevang 54
4300 Holbaek

Som hgringsberettiget beboer i nabolaget til planlagt bebyggelse
pa matr. nr. 4 ka, Tastrup, Holbaek Jorder har jeg et par
bemaerkninger til det planlagte nye lokalplanforslag 2.80 Boliger
ved Ny Taastrupvej samt kommuneplantillaeg 35.

(Ad 1) 1.Kommuneplantilleeg til ramme 2.B16.

Da lokalplanforslaget gerne vil muligggre bygninger i 3 etager
med en bygningshgjde pa maks. 11 m, samt anden bebyggelse pa
hgjst 2 etager og en maks. bygningshgjde pa 8,5

m. skal der udarbejdes et kommuneplantillzeg til ramme 2.B16.

Det er min vurdering, at opfgrelse af byggeri i 3 etager vil afvige
betydeligt fra omgivende bebyggelse, som bestar af henholdsvis
dben-lav bebyggelse i ét plan og teet-lav bebyggelse i 2 plan og at
bebyggelse i mere end 2 etager udadtil derfor vil skabe visuel
forringelse/disharmoni og indbliksgener.

En planmaessig begrundelse for opfgrelse af
etageboligbebyggelse i 3 etager pa netop dette sted i Holbaek ses
ikke at veere til stede jeg vil derfor opfordre til at
kommuneplantilleeg til rammebestemmelsen a&ndres saledes, at
der kun skal vaere mulighed for udarbejdelse af lokalplanforslag
med bebyggelse i max. 2 etager og max. bygningshgjde pa 8,5 m.

2. Lokalplanens formal og indhold.

Det er lokalplanforslagets formal at tilvejebringe grundlaget for
realiseringen af ny boligbebyggelse inden for lokalplanomradet.

Planforslaget muligggr etableringen af raekkehuse samt en
faerdigggrelse af den i Holbaek Kommunes stiplan planlagte sti
gennem lokalplanomradet.

(Ad 2) Jeg kan oplyse, at raekkehuse er bebyggelse i max. 2 etager
og med lodrette lejlighedsskel.

Jeg skal derfor opfordre til at lokalplanforslagets
formalsbestemmelse andres saledes, at der kun gives mulighed
for etablering af reekkehuse i max. 2 etager eller/og

Ad 1: Se den administrative vurdering
af hgringssvar nr. 3, Ad 2, samt den
administrativ vurdering af
hgringssvar nr. 2, Ad 2.

| forhold til bemaerkningen mht.
visuel forringelse er det
administrationens vurdering, at
bebyggelsen er disponeret med
forskellige hgjder, stgrrelser pa
boligblokkene for at skabe en
bebyggelse med varierende
rumligheder og skalaer, nar man
bevaeger sig omkring og igennem
omradet.

Ad 2: Se den administrative vurdering
af hgringssvar nr. 2, Ad 1.
Administrationen har tilkendegivet
dette hgringssvar og der udfgres
administrative rettelser vedr.
lokalplanforslagets bebyggelser og
formal.

Ad 3: Administrationen har
tilkendegivet dette hgringssvar og
der udfgres administrative rettelser
vedr. lokalplanforslagets bebyggelser
og formal.

Ad 1: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene

Ad 2: | forhold til praecisering af
raekkehuse, administrativ rettelse
udfgres. Administrationen indstiller, at
der ikke i medfgr af hgringssvaret
foretages etage aendringer i
planforslagene

Ad 3: | forhold til praecisering af
raekkehuse, administrativ rettelse
udfgres.
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etagehusbebyggelse i max. 2 etager med vandrette
lejlighedsskel.

1.Lokalplanens indhold.

Boligbebyggelsen der tillades i lokalplanen er raekkehuse i 2 - 3
etager, hor boligerne i stueetagerne vil have egen lille have eller
terraesse.

(Ad 3) Jeg kan oplyse, at boligbebyggelse i 2 - 3 etager med
vandrette lejlighedsskel ikke er raeekkehuse men derimod
etageboligbebyggelse og vil derfor henvise til pkt. 2, som kun
omhandler raeekkehuse.

Jeg vil derfor opfordre til, at teksten sendres saledes at
boligbebyggelse, der tillades i lokalplanen, er bebyggelse i max. 2
etager, hvor boliger i stueetage vil have egen lille have eller
terrasse.

John Sparsing
Zblevang 54
4300 Holbaek

Mogens Larsen

Forst — tak for et udmaerket borgermgde den 26. april.

Jeg kan se af skitsen over bebyggelsen, at arkitekten har placeret
reekkehuset og lunden naermest mit hus i en position, hvor der er
prgvet at tage hensyn til skyggedannelse og indsigt til min
grund.

Men man har dog placeret raekkehuset for taet pa skellet ind til
mig.

(Ad 1) AFSTAND TIL SKEL

Jeg bor Hybenvang 34, matr. 4kr.

Ad 1: Lokalplanforslaget muligggr
rammerne for anvendelse og formal,
dertil skal byggereglementet
overholdes af udvikler.

Beregningen ud fra
byggereglementet, vil med de
omtalte 7 meters afstand til skel,
resultere i en maksimal byggehgjde
pa 9,8 meter, hvor den fremtidige
ramme fastskriver en maksimal hgjde

Ad 1: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
a2&ndringer i planforslagene

Ad 2: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene

Ad 3: Administrationen indstiller, at der
ikke i medfgr af hgringssvaret foretages
2ndringer i planforslagene
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Det blev under mgdet oplyst, at afstanden fra den nye bebyggel-
ses naermeste raekkehusblok til mit raekkehus skulle blive 7 me-
ter. Det fgler jeg er meget for taet pa af et 2-etagers raekkehus at
vere.

| Bygningsreglementet 2.2.3.2 star:
pkt. 1 ”Maksimal hgjde: 1,4 x afstanden til skel mod nabo og

H4

sti
pkt. 2 "Mindste afstand til skel mod nabo, vej og sti: 2,5 m.”
Hvilken beregning, jeg gar ud fra man overholder.

(Ad 2) Endvidere ggr jeg opmaerksom pa niveau-forskellen, hvor
jordplanet som bebyggelsens raekkehus ligger pa er 70 cm hgjere
end jordplanet for mit hus.

leg foreslar, at der kun bliver 3 raekkehuse i denne blok, eller at
der bliver reduceret i de enkelte reekkehus-bredder.

(Ad 3) ANTAL EJENDOMME

Ved projekteringen af Andelsforeningen pa Hybenvang 2-34 blev
kommunen i 2002 forelagt en plan med 34 raekkehuse i et plan.
Holbaek Kommune afviste denne plan og kunne i 2003 kun god-
kende en plan med 17 raekkehuse, og dette pa en grund pa
14.520 m2.

Jeg synes man skal have Holbaek Kommunes tidligere intentio-
ner in mente, nar der fastsaettes antal af huse pa en grund pa
15.400 m2 — kun 6% stgrre.

Med venlig hilsen

Mogens Larsen
Hybenvang 34
4300 Holbaek

(2 etager) pa 8,5 meter. Dette skal
overholdes af udvikler.

Ad 2: Lokalplanforslaget muliggar
bebyggelse der skal holde inden for
de rammer der forskrives i
kommuneplantillaegget, samt inden
for byggereglementet.
Hgjdegraenseplan overholdes i denne
sammenhang, niveauforskellen
vurderes derfor ikke at vaere en
vaesentlig stor sendring.

Ad 3: Se den administrative
vurdering af hgringssvar nr. 2, Ad 1,
samt administrativ vurdering af
hgringssvar nr. 2, Ad 2.
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