BILAG 2:
Vurdering af hgringssvar samt
administrationen indstilling heraf

Holboek
Kommune

Forslag til Lokalplan 2.84 Boliger ved GI. Ringstedvej (Revideret forslag)

| forbindelse med den reviderede udgave af Forslag til Lokalplan 2.84 indkom 5 skriftlige hagringssvar i den offentlige hgringsperiode. | skemaet
nedenfor fremgar haringssvarene, administrationens vurdering og indstilling heraf.

Behandling af hgringssvar indgivet til oprindelige planforslag, samt i den supplerende hgring, fremgar af sarskilte lignende skemaer bilag 4, 5, 7.

Nr. | Afsender | Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens
indstilling
1 Lise-Lotte Vi kan jo godt se at der er endret fra 4 til 3 etager, | Ad 1, Ingen indstilling heraf.
Steen hvilket er en forbedring, men vi mener stadig det | Vedr. hojde pa bebyggelse: _ _
Pedersen og | max bar veere 2 1/2 etage. Det ville forhindre at os | AAdministrationen vurderer, at det maksimale tilladte
S v b4 Marievej ikke ville blive overbegloet, da man etageantal i byggefelt B skal veere 3 etager. Begrundelsen er:
Pedejrser}, kanose Iige. ind i.vores have og stue. aVi mener e at byggeriet giver en minimal og rimelig skyggepa-
Marievej 10 | ogsa det vil forringe vores boliger nar vi en gang virkning til omkringleeggende bebyggelse, (se bilag
skal s&lge, samtidig er vi meget bekymret over 11)
antallet af boliger som er planlagt, vi mener stadig e athbyggeriet giver ingen veesentlig pavirkning af be-
det er for mange til det lille areal, og vi er bange varingsveerdier for nabobebyggelse, (se bilag 8)
for at Marievej vil blive blokeret med biler som
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harer til disse boliger. e at byggefelter er placeret leengst muligt vaek fra Ma-
rievej samt muligheden for opfarelse af beplantning
mod Marievejs haver,

e atindkig en vis grad er forventeligt i teet bymaessig
bebyggelse,

e at grunden er egnet til byfortetning.

Vurderingen har veeret fremlagt dybdegaende i forudgaende
behandling af hgringssvar og sagsfremstillinger.

Ligeledes er parametrene behandlet og udfoldet i dette
skema. Det bgr ligeledes tages i betragtning, at indstillingen
om det reviderede planforslag, der senkede byggeriet fra 4
etager til 3 etager har veret et forsgg pa en imgdekommelse
af, at beboere pa Marievej mente, at byggeriet var for hgijt.

Ad 2,

Vedr. indkig:

Det anerkendes, at indkig kan opleves generende. Dog er det
almindeligt at kunne forvente indkig fra nabobebyggelse i teet
bymaessig bebyggelse. Lokalplanen indeholder bestemmelsen
8 13.4 "Der skal udfores min. 0,5 meter bredt
beplantningsbelte mellem haverne til Marievej og
vej/parkeringsomradet i lokalplanomrddet”. Denne
bestemmelse er sat med henblik pa at muliggare en smal
beplantning, der kan mindske eventuelle indkigsgener.
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Vedr. indsigelse om veerdiforringelse af omkringliggende
huse:

Planlagning er erstatningsfri regulering, hvilket betyder, at
kommunalbestyrelsen har kompetence til gennem
planbestemmelser at &ndre privates fremtidige anvendelse af
en ejendom uden erstatning.

Ad 4,

Vedr. parkering:

Antallet af bilparkeringspladser, der er fastsat i lokalplanen,
er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
Samtidig er lokalplanens bestemmelser om bilparkering
mindstekriterier.

Pernille Jeg har provet gentagne gange at folge det link, Ad. 1, Ingen indstilling heraf.
Jensen, der bliver henvist til i brev af 2. juli vedrerende Vedr. tekniske udfordringer ved at fremsgge
Marievej 4 planforslaget. Linket har fort til: planforslaget pa Holbeek Kommunes hjemmeside:

Not Found Indledningsvis beklages de tekniske udfordringer. Rent

The requested URL /dk/planportal/planforslag_ lovmaessigt har planforslaget vaeret offentliggjort og

was not found on this server. annonceret retmassigt gennem Erhvervsstyrelsens register.

Men efter nogen tids sggen og hjeelp fra min nabo,
har jeg fundet frem til planforslaget.

Jeg har bemarket at der er blevet hert pa os, idet | Ad. 2,

byggeriet er trukket sa langt mod Valdemar Vedr. hgjde pa bebyggelse:
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Sejrsvej som muligt og at der er taget 1 etage af
byggeriet — med en forggelse af blokkene tilfaglge.
Dette kommer ikke som en overraskelse, da det
var én mulighed af to onder.

Jeg er stadig steerkt utilfreds med at lokalplanen er
blevet a&ndret, sa man kunne ga fra at bygge i 1 %%
etages hgjde til belejlige 4 etager. Det har sikkert
veeret mere attraktivt som bygherre at kabe en
grund, der kan bygges flere lejligheder pa.

Men nar boligerne er bygget er det de nuvarende
beboere, der kommer til at leve med generne.

32 lejligheder pa sa lille et omrade, er immervak
en stor ggning i det antal mennesker, der skal
bruge omradet.

De abenlyse gener handler for mig om indkig til
min stue og til min have. Som jeg fer har skrevet,
flyttede jeg fra Kgbenhavn og til Holbak, fordi
jeg ugeneret kunne bo i byen. Jeg kunne slippe for
indkig i min lejlighed OG bo i byen pa samme tid.
Det var en fantastisk lgsning. Lige ind til
lokalplanen blev a&ndret. Jeg kan nu se frem til en
hel del genboer, der kan fglge med i min opvask
0g sta pa deres altan og kigge med, nar jeg er i
min have.

Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 1.

Ad. 3,

Vedr. byforteetning:

Bebyggelsesgraden pa arealet blev forgget fra 30 pct. til 55
pct. gennem Holbak Byrads vedtagelse af
kommuneplantilleeg nr. 28. En forggelse af
bebyggelsesgraden og antallet af mulige boliger er i
overensstemmelse med kommuneplanens intentioner om
forteetning af den eksisterende by. Byfortaetningen skal
medvirke til at skabe en mere dynamisk og beeredygtig by.
Byfortaetning giver mulighed for at understatte den kollektive
trafik og forsyningsstrukturerne generelt og dermed opna et
mere beeredygtigt bysamfund. Fortaetning af byen giver
samtidig mulighed for at friholde det abne land og de bynere
grgnne omrader for ny bymeaessig bebyggelse.
Administrationen vurderer, at byfortetning pa det
pagaldende areal er velvalgt. En raekke parametre ligger til
grund for denne vurdering. Her skal det fremhaves, at arealet
er bynzrt og teet pa kollektiv trafik og eksisterende
infrastruktur. Det skal ligeledes fremhaves, at arealet i
overvejende grad er et hjgrneareal ud mod en stor indfaldsvej
(Valdemar Sejrsvej) ind mod Holbaek by. Det er saledes kun
mod vest, der er direkte tilstedende eksisterende
boligbebyggelse, der kan opleve forandringer. Ligeledes ber
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Jeg anser ogsa vores nye naboers biler som en
gene. Ikke sd meget stgjen, den var vi vant til fra
Nettos P-plads. MEN hvor skal bilerne anbringes?
En lgrdag aften pa Marievej er der temmelig
okkuperet med biler. Hvor skal beboerne og deres
gaester gare af deres biler?

Jeg vil bede om at man overvejer, hvad det er man
vil med boligbyggeriet i Holbaek? Skal der vaere
kvalitet for alle i det omrade, der bygges — eller
galder det kun om penge pa kontoen?

Vi, der har kebt en bolig pa Marievej, havde en
tro pa at selvom, der skulle bygges pa
nettogrunden — sa ville det blive i 1 % etagers
hgjde. Det kunne vi leve med, for det ville ikke
genere vores udsyn eller indkig til vores haver og
boliger. Det ville ikke belaste omradet med biler.
Den udsigt havde vi overvejet ved huskgbet og
kalkuleret med. Men vi havde ikke overvejet
muligheden for at der ville blive bygget i 3 etagers
hgjde og vores huse ville blive KLEMT INDE i et
top smart byggeri.

Jeg anmoder derfor om at man vil overveje at tage
1 etage mere af byggeriet og bygge max. 2

det fremhaves, at forteetningen af arealet viderefarer den
bebyggelsesgrad og bebyggelsestypologi, der eksisterer
leengere oppe af Valdemar Sejrsvej ind mod Holbak by.

Ad 4,
Vedr. indkig:
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 2.

Ad 5,
Vedr. parkering:
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 4.
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etager! Sa vil der veere plads til nye beboere i
omradet OG de nuvarende beboere pa Marievej.

Bestyrelsen i Ad 1, Ingen indstilling heraf.

Vi kommer til at gentage os selv en hel del gange

Gr_undejerfor i disse kommentarer. Vi vil som de foregende Vedr. ant:allet af boliger i byggeriet _ 0
ening Lyset, gange starte med at sige, at vi som udgangspunkt Gennemggende er det vurderet, at antallet af boliger pa

v. Jeanett ikke har noget imod, at der bliver bygget boliger greale.t eri overensstemmelse med kommuneplanens
Westergaard intentioner om byforteetning og at dette areal er velvalgt at

pa denne grund — men havde selvfalgelig hellere
set omradet som grent areal til at understatte vores
bevaringsveerdige huse. Vi mener dog stadig, at
det er at ga over gevind iseer med hensyn til det
gnskede antal lejligheder i dette byggeri. Dette
sagt med udgangspunkt i omradet der gnskes
bygget i/pa — da vi i Grundejerforeningen stadig
mener, at det vil blive en belastning for vores
beboere pa Marievej — fx de fa P-pladser,
indkiksgener, skyggepavirkning og vores
fremtoning/bevarings veerdi. Et sa stort byggeri
mener vi fortsat ikke passer ind i omradet af 1%
plans huse.

udvide bebyggelsesgraden pa. For naermere uddybning af
vurderingen af byforteetning se behandling af haringssvar nr.
2,ad 3.

Ad. 2,
Vedr. parkering
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 4.

Ad. 3,

Vedr. indkig

Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 2.

Derudover er administrationen ikke enige i hgringssvarets
tolkning om, at indkigsgenerne i oprindeligt og revideret
planforslag er de samme (tolkningen om, at indkigsgenerne i
Vi mener fortsat, at det er et godt tiltag fra stedet for i hgjen, er i bredden). Administrationen mener
kommunens side at rykke byggeriet sa langt ned grundleggende, at indkigsgener er svarest at undga og
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mod fredsskoven og ud mod Valdemar Sejersvej
som muligt, sa det giver mest mulig afstand til
Grundejerforeningen. Vi mener dog stadig, at
byggeriet er for hgjt og dominerende i forhold til
omradet. Vi vil stadig henholde os til den forrige
lokalplan: 1% plan — kunne veere 2 — og MAX 8,5
meter i hgjden pd BADE byggefelt A og B.
Alternativt 3 blokke af 3 etager, fortsat trukket
ned mod fredsskoven. Sa kan man stadig se vores
smukke huse fra VValdemar Sejersvej, som man
altid har kunnet.

Vi mener, at det er positivt at have dialog — men
synes dog fortsat ikke, at vi bliver hgrt ordentlig.
Vi mener stadig ikke, at dette reviderede forslag
kommer grundejerforeningen eller dennes beboere
specielt positivt til gode. Der bliver fortsat
placeret rigtig mange lejligheder/mennesker pa et
meget lille omrade og de indkiksgener, der ikke er
i hgjden, er nu i bredden — og med den sidste
placerede opgang i byggefelt B kommer byggeriet
endnu tattere pa Grundejerforeningen. Vi mener
stadig ikke, at der er plads og rum til, at dette kan
bliver et succesfyldt byggeri med plads til alle

skeerme sig for, nar en bolig er placeret hgjere. | det revidere
planforslag er et stagrre antal boliger alt andet lige placeret
lavere.

Ad 4,

Vedr. skyggepavirkning

Idet etagebyggeriet gar fra 4 til 3 etager bliver
skyggepavirkninger alt andet lige mindre. Diagrammerne
viser uddybende skyggepavirkning for hgjsommer
(sommersolhverv): KI. 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12 og 18.
Angivne tidspunkter viser, hvordan haverne pa Marievej nr.
6-18 tidlig morgen fra kl. 05-06 er fuldt deekket af skygge fra
etagebyggeriet. Fra kl. 07 er alle haver dog nzsten fri fra
skyggepavirkning. Resten af dagen er der ingen
skyggepavirkning. Det vurderes saledes, at etagebyggeriet
afleder minimal skyggepavirkning til omkringliggende
bebyggelse. Skyggediagrammer er ogsa vedlagt som bilag
11.

Ad 5,

Vedr. Marievejs bebyggelses fremtoning/bevaringsveerdi
Det er administrationens vurdering, at bevaringsverdier for
bebyggelse i neeromradet ikke vil pavirkes af vaesentlig
karakter som en afledning af etagebyggeriet, der muliggeres
med Lokalplan 2.84. Det reviderede planforslag, hvor
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parter. bebyggelsen langs Valdemar Sejrsvej seenkes fra 4 til 3

etager betyder gennemgaende, at etagebyggeriet vil fremsta
mindre synligt fra Marievejs gadeforlgbs vinkel, hvilket er en
positiv imgdekommelse af hgringssvarene vedr.
bevaringsverdig bebyggelse. Se bilag 8 for uddybning
herom.

Kommunen har selv gnsket at passe pa husene i
Grundejerforeningen Lyset og bevare omradet
som bevaringsverdigt — det ggr man stadig ikke
ved dette forslag. Vi kan forsta pa kommunen, at
de gnsker by fortetning. Men vi kan fortsat ikke
forsta, at det skal veere for en hver pris og kun
gennemfgres ud fra et gkonomisk perspektiv — for
det ma det da vaere, nar der ikke bliver kikket pa
antallet af lejligheder. Kommunen skriver selv:

Ad. 6,
Vedr. hgjde pa bebyggelse
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 1.

” . . Ad 7,
Formalet med reviderede planforslag er at Vedr. dial imadek | fG deierf .
imedekomme heringssvar.” Hgjden er der kikket m?skr(;r 'alog og Imadekommelse at Lrundejertoreningens

pa — selvom vi mener, det stadig er for hgjt — men
hvad med antal af lejligheder, som der ogsa er
skrevet en del om?

Det skal bemeerkes, at administrationen anerkender, at
grundejerforeningen ikke mener, at deres gnsker er blevet
imgdekommet fuldt ud, da grundejerforeningen gnsker faerre
Vi mener det kunne veere en god ide at lytte til antal boliger pé arealet. Administrationen har gennemgaende

Ole Brockdorff (A) og hans mening. Hans @nske | j pehandling af heringssvar redegjort for vurderingen af, at
om 4 b|0kke af 2 etager e”er 3 b|0kke af 3 etagel’ anta“et af boliger | omrédet er rlmeligt

og plads til flere cykler og 1% P-plads pr bolig
lyder vaesentligt mere fornuftig.
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Vi gnsker selvfglgelig fortsat dialog med bade
kommune og byggeherre

Venligst

Bestyrelsen i Grundejerforeningen Lyset.

Dialog
Holbak,
V.
Elisabeth

Johansson

1).
Vi finder det yderst positivt, at hgringerne har
givet anledning til et revideret forslag.

2).

De yderligere punkter i vores indsendte
bemarkninger - to dokumenter af 12/12 2017 og
til den supplerende hgring i marts 2018 - gnsker vi
at genfremseette. Det vaesentligste her er, at
planforslaget i den reviderede version stadig
leegger op til, at byggeriet bliver for teet, for hgijt,
og med for fa og ringe fri- og opholdsarealer,
herunder parkeringsmuligheder for biler og
cykler.

3).

Vi tager forbehold for eventuelle faktuelle fejl og
misforstaelser og vores gnsker, der allerede

er opfyldt i det reviderede forslag.

Ad1,

Vedr. revideret planforlag.

Det er taget positivt til efterretning, at Dialog Holbzk finder
det positivt, at hgringerne har givet anledning til et revideret
forslag.

Ad 2,

For behandling af tidligere indsendte bemaerkninger henvises
der til tidligere behandling af tidligere hgringssvar, se bilag 4,
5 0g 7. Med hensyn til byfortetning se i gvrigt behandling
af hgringssvar nr. 2, ad 3. Med hensyn til byggeriets hgjde
se i gvrigt behandling af hgringssvar nr. 1, ad 1. Med hensyn
til fri- og opholdsarealer imgdekommer bade det
oprindelige planforslag samt det reviderede planforslag krav
om fri- og opholdsarealer. Det er vurderet, at skovarealet
udger rammerne for funktionelle og attraktive
opholdsarealer. Der henvises ogsa til tidligere behandling af
hgringssvar, herunder bilag 9 og 10. Med hensyn til
parkeringsmuligheder for biler, se behandling af

Pa baggrund af
hagringssvar indstilles
det, at tilfgjes falgende
bestemmelse vedr.
beplantning:

“Arealerne skal senest
veere beplantet
farstkommende
veekstsaeson efter
byggeriets opforelse”
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Vi har faet en tilbagemelding fra administrationen
om at der er en reekke faktuelle fejl /
misforstaelser i vores bemarkninger, men vi har
selv kun fundet beskrivelse af én faktuel fejl

(at der beskrives atholdt meder med ”Lyset”)

Vi beklager, at administrationen ikke har
beskrevet hvilke faktuelle fejl og misforstaelser,
det drejer sig om, og at administrationen heller
ikke har fundet det relevant at drafte hverken
vores indleeg eller fejl og misforstaelser. Det er
vores hab, at Klima- og Miljgudvalget vil

sikre, at den gnskede dialog fremover sikres trods
eventuelle fejl eller misforstaelser, ja

maske netop pa grund af dem, sa de kan ryddes af
vejen, og en reel debat kan fares.

4).

Til 8 13.4 (beplantning), kunne vi taenke os en
tidsfrist, hvornar det skal etableres, hvor hgijt
0g egnstypiske vekster.

5).
Det var bedst, som vi har indsendt tidligere, at
fredskoven friholdes til den biodiversitet, der

hagringssvar nr. 1, ad 4. Med hensyn til
parkeringsmuligheder for cykler, da indeholder
kommuneplanen ikke retningslinjer vedr. mangden af
cykelparkeringsmuligheder. Det vurderes, at lokalplanen
giver tilstreekkelig mulighed for indplacering af
cykelparkeringsmuligheder ift. antallet af boliger. Derudover
er lokalplanens bestemmelser om cykelparkering
minimumskriterier.

Ad 3

Vedr. dialog og behandling af hgringssvar

Forudgaende behandling af hgringssvar behandler
dybdegaende alle punkter og temaer i hgringssvar, herunder
de fremsendte fra Dialog Holbak. Administration vurderer,
at behandlingen af hgringssvar netop meget tydeligt bade
tematisk og skematisk har kommenteret Dialog Holbaks
indleeg. Samtidig vil administrationen gerne bruge
anledningen til at fremhaeve, hvordan Dialog Holbzk - samt
alle andre parter - altid skal veere velkomne til kontakte
administrationen direkte med henblik pa en god og faglig
dialog.

Ad 4,
Vedr. beplantning
813.4 bestemmer, at ”Der skal udfores min. 0,5 meter bredt

10
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har indfundet sig pa dette meget lille skovareal,
men det er meget positivt med kun

trampesti, hvis en dispensation mod vores
forventning sgges.

Der er meget lidt skov i nseromradet, der kan sikre
bynatur med biodiversitet.

6).

Vi finder det fint med en indholdsfortegnelse, og
Hgjdekurvekortet giver en god beskrivelse

af pavirkningerne, for de viser for os at se, at
bebyggelsen stadig kan tillades at blive for hgj i
forhold til naboerne.

beplantningsbalte mellem haverne til Marievej og
vej/parkeringsomrddet i lokalplanomrddet.” Denne
bestemmelse er sat med henblik pa at muliggare beplantning,
der kan mindske eventuelle indkigsgener. Bestemmelsen er
fastsat som en minimumsbestemmelse. Safremt
beplantningen har en bredde pa 0,5 meter vil der kunne
opfares et smalt belte, der kan understgtte hegn i skel. Hegn i
selve skel reguleres af hegnsloven. Hgjden pa beplantningen
har lokalplanen ikke gnsket at regulere, da det vurderes at
kunne afklares bedst mellem de to naboer. Grundlaeggende
gnsker lokalplanen netop ikke at fastsette en hgjde, der
opleves for hgj af Marievejs beboere ift. skyggeoplevelser i
Marievejs haver. Af samme arsag har det ikke varet vurderet
ngdvendigt at fastsette én bestemt type for netop denne
beplantning. @nsker beboere i Marievejs haver starre
afskaermning — og dermed skygge — bar beplantning derfor
ske pa eget initiativ og pa egen grund. Med hensyn til
oplevede indkigsgener, der kunne opsta, skal det fremhaves,
at indkig ma veere forventeligt i teet bymaessig bebyggelse.
Det vurderes, at lokalplanen har sat de retter rammer for at
mindske indkig mest muligt og samtidig sgrge for, at den nye
bebyggelse har rammerne til at vaere gode boliger. Med
hensyn til lokalplanlaegning og beplantning er der
grundleeggende en begranset aktionspligt. Der indstilles dog i
medfar af hgringssvaret, at der tilfgjes en bestemmelse om, at

11
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arealerne senest skal vare beplantet fgrstkommende
vaekstsaeson efter byggeriets opfarelse.

Ad 5,

Vedr. fredsskovsarealet:

Avrealet reguleres jf. skovloven. Samtidig er det vurderet, at
skovarealet udger en funktionel og attraktiv ramme for
opholdsarealer, for uddybning herom se bilag 9.

Ad 6,
Vedr. hgjde pa bebyggelse:
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 1.

Marli
Sgrensen,
Marievej 8

Jeanett
Westergaard,
Marievej 6

Overordnet vi mener fortsat, at byggeriet er for
hgjt, og at der er for mange lejligheder pa for lidt
plads i forhold til omradet.

Det er positivt, at byggeriet trukket sa teet pa
fredsskoven og sa langt ud mod Valdemar
Sejersvej som muligt, sa det giver starst mulig
afstand til Grundejerforeningen, men at der sa er
kommet en ekstra blok pa, gar bestemt ikke noget
godt for os. Ved dette kommer byggeriet endnu
teettere pa os nuvaerende beboere. Vi mener
fortsat, at byggeriet er for hgjt, samt at man

Ad1,
Vedr. hgjde pa bebyggelse:
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 1.

Ad 2,
Vedr. byforteetning:
Se behandling af hgringssvar nr. 2, ad 3.

Ad 3,
Vedr. skyggepavirkning
Se behandling af hgringssvar nr. 3, ad 4.

Pa baggrund af
hgringssvaret indstilles
flere muligheder for
facadematerialer.

Det indstilles, at der i §
6.1 tilfgjes at “blank,
filtset eller pudset
facader i rgde eller gule
tegl, kan alternativt
0gsa bruges”

Med hensyn til

12
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kommer for mange mennesker ind pa for lidt
plads i forhold til omradet.

Dette reviderede forslag skulle veere for at
imgdekomme tidligere hgringssvar. Jeg ved, at vi
i vores ende af vejen, som er den mest belastede
del i forhold til stort set alt vedr. byggeriet, har
gjort opmaerksom pa, at vi mener, byggeriet er for
stort/hgjt og med for mange lejligheder. Efter
hvad jeg kan lsese mig til, er det kun hgjden der er
kikket pa?

Der vil fortsat vaere nogen skyggepavirkning i
vores haver. Hgjden er minimeret, men da der er
lagt en ekstra blok pa, vil denne ogsa skygge fra
morgenstunden.

Vi mener fortsat at 1 P-plads pr lejlighed — hvoraf
de 3 er handicapparkering — er for lidt, og at vi pa
Marievej vil blive belastet af dette.

Vi vil holde fast i, at vi fortsat vil have de samme
indkigsgener som i tidligere forslag. Her i
nummer 6+8 var det fortrinsvis til at starte med,
de 2 blokke vek fra fredsskoven der ville give
indkik — pga. udformningen — 2.+3.+4. sal fra 2

Ad 4,
Vedr. parkering:
Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 4.

Ad 5,

Vedr. indkig:

Se behandling af hgringssvar nr. 1, ad 2.

Administrationen er ikke enige i hgringssvarets tolknings om,
at indkigsgenerne i oprindeligt og revideret planforslag er de
samme (tolkningen om, at indkigsgenerne i stedet for i hgjen,
er i bredden). Administrationen mener grundleeggende, at
indkigsgener er sverest at undgar og skaerme sig for, nar en
bolig er placeret hgjere. | det revidere planforslag er et starre
antal boliger alt andet lige placeret lavere.

Ad 6,

Vedr. fredskovsarealet

Det er korrekt, at arealet ikke fremgar som fredskov via digi-
talt kort. Dette skyldes, at det ikke er blevet indmeldt endnu.
Afgarelsen om fredskov er foretaget.

Ad7,

Vedr. facadematerialer:

Etagebebyggelse er i sig selv en anden slags arkitektur end
bebyggelsen pa Marievej og den nyopfarte Netto pa Spanne-
baek 1. Forskellighed i arkitektur i forskellige omrader vurde-
res at vaere godt og umuligt at undgd, nar forskellige omrader
med forskellige bygningstypologier mgder hinanden, hvilket
er tilfeeldet pad hjgrnearealet, som lokalplanen udger. Mht. til

beplantning indstilles,
hvad der fremgar ifm.
hagringssvar nr. 4
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blokke af 2 lejligheder er 12 lejligheder med
indkik. Nu er det 2.+3. sal fra 3 blokke af 2
lejligheder, og det er ogsa 12 lejligheder, der er
indkik fra. Nu er de bare lagt i bredden i stedet for
i hgjden. Vi mener derfor fortsat. at byggeriet er
for hgijt eller for langt. Derfor henstiller vi igen til
at hgjden holdes nede til de 2 etager som
byggefelt A, eller der kun bygges 3 opgange a 3
etager, samt at byggeriet fortsat holdes taettest pa
fredsskoven. Som minimum ved 4 blokke, holde
de 2 blokke vek fra fredsskoven nede i 2 etager
som i byggefelt A. Dette vil ogsa give os/de
beboere, der bor i den mest belastede ende af
byggeriet, lidt mere luft, minimere
skyggepavirkningen og indkiksgenerne samt
mindske antallet af lejligheder, og derved give
mere luft, p-plads og plads til, at vi alle kan veere
her.

Fredsskoven er ikke pa matrikelkortet? S&... Er
det overhovedet en fredsskov, eller kan hele
byggeriet rykkes alligevel? Har vedhaftet 2
billeder.

86

facadematerialer vurderes det, at lokalplanen giver mulighed
for materialer, der understgtter den kubiske arkitektur, der er
projekteret for i byggefelt B. P& baggrund af hgringssvaret
indstilles dog flere muligheder for facadematerialer. Det ind-
stilles, at der i § 6.1 tilfgjes at blank, filtset eller pudset faca-
der i rade eller gule tegl, kan alternativt ogsa bruges.

Ad 8,

Vedr. glanstal pa tagmateriale:

Bygning i byggefelt B skal opfares med fladt tag. Det er kun
mht. den mindre bygning i byggefelt A med saddeltag, det er
relevant, at vurdere glanstal. Her vurderes det, at et glanstal
pa 30 er deempet nok. Holbeek Kommune gnsker at skabe
rammerne for beeredygtig forsyning, derfor vil lokalplanen
ikke begraense muligheden for solceller. Ift. verdenshjarner,
0g den bedste solorientering, bar det fremhaves, at det mest
oplagte dog alligevel er, at opsatte solceller ud mod Gl.
Ringstedvej.

Ad 9,

Vedr. materiale ifm. altaner

Det vurderes, at lokalplanen fastsatter rimelige rammer for
altanerne. Med de fastsatte rammer har beboere pa altan
mulighed for at skeerme sig pa altanen, hvis det gnskes af
beboere. Med hensyn til oplevede indkigsgener, der kunne
opsta, skal det fremhaves, at indkig ma veare forventeligt i
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6.1 Hvorfor skal bygningerne vare i hvide/gra
nuancer — de skal ligge op af gule huse og
rgdstens Netto? Det er jo et gammelt boligomrade
de skal ligge i — ikke et nyt moderne.

6.3 For ikke at fa genskind henstilles til at det max
bliver glans 20 ved tegl, samt evt. solceller
monteres pa taget ud til GI. Ringstedvej, sa vi ikke
bliver generet af dette genskaer.

6.6 Star der at altanerne skal harmonere med
bygningens eksisterende materialer og farver. Her
burde indskrives, at altanerne skal udfares i et
ikke gennemsigtigt materiale fx materet glas —
dette kan vist harmonere med alt andet materiale —
for at tilgodese dem, der bor tet pd og minimere
indkiksgenerne.

813

13.2 I gennem rigtig mange ar har det veeret
Poppeltreaeer der har staet i Marievejens baghaver
— dette tree gnskes med pa listen.

13.4 1gen her gnske om Poppeltraeer. Hvornar skal
dette senest plantes til? Med hvilken starrelse
treeer? Det hjelper jo ikke meget pa

teet bymaessig bebyggelse. Det vurderes, at lokalplanen har
sat de retter rammer for at mindske indkig mest muligt og
samtidig sgrge for, at ny bebyggelse har rammerne til at veere
gode boliger.

Ad 11,

Vedr. beplantning.

Se behandling af hgringssvar nr. 4, ad 4.

Med hensyn til gnsket om poppeltraer, da vurderer
administrationen ikke, at poppeltraeer vil veere gavnlige eller
velvalgte. For det farste ville poppeltreeerne vokse sig store
og direkte skabe skygge i Marievejs haver. @nsker beboere i
Marievejs haver stgrre afskeermning — og dermed skygge —
bar beplantning derfor ske pa eget initiativ og pa egen grund.
Lokalplanen gnsker altsa ikke at skabe rammer for
skyggegener, men i stedet at skabe rammer for at kunne
mindske indkig. Poppeltraeer vurderes heller ikke velvalgte,
de vil satte rodskud ind i Marievejs egne haver og samtidig
kunne gdelegge belegning indenfor lokalplanomradet. Hvis
der kun opfares beplantning i 0,5 meters bredde (8 13.4) er
poppeltraeer alt andet lige ikke mulige.

15




Holboek
Kommune

indkiksgenerne, hvis treeerne er 5 ar om at komme
op i hgjden.

Vi har i vores tidligere indsigelser talt meget for
vores Grundejerforening Lyset og vores gamle
flotte huse. Vi mener fortsat, at sa stort og
dominerende byggeri vil lukke os inde og
skemme vores omrade/omgivelser omkring Lyset
og det omrade, vi bor i. Vi er helt med pa, at der
skal ske fornyelse og nye tiltag. Men... Igen igen
hvorfor sa mange lejligheder. Tag hensyn til
omradet og de beboere, der bor der i forvejen.
Byg lavt — 2 etager —, minimer indkiksgenerne og
skyggepavirkningen, sa teenker jeg, at alle kan
vaere glade, ogsa de ny beboere, da det giver mere
udenoms areal til dem.

Venligst
Marli Sgrensen, Marievej 8

Jeanett Westergaard, Marievej 6
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