LOKALPLAN 2.85

PARKERING VED SLOTSHAVEN 9, HOLBZAK VEST
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Holbaek Kommune har den 15. december 2017 vedtaget lokalplan 2.85 Parkering ved Slotshaven 9. Lokalplanen

er offentliggjort den 15. december 2017. Lokalplanen var i offentlig hgring i perioden den 16. oktober 2017 til den

17. november 2017.







Baggrund

Holbaek Byrdd har godkendt en ansggning fra Holbaek Kommune,
om at muligggre plads til permanente parkeringspladser for SOSU
skolen. I dag parkerer skolens elever og ansatte pa en midlertidig
parkering uden for lokalplanomradet. Pa dette areal er der planlagt
boliger, hvorfor at muligggrelsen for placering af permanente
parkeringspladser er en ngdvendighed.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udlaegge parkeringsareal for SOSU-
skolen, samt herigennem forbedre den eksisterende trafikafvikling i
omradet, hvor parkeringen i dag er placeret uhensigtsmaessigt.
Planens formal er endvidere at sikre, at der etableres et grgnt baelte
mellem p-areal og eksisterende bebyggelseskant mod boligomradet
ved Slotshaven, der fastholder eksisterende stiforbindelser herunder
stiforbindelse mellem Absalonsvej og Knudskoven, samt omradets
karakter af grent omrade med sammenhaeng til den overordnede
grgnne kile.

,,,,,,,,,,,,,,



Lokalplanomradet

Lokalplanomradet udggr ca. 8.000 m2, og er belliggende med
Nordvestsjeellands HF-VUC mod syd, SOSU Sjeelland Holbaek mod
gst, parcelhuse mod nord, og et grent omrdde mod vest.

Pa Slotshaven 9 er opfert en pavillonbygning som tidligere har vaeret
anvendt til kontor og legestue for Dagplejen i distrikt Vest.
Ejendommen anvendes ikke lzengere til formalet.

Omradet er omfattet af gaeldende lokalplan 2.41, delomrade C,
hvori anvendelsen fastlzegges til daginstitutionsformal, opholdsareal
m.v.

Der er tidligere, fra beboere i det eksisterende boligomrade ved
Slotshaven, udtrykt utilfredshed med trafikforholdene i naeromrédet,
herunder savel trafikmaengder som trafiksikkerhed.

Etablering af P-pladser pd en del af matr.nr. 10a og lakl Ladegdrden,
Holbaek Jorder vurderes at medvirke til at forbedre de trafikale
forhold i Slotshaven, bl.a. fordi pladserne ligger mere naturligt i
forhold til de eksisterende funktioner, og fordi den nye placering
betyder, at parkanter ikke laengere skal krydse stiforbindelse og
blgde trafikanter ved Vandt8rnstien.

Den eksisterende sti fra Absalonsstien langs boligerne p& Slotshaven
11-45 bevares, og der udleegges et grgnt baelte mellem boliger og
nyt p-areal, der vil fastholde omradets grgnne karakter.

Med planerne indplaceres ikke ny bebyggelse, der vil have indvirkning
visuelt p& omgivelserne.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlaegger et omrade til parkering for SOSU-skolen, som
erstatning for de midlertidige parkeringspladser de bruger i dag syd
for Nordvestsjeellands HF-VUC.

Med den nye placering, forbedres trafiksikkerheden i omradet, da en
sti med skolebgrn herved ikke krydses af biler.

Med det nye parkeringsareal, etableres et visuelt afskeermende
beplantningsbaelte mod boliger mod nord. Dette er for at hindrer
indkigsgener, samt lysgener.

Mellem beplantningsbzelte og boliger er udlagt en stifgring som

bevares.
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Borgerinddragelse

Der er tidligere, fra beboere i det
eksisterende boligomrade ved Behandling af hgringssvar
Slotshaven, udtrykt utilfredshed med

- ) > Administrationen har modtaget 3 hgringssvar i hgringsperioden.
trafikforholdene i neeromradet, herunder

& - Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:
savel trafikmzangder som oversigt_over_hoeringssvar_lp_285.pdf (23.6 KB)

trafiksikkerhed.
o Referat af borgermgdet kan laeses her:
Etablering af P-pladser pa en del af 9 e

matr.nr. 10a og lakl Ladegdrden,
Holbaek Jorder vurderes at medvirke til
at forbedre de trafikale forhold i
Slotshaven, bl.a. fordi pladserne ligger
mere naturligt i forhold til de
eksisterende funktioner, og fordi den
nye placering betyder, at parkanter ikke
lzengere skal krydse stiforbindelse og
blgde trafikanter ved Vandtdrnstien.
Planen var i offentlig hgring i perioden
16. okt til 17. nov 2017. Der blev
afholdt borgmgde i hgringsperioden.

I hgringsperioden indkom i alt 3
hgringssvar, som har foranlediget en
praecisering af terraenforholdene, udtrykt
i 88§ 6.1 0g6.2.

borgermoedenotat vedroerende lokalplanforslag 285 slotshaven.pdf

(101.6 KB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_85/oversigt_over_hoeringssvar_lp_285.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/02_85/borgermoedenotat_vedroerende_lokalplanforslag_285_slotshaven.pdf

Statslig og regional planlegning

Lokalplanen er ikke i strid med statslige eller regionale planer.
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Kommuneplan 2013-2025

Projektomradet ligger indenfor 2.004 der udlaegger omradet til skole
og lignende samt stgrre kontorerhverv, kolonihaver.

Udleeg af areal til parkering for eksisterende funktioner i omradet og
grgnne forbindelser er i overensstemmelse med gzeldende
kommuneplanramme.
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Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af gaeldende lokalplan 2.41, delomrade C,
hvori anvendelsen fastlaegges til daginstitutionsformal, opholdsareal
m.v.

P& Slotshaven 9 er opfgrt en pavillonbygning som tidligere har vaeret
anvendt til kontor og legestue for Dagplejen i distrikt Vest.
Ejendommen anvendes ikke laengere til formalet.

Lokalplan 2.41 aflyses delvist for s& vidt angar naerveerende
lokalplans omrade.

Trafikforhold

Formélet med lokalplanen er at udlzegge parkeringsareal for SOSU-
skolen og Slotshaven3-3G, samt herigennem forbedre den
eksisterende trafikafvikling i omradet, hvor parkeringen i dag er
placeret uhensigtsmaessigt.

Etablering af P-pladser pa en del af matr.nr. 10a og lakl Ladegarden,
Holbaek Jorder vurderes at medvirke til at forbedre de trafikale
forhold i Slotshaven, bl.a. fordi pladserne ligger mere naturligt i
forhold til de eksisterende funktioner, og fordi den nye placering
betyder, at parkanter ikke laengere skal krydse stiforbindelse og
blgde trafikanter ved Vandt8rnstien.

Den eksisterende sti fra Absalonsstien langs boligerne p& Slotshaven
11-45 bevares.
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Baeredygtighed

Med projektet gives ny anvendelse til et eksisterende areal, der
ligger ubenyttet hen, og som herved tilvejebringer mulighed for en
mere hensigtsmaessig udnyttelse af de eksisterende funktioner.
Tilsvarende sikres stiforbindelser gennem omradet og tilgaengelighed
til den grgnne kile. En optimeret anvendelse af eksisterende arealer i
byzone vurderes at ligge i naturlig forlaengelse af almindelige
baeredygtighedsprincipper.

s ; = s s s

7115



Jordforurening

Der foreligger ingen oplysninger om konstateret forurening indenfor Hvis der efterfglgende ved grave- og

lokalplanomradet. anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tlf. 72
36 36 36. /Endret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Der er registreret et enkelt fortidsminde i lokalplanomradet.

Der kan fremkomme flere fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

o et

Miljovurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pgvirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
ndr der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke
at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Alle de vurderede parametre i screeningen vurderes at have en
ikke relevant/ikke vaesentlig miljgpavirkning

- Planerne og projektet zendrer ikke vaesentligt pa eksisterende
trafikale forhold, da udlaeg af nyt parkeringsareal vil blive anvendt af
trafikanter, der allerede ved eksisterende forhold er til stede i
naeromradet

- Udnytter eksisterende arealudlzeg, og a&ndrer anvendelsen

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.
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Skovbyggelinje

I lokalplanomradets vestlige afgraensnings er markeret en
skovbyggelinje pd kortbilag 2 - Bindingskort.
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Skovbyggelinjen ophaeves ikke, da der ikke er tale om bebyggelse
indenfor denne linje, men anlaeg af parkering.

Safremt der i det endelige projekt planlaegges, at placere lysmaster
indenfor skovbyggelinjen, skal bygherrer sgge Holbaek Kommune
om dispensation.
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Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst pd matr.nr. 10a, Ladegdrden, Holbaek
Jorder

Dokument lyst den 21.02.2001 nr. 3607-21 om ledninger mv.
Servitut om kabler mv. overfor NVE. Servitutten er ikke i strid med
lokalplanen og skal respekteres. Pataleberettiget er NVE.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 1akl, Ladegdrden, Holbaek
Jorder

Dokument lyst den 11.11.1111 nr. 902323-21 om bebyggelse mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 16.02.1922 nr. 902324-21 om fredskov mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 29.07.1933 nr. 1379-21 om bebyggelse og
benyttelse mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 30.09.1949 nr. 3077-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 16.08.1969 nr. 70726-21 om oversigt mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 30.09.1949 nr. 3077-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 10.11.1972 nr. 19544-21 om
transformerstation mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 16.08.1973 nr. 15376-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 27.07.1977 nr. 20646-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 18.03.1982 nr. 6590-21 om telefonkabler mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 15.11.1982 nr. 25197-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 01.02.1984 nr. 1676-21 om oversigt og
byggelinjer mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 11.04.1989 nr. 6420-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 15.09.1992 nr. 16124-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 12.07.1996 nr. 17135-21 om faerdselsret mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 04.02.1997 nr. 2860-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 30.06.1997 nr. 15034-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 16.03.1997 nr. 9788-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 07.12.2000 nr. 22240-21 om forsynings- og
aflgbsledninger mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 17.04.2001 nr. 8612-21 om ekspropriation
vedr. vejanlaeg mv.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
Dokument lyst den 06.06.2001 nr. 12164-21 om kloakanlaeg mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
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Dokument lyst den 26.06.2017 nr. 1008782836 om lejeaftale

Holbaek Rideklub mv.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanen kreever byggetilladelse samt ibrugtagningstilladelse fra
Holbsek Kommunes byggesagsmyndighed.
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanen kreever byggetilladelse samt ibrugtagningstilladelse fra
Holbsek Kommunes byggesagsmyndighed.
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2.85 Parkeringspladser ved Slotshaven 9
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er at:
1.1 sikre parkeringsmuligheder
1.2 etablere afskaermende beplantningsbaelte mod boliger mod nord
§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomréddet afgraenses som vist pad kortbilag 3, og omfatter matr. nr. 10a og en del af 1akl, Ladegarden, Holbaek Jorder
2.2 Omrédet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.
8§ 3 Anvendelse
Omr&dets anvendelse er
3.1 parkeringsformal
3.2 rekreative formal
8 4 Vej og parkering
4.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Slotshaven som vist p& kortbilag 4
4.2 Veje og parkering udlaegges som vist pa kortbilag 4
4.3 Der udlaegges ca. 160 parkeringspladser, hvor mindst to er handicapparkeringspladser
4.4 Veje og parkering udlsegges til privat fallesvej
8§ 5 Skiltning

5.1 Der ma kun opsaettes skilte der henviser til parkeringspladserne, hvem de er forbeholdt for, samt eventuelle
parkeringsrestriktioner

§ 6 Terraen

6.1 Inden for lokalplanens omrdde, ma der ikke ske terraenregulering ud over +0,5 meter og -1,5 meter i forhold til det eksisterende
terreen, og ikke naermere naboskel end 1 meter, dog jf. § 6.2

6.2 Inden for beplantningsbaelte (jf. § 7.1) og greesbreemme (jf. § 7.3) ma kun foretages mindre veesentlig terraenregulering, i
forbindelse med anlaeg af befeestet sti

§ 7 @Qvrige ubebyggede omrader

7.1 I lokalplanomradets nordlige afgraensning, etableres et visuelt og fysisk afskaermende beplantningsbzelte, som angivet pd
kortbilag 4

7.2 Beplantningsbzelte etableres som haek af sorten Avnbgg (Carpinus Betulus). Eksisterende bggehaek bevares

7.3 Arealet mellem beplantningsbaelte og lokalplanomradets nordlige afgraensning udlaegges som greesbreemme, som angivet pd
kortbilag 4

§ 8 Belysning

8.1 Udendgrs belysningsanlzeg, udformes sa der ikke opstar gene, i form af blaending, til omgivende beboelse
8 9 Forudsaetninger for ibrugtagen

9.1 Beplantningsbeelte skal vaere beplantet jf. § 7.1, fgr parkeringspladser tages i brug
8§ 10 Aflysning af lokalplaner

10.1 Lokalplan 2.41 aflyses for sd vidt angar denne lokalplans omrade, som anfgrt i §2

8§ 11 Midlertidige retsvirkninger

11.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Holbaek Kommune ma omradet, ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af
anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

11.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Holbaek Kommune give tilladelse til, at
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ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for
forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggsrelsen.
8§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter Holbaek Kommunes endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

12.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
zndrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse
Lokalplan 2.85 - Parkeringspladser ved Slotshaven 9, er vedtaget af Holbeek Kommune den 15. december 2017
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Signaturforklaring L40m

Lokalplanomradegraense SKALA 1: 2000

Kortbilag 1 Luftfoto
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Eksisterende sti

Kortbilag 2 Bindingskort
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