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Screening for miljgvurdering

Lokalplanforslag nr. 3.44 Plejecenter Abildgarden, Holbaek gst
I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009
med senere andringer).

Planomradet i dag

Omradet omfatter matrikel 4ka, Tastrup, Holbzek Jorder. Omradet er beliggende i den sydgstlige
del af Holbaek by og er afgreenset af jernbanen mod vest og Roskildevej mod gst. Mod syd er
omradet afgreenset af Ny Tastrupvej og et mindre villaomrade og mod nord af et boligomrade
bestdende af bade etageboliger og parcelhuse.

Omradets areal er pa 15.397,9 m? og Bo- og servicecentret Abildgarden er beliggende p& omréadet.
Det eksisterende plejecenter indgar som et del af projektet om etablering af nye plejeboliger til
handicappede p& omradet. Det eksisterende bebyggede areal er pd 918 m? og den nye
bezbyggelse daekker et areal pa ca. 2015 m?. Det bebyggede areal vil fremover veere pé ca. 2933
m-.

Beskrivelse af planforslaget
Forelgbig skitse for omradet er indsat bagerst i dokumentet.

Lokalplanen skal give mulighed for at etablere nye tidssvarende plejeboliger til handicappede med
tilhgrende feellesfaciliteter og servicefaciliteter. Lokalplanen skal desuden give mulighed for at der
etableres et aktivitetscenter og 4 almene familieboliger. Plejeboligerne skal opfgres som erstatning
for de eksisterende boliger pa Abildgarden. Der skal desuden ske om ombygning af den
eksisterende bebyggelse til bl.a. servicearealer og feellesarealer til plejeboligerne. Alle boliger
opfares som almene boliger.

Etablering af bebyggelsen foregar i 3 etaper, fgrste etape er etablering af 13 boliger, der erstatter
de eksisterende boliger pa Abildgarden med planlagt igangseettelse, nar lokalplanen er vedtaget.
Aktivitetscenter er planlagt til 2018 og muligheden for at etablere almene familieboliger i 2023.

Lokalplanomréadet deles op i to delomrader, i delomrade | kan der etableres byggeri i 1 etage i
maks. 8,5 m hgjde. | delomrade Il kan der etableres teet-lav byggeri i 1 etage og 8,5 m hgjde.
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 45 %. Terreenregulering fastseettes til +7- 0,5 m, men med
mulighed for yderligere terraen bearbejdning i forbindelse med etablering af byggeriet, i det der skal
veere niveaufri adgang til boliger og aktivitetscenter.

Vejadgang
Lokalplanen skal give mulighed for at etablere yderligere en vejadgang pa Ny Tastrupvej saledes

at man undgar, at starre karetgjer skal vende pa omradet eller pa Ny Tastrupvej f.eks. i forbindelse
med varelevering og persontransport i minibusser.

Der gives mulighed for at etablere en offentlig sti gennem omradets vestlige del, som en del af en
overordnet stiforbindelse.

Anden planleegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2013-2015 for Holbeek Kommune. Det er
vurderet, at planlsegningen er i overensstemmelse med anden statslig og regional planlaegning.
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Lovgrundlag &
Indledende screening

Ja | Nej | Bemeerkninger

Er planforslaget eller
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 3
og/eller 4?

(83, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i
avrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(83, stk. 1, nr. 3)

X Planen giver mulighed for etablering af et plejecenter
med plejeboliger, servicefaciliteter, administration og
aktivitetscenter samt fire familieboliger.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 3.44 Plejecenter Abildgarden, Holbzek gst
vurderes pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en
veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:
o der ikke vil ske pavirkning af internationale
beskyttelsesomrader
o der fastseettes bestemmelser for byggeriets placering og
omfang
e beplantning og beboernes adgang til granne arealer sikres
e planen muliggar udvidelse af et eksisterende plejecenter,
og bevarer den nuvaerende anvendelse for omradet.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

21. maj 2014

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljget

Miljgparametre

Ansvarlig faggruppe

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
undersgges naermere.

Indgar i miljgvurdering

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

Bymiljg & landskab

1 Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

Plan

Lokalplanforslaget muligger yderligere
byggeri i omradet, samtidig fastseetter
forslaget bestemmelser om etablering af
et internt gragnt, rekreativt omrade.

x

2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Lokalplanforslaget sikrer, at det grgnne
preeg pa Ny Tastrupvej og Roskildeve;j
bevares. Der fastseettes bestemmelser for
bevaring af heekbeplantning langs Ny
Tastrupvej og Roskildevej samt
beplantningen langs jernbanen og
vendepladsen pa Ny Tastrupvej. Der ud
over sikrer lokalplanen, at et
beplantningsbzelte pa 30 meter langs
Roskildevej bevares.

Der sikres mulighed for at etablere en
offentlig sti gennem omradets vestlige del.

3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Den eksisterende bebyggelse ligger
placeret midt i lokalplanomradet. De nye
erstatningsboliger er beliggende i
omradets gstlige del og aktivitetscenter
samt familieboliger i den vestlige del af
omradet.

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Omradet ligger indenfor
kystneerhedszonen, og er beliggende i
byzone og bag ved eksisterende
bebyggelse. Omradet kan dermed ikke
ses fra kysten og vurderes ikke at ville
have en visuel indvirkning pa kystlinjen.
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5 Landskabets Plan Ikke relevant. Der er ingen seerlige

geologi geologiske formationer pa omradet.

6 Lys og/eller Plan Det vurderes, at der ikke vil ske

refleksion vaesentlige eendringer i forhold til lys- og
eller refleksionsgener i omradet.
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for
belysning pa stier og for afskaermning
omkring parkeringspladser.

7 Oplag, materialer, PL'a”aBygy Det forventes ikke, at der vil komme

maskiner. (Landzone) vaesentlige gener i forhold til oplag af
materialer eller opstilling af maskiner ud
over, hvad der ma forventes i forbindelse
med byggeriet.

8 PL'a”d Der er ingen landbrugsinteresser indenfor

Landbrugsinteresser | (-2"%20n¢) lokalplanomradet.

9 Lavbundsjorder plan Der er ikke registreret lavbundsarealer
indenfor omradet.

10 Rastofinteresser F’_'i”, Der er ikke registreret

reg rastofinteresseomrader indenfor

lokalplanomradet.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

11 Indend@rs stgj xirgsgln- Der er foretaget stajberegninger pa

pavirkninger ed ran omrédet. Beregningerne viser, at det er
muligt at placeres byggeriet sa de
geeldende greenseveerdier for stgj fra veje
og jernbaner kan overholdes.

12 Svage grupper Plan Lokalplanforslaget muligger etablering af

f.eks. handicappede rekreative, grgnne faciliteter, som er med
til at skabe mertrivsel og udvikling hos
beboerne.

13 Friluftsliv og Plan, TRIN Lokalplanforslaget fastseetter

. . (Bestiller) H

rekreative interesser bestemmelser for etablering af grgnne,
rekreative omrader samt mulighed for at
etablere en offentlig sti gennem omradet.

Plan

14 Begreensninger og
gener overfor
befolkningen

Det vurderes, at der ikke vil veere
vaesentlige gener og begraensninger
overfor befolkningen i forbindelse med
etablering af plejecentret.

Det vurderes, at der ikke vil veere
permanente gener overfor befolkningen i
forbindelse med realisering af planen.
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15 Plan Planen forventes ikke at medfgre gget

Sundhedstilstanden sundhedsrisiko for befolkningen.

16 Brand, eksplosion, | Beredskab, Planen forventes ikke at medfare gget

giftpavirkning Plan brandfare. Holbeek Forsyning forventer at
kunne honorere kapaciteten til
vandforsyning til brandslukning.

Det vurderes, at der ikke er gget risiko for
eksplosion eller giftpavirkning, da der er
tale om beboelsesejendomme.

17 Ulykker Egﬁdskabv Det vurderes, at der vil vaere en mindre,
forhgjet risiko for ulykker grundet
beboernes fysiske tilstand.

Natur

18 Dyreliv Natur Planforslaget vurderes ikke at ville pavirke
dyrelivet i omradet.

19 Planteliv Natur Planforslaget vurderes ikke at pavirke
plantelivet i omradet.

20 Sjeeldne, Natur Der er ikke registreret nogle bilag 4 arter (i

udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

EF-habitatdirektivet) indenfor eller i
neerheden af omradet

21 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Omradet ligger ikke i naerhed af
naturbeskyttelses-,
fuglebeskyttelsesomrader el.lign.

22
Spredningskorridorer

Natur

Der vurderes ikke, at planforslaget vil
pavirke nogen spredningskorridor.

23 Naturbeskyttelse

Natur

Der er ingen registrerede § 3 beskyttede
biotoper indenfor eller i neerhed af
omradet.

24 Grgnne omrader

Natur

Lokalplanomradet er beliggende lige op til
jernbanen, hvor der findes en del
bevoksning. Lokalplanomradet er der ud
over ikke beliggende i umiddelbar neerhed
af grenne omrader.

Lokalplanforslaget giver mulighed for gget
bygningsmaengde pa omradet, hvilket vil
betyde, at greesarealer bliver reduceret.
Lokalplanen sikrer, at der etableres
grgnne, rekreative arealer og at
bevoksningen langs jernbanen bevares.
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25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Ikke relevant

Forurening

26 Lugt

Virksom-

hed

Planen forventes ikke at medfare
lugtgener for omgivelserne.

27 Stgjbelastning og
vibrationer

Virksom-

hed

Planen forventes ikke at medfgre gget
stgjbelastning eller vibrationer.

Der er gennemfgrt stgjberegninger for
omradet. Beregningerne viser, at det er
muligt at placeres byggeriet, sa de
Miljgstyrelsens geeldende graenseveerdier
for stgj fra veje og jernbaner kan
overholdes.

28 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Der foreligger ingen kortleegning pa
arealet og Region Sjeelland har ikke
oplysninger liggende, som endnu ikke er
behandlet.

Arealet ligger inden for
omradeklassificeringen og al bortskaffelse
af jord skal anmeldes til kommunen.

Der har veeret plantage pa arealet, hvilket
kan give forurening med bl.a. Arsen. Der
bar derfor screenes for eventuelle
problemstoffer i jorden som fglge af den
tidligere anvendelse af arealet.

29 Risiko for
jordforurening

Jord

Det vurderes, at planen ikke medfarer
gget risiko for forurening.

Vand

30 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Natur,

Der findes ingen sger, vandlgb eller
vadomrader i lokalplanomradets
umiddelbare neerhed. Det neermeste
beskyttede naturomrade ligger ca. 650 m
veek.

Det vurderes, at afledning af
overfladevand ikke vil have vaesentlig
indvirkning p& ovennaevnte omrader.

En gget befeestelsesgrad pa matriklen vil
pavirke afledningen af arealet. Vandet fra
de befaestede arealer vil lgbe hurtigere
veek end fra de ubefaestede arealer.
Lokalplanforslaget fastsaetter
bestemmelser til anvendelse af LAR, hvis
de lokale, jordbundsmeessige forhold
tillader det.
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31 Udledning af Sﬁ”?gvind Omradet har status som offentligt

spildevand ’Forosy,fieng separatkloakeret. Lokalplanen skal sikre,
at alle ejendomme separerer regnvand og
spildevand. Regnvand ledes til offentlig
skelbrgnd eller handteres pa egen grund.

32 Grundvand Omrade med drikkevandinteresser. Der

Grundvandsforhold sker ingen indvinding af grundvand i
omradet. Det vurderes, at planen ikke vil
veere til risiko for at pavirke grundvandet i
omradet.

33 Risiko for Grundvand Lokalplanomrader ligger indenfor Holbaek

grundvandsforurening forsynings vandforsyningsomrade.
Neermeste boring ligger ca. 500 m vaek.
Det vurderes, at planen ikke vil pavirke
grundvandet eller true eksisterende
boringer.

Trafik

34 Trafikafvikling / Tf?ﬁk og Realisering af planen vil ikke give

belastning aneeg naevneveerdige aendringer i trafikken.

35 Trafikstgj Tffliﬁk og Realisering af planen vil ikke give gget

aneg trafikstgj.

36 Emissioner fra Tr?fik og Det feerdige anleeg vurderes kun at tilfgre

eks. trafik til og fra e minimal stigning af trafik, hvorved

omradet? emissionspavirkningen ligeledes vil veere
minimal.

37 Energiforbrug Tf?ﬁk og Planen vurderes ikke at ville give

(trafik) aneeg sendringer i energiforbruget.

38 Trafiksikkerhed Tffliﬁk og Det vurderes, at planen ikke medfarer

aneeg gget risiko for trafikulykker.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for
belysning pa stier og parkeringsarealer.
Samt etablering af parkeringspladser til
handicapbiler og handicapbusser.

Kulturarv

39 Kulturhistorisk Ela|g' . Ikke relevant. Der er ikke registreret

veerdi, herunder s kulturarvsarealer indenfor omrédet.

kulturmiljger

40 Kirker herunder Plan

kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Ikke relevant. Omradet er ikke beliggende
indenfor kirkebyggelinje, kirkeomgivelser
eller kirkeindsigtslinje.
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41 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan,
Holbaek
museum

Ikke relevant. Der er ikke registreret
nogen form for fredninger eller
bevaringsveerdige bygninger indenfor
lokalplanomradet.

42 Fortidsminder og
arkeeologi

Plan,
Holbaek
museum

Der er ikke registreret fredede
fortidsminder eller kulturarvsarealer inden
for lokalplanomradet. Pa arealet
umiddelbart nord for omradet — langs
jernbanen - er der undersggt dele af en
boplads fra bronzealder. De endnu
ubebyggede arealer af lokalplanomradet
kan meget vel rumme yderligere
fortidsminder, hvorfor det anbefales, at
der foretages en arkaeologisk
forundersggelse inden et byggeri saettes i

gang.

Ressourcer og
affald

43 Arealforbrug

Plan

Planforslaget udnytter eksisterende
arealreservation. Omradet er udlagt il
boligomrade, hvor under en institution kan
placeres. De eksisterende bygninger
anvendes i dag til institution.

44 Energiforbrug

Plan

Der forventes ikke at veere et gget
energiforbrug som fglge af planens
realisering.

45 Vandforbrug

Plan,
Holbaek
Forsyning

Lokalplanomradet ligger i Holbaek
Forsynings forsyningsomrade. Det
vurderes, at Holbaek forsyning kan
honorere kapacitetsudvidelsen.

46 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

Ingen seerlige forhold, geeldende
lovgivning skal overholdes. Der vil blive
brugt materialer til byggeriet, som i
tilsvarende omrader.

47 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Ingen seerlige forhold, geeldende
lovgivning skal overholdes.

48 Affald og genbrug

Plan,

spildevand,

Holbaek
forsyning

Affaldshandteringen skal ske i henhold til
Holbaek Kommunes regulativer for affald.
Lokalplanforslaget fastseetter ikke
bestemmelser herom.
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KoRTBILAG 4
Illustrationsplan

Signatur
[  Eksisterende bebyggelse [ Ny bebyggelse [ ] Brandvej N )
Malestoksforhold 1:1000 i A4 format
@ Eksisterende treeer 74 Mulighed for offentlig sti
.~ 1 Eksisterende haek Privat sti
[ 1 Eksisterendeogny @~ e eeee Matrikelskel /

flisebeleegning

Lokalplanafgreensning
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