@& Holboek
'f% Kommune

HOLBZAK KOMMUNE

Dato: 11. september 2017
Sagsb.: Maja Matzen Lysgaard
Sagsnr.: 17/34433

Dir.tlf.: 7236 55 26

E-mail: majml@holb.dk

Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantilleeg 43 og lokalplanforslag 3.53

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 1533 af 10. december
2015 med senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebrin-
ges planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige an-
laeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 3 eller 4, eller hvis planen pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Lokalplanomradet omfatter ca. 1,9 ha. i den gstligste del af Holbaek Have-omradet. Omradet
afgraenses mod @st og syd af hhv. Kattegatsvej og Holbaek Have. Mod nord og vest bestar
afgraensningen af offentlige cykel- og gangstier.

Holbzek have ligger i et omrade med bolig- og institutionsbebyggelse i forskellige skala. Mod
syd primeert bolighebyggelse i starre skala, og mod vest og nord reekkehuse, enfamiliehuse
og gardhavehuse. Mod gst placerer sig det markante Holbaek Seminarium i landskabet. Ved
siden af er der et mindre omrade med kolonihavehuse.

Lokalplanomradet har tidligere huset Brunhgjskolen, som blev revet ned i 2015.

Planomrade,
forslag til kommuneplantillzeg nr. 43 og lokalplan 3.53

Planomradets afgreensning
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Beskrivelse af planforslagene

Planforslagene muligger opfarelse af ca. 125 boliger. Bebyggelsen opfgres som en kombina-
tion af almene og private boliger i varierende starrelse.

Planomradet ligger pa et markant sted i overgangen mellem feelleden og byen. Bebyggelsen
koncentreres mod syd samt en mindre del mod nord, begge i et varieret forlgb fra sydast
mod nordvest, som indrammer en central gran kile.

Den gregnne kile fletter natur og by sammen og treekker feelledens natur helt ind i det nye bo-
ligomrade. Den grgnne kile bestar bl.a. af haverum, stier, bakker, en sg og private haver
samt et snoet lavningsforlgb for regnvandsforsinkelse og nedsivning. Opholdsarealer indret-
tes bl.a. med legepladser malrettet smabgrn, og fitnessfaciliteter for starre barn og voksne.

Starstedelen af bebyggelsen opfares i 2-3 etager, en mindre del i maks. 5-6 etager og
laengst mod syd muliggares en enkelt hgjere bygning pa maks. 10 etager.

Den grenne kile skal udgare min. 20 % af ejendommen. Kilen skal udleegges i en bredde pa
min. 10 m. Der anlaegges en offentligt tilgeengelig sti, som binder stierne i Feelleden sammen
med stierne omkring Holbaek Have og videre ind til bymidten. Stien udformes som en gang-

og cykelsti, malrettet de blgde trafikanter og udleegges i en bredde p& min. 6 m samt anlaeg-
ges med en bredde pa min. 4 m. Stien anleegges i fast beleegning med belysning.

Eksisterende allétraeer (navr) bevares som rumskabende elementer med forteettende have-
kvalitet sammen med andre karaktergivende bevaringsegnede traeer. Ny beplantning place-
res i grupper og bestar af lgvfeeldende traeer og buske eller andre stedtypiske arter.

Vejadgang til omradet sker fra Holbaek Have og Kattegatsvej. Der etableres p-pladser i hen-
hold til kommuneplanens normer. Det eksisterende parkeringsareal bevares i stgrst muligt
omfang.

Cykelparkering skal placeres i den granne kile, teet pa bebyggelsens portrum hvor der er na-
turlig forbindelse til stisystemet. Der skal etableres overdaekninger for cykler.

Al regnvand skal handteres pa egen grund. Overfladevand fra tage og befaestelser ledes til
grefter, lavninger og regnvandsbassin, hvorfra der sker en kombineret fordampning/nedsiv-
ning. Grgfter og lavninger udformes som forbundne kar og forsinkelsesbassiner.

Byggeriet vil blive projekteret og udfart sa det opfylder Bygningsklasse 2020.

Opvarmning i byggeriet planleegges gennemfgrt ved anvendelse af jordvarmepumper.
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Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja | Nej | Bemaerkninger

Er planforslaget eller pro-
grammet omfattet af Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 3 og/eller
4?

(83, stk. 1., nr. 1)

X lkke omfattet.

Kan planforslaget eller pro-
grammet pavirke et internati-
onalt beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

X Planforslaget vil ikke have vaesentlig pavirkning pa et
internationalt beskyttelsesomrade.

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(83, stk. 1, nr. 3)

X Planforslaget muliggar opfarelse af etageboliger samt
tilhgrende parkeringsarealer, stiforbindelser, friarealer
mv.

Konklusion

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 43 og lokalplan nr. 3.53 vurderes
pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en vaesentlig ind-
virkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav
om miljgvurdering af planer, da:

- Planomradet udelukkende vurderes at vedrgre et mindre
omrade pa lokalt plan og er en naturlig byfortaetning efter
tidligere anvendelse af arealet er ophgart;

- Planforslagenes anvendelse ligger i forleengelse af det ek-
sisterende i omradet;

- Planforslagene indebeaerer ikke vaesentlige aendringer i de
eksisterende trafikale forhold;

- Planforslagene muligger opfarelse af bolighebyggelse,
som i hgjde og taethed ligger teet op ad det eksisterende i
omradet;

- Planforslagenes mulighed for at opfare et punkthus i op til
10 etager er belyst i form af visualiseringer og skyggedia-
grammer, og de miligmaessige afledte pavirkninger sale-
des beskrevet.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

6. september 2017

Dato for mv-hgringsfrist
af gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.

Kanalstreede
Side 5 af 18




Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

(]
o
o
3
[=)) (@)]
g £
2 g
s
] oS
2 a
Bymiljg & land-
skab
1 Landskabelig Plan X
veerdi, herunder vi-
suel effekt
Kanalstreede

Side 6 af 18

% Holboek

= Kommune

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvis-
ning til hvorledes vurdering allerede
indgar, eksempelvis andre planer,
lovgivning mv. og/eller uddybning
af, hvad der bar vurderes naermere.

Indgar i miljgvurdering

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

Udbygningen af omradet er en na-
turlig del af en byforteetning pa et
areal, hvor den tidligere funktion er
ophart.

Planomradet ligger i by, men pa
kanten til Feelleden, som har en stor
landskabelig veerdi.

Planforslagene muliggar et bolig-
tarn pa op til 10 etager, som vil pa-
virke bade landskabet og de om-
kringliggende bebyggelser. Det
hgje boligtarn vil visuelt fungere
som indgang til byen ("en moderne
byport”) og skabe et fint modspil
mellem bykant og det dbne land.

Den gvrige del af bebyggelsen op-
fares i 2-6 etager (primeert 2-3 eta-
ger), som er i overensstemmelse

x
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med de naermeste omkringliggende
bebyggelser.

2 Grgnne omrader ?'Fg?\'l (Be X Planforslagene sikrer, at min. 20 %
stiller) af lokalplanens areal skal anlaegges

som en grgn kile.

Den grenne kile vil bade fungere
som feelles friareal for lokalplanom-
radets beboere og som offentlig
passage. Kilen skal anleegges som
et sammenhangende areal med en
bredde pa min. 10 m. | kilen skal
der etableres en kombineret cykel-
og gangsti med en bredde pa min.
4 m.

Den grgnne kile bestar desuden
bl.a. af stier, bakker, en sg og pri-
vate haver samt et snoet lavnings-
forlgb for regnvandsforsinkelse og
nedsivning. Opholdsarealer indret-
tes bl.a. med legepladser malrettet
smabgrn, og fitnessfaciliteter for
stagrre bgrn og voksne.
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3 Arkitektonisk ud- | Plan
tryk

4 Kystlinjen, herun- | Plan
der visuel effekt

5 Landskabets Plan

geologi
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Starstedelen af bebyggelsen opfo-
res i 2-3 etager, som er i overens-
stemmelse med det neermeste by-
miljg. To bygninger er i henholdsvis
maks. 5 og 6 etager, og der kan
desuden etableres et enkelt bolig-
tarn i op til 10 etager.

Projektforslaget er udtryk for en hgij
udnyttelsesgrad, men modspillet
mellem den abne feelled og det 10
etager hgje boligtarn vurderes dels
at give nogle meget attraktive boli-
ger (udsigt), men ogsa et fint mod-
spil mellem bykant og det abne
land.

| lokalplanforslaget skal der ske en
naermere afklaring af skyggemees-
sige pavirkninger (bade inden for lo-
kalplanomradet og bergrte nabo-
arealer).

Projektforslagets materialer er
skeermtegl i breendte nuancer pa fa-
caderne. Karnapper og vinduesde-
taljer i anodiseret aluminium.
Traeforinger pa udvalgte steder, fx
altaner og portgennemgange.

Synlige tagflader udfgres som
grgnne tage med sedumbeplant-
ning.

Planomradet ligger inden for kyst-
naerhedszonen (1,5 km fra fjorden).

Det vurderes, at omradet ikke vil
pavirke kystlandskabet, da omradet
ligger bag eksisterende bebyggelse
set fra kysten.

Der er ikke registreret seerlige geo-
logiske formationer indenfor lokal-
planomradet.




6 Lys og/eller re- Plan

fleksion

7 Oplag, materia- Plan, Byg,

ler, maskiner (Land-

! . zone)

8 Landbrugsinte- Plan
(Land-

resser brug)

9 Lavbundsjorder | Plan

10 Réstofinteres- Plan, virk-
som-hed

ser

11 Skovbyggelinje,

herunder visuel ef-

fekt

Befolkningens

sundhed / sikker-

hed

12 Indendgars stgj Plan, Virk-
somhed

pavirkninger
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Lokalplanforslaget medtager be-
stemmelser om lysforurening og/el-
ler refleksionsgener for omkringlig-
gende huse.

| forbindelse med byggeprocessen
kan der midlertidigt ske oplag af
materialer eller opstilling af maski-
ner. Det skal dog handteres uden at
veere til gene for omgivelserne.

Ikke relevant.

Der er ikke lavbundsjorder inden for
planomradet.

Der er ingen rastofinteresser inden
for omradet.

Omradet ligger ikke indenfor skov-
byggelinje og vil ikke pavirke indkig
til skov/skovbryn.

Boliger skal placeres og udformes
sa stgjkravene overholdes.

I lokalplanprocessen gennemfgres
stgjanalyser pa Kattegatsvej/Hol-
baek Have.
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13 Svage grupper | Plan X
f.eks. handicap-
pede

Der etableres et stisystem med fast
beleegning og belysning, som sup-
plerer de eksisterende stier i omra-
det. Pa sigt udbygges stisystemet i
den grgnne kile, sa det er nemt at
transportere sig mellem Feaelleden
0og bymidten.

@vrige tiltag for at imgdekomme
handicappede skal falge bygnings-
reglementets forskrifter.

Renovation bgr teenkes ind fra start.
Hvis der ikke anvendes affaldsskakte
skal der teenkes i andre lgsninger der
ogsa er til gavn for beboerne — og er
handicapvenlige.

Planomradet omdannes fra skole til
boligomrade med en stor andel af
omradet anlagt som en grgn kile.
Stisystemet i den granne kile abner
omradet op og forbinder samtidig
resten af Holbaek Have med Feelle-
den.

15 Friluftsliv og re- | Plan, X
I TRIN (Be-
kreative interesser | gjen

Naturomrader ggres saledes lettere
tilgeengelige og naturen (i form af
den gr@nne kile) traekkes med ind i
byomradet.

16 Begraensninger | Plan X
og gener overfor
befolkningen

Planforslagene medfarer ikke gener
for befolkningen.

17 Sundhedstil- Plan X Der er ingen afledt sundhedsrisiko

standen forbundet med planforslagene.

18 Brand, eksplo- Bered- X Ingen risiko for eksplosion eller gift-
skab, Plan

sion, giftpavirkning pavirkning.

19 Ulykker Bered- X

skab, Plan

Udbygningen af boligomradet vil
ikke medfare en forgget risiko for
ulykker generelt.
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Natur

20 Dyreliv

Natur

21 Planteliv

Natur

22 Sjeeldne, udryd-
delsestruede el.
fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper

Natur

21 Internationale
naturbeskyttelses-
omrader dvs. habi-
tatomrader og fug-
lebeskyttelsesom-
rader

Natur

23 Spredningskor-
ridorer

Natur

24 Naturbeskyt-
telse

Natur

25 Skovrejsning
og/eller skovned-
leeggelse, fredskov

Natur

26 Sgbeskyttelses-
linje og/eller &be-
skyttelseslinje

Natur

Forurening

27 Lugt

Virksom-
hed
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Da omradet indtil for nylig har vaeret
anvendt til skole vil planforslagene
ikke pavirke et seerligt dyreliv.

Da omradet indtil for nylig har veeret
anvendt til skole vil planforslagene
ikke pavirke et seerligt planteliv.

Der er ikke registreret nogle bilag
IV-arter indenfor omradet. Der vil
ikke ske pavirkning af beskyttede
arter direkte eller indirekte.

Omradet ligger ikke i neerheden af
internationale natur- eller fuglebe-
skyttelsesomrader og vil derfor ikke
have pavirkning pa disse.

Planforslagene pavirker ikke spred-
ningskorridorer og passager i det
abne land.

Der er ikke 83-registreringer inden-
for omradet.

Ikke relevant.

Der er ikke sgbeskyttelseslinje
og/eller abeskyttelseslinje inden for
omradet.

Planforslagene vil ikke medfare
lugtgener.




28 Stgjbelastning xirgsom-
og vibrationer €

29 Jordforurening, | Jord
jordhandtering og

flytning

30 Risiko for jord- Jord
forurening

Vand

31 Overfladevand, Haltgr, )
herunder pavirknin- | Foroming
gerne af sger,

vandlgb og vadom-

rader

32 Udledning af aglllgaee\:(an
spildevand Forsyning
33 Grundvandsfor- | Grund-
hold vand

34 Risiko for Grucr;d—
grundvandsforure- | ¥&"
ning

Trafik

@& Holboek
'ﬁ' Kommune

Der vil ikke opsta stgjgener i forbin-
delse med det feerdige planforslag.
Der kan forekomme stgj og vibratio-
ner i forbindelse med anlaegsfasen,
det skal dog holdes inden for de
lovlige tidspunkter og rammer.

Der er ikke registreret jordforure-
ning eller formodning derom inden-
for arealet.

Anvendelsen til boligomrade vil ikke
medfgre en gget risiko for forure-
ning.

Regn- og overfladevand skal hand-
teres inden for lokalplanomradet.
Overfladevandet vil sdledes ikke
umiddelbart pavirke neerliggende
sger eller vandlgb.

Der skal indsendes et projekt for
handtering af regnvand.

Omradet er separatkloakeret.

Der er ikke registreret seerlige grund-
vandsinteresser indenfor eller i neerhe-
den af omradet.

Planforslaget aendrer ikke vaesentligt
pa anvendelserne i lokalplanomradet
og planforslaget vurderes ikke at ud-
gare en gget trussel for grundvandet.

Et nyt boligomrade vurderes at vaere
en mindre forurenende aktivitet som
ikke medfgrer forgget risiko for forure-
ning af grundvandet og der vurderes
derfor ikke at veere behov for, at fast-
leegge saerlige bestemmelser til grund-
vandsbeskyttelse i lokalplanen.
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35 Trafikafvikling / | Trafik og X

Anlaegning af boligomradet vil med-
. anlaeg
belastning

fagre en gget trafikmaengde og af-
ledte eendringer til trafikken i omra-
det.

Pavirkningerne skal belyses ved et
trafiknotat med forslag til infrastruk-
turelle anleeg m.v. Bygherre udar-
bejder en analyse af de trafikale
gendringer og lgsningsforslag.

Projektforslaget indeholder to veja-
dgange — bade fra Kattegatsvej og
Holbaek Have. Adgangsvejene skal
suppleres med venstresvingsbaner
(gennem en udbygningsaftale).

Udbygningen af hele Holbaek Have
og den fremtidige trafikafvikling skal
med i analysen.

36 Trafikstgj Trafikog |7y

Da der etableres flere boliger vil der
anlaeg

veere gget trafikstagj i omradet, men
ikke en veesentligt gget belastning.

Trafiknotatet skal belyse om der er
behov for stgjafskeermende foran-
staltninger.

37 Emissioner fra Tf?ﬁkog X
eks. trafik til og fra | pn "

omradet?

@get trafik vil medfgre gget udled-
ning af emissioner, men det vil ikke
veere en vaesentlig belastning.

38 Energiforbrug Trafikog | x

Der etableres gang- og cykelstier til
. leeg
(trafik) an

skolevej og der er en kort afstand til
bymidten.

Der er god tilgeengelighed til offent-
lig transport da flere buslinjer har
stop ved Kattegatsvej og Holbaek
Have. Holbaek Station ligger 2 km
fra planomradet.
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39 Trafiksikkerhed | Trafik og
anlaeg

Kulturarv

40 Kulturhistorisk ElaE, Hol-

veerdi, herunder o

kulturmiljger

41 Kirker herunder | Plan

kirkeomgivelser og

kirkeindsigt.

42 Fredede eller ElaE, Hol-

bevaringsveerdige | eom

bygninger

43 Fortidsminder E’laE, Hol-

og arkaeologi o

Ressourcer og af-

fald

44 Arealforbrug Plan

45 Energiforbrug Plan

46 Vandforbrug Plan, Hol-
beek For-
syning,
Grund-
vand
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Projektforslaget foreslar hjgrnet ved
Holbaek Have og Kattegatsvej om-
dannet til et 'shared space’.

Det skal afdeekkes hvordan det kan
harmonere med en sa befeerdet vej-
streekning. Trafiksikkerhed. (Trafik-
analyse — bygherre). Alternativt ma
idéen om et shared space udga af
planerne.

Omradet er ikke udpeget som kul-
turmiljg, og der vil ikke ske vaesent-
lig pavirkning af kulturmiljger ved at
omradet udbygges.

Planforslagenes omrade omfatter
ikke kirkeomgivelser eller kirkeind-
sigtslinjer.

Planforslagenes omrade omfatter
ikke fredede eller bevaringsveerdige
bygninger.

Afventer udtalelse fra Museum
Vestsjeelland.

Planforslagene er et udtryk for for-
teetning i en eksisterende bymaes-
sig kontekst, og udnyttelse af eksi-
sterende infrastruktur.

Bebyggelsen falger bestemmel-
serne i geeldende bygningsregle-
ment.

Omradet ligger indenfor et eksiste-
rende forsyningsomrade (FORS A/S)
og en begraenset kapacitetsudvidelse
vil sagtens kunne handteres i vandvaer-
kets indvindingstilladelse.




47 Produktion, ma- | Plan

terialer og rastoffer

48 Kemikalier, mil- | Plan

jefremmende stof-

fer

49 Affald og gen- Plan, spil-

b devand,
rug Holbaek

forsyning
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Ikke relevant.

Planforslagene medfgrer ikke gget
risiko for udslip af miljgfremmede
stoffer.

Projektet tilknyttes til bestaende
ordninger i omradet.

Der er ikke parametre i forslaget,
som kraever naermere miljgvurde-
ring.
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Bud pa relevante instanser som kan/skal bidrage til udar-
bejdelsen af miljgvurderingen:

Holbaek Kommune internt:

Natur og miljg
natur@holb.dk : Hvis der er naturomrader i spil enten inden for eller lige uden for planomradet.

landbrug@holb.dk : Mulige problemer med lugt fra stald og udbringning af husdyrgadning, fluer, og
transport til og fra landbruget.

spildevand@holb.dk afledning af spildevand (+ Holbaek Forsyning)

grundvand@holb.dk: Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade
eller ligger teet p& vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk : jordforurening mv.
virksomhed@holb.dk :lugt, r@g, stav mv.

Gruppepostkassen vil kvittere ved at svare, hvem der har faet sagen.

Undlad at sende til alle grupper 'for en sikkerheds skyld'. De enkelte sagsbehandlere er selv opmeerk-
somme pa om andre grupper burde veere inddraget.

Byggeri og landzone

radoh@holb.dk; (Team Byggesag): Byggeri, bymiljg.

Landzone@holb.dk :

Erhverv

kirso@holb.dk Kirsten Sornum, skal have alle miljgscreeninger og udkast til lokalplanforslag

Vej, park og grgnne omrader
vejogtrafik@holb.dk Veje og byggemodning.
kkl@holb.dk (Kirsten Kingo Lundin): Beplantning og friarealer.

Center for ejendomme

ejendomsadministration@holb.dk og carha@holb.dk (Carina Hansen) Kommunale ejendomme
(grunde og bygninger. SKAL have ALLE screeninger og lokalplanforslag)

kommunaldrift@holb.dk Kommunale ejendomme (grunde og bygninger. SKAL have ALLE screeninger
og lokalplanforslag)

Udstykning
olpn@holb.dk: Ole Perch Nielsen
Varmeforsyning

jaerl@holb.dk: Jan Erik Larsen

Sundhed
jend@holb.dk Jesper Niljendahl (sundshedskonsulent)
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Beredskabet
vsbv@vsbv.dk: Beredskabet, brand, oplag mv.

Eksterne:

Holbeek Forsyning
fors@fors.dk (Camilla Hay: ch@fors.dk ): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og spildevand
samt kommunal vand- og varmeforsyning

Museum Vestsjeelland
plan@vestmuseum.dk Arkeaeologi, fredede bygninger, bevaringsveerdige bygninger og bymiljger.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbeek Kommune

Gunner@post3.tele.dk (v/ formand Gunner Nielsen): Bevaring, vedligeholdelse eller restaurering, be-
varelse af eestetiske og kulturhistoriske veerdier ved bygninger, bybilleder og landskaber, udbredelse
af bygningers bevaringsveerdi savel historisk som miljgmaessigt

Bud pa relevante myndigheder
OBS! Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden
lovgivning er en forudseetning for planforslagets mulige realisering.

Naturstyrelsen

nst@nst.dk
Strandbeskyttelse, naturbeskyttelse (Natura 2000)

Fredsskov — der sendes til det lokale statsskovdistrikt
Erhvervsstyrelsen

Region Sjaelland
regionsjaelland@regionsjaelland.dk

Forurening, rastofudpegninger (skal have min. 2-3 mdr. til sagsbehandling eks. if. m. jordprever)

Kystdirektoratet
kdi@kyst.dk

Andringer i havneanleeg, kystdiger i sgterritoriet.

Kulturarvsstyrelsen
post@kulturstyrelsen.dk

Ombygninger af fredede bygninger, arkeeologi, detailhandel

Stiftsgvrigheden
kmros@km.dk

Kirkebyggelinje, kirkeoplevelsen, indsigt, Exner-fredning

Trafikstyrelsen
info@trafikstyrelsen.dk
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|
Alle faste fysiske genstande over 25 meter i neerheden af en lufthavn eks. vindmgiller,

kornsiloer, radiosendemaster, jernbane.

Danmarks naturfredningsforening
dn@dn.dk : Naturfredninger
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