KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43
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Holbaek Kommunalbestyrelse har den 12. september 2018 vedtaget kommuneplantillaeg nr.
43. Kommuneplantillaeg nr. 43 er offentliggjort den 19. september 2018.

Forslag til kommuneplantillzegget var i offentlig hgring i perioden den 18. maj 2018 til den 13.
juli 2018.




Kommuneplantilleeg nr. 43 til Kommuneplan 2013-25 - Boligomrade ved Holbaek Have, etape I
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Formal og baggrund

Planomradet ligger centralt i Holbaek by, i sammenhang med idraetsanlaegget ved Holbaek
Have. Omradet husede tidligere Brunhgjskolen, som nu er revet ned.

Kommuneplantillaegget er udarbejdet p& baggrund af et projektudbud af omradet og har til
formal at udlaegge en ny boligramme, som skal muligggre realisering af det projekt for bolig-
byggeri, som byradet valgte som vinder af projektudbuddet.

Forhold til anden planlaegning

Det er vurderet, at kommuneplantillzegget er i overensstemmelse med den statslige og regio-
nale planlaegning.

Den nuvaerende ramme, 3.004, udlaegger omradet til institutionsformal. Med kommuneplan-
tillaag nr. 43 udlaegges en ny boligramme, 3.B20, for den sydlige del af rammeomradet.
Den nordlige del, der rummer Seminariet, vil fortsat veere omfattet af ramme 3.004.

Den nye boligramme, 3.B20, udlaegger omradet til boligformal i form af etageboliger. Bebyg-
gelsesprocenten fastseettes til maksimalt 70, der kan bygges i maksimalt 10 etager og med
en bygningshgjde p& maksimalt 35 m. Minimum 20% af grundarealet skal udlaegges til en
grgn Kile.

Kommuneplantillaeg nr. 43 fglges af lokalplan 3.52 Boligomrade ved Holbaek Have, etape I.

Drikkevandsinteresser:

Lokalplanomradet ligger i “Omrade med drikkevandsinteresser” (OD). Neermeste vandvaerks-
boring ligger ca. 1500 meter sydvest for lokalplanomradet. Der er ingen indvindingsinteresser
i neerheden af lokalomrddet. Det er ved planernes miljgscreening vurderet at udviklingen til
boligomrdde ikke medfgrer en vaesentlig fare for drikkevandsinteresser og grundvand i omra-
det.

Kystnaerhedszone:

Omradet ligger som det meste af Holbaek by inden for kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet
har en afstand til Holbaek Fjord pa ca. 1,5 km og der er eksisterende bymaessig bebyggelse
og infrastruktur mellem kysten og lokalplanomradet. Mellem lokalplanomradet og kysten lig-
ger eksisterende bebyggelse i op til 7 etager og den nye bebyggelse vurderes derfor at indga
i den samlede bymaessige bebyggelse.
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Miljgvurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplantillaeg nr. 43 fortaget en screening af
planens miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (Lbk nr. 448 af 10. maj 2017 med senere andringer). Miljgscreeningen er vedlagt som
bilag. Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvudering, ndr der tilvejebrin-
ges planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Kommuneplantillaeg nr. 43 vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesent-
lig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

Planforslagenes anvendelse ligger i forlaengelse af det eksisterende i omradet,

e Planforslagene ikke indebaerer vaesentlige andringer i de eksisterende trafikale forhold,
Planforslagene muligggr opfgrelse af boligbebyggelse, som i hgjde og taethed ligger teet op
ad det eksisterende i omradet.

e Planforslagenes mulighed for at opfgre et punkthus i op til 10 etager er belyst i form af
visualiseringer og skyggediagrammer, og de miljgmaessige afledte pavirkninger sdledes
beskrevet.

Hgring
Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 43 til Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune samt
Forslag til Lokalplan 3.52 var i offentlig hgring fra den 18. maj 2018 til den 13. juli 2018.
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NUVARENDE RAMME

omr. nr. 3. 004

Navn Seminarieparken

Anvendelse Uddannelsesinstitution

Maks. bebyggelsesprocent 45 for institutionsbebyggelse
Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde 13 m

Supplerende bestemmelser

Nuveaerende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i nuveerende rammebestemmelser for 3.004
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FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 3.B20

Navn Boligomrade ved Holbaek Have |
Anvendelse Etageboliger

Maks. bebyggelsesprocent 70

Maks. etageantal 10

Maks. bygn. hgjde 35m

Supplerende bestemmelser

Min. 20 % af grundarealet skal udlaegges til
en gron Kilé.

Nuvaerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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Indhold i fremtidige rammebestemmelser for 3.B20
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