Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantilleeg 42 og lokalplanforslag 3.80

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 448 af 10. maj 2017 med
senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer
indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg eller
arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Lokalplanomradet omfatter ca. 11 ha gst for den nordlige del af Oldvejen. Arealerne udstykkes fra
Oldvejen 1 og Oldvejen 7a. Lokalplanomradet hgrer ind under samme kommuneplantillleg som
lokalplan 3.81 for boligomradet Olden, der udarbejdes sidelgbende.

Omradet anvendes pa nuvaerende tidspunkt til landbrugsformal med landbrugsejendomme og
hestehold. Der er ikke en geeldende lokalplan for omradet.




Beskrivelse af planforslagene

Planforslagene muligger opfarelse af ca. 63 aben/lav-boliger. Lokalplan 3.80 vil give mulighed for
en bebyggelsesprocent pa maks. 30 for den enkelte matrikel, samt byggeri pa op til 2 etager med
en maksimal hgjde pa 8,5 m. Der skal etableres grgnne friarealer indenfor omradet svarende til
min. 10 % af lokalplanens areal. Vejadgang sker fra Oldvejen og der etableres en stiforbindelse fra
Oldvejen, en stiforbindelse fra Munkholmvej samt interne stiforbindelser i lokalplanomradet.

Udleegningen af omradet til boligformal er en naturlig udvidelse af Holbaek By mod gst. Tilfgjelsen
af kommuneplantilleeg 42 udfylder saledes et hul mellem to eksisterende boligrammer.

Skitse

Lokalplan 3.80
Boligomradet Oldhgjen

Signaturforidaring

SKALA1: 2000 NORD

Afgraensning og skitse: Lokalplan nr. 3.80



Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja

Nej | Bemaerkninger

Er planforslaget eller

programmet omfattet af Lov om

miljgvurdering af planer og

programmer, bilag 1 og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Ikke omfattet

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Planforslaget vil ikke have vaesentlig pavirkning pa et
internationalt beskyttelsesomrade.

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

Planforslagene muliggar opfarelse af boliger af typen
aben/lav samt tilhgrende vejarealer, stiforbindelser,
friarealer mv.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 3.80 vurderes pa baggrund af denne screening
ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

Planomradet udelukkende vurderes at vedrgre et mindre
omrade pa lokalt plan, som er en naturlig udbygning af byen
mod gst.

Planforslagenes anvendelse ligger i forleengelse af det
eksisterende i omradet;

Lokalplanforslagets bestemmelser sikrer, at bebyggelsens
hgjde ikke overstiger 8,5 m.

At den med planerne muliggjorte udbygning ikke indebaerer
veesentlige eendringer i de eksisterende trafikale forhold
Lokalplanforslaget fastszetter bestemmelser, som har til formal
at sikre natur- og miljgforhold for omradet, bl.a. for §3-omréader,
jord- og stendiger og bilag IV-arter.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

29.

august 2017

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.




Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljget

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bgr vurderes
neermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom
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Bymiljg & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Udbygningen af omradet er en naturlig X

herunder visuel effekt

forleengelse af Holbaek by mod gst.
Planforslagene bevirker séledes, at
greensen mellem by og land rykkes leengere
mod @st. Mod gst vil den nye bygreense
besta dels af eksisterende levende hegn og
dels af beskyttede s@- og moseomrader.
Graensen mod abent land vil dermed
primeert besta af eksisterende levende hegn
og vil opleves som en diskret overgang.

Lokalplanen fastlsegger bestemmelser om
friareal og en stiforbindelse ved den gstlige
afgreensning, som saledes ogsa er en del af
bearbejdningen af overgangszonen.

Nye stiforbindelser vil ggre det muligt at
beveege sig rundt i bebyggelsens friarealer
samt give adgang til de beskyttede
moseomrader og sger, som findes i og
omkring omradet. Naturomrader gares
saledes lettere tilgaengelige for bade
eksisterende og kommende beboere i
omradet.




2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Planforslagene sikrer, at min. 10 % af
lokalplanens areal skal anlsegges som
feelles friareal for lokalplanomradets
beboere. Friarealerne skal anleegges som
stgrre sammenhaengende arealer og
forbindes med et stisystem. Friarealerne
skal bl.a. indrettes med forskellige opholds-
0g aktivitetsmuligheder.

Udover friarealerne er der stgrre omrader
med beskyttede naturtyper og
regnvandsbassin.

Vest for omradet udger Faelleden en starre
gren kile for lokalomradet. Den fremtidige
udvikling af omradet indebzerer, at der ogsa
indlsegges en gran kile gst for indeveerende
lokalplanomrade.

3 Arkitektonisk udtryk

Plan

Udlzegningen af omradet til &ben/lav-
bolighebyggelse er en fortsaettelse af de
omkringliggende bebyggelser.

Bebyggelsesplanen er udformet med
udgangspunkt i det eksisterende landskab.
Vejforlgb falger sa vidt muligt landskabets
koter og parcellerne fordeler sig pa begge
sider af boligvejen. Langt de fleste parceller
far direkte adgang til feelles friarealer
og/eller interne stiforbindelser.

Der fastsaettes bestemmelser om, at
boligerne skal orientere sig mod boligvejen i
form af en byggelinje. Der fastleegges ogsa
bestemmelser for bygningernes udseende.

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Planomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen.

Der opferes ikke bebyggelse over 8,5 meter,
og det vurderes, at omradet ikke vil pavirke
kystlandskabet, da omradet ligger bag
eksisterende bebyggelse set fra kysten.




5 Landskabets
geologi

Plan

Der er ikke registreret seerlige geologiske
formationer indenfor lokalplanomradet.
Seerlige geologiske formationer, som ellers
forefindes indenfor arealet til kp-tilleeg 42
behandles i nserveerende lokalplan 3.81.

Lokalplanomradet er karakteriseret af et
smabakket terreen. Terraenet forsgges
bevaret mest muligt, s& det bliver en kvalitet
for bebyggelsen.

6 Lys og/eller
refleksion

Plan

BYG

Lokalplanforslaget medtager bestemmelser
om lysforurening og/eller refleksionsgener
for omkringliggende huse.

7 Oplag, materialer,
maskiner.

Plan, VEJ,
(Landzone)

| forbindelse med byggeprocessen kan der
midlertidigt ske oplag af materialer eller
opstilling af maskiner. Det skal dog
handteres uden at vaere til gene for
omgivelserne.

8
Landbrugsinteresser

Plan
(Landbrug)

Udbygningen af omradet har betydning for
fremtidige udvidelsesmuligheder for
naertliggende landbrug. Der er dog allerede
bebyggelse indenfor den fastlagte
lugtgenegraense pa 300m (individuelt fastsat
ift. egendommen Oldgardsvej 49).

9 Lavbundsjorder

plan

Der er registreret lavbundsjorder indenfor
omradet deekket af lokalplan 3.80.

Lavbundsjorderne er delvist
sammenfaldende med §3-omrader og der vil
derfor ikke ske vaesentlige aendringer i
tilstanden. Der skal tages ngdvendigt
hensyn til disse omrader i planlaegningen.

10 Rastofinteresser

Plan,
virksom-
hed

Der er ingen rastofinteresser inden for
omradet.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Omradet ligger ikke indenfor skovbyggelinje
og der er ikke naerliggende skov.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed




12 Indendgrs stgj \F/’!ak”' Der er gennemfart stgjanalyser pa

pavirkninger o Munkholmvej. Mod Munkholmvej opferes en
stgjvold og boligerne placeres i gvrigt, sa
stgjkravene kan overholdes.

13 Svage grupper Plan Der etableres et stisystem med fast

f.eks. handicappede beleegning og belysning til skoler og
dagligvarebutik.
Tiltag for at imgdekomme handicappede
skal fglge bygningsreglementets foreskrifter.

14 Friluftsliv og PEia”-t_IR'N Nye stiforbindelser vil ggre det muligt at

rekreative interesser | ®=") beveege sig rundt i bebyggelsens friarealer
samt give adgang til de beskyttede
moseomrader og s@er, som findes i og
omkring omradet. Naturomrader ggres
saledes lettere tilgeengelige for bade
eksisterende og kommende beboere i
omradet.
Vest for omradet udger Fzelleden en starre
gren kile for lokalomradet. Den fremtidige
udvikling af omradet indebzerer, at der ogsa
indleegges en gran kile gst for indeveerende
lokalplanomrade.

15 Begraensninger og | Plan Planforslagene medfarer ikke gener for

gener overfor befolkningen.

befolkningen

16 Plan Der er ingen afledt sundhedsrisiko forbundet

Sundhedstilstanden med planforslagene.

17 Brand, eksplosion, Elereo's"abv Ingen risiko for eksplosion eller

giftpavirkning an giftpavirkning.

18 Ulykker Elereo's"abv Udbygningen af boligomradet vil ikke

an

medfare en forgget risiko for ulykker
generelt.

Natur




19 Dyreliv

Natur

Der er ikke konstateret bilag I1V-arter i de
beskyttede naturtyper eller inden for
lokalplanomradet i gvrigt. Der er dog en
forventning om, at der kan komme bilag 1V-
arter pa sigt og derfor sikres gode
levebetingelser gennem
lokalplanleegningen.

Lokalplanen sikrer bl.a. en minimumafstand
til de beskyttede naturtyper.

Regnvandsbassinet placeres i tilknytning til
de beskyttede naturtyper og anleegges med
flade brinker (maks. heeldning 1:5) for at
bassinet kan indgd i det rekreative areal og
med tiden blive en del af de beskyttede
naturtyper.

Med de beskrevne tiltag og omradets
kommende anvendelse til
boligformal/rekreativt omrade i stedet for
landbrugsformal, vurderes det at
planforslagene ikke vil medfgre en negativ
pavirkning af plante- og dyreliv i omradet,
men tvaertimod en positiv pavirkning.

20 Planteliv

Natur

Da det meste af omradet for nuveerende er
udlagt til landbrugsjord vil planerne ikke
pavirke et saerligt planteliv.

Der vil ske en delvis pavirkning af
beplantningen ved §3-omraderne, da
omgivelserne eendres og det kan indirekte
pavirke arealerne.

21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

Natur

Se pkt. 19.

22 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Omradet ligger ikke i neerheden af
internationale natur- eller
fuglebeskyttelsesomrader og vil derfor ikke
have pavirkning pa disse.

Naermeste Natura 2000-omrader er Udby
Vig og Ryegaard, som begge ligger ca. 5 km
fra planomradet (fugleflugtslinje).




23
Spredningskorridorer

Natur

Planforslagene pavirker ikke
spredningskorridorer og passager i det abne
land, men spredningsmuligheder generelt
(se pkt. 19).

24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er registreret to §3-omrader inden for
omradet samt et, som stader op til
planomradet. Lokalplanen skal sikre hensyn
til disse bl.a. i form af bestemmelser om
minimumsafstande.

Langs den gstlige afgraensning er der et
beskyttet sten- og jorddige. Lokalplanen
sikrer hensyn til dette ved at udleegge en
"beskyttelseszone” pa min. 2 m op til diget,
som kun ma anvendes til sti.

25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Der er ikke fredskov indenfor omradet
tilhgrende lokalplan 2.80.

Inden for lokalplan 2.81, som ogsa hgrer
under kommuneplantilleeggets omrade, er
matrikel 78 er udlagt som omrade, hvor der
er gnske om fremtidig skovrejsning. Det vil
ikke blive aktuelt med den kommende
planlaegning til boligomrade og udpegningen
gendres med kommuneplantilleegget.

26
Sabeskyttelseslinje
og/eller
abeskyttelseslinje

Natur

Der er ikke sgbeskyttelseslinje og/eller
abeskyttelseslinje inden for omradet.

Forurening
27 Lugt ;‘/irgsom- Planforslagene vil ikke medfare lugtgener.
e
Virksom-

28 Stgjbelastning og
vibrationer

hed

Der vil ikke opsta stgjgener i forbindelse
med det feerdige planforslag. Der kan
forekomme st@j og vibrationer i forbindelse
med anleegsfasen, det skal dog holdes
inden for de lovlige tidspunkter og rammer.




29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Der er ikke registreret jordforurening eller
formodning derom indenfor arealet.

30 Risiko for Jord Anvendelsen til boligomrade vil ikke
jordforurening medfare en gget risiko for forurening.
Vand
31 Overfladevand, Natur, Grundet stor terreenforskel skal der veere
Holbaek . o o
herunder Forsyning seerlig opmzerksomhed pa at handtere regn-
pavirkningerne af og overfladevand inden for planomradet.
sger, vandlgb og o .
vadomrader Regnvarldet handteres |n(_1len for
planomradet ved at lede til
regnvandsbassiner. Overfladevandet vil
saledes ikke umiddelbart pavirke
naerliggende sger eller vandlgb.
32 Udledning af Spildevand Omradet er ikke kloakeret. Der skal
ild , Holbaek . . . . .
spildevand Forsyning, udarbejdes tilleeg til spildevandsplanen i
_ forbindelse med planarbejdet.
virksomhe
d
33 Grundvand Lokalplanomradet ligger i "Omrade med
Grundvandsforhold drikkevandsinteresser” (OD). Neermeste
vandveerksboring (DGU nr. 198.669) ligger
1500 meter sydgst for planomradet og
indvinder vand til Tjebberup Vandveerk. Der
er ingen indvindingsinteresser i naerheden af
lokalomradet.
34 Risiko for Grundvand Et nyt boligomrade vurderes at veere en

grundvandsforurening

mindre forurenende aktivitet, som ikke
medfarer forgget risiko for forurening af
grundvandet og der vurderes derfor ikke at
veere behov for, at fastlaegge seerlige
bestemmelser til grundvandsbeskyttelse i
lokalplanen.

Trafik




35 Trafikafvikling / Tf?ﬁk 09 Ved anleegning af boligomradet vil der opsta

belastning aneg en gget trafikmaengde i omradet, men ikke
en uforholdsmaessig ggning i forhold til
vejplanerne i omradet.
Oldvejen er blevet udvidet med 1 m i
bredden (forar 2017) og vurderes at kunne
optage den ggede trafikmaengde.
Der reserveres plads til anleeg af cykelsti og
fortov bade langs Oldvejen og Munkholmvej
(her er allerede anlagt cykelsti).

36 Trafikstgj Tf?ﬁk 09 Da der etableres flere boliger vil der veere

aniee aget trafikstgj i omradet, men ikke en

veesentligt gget belastning.
Der udarbejdes et stgjnotat og afthaengig af
resultatet vil lokalplanen sikre de
ngdvendige tiltag.

37 Emissioner fra Tf?ﬁk oY @get trafik vil medfgre gget udledning af

eks. trafik til og fra o emissioner, men det vil ikke veere en

omradet? vaesentlig belastning.

38 Energiforbrug Tf?ﬁk og Der etableres cykelsti til skolevej og interne

(trafik) aneg stiforbindelser i det kommende boligomrade
vil koble sig til denne.
Der er god tilgeengelighed til offentlig
transport da flere buslinjer har stop ved
Munkholmvej.

39 Trafiksikkerhed Tf?ﬁk og Planforslaget medfarer ikke en gget risiko

anieeg for ulykker.
Kulturarv
40 Kulturhistorisk Ela|g' y Omradet er ikke udpeget som kulturmiljg, og
Olbee

veerdi, herunder
kulturmiljger

museum

der vil ikke ske veesentlig pavirkning af
kulturmiljger ved at omradet udbygges.

Langs den gstlige afgreensning er der et
beskyttet sten- og jorddige. Lokalplanen
sikrer hensyn til dette ved at udlaegge en
"beskyttelseszone” pa min. 2 m op til diget,
som kun ma anvendes til sti.




41 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Planforslagenes omrade omfatter ikke
kirkeomgivelser eller kirkeindsigtslinjer.

42 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan,
Holbaek
museum

Den eksisterende ejendom pa adressen
Oldvejen 1 er registreret til bevaringsveerdi 5
og fredningsstatus 3. Bygningerne bliver
ikke pavirket vaesentligt af omradets
udvikling.

Inden for kommuneplantillzeggets omrade er
den eksisterende ejendom pa adressen
Oldvejen 9 desuden registreret til
bevaringsveerdi 5 og fredningsstatus 3.
Disse bygninger er ikke omfattet af
lokalplanomradet for lokalplan 2.81 og bliver
ikke pavirket vaesentligt af omradets
udvikling.

43 Fortidsminder og
arkeaeologi

Plan,
Holbaek
museum

| neeromradet er der fundet arkaeologiske
interesser fra oldtiden generelt og mere
specifikt fra bondestenalderen. Neeromradet
er generelt kendetegnet ved en stor
bebyggelsesteethed i flere perioder af
oldtiden. Pa selve arealet er registreret en
nu overplgjet gravhgj. Mod nord og nordvest
er ved arkeeologiske forundersggelser
fundet spor af forhistorisk bebyggelse og
aktivitet, der er derfor stor sandsynlighed for
at der ogsa indenfor planomradet kan veere
veesentlige arkeeologiske interesser bevaret.

Museet anbefaler at bygherre far
jordarbejder/byggemodning indhenter en
udtalelse jf. museumslovens 825 for at
undga uplanlagte standsninger og
fordyrende arkaeologiske undersggelser,
hvis der findes arkeeologiske interesser.

Ressourcer og
affald

44 Arealforbrug

Plan

Udviklingen af omradet er en naturlig
udvidelse af byen mod @st og udfylder et hul
mellem to eksisterende boligrammer.

45 Energiforbrug

Plan

Bebyggelsen faglger bestemmelserne i
geeldende bygningsreglement.




46 Vandforbrug E||a|g' ) X Det nye boligomrade ligger i Fors A/S
Forsyning, forsyningsomrade og boligerne kan godt
Grundvand forsynes indenfor forsyningens eksisterende
indvindingstilladelse.
47 Produktion, Plan X Ikke relevant
materialer og rastoffer
48 Kemikalier, Plan X Planforslagene medfarer ikke gget risiko for
miljgfremmende udslip af miljgfremmede stoffer.
stoffer
49 Affald og genbrug | Plan, X Projektet tilknyttes til bestaende ordninger i
spildevand, o
Holbaek omradet.
forsyning,
virksomhe
d
Sammenfatning
38 | 11 Der er umiddelbart ikke parametre i

forslaget, som kraever neermere
miljgvurdering.




Bud p3 relevante instanser som kan/skal bidrage til udarbejdelsen af
miljgvurderingen:

Holbaek Kommune internt:

Natur og miljg
natur@holb.dk : Hvis der er naturomrader i spil enten inden for eller lige uden for planomradet.

landbrug@holb.dk : Mulige problemer med lugt fra stald og udbringning af husdyrgadning, fluer, og
transport til og fra landbruget.

spildevand@holb.dk afledning af spildevand (+ Holbaek Forsyning)

grundvand@holb.dk: Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfalsomt
omrade eller ligger teet pa vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk : jordforurening mv.
virksomhed@holb.dk :lugt, ra@g, stev, spildevand, affald mv.

Gruppepostkassen vil kvittere ved at svare, hvem der har faet sagen.

Undlad at sende til alle grupper for en sikkerheds skyld’. De enkelte sagsbehandlere er selv
opmaerksomme p& om andre grupper burde veere inddraget.

Byggeri og landzone

radoh@holb.dk; (Team Byggesag): Byggeri, bymilja.

Landzone@holb.dk :

Erhverv

kirso@holb.dk Kirsten Sornum, skal have alle miljgscreeninger og udkast til lokalplanforslag

Vej, park og grgnne omrader
vejogtrafik@holb.dk Veje og byggemodning.
kkl@holb.dk (Kirsten Kingo Lundin): Beplantning og friarealer.

AWM@holb.dk, Annette Matthiessen: Kollektiv trafik

Center for ejendomme

ejendomsadministration@holb.dk Kommunale ejendomme (grunde og bygninger. SKAL have
ALLE screeninger og lokalplanforslag)

kommunaldrift@holb.dk Kommunale ejendomme (grunde og bygninger. SKAL have ALLE
screeninger og lokalplanforslag)

Udstykning
olpn@holb.dk: Ole Perch Nielsen

Varmeforsyning
jaerl@holb.dk: Jan Erik Larsen
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Sundhed
braro@holb.dk Braulio Rocha (sundshedskonsulent)

Beredskabet
vsbv@vsbv.dk: Beredskabet, brand, oplag mv.

Eksterne:

Holbaek Forsyning

fors@fors.dk (Marie Brammer Nejrup, mbn@fors.dk
TIf. 51412972): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og spildevand samt

kommunal vand- og varmeforsyning

Museum Vestsjeelland
plan@vestmuseum.dk Arkaeologi, fredede bygninger, bevaringsveerdige bygninger og bymiljger.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbeek Kommune

korsgaardpeter@gmail.com (v/ formand Peter Korsgaard): Bevaring, vedligeholdelse eller restaurering,
bevarelse af aestetiske og kulturhistoriske veerdier ved bygninger, bybilleder og landskaber, udbredelse af
bygningers bevaringsvaerdi savel historisk som miljgmaessigt

Bud pa relevante myndigheder

OBS! Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden
lovgivning er en forudseetning for planforslagets mulige realisering.

Naturstyrelsen
nst@nst.dk

Strandbeskyttelse, naturbeskyttelse (Natura 2000)

Fredsskov — der sendes til det lokale statsskovdistrikt

Erhvervsstyrelsen

Region Sjeelland
regionsjaelland@regionsjaelland.dk

Forurening, rastofudpegninger (skal have min. 2-3 mdr. til sagsbehandling eks. if. m. jordprgver)

Kystdirektoratet
kdi@kyst.dk

ZEndringer i havneanlaeg, kystdiger i sgterritoriet.
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Kulturarvsstyrelsen
post@kulturstyrelsen.dk

Ombygninger af fredede bygninger, arkaeologi, detailhandel

Stiftsgvrigheden
kmros@km.dk
Kirkebyggelinje, kirkeoplevelsen, indsigt, Exner-fredning

Trafikstyrelsen
info@trafikstyrelsen.dk

Alle faste fysiske genstande over 25 meter i naerheden af en lufthavn eks. vindmgller,

kornsiloer, radiosendemaster, jernbane.

Danmarks naturfredningsforening
dn@dn.dk : Naturfredninger
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