LOKALPLAN 4.14

HAVNEFACILITETER PA OR@ HAVN

Holbozck
%gg Kommune



Holbaek Kommune har den 6. maj 2015 vedtaget

Lokalplan 4.14 Havnefaciliteter pa Org Havn med tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 12.

Planerne var i offentlig hgring fra den 9. marts 2015 til den 4. maj 2015
og blev offentliggjort den 6. maj 2015.
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Baggrund

Tidligere offentliggjorde Holbaek Kommune forslag til
kommuneplantillaeg nr. 12 og lokalplanforslag 4.14. P& baggrund af
en uoverensstemmelse mellem planforslagene udarbejdede
kommunen to reviderede planforslag til offentlig hgring.

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i Org Badelaugs gnske om
at opfgre en bygning med havnerelaterede faciliteter pd Org Havn.
Badelauget oplever i dag en gget efterspgrgsel pa faciliteter som
toiletter, baderum, vaskeri og opholdsrum, szerligt fra de
gaestesejlere, der besgger gen i sommerhalvaret.
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Formal

Formalet med lokalplanen er at muligggre Org Badelaugs gnske om
flere havnerelaterede faciliteter p& Org Havn.

Lokalplanomradet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og
kystnaerhedszonen og er desuden udpeget som kulturmiljg. Det er
derfor et vigtigt formal med lokalplanen at fastlaegge detaljerede
bestemmelser om byggefelter, bygningshgjder, udformning og
materialevalg, s& byggeriets karakter tilpasses det eksisterende
havnemiljg pa en naturlig m&de med respekt for den kystnaere
beliggenhed og for den eksisterende arkitektur.

Det er ogsa et vigtigt formal at styrke gens og dermed Holbaek
Kommunes turistmaessige profil.
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Lokalplanomradet

Org Havn er en trafik- og lystbddehavn med en stgrrelse pa
omtrent 2 ha inkl. selve havnebassinet.

Lokalplanomradet omfatter den inderste del af havnen svarende til
ca. 0,8 ha. Org-faergen har 11 daglige afgange fra hhv. Holbaek og
Org og lystbddehavnen besgges hvert ar af op mod 500
gaestesejlere, primaert i sommerhalvaret.

Havneomradet rummer i dag et klubhus til medlemmerne af Org
Bddelaug, en miljgstation, en Falck-station, en grill/kiosk, toilet- og
badefaciliteter, fiskerhuse, et masteskur samt et tilholdssted for
sgspejderne. Arkitekturen praeges af regdmalede traehuse med
sorte/gra eller rgde sadeltage, hvid stern og hvidmalede vinduer.

Loieaipbaomridets TgrEmnng

Lokalplanomraddet

Org Havn, oktober 2014.
Falckstationen og den tidligere
miljgstation.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlzegger et byggefelt pd omtrent 36 x 10 meter
parallelt med Falck-stationen og med en byggelinje, der fglger den
nordvestvendte facade pa Org Badelaugs klubhus. Inden for
byggefeltet kan der opfgres et byggeri med en maksimal hgjde pd
8,5 meter i miljgklasse 1-2. Byggeriet tager udgangspunkt i et
konkret projekt, der inddeler byggeriet i fire ensartede fag (ca. 7 x 7
m) med sadeltag og med gavle, der henvender sig mod vejen fra
faergelejet til Bybjerg og mod Falck-stationen. Bygningen skal
anvendes til bl.a. havnekontor, vaskeri, WC og badehus, kiosk,
geesterum, depoter samt affaldshdndtering. Lokalplanen muligger
opfgrelse af et bygningsfag mere, end projektet laegger op til for at
sikre en fremtidig udvidelsesmulighed.

Lokalplanen suppleres af et kommuneplantillaeg, der fastholder
omradet i landzone og som sikrer en minimumsafstand mellem
boliger og erhverv pd 50 meter. Lokalplanen har ikke
bonusvirkning*. Derfor erstatter lokalplanen ikke fremtidige
landzonetilladelser, der derfor fortsat vil vaere ngdvendige for
fremtidigt byggeri. Vilkar i fremtidige landzonetilladelser fastlaegges
med udgangspunkt i denne lokalplans bestemmelser.

Der fastlaegges ogsd bestemmelser om lokalplanomradets
ubebyggede omrader sdsom veje, parkeringspladser og friarealer.
Lokalplanen muligggr mindre fravigelser fra det konkrete
projektforslag.

*En lokalplan med bonusvirkning skal indeholde konkrete og
detaljerede bestemmelser om byggeriets udformning, materialer,
tagheeldning, farver, vinduestyper og lignende.

Eksempel pa hvordan byggeriet kan
komme til at se ud. Tegningen er en del af
det projektforslag, der har ligget til grund
for udarbejdelsen af denne lokalplan, og er
produceret af Byens Tegnestue ApS,
Kgbenhavn.
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Borgerinddragelse

Formanden for Org Lokalforum blev kontaktet tidligt i processen
med henblik pd at afklare hvorvidt der var stemning for et
borgermgde i forbindelse med lokalplanprocessen. Stemningen i
lokalsamfundet var, at man gnskede en hurtig sagsgang, og der er
derfor ikke blevet afholdt borgermgde i opstartsprocessen.
Lokalplanen tager udgangspunkt i et konkret projekt leveret af Org
Badelaug.

Det reviderede lokalplanforslag og det tilhgrende reviderede forslag
til kommuneplantillaeg var i offentlig hgring i perioden 9. marts 2015
til 4. maj 2015. Holbaek Kommune modtog ingen hgringssvar i

perioden.
- - @@ @@ @ @ @@ @@ @@ @@ @ @ .
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Statslig og regional planlegning

Statslig planleegning

Det er et statsligt m3l at forbedre mulighederne for vaekst i dansk
turisme og udnytte de danske styrker inden for naturoplevelser og
baeredygtig turisme (Oversigt over statslige interesser i
kommuneplanlaegningen 2013).

Regional planlegning
Planlaegningen understgtter Region Sjeellands udviklingsstrategi
omkring styrkelse og udvikling af turismen i hele regionen.

e

Kommuneplan 2013-2025

Eksisterende rammer (for vedtagelsen af kommuneplantilleeg nr. 12)

Fgr vedtagelsen af denne lokalplan var det reviderede
lokalplanforslag ikke i overensstemmelse med kommuneplanramme
4.E01 hvad angik rammens supplerende bestemmelser om
afstandskrav mellem erhverv og boliger. Afstandskravet i den
tidligere ramme var 100 meter. Da der er ca. 70 meter fra den
muliggjorte bebyggelse til den naermeste beboelsesejendom, er der
udarbejdet et kommuneplantillaeg, som fastleegger et afstandskrav
pd& minimum 50 meter mellem erhverv og bolig.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om, at det nye byggeri ma
opfgres i miljgklasse 1-2. Miljgstyrelsens vejledende afstandskrav
for erhverv i miljgklasse 2 er 20 meter, og afstandskravet
overholdes hermed.

Det fremgar af de tidligere gaeldende kommuneplanrammer, at de
fremtidige zoneforhold skal vaere byzone (4.E01) og by- og
landzone (4.B05). Det er vurderet hensigtsmaessigt, at
lokalplanomrédet forbliver i landzone med den begrundelse, at Org
Havn ikke har direkte tilknytning til andre omrader i byzone.
Kommuneplantillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 fastholder
derfor fremtidige planlagte arealer i henholdsvis landzone (4.E01)
og by- og landzone (4.B05).

De gaeldende kommuneplanrammer fgr kommuneplantilleeggets
vedtagelse fremgar af billederne her p3 siden.

Retningslinjer
Folgende retningslinje fra temadelen "Sundhed og Friluftsliv" i
Kommuneplan 2013-25 har betydning for lokalplanlaegningen:

7.3.2 Ved omdannelse af lystb8dehavne skal det sikres,
at omr8det kan anvendes som et rekreativt havneareal
for bdde kommunens borgere og besggende.

Lokalplanen muligggr faciliteter, der kan anvendes af sdvel Orgs
beboere som besggende. Samtidig sikres det, at dele af
lokalplanomrddet udleegges som friareal.

i

Se kommuneplanramme 4.E01

e femr Brundle 4 Bog

..........

Se kommuneplanramme 4.B05

Kystnarhedszone
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Hele lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen.
Planlaegningen sker i overensstemmelse med Planlovens § 5b stk. 1
nr. 1:

§ 5b stk. 1 nr. 1: For planlaegningen i kystnaerhedszonen
geelder, at der kun m8 inddrages nye arealer i byzone og
planleegges for anleeg i landzone, s8fremt der er en
seerlig planlaegningsmeaessig eller funktionel begrundelse
for kystneaer lokalisering.

Org Havn set fra vandsiden (oktober
2014). Den muliggjorte bebyggelse vil
tilpasse sig det eksisterende havnemiljg.

Lokalplanen muligggr en udvidelse af den eksisterende bebyggelse
pa Org Havn, der er beliggende i landzone. Havnefaciliteterne er
afhaengige af en kystnaer placering, da de primaert henvender sig til
turister og geestesejlere, der ger ophold i lystbadehavnen.

Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomrddet er ensartet og
praeges af rgdmalede traeshuse med hvid stern, hvide vinduer og
mgrke/rgde sadeltage. Formsproget er enkelt og arkitekturen er
maritim og let afleeselig. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om,
at den nye bebyggelse skal

e fglge eksisterende byggelinjer

e have en maksimal hgjde pa 8,5 meter

e opfgres med regdmalet traebeklzedning, mgrkt eller rgdt
sadeltag, hvid stern og hvide vinduer.

Lokalplanen sikrer, at fremtidig bebyggelse inden for
lokalplanomradet sker med stgrst mulig hensyntagen til det
eksisterende havnemiljg. Ny bebyggelse vil saledes ikke virke
dominerende eller skeemmende i miljget, hverken fra land- eller
vandsiden.

De muligheder, der opstar ved vedtagelsen af Lokalplan 4.14
medfgrer, at Org Havn fremover vil kunne tilbyde de funktioner og
faciliteter, som man vil kunne forvente at finde i tilknytning til en
lystbddehavn. Dette vil styrke lokalomradets turistmaessige vaerdi
og potentiale, hvilket vil vaere til gavn for bdde Orgs lokalbefolkning
og for Holbeek Kommune.

...............

Detailhandel

Lokalplanen giver mulighed for etablering af én mindre kiosk og én
udvalgsvarebutik til brug for de kunder, der i gvrigt benytter
anlaegget i henhold til Planlovens § 5 o.

§ 5 0. I tilknytning til tankstationer, togstationer,
lufthavne, stadioner, fritliggende turistattraktioner og
lign. , der ligger uden for omr8der omfattet af § 5 m og §
5 n, kan der udlaegges arealer til butikker til brug for de
kunder, der i gvrigt benytter anleegget p8 grund af dets
primeere funktion.

Det vurderes, at Org Havn kan g& under betegnelsen "fritliggende
turistattraktion". Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om
maksimale butiksarealer inden for lokalplanomradet. Der ma

etableres én kiosk pa maksimalt 50 m? og én udvalgsvarebutik pa
maksimalt 100 m?2.

Diverse udpegninger

Lokalplanomradet eller dele heraf er omfattet af kystnaerhedszonen,
strandbeskyttelseslinjen samt omrdde med drikkevandsinteresser.
Dele af lokalplanomradet indeholder desuden naturbeskyttede
strandengsarealer.

Forbud mod eendring i tilstanden af strandbredder eller af andre
arealer, der ligger mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen
geelder ikke for havneanlaeg og de arealer, der ved lokalplan er
udlagt til havneformal jf. Naturbeskyttelseslovens § 15 stk. 4, nr. 5.
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Det er Naturstyrelsen, der administrerer strandbeskyttelseslinjen, og
byggeri vil kraeve dispensation i hvert enkelt tilfaelde.

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at lokalplanen er i
overensstemmelse med retningslinjerne for udpegningerne, da

e det muliggjorte byggeri er afheengig af kystnaer placering,
e hverken drikkevandsinteresserne eller de naturbeskyttede
arealer pavirkes negativt af planlaegningen.
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Trafikforhold

Feergelejet ligger i umiddelbar naerhed af lokalplanomradet. Der er
ca. 11 daglige faergeafgange fra henholdsvis Org og Holbaek. Der er
ingen offentlig transport pa Org. Vejadgang til lokalplanomrddet sker
enten fra faergelejet eller fra Brgndevej.

Parkering

Der er etableret ca. 12 p-pladser inden for lokalplanomradet.
Lokalplanen fastleegger bestemmelser om, at der kan etableres
yderligere parkeringspladser pa lokalplanomradets asfalterede
arealer. Kommuneplanen fastlaegger, at parkeringskravet til
offentlige formal i hvert enkelt tilfelde fastsaettes med udgangspunkt

i kravet til kontor- og serviceerhverv (1 parkeringsplads pr. 50 m?
kontor- og serviceerhverv). For lager, veerksteder m.v. er kravet 1

parkeringsplads pr. 100 m2. Det vurderes, at dele af den
eksisterende og fremtidige muliggjorte bygningsmasse udggres af
kategorien "lager/vaerksted m.v.", hvorfor det formelle p-krav i
forhold til kommuneplanens retningslinjer er udregnet til ca. 18
parkeringspladser inden for lokalplanomradet.

De formelle krav til antallet af parkeringspladser opfyldes ikke af
lokalplanen. Dette skyldes en vurdering af, at den med lokalplanen
muliggjorte bebyggelse primaert m& forventes at blive brugt af
lystbddehavnens gaestesejlere samt de lokale brugere af havnens
faciliteter, hvilket ikke vil generere en veesentlig gget biltrafik. Det
vurderes derfor, at lokalplanen sikrer et tilstraekkeligt antal
parkeringspladser i forhold til den fremtidige brug.

Stier

To stiforbindelser ligger inden for lokalplanomradet: Fjordstien, som
er en national stiforbindelse og Org Rundt-stien, som er en del af
den offentlige stiplan. Stien fra faergelejet via Org Havn mod Bybjerg
sikres ved at udlaegge en byggelinje i forbindelse med nybyggeri. Se
kortbilag 5.

Offentlig service

Lokalplanomradet tilhgrer Isefjordsskolen i Holbaek. Skolen har ogsd
en afdeling i Bybjerg ca. 1200 meter fra lokalplanomradet. Til skolen
hgrer et bgrnehus med vuggestue, bgrnehave og SFO. Laes mere
om frit skolevalg og pasningsgaranti p8 www.holbaek.dk.

Nzermeste dagligvareforretning er Dagli' Brugsen pa Brgndevej, som
ligger ca. 800 meter fra lokalplanomradet.

s e s s - s R s
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Energi og forsyning

Lokalplanomradet er tilsluttet eksisterende el- og
vandforsyningsanlaeg. Afledning af spildevand sker lokalt ved
opsamling i samletank, da der ikke er nedlagt spildevandsledninger i
lokalplanomradet.

Lokalplanomrédet er udpeget til offentlig kloaktilslutning med
forventet udfgrelse i 2016, og der vil forventeligt blive
tilslutningsmulighed til hovedledning ved Brgndevej.

s

Energiforsyning

Omradet elforsynes af SEAS/NVE. Se mere pa www.seas-nve.dk
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Varmeforsyning

Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade.
Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i
henhold til den enhver tid geeldende varmeplan for Holbaek
Kommune. Opvarmning skal baseres pd vedvarende energi.

_ o _ o
Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Bybjerg-Org vandvaerk, og ny
bebyggelse forudsaetter tilslutning til ovennaevnte vandvaerk.

s s : S : : 2 2 G
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Regn- og spildevand
Omradet forventes at blive spildevandskloakeret i 2016 i henhold til Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
den gaeldende spildevandsplan (ved lokalplanens vedtagelse projekterende til at kontakte de
Spildevandsplan 2010-2018 for Holbeek Kommune). Holbaek respektive forsyningsvirksomheder og
Forsyning farer kloakstik frem til grundgraensen (den matrikulsere) myndigheder tldllgt i prOJektermgsfasen
og grundejeren (Holbaek Kommune) skal pa egen grund bekoste med henblik p& koordinering, r&d og
fremfgring til og tilslutning til forsyningens kloakstik. vejledning.

Indtil Holbaek Forsynings kloakledning er etableret, kan spildevand
som midlertidig Igsning héndteres lokalt med opsamling i samletanke
uden udledning. Nar stikledningen er fgrt frem til grundgreensen er
der tilslutningspligt jf. miljgbeskyttelsesloven.
Vej- og overfladevand handteres af grundejer i henhold til den
geeldende spildevandsplan.
Der skal sgges om aflgbstilladelse hos Holbaek Kommune.

,,,,,,, i
Affald og genbrug
Affald bortskaffes i henhold til Holbaek Kommunes retningslinjer
herfor.
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Beeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke méal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at regnvand fremover
skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlegning

Lokalplanen sikrer, at byggeriets klimaskaerm opfgres i trae, som er
et naturligt fornyeligt materiale. Der stilles krav om, at individuel
bygningsopvarmning skal ske ved brug af vedvarende energikilder.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Transport

Lokalplanomradet ligger i direkte tilknytning til faergeoverfarten
mellem Org og Holbaek.

T - s s s .

Ressourcer og miljo

Affaldshdndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Lokalplanen muligggr et integreret affaldsrum i byggeriet.

Natur

Dele af lokalplanomradet (dele af matrikelnumrene 1ee, 1ag og 1y)
er registreret som beskyttet strandeng. Lokalplanen sikrer, at
arealerne ikke pdvirkes af planlaegningen.

T o o o o - o S =

Sundhed og trivsel

Lokalplanen indebzerer, at min. 15 % af omradet udlaegges som
friareal og landpladsareal til bade. Derudover udlaegges en stgrre del
af havneomradet til vej og parkeringsareal.

Afstand og tilgaengelighed til Org-faergen er minimal, og det
vurderes, at lokalplanen kan vaere med til at skabe gget trivsel bade
blandt Orgs beboere og geester.

T - s s s .
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Stoj

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar tilknytning til lystb&dehavnen
og faergelejet. Det vurderes, at der ikke er stgjmaessige gener i
omradet, som i forhold til den muliggjorte anvendelse kraever
seerlige stgjbegraensende foranstaltninger.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er af Region Sjzelland kortlagt pa
vidensniveau 1 som muligt forurenet (se kortbilag 2). Et areal
betegnes som kortlagt p& vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en
faktisk viden om aktiviteter pa arealet eller aktiviteter pa andre
arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.
Udpegningen er ikke fastlagt som et omrdde med offentlig indsats jf.
jordforureningslovens § 6, og den planlagte anvendelse kreever
derfor ikke seerlig tilladelse.

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os p8 tif. 72
36 36 36. £ndret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,
f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.
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Miljovurdering

Der er foretaget en screening af de reviderede planforslags
miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af
planer og programmer (Lov nr. 939 af 03. juli 2013).
Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til lokalplanen.

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og programmer § 3, stk. 1,
nr. 1 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer, der fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til
projekter i bl.a. lystb&dehavne (bilag 4 nr. 12b).

Efter § 3, stk. 2 skal planer naevnt i § 3 stk. 1, nr. 1, der fastlaegger
anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer
mindre aendringer i forhold til den geeldende planlaegning dog kun
miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne f& en vaesentlig
indvirkning pa miljoet.

Lokalplanomradet (ca. 0,8 ha) udger en meget lille del af det
omkringliggende sommerhusomrade ved Brgnde (ca. 60 ha). Det
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vurderes derfor, at planlaegningen udelukkende vedrgrer et mindre
omrade pa lokalt plan.

Revideret forslag til lokalplan nr. 4.14 og Revideret forslag til
kommuneplantillaag nr. 12 vurderes p& baggrund af screeningen ikke
at kunne f& en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

Lokalplanomr8det udelukkende vedrgrer et mindre omrade pd lokalt plan.

Det reviderede lokalplanforslags bestemmelser sikrer, at bebyggelsens arkitektur
er i overensstemmelse med det eksisterende havnemiljg.

Der tages hand om den muligt forurenede jord i forbindelse med den videre
planlaegning.

Der i det reviderede lokalplanforslag redeggres for ngdvendigheden i placeringen
af havnefaciliteterne inden for kystnaerhedszonen.

Det reviderede forslag til kommuneplantillaeg fastlaegger
bestemmelser om en afstand pa mindst 50 meter mellem
erhverv og boliger, hvilket overholder Miljgstyrelsens
vejledende afstandskrav.

Det reviderede lokalplanforslag fastlaegger, at der kun ma
etableres erhverv i miljoklasse 1-2 i lokalplanomradet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med lokalplanen.

=
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Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst pd matr.nr. 1ee, Bybjerg by, Org:

04.03.2009-3173-21
Dok vedr. brugsret og vedligeholdelsespligt til strandareal.

Forbehold

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der kan f& betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Holbaek Kommune tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer
mv. der indgdr i lokalplanomradet. Det er ikke alle rgr, kabler og
ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

S I i . — > o
G =]
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanen kreever ikke tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Lokalplanen er offentliggjort samtidig med Kommuneplantillaeg nr.
12, der blandt andet a&ndrer de fremtidige zoneforhold i
kommuneplanramme 4.EO01 fra byzone til landzone og de fremtidige
zoneforhold i kommuneplanramme 4.B05 fra byzone til by- og
landzone. Neervaerende lokalplan er derfor en landzonelokalplan,
men vil ikke f& bonusvirkning. Det betyder, at fremtidige
anlaegstilladelser fortsat vil kraeve landzonetilladelse i
overensstemmelse med lokalplanen.

Strandbeskyttelseslinjen

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinjen. Jf.
Naturbeskyttelseslovens § 15 ma der ikke foretages sendring i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Jf. § 15 stk. 4 nr. 5 er
havneanlaeg og de arealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformal
dog undtaget fra bestemmelsen. Det er Naturstyrelsen, der
administrerer strandbeskyttelseslinjen og dermed vurderer, om der
kan gives dispensation herfra.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomrddet er omfattet af kystnaerhedszonen, men vil ikke
kraeve dispensation herfra jf. Planlovens § 5b stk. 1 nr. 1:

& 5 b. For planlaegningen i kystneerhedszonen geelder, 1) at der kun
m& inddrages nye arealer i byzone og planlagges for anlaeg i
landzone, s8fremt der er en saerlig planlaegningsmeaessig eller
funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

De med lokalplanen muliggjorte havnefaciliteter er afhaengige af en
kystnaer beliggenhed i umiddelbar tilknytning til lystbadehavnen, da
faciliteterne relaterer sig direkte til brugen af havnen og primaert
henvender sig til havnens daglige brugere og gens geestesejlere.

e
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Lokalplanens gennemforelse

Lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantillaeg er udarbejdet pd
baggrund af et konkret projektforslag. Stgrstedelen af
lokalplanomradet er ejet af Holbaek Kommune. Realiseringen af
lokalplanen herunder byggemodningen vil blive gennemfgrt p& Org
Badelaugs foranledning.

Lokalplanen anviser, hvordan omradet ma udnyttes, og beskriver
saledes, hvilken karakter omradet vil fa. Derimod medfarer
lokalplanen ingen handlepligt, og planen siger heller ikke noget om,
hvorndr omradet realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan
fortsaette som hidtil.
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4.14 Bestemmelser Havnefaciliteter p4 Org Havn
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Formalet med lokalplanen er:
1.1 at udlaegge areal til faciliteter, der knytter sig til lystbdehavnen eller til anden havnerelateret virksomhed,
1.2 at sikre, at fremtidig bebyggelse tilpasser sig havnens gvrige bebyggelse og maritime karakter,
1.3 at sikre omr8dets friarealer.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pd kortbilag 4 og omfatter matr.nr. 1dl, 1ee og 7000c samt en del af matr.nr. 1ag og del
af matr.nr. 1y, Bybjerg By, Org.

2.2 Omradet er beliggende i landzone og vil forblive i landzone efter lokalplanens vedtagelse.

8§ 3 Bonusvirkning

Lokalplanen har ikke bonusvirkning og fremtidige anlaeg vil fortsat kraeve landzonetilladelse med udgangspunkt i de vilkar, der er
fastsat i denne lokalplan.

8§ 4 Anvendelse

4.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til havnerelateret virksomhed og kan rumme faciliteter, der knytter sig til brugen af
trafikhavnen og lystbddehavnen, f.eks. havnekontor, vaskeri, wc/bad, gaesterum, depot, affaldshdndtering og lignende.

4.2 Der kan etableres service til omradets forsyning, hvis det har tilknytning til havnen, herunder skibshandel, kiosk, cafeteria, salg af
badudstyr og lignende.

4.3 Den maksimalt tilladte miljoklasse inden for lokalplanomradet er miljoklasse 2.

4.4 Inden for friarealerne angivet pa kortbilag 5 m& der ikke etableres byggeri. Dog kan der etableres legepladser og lignende
aktivitets- og opholdsarealer.

8§ 5 Butiksarealer
5.1 Der m& etableres én kiosk inden for lokalplanomr&det med et butiksareal p& maksimalt 50 m2.
5.2 per ma etableres én udvalgsvarebutik inden for lokalplanomradet med et butiksareal pa maksimalt 100 m?2.

Storrelsen p§ butiksarealer udregnes jf. planlovens bestemmelser herfor.
8§ 6 Udstykninger
6.1 Ny bebyggelse kan udstykkes i henhold til principperne vist pa kortbilag 5.
8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Den maksimale bebyggelsesprocent for lokalplanomrédet under et fastszettes til 50.
7.2 Ny bebyggelse skal placeres inden for det p8 kortbilag 5 udlagte byggefelt eller hvor den erstatter eksisterende bebyggelse.

7.3 Bebyggelse ma opfgres i en maksimal hgjde pa 8,5 m over terrzen.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Ny bebyggelse skal udfgres med facader i redmalet braeddebeklzedning (inkl. gavitrekanter), hvide dgre og vinduer samt hvid
stern.

8.2 Ny bebyggelse skal opfgres med sadeltag i rgd tegl, mgrk tegl, tagpap eller anden mgrk tagbeklaedning, alternativt som grgnne
tage, og skal have en hzeldning pd mellem 30 og 48 grader.

8.3 Ingen tagmaterialer ma have et glanstal p& mere end 20. Dog kan der ophaenges eller integreres solceller og solfangere i
tagfladerne. Solceller og solfangere m3 ikke reflektere lyset mere end 7 %.

8 9 Vej, sti og parkeringsforhold

9.1 Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Brgndevej i omradets nordlige del eller fra feergelejet i omradets vestlige del.
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9.2 Parkering ma finde sted inden for de angivne arealer p8 kortbilag 5. Der kan evt. etableres yderligere parkeringspladser pa
havneomradets asfalterede arealer.

9.3 Vej A-A, der er angivet pa kortbilag 5 oven i det udlagte byggefelt, kan parallelforskydes op til 10 meter i tilfselde af, at
byggemuligheden inden for byggefeltet udnyttes fuldt ud.

§ 10 Skiltning

10.1 Der m& pd hver bygningsenhed skiltes med bygningsenhedens funktion. Skilte skal udformes som enkeltstdende bogstaver
med en maksimal hgjde pd 40 cm. Derudover kan der opszettes et mindre antal oplysningsskilte pa facader. Disse skilte m3

have en skilteflade p3 hgjst 0,25 m?.
10.2 Skilte m ikke bevaege sig, blinke eller lyse.

§ 11 @vrige ubebyggede omrader

11.1 Der udlzegges friarealer som vist pd kortbilag 5. Disse arealer skal friholdes for bebyggelse, men ma anvendes som
landpladsareal til opbevaring af bade.

11.2 Den lzegivende beplantning angivet pd kortbilag 5 skal bevares, dog ma almindelig vedligehold og beskaering finde sted.
11.3 Inden for lokalplanens omrdde ma der ikke ske terreenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen.

11.4 Den maksimale befzestelsesgrad for lokalplanomradet fastseettes til 0,7 jf. den ved lokalplanens udarbejdelse geaeldende
spildevandsplan for Holbaek Kommune.

8§ 12 Belysning
12.1 Stgrre belysningsarmaturer (over 3 meter hgje) ma kun opstilles langs vejen "Org Havn".

12.2 Der kan opstilles mindre belysningsarmaturer i lokalplanomradet. Disse armaturer ma have en maksimal hgjde pd 1 meter og
med nedadrettet lyskilde.
Belysningsarmaturer bgr udfgres efter Holbaek Kommunes standarder. Kontakt Holbaek Kommune, Byg, Vej og Trafik, for
yderligere information.

8§ 13 Tekniske anlaeg

13.1 Bygningernes tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne.
Transformeranlaeg skal afskaermes.

8§ 14 Energi og forsyning

14.1 Lokalplanomradet er udpeget til offentlig kloaktilslutning med forventet udfgrelse i 2016. N&r tilslutningsmuligheden foreligger
skal bebyggelsen inden for lokalplanomradet tilsluttes det offentlige spildevandsanlaeg. Afledning af spildevand ma, indtil
muligheden for offentlig kloaktilslutning foreligger, ske lokalt ved opsamling i samletank.

8§ 15 Forudsaetninger for ibrugtagen
15.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal parkeringsarealer, veje og stier veere anlagt. Bebyggelsen skal ligeledes veaere tilsluttet
anlaeg for regn- og spildevand jf. § 13.
8§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Holbaek Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

16.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 4.14 Havnefaciliteter pa Org Havn med tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 12 er vedtaget af Holbeek Kommune den 6. maj
2015.
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Kortbilag 1

Karthilag 1 Luftfolo

Kortbilag 2

Kortbilag 1 - Luftfoto

Kortbilag 4

Karibilag & Drmidu- ag matikelkee

Kortbilag 4 - Omrdde- og matrikelkort

Kortbilag 2 - Bindingskort

Kortbilag 5

Rarthilag § Arrverschelusiplan

Kortbilag 5 - Anvendelsesplan

Kortbilag 3

Karthilag 3 [Rusiratiorsplan

Kortbilag 3 - lllustrationsplan
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Holbaek Kommune - Lokalplan 4.14 Havnefaciliteter pa Org Havn
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Holbaek Kommune - Lokalplan 4.14 Havnefaciliteter pa Org Havn
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~ Kommuneplantillzeg nr 12 vedtaget.pdf (3.6 MB)
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HOI bmk Vakst og Baeredygtighed, maj 2015
Kommune

Kommuneplantillaeg nr. 12
- Havnefaciliteter pa Org Havn

)
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Kommuneplantilleeg nr. 12 er vedtaget og offentliggjort den 6. maj 2015.

Tillegget var i offentlig horing fra den 9. marts 2015 til den 4. maj 2015.



Kommuneplantillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 - Havnefaciliteter pa Org Havn

REDEG@RELSE

Baggrund og formal

Baggrunden for udarbejdelsen af kommuneplantillaeg nr. 12 er at imgdekomme Org Badelaugs gnske om at opfgre
en bygning med havnefaciliteter pa Org Havn. Imgdekommelsen er ikke i overensstemmelse med den galdende
kommuneplan, og planlaegningen forudsaetter derfor, at der udarbejdes et kommuneplantillaeg nr. 12 og en lokalplan
4.14.

Formalet med Kommuneplantillaeg nr. 12 er:

e at fastholde de nuvaerende zoneforhold for begge rammer, da lokalplanomradet ikke ligger i umiddelbar naerhed
af gvrig byzone og da det er hensigtsmaessigt, at byzonearealer ligger i samlede enheder.
e atandre de supplerende bestemmelser for 4.E01, sa minimumsafstanden fra erhverv til boliger bliver 50 meter.

Forhold til anden planlaegning

Omradet er omfattet af bestemmelserne for henholdsvis rammeomrade 4.E01 og 4.B05 i Kommuneplan 2013-25 for
Holbaek Kommune. Med vedtagelsen af kommuneplantillaegget aandres rammebestemmelserne for sa vidt angar de
fremtidige zoneforhold og de supplerende bestemmelser for 4.E01.

Kommuneplantilleegget er omfattet af bestemmelserne for planlaegning i kystnaerhedszonen, som fremgar af Planlo-
vens § 5 b:

“For planlaegningen i kystnaerhedszonen geelder, (...) at der kun md inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for
anleeg i landzone, sdfremt der er en seerlig planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.”
Det er vurderet, at det kommuneplantillegget opfylder kravene i Planlovens § 5 b, da det vil veere hensigtsmaessigt,
at de med Lokalplan 4.14 muliggjorte havnefaciliteter vil blive placeret i direkte tilknytning til lystbadehavnen og
havnens gvrige bebyggelse. Planlaegningen vil jf. Naturbeskyttelseslovens § 15 stk. 4 nr. 5 ikke kraeve dispensation

fra strandbeskyttelseslinjen safremt Naturstyrelsen vurderer, at den planlagte anvendelse kan ga under betegnelsen
havneformal.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af de reviderede planforslags miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (Lov nr. 939 af 03. juli 2013). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til Lokal-
plan 4.14.

De reviderede planforslag er omfattet af lovens bilag 4 (lystbadehavne). Ifglge lov om miljgvurdering af planer og
programmer § 3, stk. 2 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene med-
fgrer mindre aendringer i forhold til den geeldende planlaegning kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradet (ca. 0,8 ha) udggr en meget lille del af det omkringliggende sommerhusomrade ved Brgnde (ca. 60
ha). Det vurderes derfor, at planlaegningen udelukkende vedrgrer et mindre omrade pa lokalt plan.

Revideret forslag til Kommuneplantillaeg nr. 12 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

o Det reviderede forslag fastlaegger bestemmelser om afstandskrav for erhverv. Desuden fastleegger det reviderede
lokalplanforslag, at der kun ma etableres erhverv i miljpklasse 1-2 i lokalplanomradet. Det vurderes derfor, at
planforslagene ikke vil medfgre en vaesentlig miljgpavirkning for de omkringliggende boliger. Szerligt fordi Miljg-
styrelsens vejledende afstandskrav for erhverv er overholdt.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med lokalplanforslaget.




Kommuneplantillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 - Havnefaciliteter pa Org Havn

H@RING
Revideret forslag til Kommuneplantillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune samt Revideret for-
slag til Lokalplan 4.14 Havnefaciliteter pa Org Havn var i offentlig hgring fra den 9. marts 2015 til den 4. maj 2015.

Lokalplan 4.14 og Kommuneplantillaeg nr. 12 blev vedtaget og offentliggjort af Holbaek Kommune den 6. maj 2015.




Kommuneplantilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 - Havnefaciliteter pa Org Havn

EKSISTERENDE RAMMER

omr. nr. 4.E01

Navn Org Havn

Anvendelse Havne- og erhvervsformal
Maks. bebyggelsesprocent 50

Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde 8,5m

Min. miljgklasse 1

Max. miljgklasse 3

Supplerende bestemmelser

Erhverv skal have driftsmaessig tilknytning til havnen. Det skal sikres, at er-
hverv overholder en afstand pa min. 100 m. til boliger. Service til omradets
forsyning kan tillades, hvis det har tilknytning til havnen (skibshandel, kiosk,
cafeteria, badudstyr mv.).

Nuvaerende zone

Landzone

Fremtidig zone

Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 4.E01

Eksisterende og fremtidig rammeafgraensning for 4.E01




Kommuneplantilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 - Havnefaciliteter pa Org Havn

EKSISTERENDE RAMMER

omr. nr. 4.B05

Navn Brgnde

Anvendelse Aben/lav Anden bebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent 30 40

Maks. etageantal 1,5

Maks. bygn. hgjde 8,5m

Nuvaerende zone By- og landzone

Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for 4.B05

|

Eksisterende og fremtidig rammeafgraensning for 4.B05




Kommuneplantillaeg nr. 12 til Kommuneplan 2013-25 - Havnefaciliteter pa Org Havn

FREMTIDIGE RAMMEBESTEMMELSER

omr. nr. 4.E01

Navn Org Havn

Anvendelse Havne- og erhvervsformal

Maks. bebyggelsesprocent 50

Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde 8,5m

Min. miljgklasse 1

Max. miljgklasse 3

Supplerende bestemmelser Erhverv skal have driftsmaessig tilknytning til havnen. Det skal sikres, at

erhverv overholder en afstand pa min. 50 m. til boliger. Service til omradets
forsyning kan tillades, hvis det har tilknytning til havnen (skibshandel, kiosk,
cafeteria, badudstyr mv.).

Nuvaerende zone Landzone
Fremtidig zone Landzone
Indhold i fremtidige rammebestemmelser for 4.E01
omr. nr. 4.B05
Navn Brgnde
Anvendelse Aben/lav Anden bebyggelse
Maks. bebyggelsesprocent 30 40
Maks. etageantal 1,5
Maks. bygn. hgjde 8,5m
Nuvarende zone By- og landzone
Fremtidig zone By- og landzone

Indhold i fremtidige rammebestemmelser for 4.B05

Kommuneplantillaeg nr. 12 medfgrer ingen andringer i afgraensningen af de eksisterende rammer.
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Holbaek Kommune
Veekst og Baeredygtighed,
Plan

Dato: 6. marts 2015
Sagsnr.: 15/13099

Dok.id.:

Sagsbeh.: krish

Screening for miljgvurdering

Revideret lokalplanforslag 4.14 Org Havn og Revideret forslag til
kommuneplantilleeg nr. 12

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009
med senere andringer).

Baggrund

Baggrunden for udarbejdelsen af revideret forslag til kommuneplantilleeg nr. 12 er at imgdekomme
Org Badelaugs gnske om at opfgre en bygning med havnefaciliteter pa Org Havn.
Imgdekommelsen er ikke i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplan, og
planlaegningen forudseetter derfor, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg nr. 12 og en lokalplan
4.14.

Tidligere offentliggjorde Holbaek Kommune forslag til kommuneplantillaeg nr. 12 og lokalplanforslag
4.14. Pa baggrund af en uoverensstemmelse mellem planforslagene har kommunen udarbejdet to
reviderede planforslag til offentlig haring.

Planomréadet i dag

Org Havn er en trafik- og lystbadehavn med en starrelse pa omtrent 2 ha inkl. selve
havnebassinet. Lokalplanomradet omfatter den inderste del af havnen svarende til ca. 0,8 ha. Org-
feergen har 11 daglige afgange fra hhv. Holbzek og Org og lystbddehavnen besgges hvert ar af op
mod 500 gaestesejlere, primaert i sommerhalvaret. Havneomradet rummer i dag et klubhus til
medlemmerne af Org Badelaug, en miljgstation, en Falck-station, en grill/café, toilet og
badefaciliteter, fiskerhuse, et masteskur samt et tilholdssted for sgspejderne. Arkitekturen praeges
af redmalede traehuse med sorte/gra eller rede sadeltage, hvid stern og hvidmalede vinduer.

Beskrivelse af det reviderede lokalplanforslag

Det reviderede lokalplanforslag udarbejdes med baggrund i Org Badelaugs gnske om at forbedre
faciliteterne for turister og daglige brugere af havnearealerne.

Et konkret projektforslag om opfarelse af en ca. 180 m? stor velfeerdsbygning ligger til grund for det
reviderede lokalplanforslag. Velfeerdsbygningen inddeles i fire enheder med sadeltag og en
maksimal hgjde pa 8,5 meter og kan rumme faciliteter som havnekontor, vaskeri, toilet, bad,
geesterum, affaldshandtering og depoter. Det reviderede planforslaget indeholder bestemmelser
om bygningshgjder, udformning, materialebrug m.m., hvilket sikrer, at fremtidig bebyggelse vil
indpasse sig i det eksisterende havnemiljg. Planforslaget muligger op til fem sammenbyggede
enheder med sadeltag. Opfarelsen af byggeriet kraever nedrivning af den nuvaerende miljgstation.
Det reviderede lokalplanforslag fastleegger derudover bestemmelser om byggefelter til fremtidigt
byggeri samt bestemmelser om parkering, vejadgang, bindinger m.m. (se bilag 1).

Det reviderede lokalplanforslag er ikke i overensstemmelse med kommuneplanrammerne 4.EO1 og
4.B05, hvilket betyder, at de fremtidige zoneforhold og de supplerende bestemmelser vedrgrende
afstandskrav til erhverv aendres.

Det reviderede lokalplanforslag er i overensstemmelse med bade den regionale og den statslige
planleegning, som leegger vaegt pa havnenes fortsatte udvikling og en styrket turisme.
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Beskrivelse af revideret forslag til kommuneplantilleeg nr. 12

Det reviderede forslag til kommuneplantilleeg nr. 12 udarbejdes med baggrund i administrationens
gnske om at fastholde rammeomrade 4.E01 i landzone og 4.B05 i by- og landzone, da Org Havn
ikke har en direkte zonemaessig tilknytning til den naermeste byzone ved Bybjerg. Z£ndringen
vurderes ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Med det reviderede forslag eendres de supplerende bestemmelser ligeledes for rammen 4.E01, sa
den fremtidige minimumsafstand mellem boliger og erhverv i miljgklase 1-3 sendres fra 100 meter
til 50 meter. Det nye afstandskrav er i overensstemmelse med de generelle retningslinjer for
afstandskravene for disse miljgklasser beskrevet i Kommuneplan 2013-25.

Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemeerkninger
Indledende screening
Er planforslagene eller X De reviderede planforslag er omfattet af lovens bilag 4

programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
og programmer, bilag 3
ogl/eller 4?

(83, stk. 1., nr. 1)

(lystbaddehavne). Lokalplanomradet (ca. 0,8 ha) udgar
en meget lille del af det omkringliggende
sommerhusomrade ved Brgnde (ca. 60 ha). Det
vurderes derfor, at planleegningen udelukkende
vedrgrer et mindre omrade pa lokalt plan. Jf. lovens §
3 stk. 2 skal der derfor kun udarbejdes en egentlig
miljgvurdering, hvis det i miljgscreeningen vurderes, at
planforslaget kan medfgre vaesentlige
miljgpavirkninger. Se konklusionen herunder.

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

X Lokalplanomradet ligger ikke inden for internationalt

beskyttelsesomrade.

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(83, stk. 1, nr. 3)

Konklusion

Revideret forslag til lokalplan nr. 4.14 og Revideret forslag til
kommuneplantillaeg nr. 12 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

Lokalplanomradet udelukkende vedrgrer et mindre omrade
pa lokalt plan.

Det reviderede lokalplanforslags bestemmelser sikrer, at
bebyggelsens arkitektur er i overensstemmelse med det
eksisterende havnemiljg.

Der tages hand om den muligt forurenede jord i forbindelse
med den videre planlaegning.

Der i det reviderede lokalplanforslag redegares for
ngdvendigheden i placeringen af havnefaciliteterne inden
for strandbeskyttelseszonen og kystnaerhedszonen.

Det reviderede forslag til kommuneplantilleeg fastleegger
bestemmelser om en afstand pa mindst 50 meter mellem
erhverv og boliger, hvilket overholder Miljgstyrelsens
vejledende afstandskrav.

Det reviderede lokalplanforslag fastleegger, at der kun ma
etableres erhverv i miljgklasse 1-2 i lokalplanomradet.
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Dato for mv-hgringsfrist

internt

Opr. 8. oktober 2014

Dato for mv-hgringsfrist af

gvrige myndigheder

Kystdirektoratet.

Opr. 22. oktober 2014

@vrige myndigheder: Naturstyrelsen Region Sjeelland og

Screening

Planforslagenes
eller programmets
indvirkning pa
miljget

Miljgparametre

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
undersgges neermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

(@]
£
)
°
2 =
5 s
S g £
o < e
= — o0
© —
E g
< [a =
Bymiljg & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Omradet nord for Org Havn er i
herunder visuel effekt kommuneplanen udpeget som veerdifuldt
landskab. Det vurderes, at planleegningen
ikke vil pavirke dette eller den gvrige
landskabsoplevelse.
2 Grgnne omrader Plan, TRIN | % Den muliggjorte nye bebyggelse vil
(Bestiller) . . o
inddrage et mindre greesareal pa havnen.
Dette vurderes ikke vaesentligt.
3 Arkitektonisk udtryk | Plan X Omradet er i Kommuneplan 2013-25 X

udpeget som veerdifuldt kulturmilja.

Det reviderede lokalplanforslag sikrer, at
ny bebyggelse vil tilpasse sig det
eksisterende havnemiljg i form, skala,
farve og materialebrug. Dette vurderes
positivt.
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4 Kystlinjen, herunder | Plan Lokalplanomradet er omfattet af

visuel effekt kystneerhedszonen og
strandbeskyttelseszonen. Det reviderede
planforslag sikrer, at bebyggelsen
tilpasser sig det eksisterende havnemiljg,
og pavirkningen vurderes positiv.

5 Landskabets Plan Det omgivende landskab og en mindre

geologi del af lokalplanomradet bestar af
strandeng. Disse omrader bergres ikke af
det reviderede lokalplanforslag.

6 Lys og/eller Plan Det reviderede lokalplanforslag vil ikke

refleksion medfgare refleksionsgener eller
lysforurening.

7 Oplag, materialer, FI’_'a”aBygy Dele af lokalplanomradet anvendes i dag

maskiner. (Landzone) som landpladsareal til bade. Det sikres
med det reviderede lokalplanforslag, at
arealet fremover ikke vil kunne bebygges.

8 FI’_'and Der er ikke landbrugsdrift i eller i

Landbrugsinteresser | -2"420") umiddelbar naerhed af lokalplanomradet.

9 Lavbundsjorder Plan Der er ikke registreret lavbundsjorder
inden for lokalplanomradet.

10 Rastofinteresser F’_'ak”' Der er ingen rastofinteresser inden for

e lokalplanomradet.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

11 Indendgars Plan, De reviderede planforslag medfgrer ingen

.o . . Virksom- . o . . .

stgjpavirkninger hed starre stgjpavirkning indendars.

12 Svage grupper Plan Den muliggjorte bebyggelse opfares efter

f.eks. handicappede bygningsreglementets bestemmelser om
tilgeengelighed.

13 Friluftsliv og Plan, TRIN De reviderede planforslag muliggar en

(Bestiller)

rekreative interesser

modernisering og udvidelse af de
nuveerende havnefaciliteter med henblik
pa at styrke bade bosaetning og turisme.
Dette vurderes positivt.
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14 Begreensninger og | Plan De reviderede planforslag vil ikke
gener overfor medfare vaesentlige gener for
befolkningen befolkningen.

15 Plan De reviderede planforslag vil ikke

Sundhedstilstanden medfgre en gget sundhedsrisiko for
befolkningen.

16 Brand, eksplosion, | Beredskab, De reviderede planforslag medfarer ikke

N . Plan :

giftpavirkning brandfare, eksplosionsfare eller
giftpavirkning.

17 Ulykker Elereo's"abv Det vurderes, at der ikke er en forgget

an risiko for ulykker forbundet med
anleegsfasen eller det feerdige anleeg.

Natur

18 Dyreliv Natur Der er ikke registreret dyreliv af betydning
i lokalplanomradet.

19 Planteliv Natur Pa matrikel 1ee findes strandengsflora,
som er beskyttet. Den beskyttede
strandeng pavirkes ikke af
planlaegningen.

20 Sjeeldne, Natur Der forventes ikke at ske pavirkning af

udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

bilag 4-arter eller truede arter i gvrigt.

21 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Der er ingen Natura 2000-omrader som
kan pavirkes af byggeriet.

22
Spredningskorridorer

Natur

Der forventes ikke at ske pavirkning af
spredningsmulighederne for dyr og
planter.

23 Naturbeskyttelse

Natur

Matrikel nr. 1ee er registreret som
beskyttet naturomrade (strandeng) og
omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3.
De reviderede planforslag sikrer, at der
ikke vil ske byggeri, oplag eller anden
aktivitet inden for matriklen, som kan
pavirke omradet negativt.

24 Grgnne omrader

Natur

Dele af lokalplanomradet kan opfattes
som grgnne omrader, dog med et tydeligt
havnepraeg. Det vurderes, at de
reviderede planforslag ikke forringer
denne oplevelse vaesentligt.
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25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Ikke relevant

Forurening
26 Lugt Virksom- Det vurderes, at de reviderede planforslag
hed . .

ikke medfarer vaesentlige lugtgener for
omgivelserne.

27 Stgjbelastning og | Virksom- Det vurderes, at de reviderede planforslag

vibrationer hed ikke giver anledning til gget stgj eller
vibrationer. Det reviderede
lokalplanforslag fastleegger bestemmelser
om, at byggeri skal opfgres i miljgklasse
1-2. Det reviderede forslag til
kommuneplantilleeg nr. 12 fastleegger en
minimumsafstand mellem erhverv og
boliger pa 50 meter. Miljgstation,
glascontainer mv. bar placeres, sa det
ikke giver anledning til gener for
omkringliggende boliger.

28 Jordforurening, Jord Dele af lokalplanomradet er kortlagt pa

jordhandtering og videnshiveau 1 som muligt forurenet.

flytning Region Sjeelland har ikke fastlagt
udpegningen som et omrade med
offentlig indsats i forhold til et eller flere af
de punkter som er listeti § 6 i
jordforureningsloven. Den muliggjorte
bebyggelse kraever derfor ikke tilladelse
efter jordforureningslovens § 8.

29 Risiko for Jord De reviderede planforslag medfarer i sig

jordforurening selv ikke en gget risiko for forurening.

Vand

30 Overfladevand, Grundvand Det antages, at tagvand og vejvand

herunder N h&ndteres som hidtil.

pavirkningerne af Forsyning

sger, vandlgb og

vadomrader

31 Udledning af Sﬁil?svind Ejendommen er udpeget til off. kloak med

spildevand Forsyning forventet udfarelse 2016. Indtil der
foreligger tilslutningsmulighed, skal
spildevandet handteres lokalt med
opsamling i samletank.

32 Grundvand | det nordgstlige hjgrne af omradet pa

Grundvandsforhold matrikel 1ee er der registreret "omrade

med drikkevandsinteresser”. Det
vurderes, at registreringen ikke har
betydning for de aktiviteter der
planlaegges for.
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33 Risiko for Grundvand Der er ingen indvindingsboringer pa

grundvandsforurening omradet omfattet af de reviderede
planforslag, som vurderes ikke at kunne
true grundvandsressourcen pa Org.

Trafik

34 Trafikafvikling / Tf?ﬁk 09 Planleegningen vurderes ikke at medfgre

belastning aneeg vaesentlige aendringer i trafikken pa
landjorden.

35 Trafikstgj Tf?ﬁk 09 De reviderede planforslag vil ikke i

aneg vaesentlig grad medfare gget trafikstgj.

36 Emissioner fra Tf?ﬁk og De reviderede planforslag kan medvirke til

eks. trafik til og fra Sy en gget badtrafik til og fra Org Havn.

omradet?

37 Energiforbrug Tf?ﬁk Y De reviderede planforslag vil gare det

(trafik) aneeg mere attraktivt at tage til Org med egen
bad.

38 Trafiksikkerhed Tf?ﬁk Y Det vurderes, at planlaegningen ikke vil

anieeg pavirke risikoen for trafikulykker.

Kulturarv

39 Kulturhistorisk E'algy . Lokalplanomradet er udpeget som

veerdi, herunder mﬂs:ﬁm kulturmiljg (Havn og by omkring havnen),

kulturmiljger men indeholder ikke bygninger, der er
udpeget som bevaringsveerdige eller
fredede. Havnen er registreret med et
kulturhistorisk stedfeestet punkt som
transporthavn, dateret ar 1067.

40 Kirker herunder Plan Lokalplanomradet er ikke omfattet af

kirkeomgivelser og kirkebyggelinjer eller kirkeindsigtslinjer.

kirkeindsigt.

41 Fredede eller ﬁ'algy . Der er ingen fredede eller

bevaringsveerdige mﬂs:ﬁm bevaringsveerdige bygninger inden for

bygninger eller i umiddelbar neerhed af
lokalplanomradet. De reviderede
planforslag sikrer, at ny bebyggelse
opfares i harmoni med den eksisterende
bebyggelse i havnemiljget.

42 Fortidsminder og E'ngaek Der findes ingen kendte fortidsminder i

arkeaeologi

museum

umiddelbar neerhed. Grundet tidligere
byggeri anses det ikke for sandsynligt, at
fortidsminder vil blive bergrt. Arealet
vurderes derfor at veere uden
arkeeologiske interesser.
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Ressourcer og
affald

43 Arealforbrug Plan Lokalplanomradet er i Kommuneplan
2013-25 udlagt til erhverv med
driftsmaessig tilknytning til havnen. Det
reviderede lokalplanforslag udleegger et
mindre areal til byggeri, der har tilknytning
til havnens drift.

44 Energiforbrug Plan De reviderede planforslag vil medfgre et
gget energiforbrug. Dette vurderes ikke
vaesentligt.

45 Vandforbrug ﬁlaﬁ;' . Omradet ligger inden for eksisterende

Forsyning forsyningsomrade for Bybjerg-Org
Vandveerk, som vurderes at kunne
honorere den planlagte udvidelse.

46 Produktion, Plan Det reviderede lokalplanforslag sikrer, at

materialer og rastoffer byggeri primaert opferes i tree, som er et
fornyeligt materiale.

47 Kemikalier, Plan Det reviderede lokalplanforslag medfgrer i

miljgfremmende sig selv ingen brug af kemikalier eller

stoffer miljgfremmede stoffer.

48 Affald og genbrug P'é}lg- g Bortskaffelse af affald sker ud fra

N odtale bestdende affaldsordning.
forsyning
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Relevante instanser som er blevet hart:

Holbaek Kommune internt:

Natur og miljg
natur@holb.dk Hvis der er naturomrader i spil enten inden for eller lige uden for planomradet.

spildevand@holb.dk Afledning af spildevand (+ Holbaek Forsyning)

grundvand@holb.dk Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade eller
ligger teet pa vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk Jordforurening mv.

virksomhed@holb.dk Lugt, r@g, stev mv.

Byggeri og landzone

byggesag@holb.dk (Team Byggesag): Byggeri, bymiljg.

Landzone@holb.dk

Vej, park og grgnne omrader

trafikogejendomme@holb.dk: Veje og byggemodning.

Eksterne:

Holbaek Forsyning

ch@holfor.dk ): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og spildevand samt kommunal vand- og
varmeforsyning

Holbaek Museum

plan@vestmuseum.dk (Niels Wickman, Karen Munk-Nielsen, Eskil Vagn Olsen): Arkaeologi, fredede
bygninger, bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger.

Relevante myndigheder

OBS! Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden
lovgivning er en forudseetning for planforslagets mulige realisering.

Naturstyrelsen
nst@nst.dk Strandbeskyttelse, naturbeskyttelse (Natura 2000)

Region Sjeelland
Forurening, rastofudpegninger (skal have min. 2-3 mdr. til sagsbehandling eks. if. m. jordpraver)

Kystdirektoratet
Andringer i havneanlaeg, kystdiger i sgterritoriet.
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Bilag 1 - miljgscreening

ee e o0 0 ee Lokalplanomradets afgraensning
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Vejadgang til omradet og veje

Eksisterende matrikler

Eksisterende bygninger
inden for lokalplanomradet

Byggefelt

Parkering

0 10 20 30 40 50m
— e

Eksisterende vej - kan flyttes op til 10 m.

Jordforurening - kortlaegning
pa vidensniveau 1

Kystlinje
Strandbeskyttelseszone

Beskyttede naturtyper - strandeng
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