Forslag til Lokalplan 10.10 Udvidelse af erhvervsomrade ved Nordgarde

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 6 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr. Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens indstilling
1 Helene | ovenneevnte forslag er der lagt op til at Beplantningsbeelterne er i vid Administrationen indstiller, at
Winkler og Svinninge beton skal sgrge for udstraekning teenkt som visuel bestemmelse om hgjde af
Kenn Jensen | beplantningsbeelte. Vi vil gerne ggre indsigelse afskeermning og tilpasning, der farst og beplantningsbeelter eendres fra
Nordvestvej 1 | mod hgjden, da den vil tage al vores aftensol, en | fremmest er tilvejebragt af hensyn til de angivne min.15 m hgjde for
4520 hgjde pa 4 meter vil veere at foretraekke. omgivelserne, herunder naboerne. de dominerende arter, saledes
Svinninge Vi bliver i forvejen hardt ramt af den nye Som det fremgar af nedenstaende at de foreskrevne
lokalplan, da vi altid har ligget i landzone, s vi hgringssvar, er der imidlertid individuelle | beplantningstyper justeres ind
haber at | vil tage bare en smule hensyn til forskelle i gnskerne til herefter til en hgjde pa 5-8 m
denne indsigelse. beplantningshgjden fra de forskellige for de dominerende arter,
naboer. De er dog alle udtryk for et
gnske om reduktion af de i forslaget
angivne 15 m hgjde pa
beplantningsbeelterne.
Administrationen finder, at en reduktion
af beplantningshgjden bgr indarbejdes,
da den som neevnt i vid udstraekning er
teenkt indarbejdet netop af hensyn til
naboerne. Administrationen vurderer at
en fastseettelse af beplantningshgjden til
mellem 5-8 m vil kunne imgdekommes,
og at de i planforslagene angivne
beplantningstyper justeres ind herefter.
2 Palle I henhold til kommuneplantillaeg og Se ovenstaende. Administrationen indstiller, at
Petersen og lokalplanforslag 10.10 for erhvervsomrade ved bestemmelse om hgjde af
Anne Sofie Nordgarde Svinninge har vi en indsigelse i | forhold til reduktion af beplantningsbeelter sendres fra
Nielsen forhold til hgjden pa det beplantningsbaelte beplantningshgjde, og evt. indvirkning de angivne min.15 m hgjde for

Nordvestvej 3
4520
Svinninge

Svinninge Beton skal etablere. Vi mener at en
hgjde pa 8 meter er tilstraekkeligt i stedet for de
15 meter der er lagt op til i forslaget.

pa stgjforhold kan oplyses, at de
foretagne stgjberegninger ikke medtager
beplantning som stgjreducerende, og at
de foretagne beregninger saledes ikke

de dominerende arter, saledes
at de foreskrevne
beplantningstyper justeres ind
herefter til en hgjde pa 5-8 m
for de dominerende arter,




Vi har veeret i dialog med vores naboer pa vejen,
og ved at de gnsker et beplantningsbeelte pa 4
meter i hgjden. Vores begrundelse for gnsket
om et hgjere beplantningsbaelte er at fabrikkens
byggefelt kommer til at ligge ud for vores
matrikel, og vi vil hellere se pa et
beplantningsbeelte end en 15 meter hgj
betonbygning.

Vi er dog samtidig interesserede i at vide om et
reduceret laebeelte vil give et gget stajniveau,
hvis dette er tilfeeldet vil vi tage vores indsigelse
op til genovervejelse.

Vi haber at der kan findes en lgsning der
imgdekommer alle os naboer pa Nordvestvej, da
vi har boet pa landet fgr, men nu mister bade
udsigt og fred og ro til betonfabrikken.

andres ved reduktion af
beplantningshgijde.

Ulla og Tyge
Solvang

Til Holbeek Kommune

Det kom som et chok for os, da vi i foraret
erfarede at vejen Nordgarde skulle

lukkes. Siden de to Nordgéarde blev bygget,
vores gard i 1861, har vejen veeret vores vej i
156 ar.

Der findes en spaendende historie om Svinninge
Vejle og de 2 Nordgarde.

Midt i kommuneplanen bliver lokalplanen aendret
til at inddrage jord der er bestemt til kreativt
skole og idreetsomrade.

Ydermere inddrages landbrugsjord til stor og
sveer industri.

Med betonfabrikkens planer vil vi fra vores adr.
blive isoleret totalt bag stor fabrik.

Dette medfgrer veerdiforringelse af vores gard.
Derfor bar ved evt. ejerskifte nuvaerende
ejendomsbeskatning fortseette.

Spargsmalet om lukning af vejen,
Nordgarde, behandles uafhaengigt af
lokalplansagen, og der er gennemfart
seerskilt hgring herom, idet vejlukning og
tilvejebringelse af ny vejadgang via
Smedevej er vurderet trafikalt
hensigtsmaessig updagtet om der
foretages en udvidelse af
erhvervsomradet med neervaerende
lokalplan eller ej, pa baggrund af
meddelt byggetilladelse til
virksomheden. Hensigten hermed er, at
adskille tung erhvervstrafik fra gvrig
trafik, herunder blgde trafikanter m.v.
Pa borgermgde blev fremsat forslag om
navneaendring af nuveerende
vejstreekning "Nordgarde”, eksempelvis
til "Betonvej”, og efterfalgende tildeling
af vejnavnet "Nordgarde” til
vejforleengelsen af Smedevej, saledes at
vejnavnet Nordgarde opretholder sin
historiske sammenhaeng med gardene.

Administrationen indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til aendringer i
planforslagene.

Forslag om aendring af
vejnavne viderebringes til
relevant myndighed, med
henblik pa mulig
imgdekommelse heraf.




| dag har vi fra vores adresse et visuelt udsyn til
Bjerregardsskoven.

Det er med beklagelse at dette syn
skal aendres til hgj fabriksbygning , kraner og
betonelementer.

Nedlaeggelse af vejen er for os negativt mht.
vores neerhed til skole, hal, og skov, til fods og
pa cykel.

Ligeledes vil skolebgrn og motionister i alle aldre
ikke kunne benytte denne kreative rute, som gar
omradet attraktivt og som dagligt bliver brugt.

Bemeerkning om vejomleegning.

Den nye vejfortsaetter som kommunal og
asfalteret vej, med bredde der kan rumme store
maskiner.

Belysningen fra Smedevej bar fortsaette langs
den nyanlagte vej.

Der ggres opmaerksom pa, at der er frasolgt jord
fra vores gard pa Svinninge vejle til
Svinningegarden, der naturligt har vejadgang

Leehegnet syd for kommende nye vej ligger pa
vores jord.

Den pageeldende ejendom, Nordgarde
3, vil fortsat bibeholde eksisterende
udsigtsforhold mod syd, vest og nord,
mens afgraensningen mod @st
fremadrettet vil blive et
beplantningsbeaelte ind mod
erhvervsomradet.

Stiforbindelser til skole og skov vil
fremadrettet ske via Nordgardsvej og ad
eksisterende stiforbindelse ved bold- og
tennisbanerne.

@vrige specifikke kommentarer relateret
til vejomlaegning ved forlaengelse af
Smedevej behandles seaerskilt i
vejsagen, og ikke i naerveerende, da
vejforleengelsen ikke er omfattet af
naerveerende lokaplan.

Bjarne Ipsen
og Mai
Jannsen

Hermed fremsendes
indsigelser/bemaerkninger til forslag til
Lokalplan 10.10 Erhvervsomrade ved
Nordgarde og kommuneplanramme, 10.E03
udsendt d. 29 september 2017 af Holbaek
kommune:

Anvendelse: Punkt 3.1: Miljgklasse 3-6:

I henhold til miljgministeriet "Handbog om Miljg
og Planlaegning — boliger og erhverv i byerne” er
den vejledende afstand fra erhverv i "miljgklasse
6" 300 meter til boliganvendelse og det kan pa
ingen mader opretholdes pa den del af omradet

Miljgklasserne bruges til en indledende
vurdering af, hvilke typer virksomheder
mv. der kan veere plads til i et omrade
forud for en naermere vurdering af den
enkelte virksomheds miljgpavirkninger.
Hver type virksomhed har en miljgklasse
ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt
pavirker omgivelserne. Der er betydelig
variation i pavirkningerne fra
virksomheder indenfor en enkelt
virksomhedstype. Derfor er miljgklassen
fastsat som et interval, og der er
mulighed for op- og nedklassificering ud

Administrationen indstiller, at
hgringssvaret ikke giver
anledning til @&endringer i
planforslagene.




som er en del af den eksisterende lokalplan
BE103.1 og det er kun et lille omrade af den
resterende del af Lokalplan 10.10 hvor det kan
overholdes.

Endvidere sa er det tidligere oplyst fra Holbaek
Kommune i "Notat vedrgrende indplacering af
ny erhvervsvirksomhed, Svinninge Beton
A/S, pa eksisterende erhvervsejendom,
Nordgarde 1A.”

" Det forhold, at der indplaceres en ny
virksomhed pa den eksisterende ejendom,
andrer ikke ved miljgklassen, da miljgklassen er
den samme for den nye produktionsvirksomhed
som for den gamle produktionsvirksomhed, og
saledes ligeledes vurderes at veere en
fortseettelse af eksisterende lovlig anvendelse.”

Det m& anses som en vaesentlig sundhedsrisiko
for beboerne i de omkringliggende boliger hvis
der gives tilladelse til erhverv i Miljgklasse 3-6,
hvor Holbeek kommune har givet tilladelse til
opfarelser af produktionsbygninger ca. 40 meter
fra skel.

Hvis lokalplanen vedtages med at der tillades
"miljoklasse 6” erhverv i hele Lokalplan
10.10 udbredelse, vil det sige at det vil veere
tilladt at drive erhverv at fglgende typer:
asfaltfabrikker, slagterier, stgrre
maskinfabrikker samt jernstgberier, 40 meter
fra skel, og det vil udgare en veesentlig
sundhedsrisiko for beboerne i de
omkringliggende boliger. Den
sundhedsrisiko kommer | til at byde de bgrn
der bor i naboejendommene, hvis der tillades
s& hgje miljgklasser i hele Lokalplan 10.10
udbredelse, da det vil veere umuligt at seelge
de ejendomme der ligger teettest pa.

fra en konkret vurdering af f.eks.
virksomhedens indfgrelse af renere
teknologi.

Det faktum, at lokalplanen muliggar
erhverv i miljgklasse 3-6, betyder ikke,
at der uvilkarligt gives en ret til at
placere virksomheder i miljgklasse 6
overalt inden for omréadet. Ved konkret
ansggning om indplacering af
erhvervsvirksomhed inden for omradet,
vil der altid blive foretaget en konkret
vurdering af virksomhedens
miligpavirkninger, herunder hvorvidt
virksomheden vil veere i stand til at
overholde de geeldende greenseveerdier
for miljgpavirkninger, stgj, stav, lugt
m.v., som fastsat i planforslaget.

| praksis vil dette betyde, at indretning af
en given virksomheds aktiviteter vil blive
styret af de geeldende miljgkrav, saledes
at de mest belastende aktiviteter ma
placeres i pakraevet afstand af
miljgfalsom anvendelse (som
eksempelvis boliger), s de geeldende
greenseveerdier for miljgbelastninger kan
overholdes.

De vejledende afstandskrav angivet i
handbogen er fastsat i forhold til rene
boligomrader, mens der i det konkrete
tilfeelde er tale om boliger beliggende i et
blandet- bolig og erhvervsomrade, hvor
talegraenserne er hgjere.

Planleegningen er udfert pa baggrund af
en konkret virksomhed, og der er
saledes i forhold til den konkrete
virksomhed udfgrt stgjberegninger, der
dokumenterer, at virksomheden vil
kunne overholde geeldende
greenseveerdier, ligesom greenseveerdier
for stgv og lugt sikres overholdt.




Kim
Sgrensen og
Lone
Knoblauch

Hgringssvar vedrgrende aendring af
landzone til erhvervszone

| forbindelse med det fremsendte materiale er
der nogle punkter som vi gerne ser medtaget i
sagsbehandlingen.

Holbaek kommune har anerkendt at der skal
overholdes afstand til den eksisterende
minkfarm pa Nordvestvej 4, men det fremgar
ingen steder om man pa samme vis vil
overholde de samme afstandskrav til
Nordvestvej 6, hvor der foreligger en
miljggodkendelse til at etablere en farm pa 2550
teever.

Stuehuset pa Nordvestvej 6 far en forringet
udsigt og dermed forringet veerdi ved at der
under 20 meter fra huset skal plantes et 15
meter hgjt laehegn. Dette leehegn vil henlaegge
haven i skygge. Dette forhold forringer kraftigt
veerdien af ejendommen. Hvordan vil Holbaek
kommune kompensere for dette?

Samtidig negligerer Holbaek kommune sine
egne tidligere krav om kirkeindsigt til Vallekilde-
Harve kirke ved at seette krav til hgjden som
fierner denne kirkeindsigt for gvrige beboere pa
Nordvestvej.

Virksomheden har omtalt at der bliver en mindre
nataktivitet, hvor der skal tammes forme og
kares betondaek ud. Hvordan vil Holbaek
kommune tilsikre at naboer ikke generes af stgj
fra denne natlige aktivitet pa lagerpladsen ud
mod landzonen pa Nordvestvej? Der er ikke i
det udsendte materiale taget hgjde for at forgget
nataktivitet kan skabe forhgjede stgjgener ved
transport til og fra lagerpladsen som etableres
nord for porten.

Afstandskrav i forhold til afstand fra
minkfarm til byzone pa 200 m
overholdes med planforslagenes
fastsatte zoneafgraensninger.

En mindre del af matr.nr. 15b, nordligst,
er omfattet af registrering med
kirkeomgivelser. Der gives ikke
mulighed for, inden for dette delareal, at
opfare ny bebyggelse, men der stilles
krav om indplacering af et
beplantningsbaelte. Beplantningsbhaeltet
indplaceres i henhold til planforslagets
bestemmelser rundt langs kanten af
hele erhvervsomradet, som en visuel
afskeermning, afgraensning og tilpasning
af omradet. Det er kommunens
vurdering, at oplevelsen af kirken kun i
mindre grad vil blive pavirket af
etablering af beplantning mod nord, da
eksisterende beplantning sammenholdt
med nyt beplantningsbaelte mod @st i
forvejen begreenser den visuelle kontakt
til kirken. Dertil kommer, at
erhvervsudvidelsen ikke med rimelighed
kan placeres pa andre arealer, men er
afheengig af sammenhaeng med den
eksisterende erhvervsejendom (tidligere
Uponor), og at tilpasning/ afskaermning
af erhvervsomradet med
beplantningsbeelte er et veesentligt
hensyn til omgivelserne.

Sammenholdt med vurdering i
hgringssvar 1 og 2, samt naerveerende
hgringssvar, vurderes administrativt, at
hgjden pa beplantningsbeeltet ogsa mod
nord reduceres fra 15 m hgjde til 5-8 m
hgjde.

Gennemfgrelse af lokalplanlaegning er i
udgangspunktet erstatningsfri
regulering. Holbaek Kommune kan

Administrationen indstiller, at
bestemmelse om hgjde af
beplantningsbeelter sendres fra
de angivne min.15 m hgjde for
de dominerende arter, saledes
at de foreskrevne
beplantningstyper justeres ind
herefter til en hgjde pd 5-8 m
for de dominerende arter,




Et issue der ikke er behandlet er hvordan
Holbaek kommune vil imgdega at vandtrykket
stiger pa de omkringliggende ejendomme nar
store arealer skal befeestes? Pa forste
borgermgde om etape 1 blev det fremheevet at
der ikke skulle kloakeres. Samtidig har FORS
A/S gdelagt de dreen i forbindelse med
kloakering pa Nordvestvej, som afvander det
gstlige omrade af arealet. Dette vil yderligere
gget vandpresset mod nord, hvor terraenet falder
med risiko for at jorden tilhgrende Nordvestvej 6
bliver for vad til at kunne dyrkes, nar dette
omrade skal optage det ekstra regnvand fra
lagerpladsen, som naturlig vil komme mod nord.

Generelt virker materialet gennemarbejdet og vi
takker for et godt borgermgde.

saledes ikke kompensere en enkelt
ejendom for de afledte aendringer i
medfar af planforslaget.

| de udarbejdede stgjberegninger er
0gsa beregnet pa stgjafgivelse om
natten, baseret pa virksomhedens input.
Upaagtet af stgjberegningerne vil
virksomheden naturligvis altid veere
forpligtet til at overholde vejledende
graenseveaerdier, sa hvis de angivne
aktivitetsmgnstre, herunder tidspunkter
for nataktivitet sendrer sig, ma det alene
ske pa en made, sa disse stgjgreenser
overholdes.

Det skal sikres, at overfladevand fra det
nye erhvervsomrade ikke ma ledes til de
omkringliggende ejendomme.

Niels
Richardt
Jensen
Svinninge
Beton

Efter aftale med naboer ved Nordvestvej gnsker
virksomheden at reducere lokalplanomradet ved
at friholde dele af det i forslagene viste
beplantningsbaelte mod gst, og holde det uden
for lokalplanen, da virksomheden forventer at
saelge det fra til naboerne. Naboerne vil gerne
have, at arealet forbliver i landzone.

I henhold til vedhaeftet kortbilag udleegges
herefter alene et 10 m bredt beplantningsbeelte
mod gst, og den resterende del af arealet,
udlagt til beplantningsbeelte i forslaget, udtages
af lokalplanafgraensningen ved endelig
vedtagelse.

Administrationen vurderer, at den
gnskede reduktion af
lokalplanafgraensningen bar
imgdekommes, da det er et gnske
fremsat pa vegne af bade naboer og
virksomhed. Virksomheden er blevet
gjort opmaerksom pa, at en eendret
afgraensning med reduktion af bredden
pa den gragnne bufferzone, indebaerer, at
stgjkrav skal honoreres tilsvarende
teettere pa erhvervsaktiviteterne, hvilket i
henhold til stgjberegningerne er muligt.

Administrationen indstiller, at
der foretages en reduktion af
lokalplanafgreensningen mod
gst, jf. vedlagt bilag med ny
lokalplanafgraensning.

Lokalplanbestemmelse i § 4.4
om udstykningsforhold
udtages af lokalplanen, da den
med ovenstaende reduktion af
lokalplangreensen ikke
leengere er relevant.




