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Holbaek Kommune har den 14. marts 2018 vedtaget lokalplan 11.12 Boliger ved Sgbaeksparken. Lokalplanen er

offentliggjort den 15. marts 2018.







Baggrund

P& baggrund af gnske fra grundejer, udarbejdes naervaerende
lokalplan for teet-lav boliger i form af reekkehuse. Lokalplanen
udnytter ligeledes den allerede gaeldende kommuneplanramme, som
udlaegger omradet til teet-lav boligbyggeri.
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Formal

Byradet i Holbaek Kommune har besluttet at imgdekomme en
ansggning om en ny lokalplan for ca. 60 taet-lav boliger ved
Sobaeksparken i Jyderup. Omrédet ligger i den sydlige del af Jyderup
og har en stgrrelse pa 3 ha.

Lokalplanens formal er at fastlaegge anvendelsen, placering og
rammer til bebyggelse af raekkehuse, herunder ogsa tilkgrsels- og
parkeringsforhold. Der fastlaegges desuden placering og rammer for
etablering af afskeermende beplantningsbaelte mod Jyderup Feengsel.
Derudover fastlaegges place-ring af forbindende sti mellem Jyderup
by og Jyderup Skov.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er ca. 3 Ha, og er beliggende i gdafstand til
Jyderup centrum med butikker og station. Mod gst greenser
omradet op til Jyderup Faengsel, som er et abent faengsel med flere
aktiviteter og vaerksteder for brugerne. Mod syd afgraenses omradet
af en kommunal sti mod Jyderup skov, samt et parcelhuskvarter.
Mod vest afgraenses omradet af Sgbaeksvej, samt et
parcelhuskvarter. Mod nord afgraenses omradet af vejen
Sgbaeksparken, samt et parcel- og raeekkehusomrade. Mod nordgst,
graenser omradet op til behandlingscentret Sgbaek. I
lokalplanomradet gstlige del, gennemskaeres omradet af en
forbindene sti mellem Jyderup by og Jyderup Skov.

A Jyderup Fae 'r'igsl-

&

Mods ko .,

I lokalplanomrédets vestlige del har tidligere huset et
flygtningecenter, som nedbraendte for godt 10 &r siden. Hele
omradet er i dag preeget af vild beplantning. Mod gst henleegger
svaert igennemtraengelig beplantning, som udggr det eksisterende
beplantningsbaelte mod Jyderup Statsfeengsel. Beplantningsbaeltet
har en visuel afskraemende effekt mellem beboelsen og faengsel.
Gemt i beplantningen henlsegger to mindre traeskure.

Vild beplantning i omr&det.
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Vafiefende beplantning i eksisterende beplantningsbeelte.
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Lokalplanens indhold

Bebyggelse og felles friarealer

Lokalplanen tillader opfgrelse af ca. 60 teet-lav boliger i form af
raekkehuse med et fzelles grgnt opholdsomrdde. Hver bolig far
parkering pd egen grund, og der etableres feellesparkering svarende
til 1 p-plads pr. hver 2. bolig.

Lokalplanen giver mulighed for to-plans reekkehuse, pd ca. 104 m2,
samt 1-plans raekkehuse pd ca. 75 m2. Taget pd 2-plans husene
konstrueres som fladt tag, eller med ensidet taghaeldning, hvor der
tillades solceller/solfangere. 1-plans husenes far sadeltag. Herunder
er en visualisering af den projekterede bebyggelse.

Visualisering af 2-plans raekkehus, som er projekteret.

Det grgnne opholdsomrade er placeret centralt i omradet, sa det
bliver et samlingssted for omradets beboere. Der er mulighed for at
bevare og udbygge sg, samt bevare den vilde natur som praeger
omradet idag.

Eksisterende gront 8bent omr8de.

Veje og stier

Der etableres to lukkede adgangsveje, én fra Sgbaeksparken (vej A-
B) og én fra Sgbaeksvej (vej C-D). Vej A-B bliver max 30 km/t vej,
med chikaner til at saenke farten. Vej C-D bliver opholds- og
legeomrade med max 15 km/t. Et opholds og legeomrade er et
fodgaengeromrade, hvor kgrende har adgang, men hvor de skal
faerdes pd de gdendes betingelser, og hvor det er tilladt at opholde
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sig Oﬁ Ieﬁe i hele ga

dens bredde. Begge vel'e er private faellesv_gje.____

Opholds- og legeomr8de p8 Sluseholmen i Kebenhavns Sydhavn.
Den eksisterende sti der forbinder Jyderup by med Jyderup skov,
rykkes en anelse mod gst, s& det bedre harmonerer med det nye
b )

Eksisterende sti mellem Jyderup By og Jyderup Skov sti.

Beplantningsbelte

Mod @st graenser lokalplanomradet op til Jyderup Faengsel, som er
et dbent faengsel med en del udendgrs aktiviteter for de indsatte.
For at forhindre gener mellem faengslet og boligomradet, etableres
et teet visuelt afskaermende beplantningsbaelte mod faengslet.
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Eksisterende beplantningsbeelte og hegn, set fra Jyderup Feengsels

side.
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Borgerinddragelse

Holbaek Kommune har orienteret Jyderup
Lokalforum under det indledende arbejde med
lokalplanen, og drgftet planens formal og
anvendelse. Jyderup Lokalforum havde bl.a.
bemeaerkninger ang. beeredygtighed og
energiforsyning. Planloven giver dog ikke
hjemmel til at fastssette bestemmelser om
baeredygtighed og alternativ energiforsyning,
ndr det er en privat grundejer der er udvikler.
Holbaek Kommune har vaeret i dialog med
Jyderup Faengsel om det kommende
beplantningsbzelte, og deres bemaerkninger
har ligget til grund for dialogen med bygherre.
Lokalplanforslaget var i offentlig hgring i 5
uger, og der blev afholdt borgermgde under

hgringen. Der har ikke veaeret afholdt forhgring,

da der ikke er udarbejdet kommuneplantillaeg.

Efter den offentlige hgring, er der foretaget tre

ndringer:

- en praecisering af retningslinjer vedr.
udformning af vejchikaner.

- en preecisering af kortbilag 3 og 5, hvor et
opholds- og legeomrade ikke var skitseret.
- udtage forhenveerende § 4 Udstykning, da
der ikke findes kortbilag vedr. udstykning.

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 13 hgringssvar i hgringsperioden.
Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:

oversigt_og_besvarelse af hoeringssvar_til lokalplan 1112.pdf

154.4 KB)
samlet_hoeringssvar_lp_1112 redacted.pdf (3.7 MB)

= % i ' i i s = =
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_12/oversigt_og_besvarelse_af_hoeringssvar_til_lokalplan_1112.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_12/samlet_hoeringssvar_lp_1112_redacted.pdf

Statslig og regional planlegning

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Holbaek Kommune skal derfor fglge
"Bekendtggrelse nr. 1697 af 21. December 2016 om krav til
kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse". At omradet er udpeget som
omrade med szerlige drikkevandsinteresser har dog ingen
konsekvenser for indholdet i lokalplanforslaget, og der er ikke behov
for at fastsaette saerlige retningslinjer for grundvandsbeskyttelse.
Primaert fordi lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen og omfatter allerede lokalplanlagte byomrader.
Sekundezert fordi boliger vurderes ikke at udggre en risiko mht.
grundvandsforurening jf. "vejledning om krav til
kommuneplanlaegning inden for omréder med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse".

Det vurderes, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med den
statslige og regionale planlzegning.
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Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplan 2013-2015.
Lokalplanomradet er beliggende i rammeomrade 11.B15. Omr8det er
beliggende i byzone og skal forblive i byzone. Rammeomrade 11.B15
giver mulighed for 8ben-lav og taet-lav boligformal som specificeres til
teet-lav byggeri med en bebyggelsesprocent pa maks. 40. Rammen
giver mulighed for maksimal bygningshgjde p& 8,5 meter i maks. 2
etager (1,5 etage er bruges ikke lzengere). Mindst 15% af omrddet
skal udlaegges til samlede opholdsarealer.

Ramme for Sebaeksgérden 11.B15

Oomr. nr. I1.B15

Navn Sobzksgarden

Anvendelse Eben/lav Tat/lav

Maks. bebygagelses- 20 a0

procent

Maks. etageantal 1,5

Maks. byagn. hejde | 8,5m

Opholdsarealer Min. 15 % af omradet udlzegges til samlede

opholdsarealer.

Der er i forbindelse med udfart registreringsarbejde
ved Klimatilpasningsplanen konstaterst, at der er en
middel risiko for, at der inden for rammen kan ske en

Sappheren e pavirkning. Det kan medfare vaesentlig foraget

hesteshmeloor vandstand eller pdvirkning af eksisterende vardier
eller bevaringsvardige bygninger. Forholdene skal
| iagttages ved nazrmere planlagning.
Nuvarende zone Byzone

Fremtidig zone Byzone

Eksisterende lokalplaner

Med vedtagelsen af naerveerende lokalplan aflyses lokalplan 50-64
0g 11.08 for s& vidt angdr disse lokalplaners omrade.
- Lokalplan 50-64 fastszetter anvendelsen til 8ben-lav boligbyggeri,
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http://kommuneplan.holbaek.dk/dk/kommuneplan_2013/rammer/vedtaget/11b15.htm

og aflyses fordi der gnskes teet-lav bebyggelse.

- Lokalplan 11.08 fastsaetter anvendelsen til offentlige formal
(feengsel), og aflyses fordi omrédet nu ligger under en
kommuneplanramme der fastsaetter anvendelse til boligformal.

Wlietek toasnise, 11.08

Lokalplan nr. 50-64 for omridet
ved Sebeksvej og Sebaksparken

THLLEC K. 27 TIL KOMMUNEFLANEN

Diverse udpegninger

Lokalplanomradets vestlige del er omfattet af en skovbyggelinje. Da
der allerede er anden bebyggelse mellem skoven mod vest, og
lokalplanomradet, kan skovbyggelinjen ophaeves for hvad angar
lokalplanens omrade. Skovbyggelinjen ophaeves med vedtagelsen af
lokalplanen af Holbeek Kommune naturmyndighed.

Indenfor lokalplanens omrade gar en gasledning samt en
spildevandsledning. Grundejer aftaler omlaegning med ledningsejere,
safremt den eksisterende placering er en hindring for byggeriet.
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Trafikforhold

I lokalplanomradet anlaegges to private feellesveje samt en
forbindende sti. Desuden har fem boliger indkgrsel fra
Sgbaeksparken. Grundejer skal sgge om overkgrselstilladelse og
have godkendt vejprojektet hos Holbaek Kommunes vejmyndighed.

s = ; s ; Z = s

Offentlig service

Lokalplanomradet ligger i Skovvejens Skole skoledistrikt. Der er ca.
1,4 km til Skovvejens Skole Afdeling Jyderup fra lokalplanomradet.
Der er ca. 300 m til naermeste busstoppested p& Slagelsevej, hvor
der gdr busser mod skolen. I dag er stien ikke fgrt helt til
Slagelsevej, hvorfor at et 8bent ubebygget areal skal krydses. Jf.
lokalplan 11.01 planlsegges stien fgrt til Slagelsevej med
udbygningen af omradet. I Holbaek Kommune er der frit skolevalg.
Lees mere pd www.holbaek.dk

Naermeste daginstitution er Bgrnehuset Sglyst, som ligger ca. 550 m
fra lokalplanomradet. Der ligger i alt 3 daginstitutioner i Jyderup. I
Holbaek Kommune er der pasningsgaranti. Laes mere pd
www.holbaek.dk

Dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker, bibliotek og station med
forbindelse til Kgbenhavn og Kalundborg, ligger indenfor ca. 400 m
fra lokalplanomradet.

s = ; s ; Z = s
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http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1111889_APPROVED_1225185859375.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1163066_APPROVED_1251884827844.pdf
https://holbaek.dk/
https://holbaek.dk/

Energi og forsyning
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrédet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til
slutbrugerne.

Varmeforsyning

I omradet er der tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, idet der Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
er fjernvarme i omradet. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af byrédet dispensere fra en lokalplans

oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for bestemmelser om tilslutning til et
dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive betingelse for ibrugtagning af ny
varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.). bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores

P& mtrk. 15md Jyderup by, Jyderup, ligger en gasledning ejet af som lavenergibebyggelse. Ved

Dansk Gasdistribution. Ledningen forsyner et omrade syd for lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
lokalplanomrddet med gasopvarmning. For at projektet kan der pa tidspunktet for ansggningen om
realiseres, skal denne ledning omlaegges. Udvikler aftaler de byggetilladelsen opfylder de

naermere omstaendigheder med ledningsejeren. energirammer for energibygninger, der er

fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup Vandvaerk, ejet af Fors
A/S, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til ovennaevnte
vandveaerk.

Regn- og spildevand

Omradet er udlagt til separatkloakering. Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
Gennem matr. 15hy og 15lv Jyderup by, Jyderup ligger en projekterende til at kontakte de
spildevandsledning ejet af Fors A/S. For at projektet kan realiseres, respektive forsyningsvirksomheder og
skal denne ledning omleegges. Udvikler aftaler de naermere myndigheder tidligt i projekteringsfasen
omstaendigheder med Fors A/S. med henblik pd koordinering, rad og
Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges hos Holbaek Kommune. vejledning.

Inden kloakanlaegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem

Byrddet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske

afregning i forbindelse med Fors A/S overtagelse af anlaegget.

Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og

eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere

treeffes aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt

kan overtages af Fors A/S.

Der er Fors A/S, der afggr, om det gnsker at overtage et privat

feelles spildevandsanlaeg.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" for Holbaek Kommune.

s . . s e . e o ) o -
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Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlzeg.

2 2 2 2
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Baredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at alle lokalplanforslag for
nye boligomrader skal sigte mod, at regnvand fremover skal
anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

i o B . o
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Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til det ssmmenhaengende
stinet i Jyderup som fgrer til bl.a. skole og institutioner.

S
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Ressourcer og miljo

Affaldshdndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke saerlige krav til affaldsindsamling
Lokalplanen giver mulighed for at etablere regnvandssg.

.............. - _ _ @

Natur

Den nye bebyggelse placeres til dels p& ubebyggede arealer, som er
tilgroet med vild natur.

Den lavestliggende og naturmaessig set mest veerdifulde del af det
tilgroede areal, sgges bevaret til brug som opholdarealer.

Der har dannet sig en mindre sg, i udgravningen til keelderen ved det
tidligere, og nu nedrevede, flygtningecenter. Der er muligved for et
ggre brug af denne sg i forbindelse med opholdsarealerne, men der
seettes ikke krav herom.

Eksisterende s@, dannet i udgravning til keelder ved det gamle

flygtningecenter

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Sundhed og trivsel
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Lokalplanen indebzerer, at min. 15 % af omradet udlaagges som
feelles opholdsareal. (Derudover vej og parkeringsareal)

Der skal etableres visuel afskeermning i form af et beplantningsbzelte
mod Jyderup Feengsel.

Lokalplanomrédet ligger ca. 400 m fra sg@, indkgb, og station med
forbindelse til Kgbenhavn og Kalundborg, og ca. 160 m fra Jyderup
Skov.

s e
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Stoj

Lokalplanomradet ligger ikke i et stgjbelastet omrade.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

= i = = S =
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Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke klassificeret som jordforurenet. Flytning af
jord kreever tilladelse fra Holbeek Kommune.
Region Sjzelland har ingen oplysninger om jordforurening i omradet.

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kraeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pd
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjzelland om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave-
og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan f& en vaesentlig indvirkning pa miljoet.
Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke
at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e der sikres en afskaermende beplantning mod Jyderup
Statsfeengsel,
e der sikres en todelt vejstruktur samt fortove og stier til fordel
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for trafiksikkerheden,

e der fastlaegges bestemmelser om omfang og udformning pa
byggeri i overensstemmelse med det omkringliggende
boligbyggeri,

e der ikke er registreret beskyttet natur i omradet

o det er vurderet, at nyt byggeri i omradet ikke vil have en
vaesentlig indvirkning pa den naerliggende skov, og

e det er vurderet, at planforslaget generelt ikke vil have en
vaesentlig indflydelse p& natur- og miljgbeskyttelsesinteresser.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.

' i ' 2 : 2 ' : 2 '
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Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 15lv og 15hy m. fl., Jyderup
By, Jyderup (herunder matr. nr. 15mc)

Dokument lyst den 23.02.1944 nr. 8230-21 om tilslutningspligt til
fjernvarme.

Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Prioritet forud
for pantegaeld. Pataleberettiget er Fors A/S.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Gennemfgrelse af planen kraever ikke szerlige tilladelser eller
dispensationer.
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Lokalplanens gennemforelse

Arealet er privatejet. Realisering af den med planen muliggjorte
bebyggelse sker saledes pa foranledning af privat udvikler.
Udformning og anleeg af forsyningsledninger, trafikanlaeg m.v. skal
ske efter aftale med de respektive myndigheder herom, jf. de
saerskilte afsnit.

Udvikler afholder udgifter til fglgeanlaeg i forbindelse med etablering
af vejoverkgrsler m.v.

Der er indgget en frivillig udbygningsaftale om infrastrukturanlaeg jf.
planlovens § 21b.

Aftalen omhandler etablering af fortov samt overkgrsler til boliger
langs Sgbaeksparken i lokalplanens nordlige afgreensning.

= e :
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11.12 Boliger ved Sgbaksparken
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er
1.1 at fastleegge omradets anvendelse til teet/lav boligformal (helarsboliger)
1.2 at fastleegge placering og rammer for omradets bebyggelse, tilkgrsels- og parkeringsforhold
1.3 at fastlaegge placering og rammer for etablering af afskaermende beplantningsbaelte mod Jyderup Feengsel
1.4 at fastlaegge placering af forbindende sti mellem Jyderup by og Jyderup skov
§ 2 Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 4, og omfatter matr. nr. 15lv, 15hy, 15md og 15mc Jyderup by, Jyderup.
2.2 Omrédet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.
8§ 3 Anvendelse
3.1 Omréadet skal anvendes til teet/lav boligformal (heldrsboliger)
8 4 Bebyggelsens omfang og placering
4.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel fastsaettes til 40 %.
4.2 Bebyggelse skal placeres i henhold til retningslinjer kortbilag 5. Bygninger m8 ikke placeres naermere naboskel end 2 m.
4.3 Bygninger langs vej C-D, skal placeres pa byggelinje 8 m fra vej C-D.
4.4 Byggelinjer geaelder ikke for garager, carporte og mindre bygninger sdsom skure og udhuse.
4.5 Bebyggelse m& maksimalt opfgres i 2 etager.
4.6 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere hgjere end 8,5 m over terran.
8§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraaden

5.1 Boligernes tage skal udfgres med en taghaeldning pa mellem 0 og 30 grader. Alle tage skal fremstd som sorte, rgde eller gra
tage. Ved flade tage kan der dog etableres grgnne tage (vegetationstage) eller hvide tage (hvid tagpap).

5.2 Tagbeklaedninger kan udfgres i tegl, betontagsten, skifer, tagpap, zink eller vegetationstage.

5.3 Facader skal udfgres i, eller bekleedes med tegl, trae, skifer, eller beton. Mindre dele kan udfgres i andre materialer sdsom zink,
metal, kompositmateriale o. lign.

5.4 Huse i tree ma ikke udfgres som bjzelkehuse.

5.5 Beton- eller teglfacader kan fremstd som blank mur eller pudset, filset, vandskuret ell. lign.

5.6 P& bygningens facader m3 kun anvendes blandinger af sort og hvid eller jordfarver og disses blanding med sort og hvid.

5.7 Vinterhaver, udestuer, udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger ma udfgres i andre materialer end boligernes.

5.8 Anleeg til indvinding af solenergi skal udfgres sd de ikke er synlige fra vej. Solpanelerne skal fglge tagfladen i haeldning. Alternativt
kan solpanelerne placeres som skrd paneler pa fladt tag. I givet fald skal panelerne skaermes bag brystning eller hgj tagkant.

5.9 Parabolantenner skal placeres under bygningens gverste tagkant, og ma ikke vaere synlige fra offentlig vej.
8§ 6 Vej, sti og parkeringsforhold

6.1 Overkgrsel til vej A-B, skal ske fra Sgbaeksparken.

6.2 Overkgrsel til vej C-D, skal ske fra Sgbaeksvej.

6.3 Forbindende sti E-F anlaegges i 2,5 m bredde, og erstatter eksisterende forbindende sti.

6.4 Vej A-B, C-D og sti E-F skal veere belyst.

6.5 \Veje og stier udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 5.

6.6 Vej A-B udlaegges i en bredde pa 10 m, og skal anlaegges som et opholds- og legeomrade med en maks. hastighed pa 15
km/t. Der skal anleegges foranstaltninger, som sikrer at hastigheden ikke kommer over det tilladte.

6.7 Vej C-D udlaegges i 10 m bredde og anlaegges med 5 m kgrebane, 2 m fortov pa begge sider af kgrebanen, og 0,5 m rabat pa
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begge sider. Langs beplantningsbzeltet, behgves kun fortov i siden modsat beplantningsbaeltet og der anlsegges 1 m rabat mod
beplantningsbzeltet, s& den samlede bredde pa dette stykke er 8,5 m.

6.8 Der skal placeres i alt tre (3) dartdeempende foranstaltninger indenfor lokalplanomrddet, fordelt pa vej C-D. Disse skal placeres
ved stiovergange. Se kortbilag 5 for placeringer.

6.9 De fartdeempende foranstaltninger, skal udformes som chikaner, med forhindring i skiftevis venstre og hgjre side, og med
vejbump i modsatte side. Bumpet skal kunne passeres med maks. 30 km/t.

6.10 Vendepladser etableres for enden af adgangsvej A-B og C-D.

6.11 Der skal udlaegges parkering svarende til 1,5 parkeringspladser pr. bolig jf. kortbilag 5. En af disse p-pladser kan placeres pa
boligens egen grund.

6.12 Alle veje er private fallesveje.

§ 7 Terraen

7.1 Inden for lokalplanens omrdde ma der ikke ske terrsenregulering ud over 1 meter i forhold til det eksisterende terraen og ikke
narmere naboskel end 1 meter.

8§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

8.1 Der udlaagges mindst 15 % af lokalplanomradets areal til feelles friarealer, som skal indrettes og beplantes i samlede omrdder
som angivet i princippet pa kortbilag 5.

8.2 Indenfor de fzelles friareal skal anlaegges en legeplads og steder til ophold (baenke eller anden siddeinstallation) til omradets
beboere.

8.3 I fzelles opholdsomrader kan den vilde natur bevares med beplantning og natur. I disse omrader kan stier og opholdssteder
anlaegges ved, at graesset sldes pa stiarealet. Det vilde graes kan sldes 1-2 gange arligt, og afklip skal fjernes.

8.4 Hegn i skel ma kun udfgres som haek.

8.5 Haekke mod vej og stier skal plantes pd egen grund 30 cm fra skel, sdledes at beplantningen til enhver tid kan holdes inde pa
egen grund.

8.6 Haekke mod vej m& hgjst vaere 1,2 m.

8.7 Ved chikaner pa vej, skal forhindring beplantes med 1-2 traeer med underbevoksning, eksempelvis af sorten askbladet Ign, alm.
vildpeere, aksel rgn, eller sglvrgn.

8.8 I lokalplanomradets gstlige omrade, skal der etableres et beplantningsbaelte med en bredde pd i alt 9 m ved den gstlige
afgreensning, og et pa 7,5 m i den sydlige afgraensning. Beplantingsbaelterne skal have en fysisk og visuel afskaermende effekt
mellem boligomradet og Jyderup Faengsel. Begge beplantningsbaelter skal have traeer med en blivende hgjde p& min. 8,5 m, og
et buske under traeer, der forhindrer adgang til hegn i skel. Af traesorter kan bruges fuglekirsebaer, avnbgg, tjgrn, baermispel,
gedeblad, kornel, sandtorn, syren, eller paradisaeble, og af busksorter kan bruges hassel, baermispel eller hunderose. Placering
som vist pa kortbilag 5.

8.9 Beeltet mod gst skal etableres fra skel med en bredde p8 1,5 m tilsynsbeelte belagt med graes, og 7,5 m beplantningsbaelte med
traeer og buske under treeer. Tilsynsbaeltet ggr det muligt for Jyderup Faengsel at besigtige hegn placeret i skel.

8.10 Beeltet mod syd skal etableres med en bredde pa 7,5 m beplantning med traeer og buske under traeer. Traeer og buske pa
naboareal mod syd, kan indgd i den samlede bredde pa dette beplantningsbzelte.

8 9 Tekniske anlaeg

9.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller veere en del
af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til at de bliver s lidt synlige som muligt
og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

9.2 Ledninger skal fgres i jorden.

9.3 Etablering af bebyggelse i de omrader hvor der er en eksisterende ledning, jf. kortbilag 2, kan ikke bebygges for ledning er
omlagt.

8§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50 % af ejendommene er udstykket.

10.2 Grundejerforeningen er pligtig at foresta drift og vedligeholdelse af private feelles veje, stier og friarealer herunder ogsa
beplantning.

10.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af byradet.

10.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de i § 8 naevnte fzelles friarealer

8§ 11 Forudseetninger for ibrugtagen
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11.1 Inden ibrugtagning af bebyggelse skal vej, parkeringsarealer, feelles friarealer, forbindende sti E-F samt beplantningsbzelte vaere
anlagt og beplantede. Bebyggelsen skal ligeledes veere tilsluttet kollektiv varme- og vandforsyning, samt de fzaelles private og
offentlige anlaeg for regn og spildevand.

8 12 Tilslutning til faellesanlaeg
12.1 Der er tilslutningspligt til offentlig separat kloakeret kloak. Se Holbaek Kommunes spildevandsplan.
12.2 Der er tilslutningspligt til fjernvarme fra Jyderup Varmeveerk.

12.3 Der er tilslutningspligt til vandforsyning fra det lokalvandvaerk. Omré&det forsynes med drikkevand af Jyderup Stationsby
Vandveerk.

8§ 13 Aflysning af lokalplaner

13.1 Lokalplan 50-64 og 11.08 aflyses for sd vidt angdr disse lokalplaners omrade, som anfart i §2

8§ 14 Midlertidige retsvirkninger

14.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet m& omradet, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortszettes som hidtil.

14.2 NA&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets
offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

8§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser p& betingelse af, at det ikke
andrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse
Lokalplan 11.12 - Boliger ved Sgbaeksparken, Jyderup, er vedtaget af Holbaek Kommune den 15. marts 2018.
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