Forslag til Lokalplan 11.12 Boliger ved Sgbaeksparken

Oversigt over forslag og bemarkninger fra hgringsfase samt administrationens

indstilling hertil
Der er modtaget 13 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og
indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

1 Hgringssvar fra Behandlingshjemmet Sgbaek v. Erik Filthuth

Hgringssvar

Spgrger ang. adgangsforhold for egen adgangsvej, og hvordan den nye bebyggelse ggr brug
heraf.

Administrationens vurdering

Den eksisterende adgangsvej som betjener Behandlingshjemmet Sgbaek, bliver ikke gjort brug af
inden for neerveerende lokalplanforslag. Vej A-B er nyt vejudleeg.

Administrationens indstilling

Afsender er kontaktet, med svar pa hvor nyt vejudleeg placeres. Kommentaren giver ikke
anledning til @&endring af lokalplanforslag.

2 Heringssvar fra Jyderup Lokalforum v. Preben Gajhede

Hgringssvar

Sperger ang. tastefejl, hvor der star mandag d. 6. okt 2017, fremfor fredag d. 6. okt 2017, samt om
hvilket lokale borgermgdet afholdes i.

Administrationens vurdering

Af tidligere skabelon til annoncering, fremgik ugedagen mandag, som afsluttende dag for hgring.
Dette er en fejl, da der skulle sta fredag. Ang. lokalet var der i annoncen kun anfart adressen,
uden lokale.

Administrationens indstilling

Ugedagen er nu rettet, og lokale er tilfgjet annoncen. Kommentaren giver ikke anledning til
aendring af lokalplanforslag.

3 Hgringssvar fra Museum Vestsjaelland v. Inspektgr Niels Hartmann

Hgringssvar

Udtaler at museet ikke har kendskab til registrerede fortidsminder i lokalplansomradet, og planerne
for opfarelser af boliger i omradet er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeologiske
interesser. Gar desuden opmaerksom pa kommunens forpligtelse til, at orientere bygherre om
indholdet af museumslovens §25-27.

Administrationens vurdering

Udtalelsen er noteret.




Administrationens indstilling

Da udtalelsen pa sin vis henvender sig til bygherrer/ejer, og bergrer de forhold som kommunen er
forpligtet at orientere bygherrer om, er hgringssvaret videresendt til bygherrer. Kommentaren giver
ikke anledning til eendring af lokalplanforslag.

Heringssvar fra Midt- og Vestsjallands Politi, v. Carsten Henrichsen

Hgringssvar

Politiet har gennemgaet planens afsnit vedr. trafik, veje og stier. Politiet har ingen bemaerkninger i
forhold til indholdet i lokalplanforslaget. - Politiet har dog bemaerkninger af teknisk karakter vedr.
udformningen af veje og stier. (1) Det forslas at kommunen laver et mere preecist oplaeg til udformning
af Vej A-B som lege og opholdsomrade, for at sikre denne udformning. (2) Mht chikaner pa Vej C-D
forslas haevede flader i stedet. (3) Der skal ske skiltning af vej, sti og parkeringsforhold.

Administrationens vurdering

(1) Holbaek Kommune vurderer, at kortbilag skal preeciseres med bedre visualisering af vej A-B som
opholds- og legeomrade. Vejprojektet ang. udformning med hastighedssaenkende foranstaltninger,
indsender bygherre til Holbeek Kommunes vejmyndighed, med henblik pa godkendelse. Her vil dialogen
om den eksakte udformning ske. (2) Med henvisning til Vejdirektoratets Handbog om Fartdaempere,
pkt. 3.13, er der ikke noget til hinder for at anleegge forsaetninger med indsnaevring til 1 spor og bump.

(3) Holbaek Kommunes vejmyndighed vil modtage vejprojekt, hvor
de sgrger for at love og regler mht skiltning er overholdt.

Administrationens indstilling

(1) Kortbilag 3 lllustrationsplan, og korthilag 5 Anvendelsesplan skal preeciseres med visualisering af
opholds- og legeomrade. (2) Der er ikke noget til hinder for at anlaegge chikaner med vejbump. Holbaek
Kommune vil preecisere formuleringen i lokalplanen. (3) Kommentaren giver ikke anledning til &endring
af lokalplanen.

Hgringssvar fra John Niemann

Hgringssvar

Kan se at i vil lave en vej udmunding midt p& matrikel 15hy til Sabaeksvej, finder det meget
bekymrende, for det er midt i en blgd vejbue og ved en lille bakketop. Jeg har boet her pa
Sgbaeksvej i 19 ar og lige pa den straekning der kgres der noget over 50 km i timen. Det er isaer
dem fra syd der karer steerkt og oversigtsforholdene er darlige lige der. Mit forslag er at vejen fares
ud i svinget pa Sgbaeksparken, der er meget bedre udsyn og trafikken kerer ikke neer sa steerkt pa
netop den straekning pga. de blgde vejbuer.

Administrationens vurdering

Den tilladte hastighed pa Sgbaeksvej er 50 km/t. Fra vej C-D vil der ske overkgrsel til Sgbaeksvej
med ubetinget vigepligt. Holbaek Kommune vurderer oversigtsforholdene til at veere gode. Den
forsldede overkarsel til Sgbaeksparken, vurderer Holbaek Kommune til ikke at veere
sikkerhedsmaessig forsvarlig, grundet sveere oversigtsforhold ved den skarpe vejbue.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til &endring af lokalplanen.




Hgringssvar fra G/F Skarresg Mark v. Carsten Andersen

Hgringssvar

I den sydlige del af lokalplanomradet, greenser omradet op mod en sti. Langs stien er en reekke
treeer som gnskes bevaret. Ligeledes gnskes et egentligt beplantningsbeelte lignede det mod
feengslet p& 5 meter.

Administrationens vurdering

Holbaek Kommune ser ingen grund til at afskeerme en boligbebyggelse mod en anden
bolighebyggelse med et beplantningsbeelte. Alle haver vil blive afgreenset af haek jf. 8§ 8.4, 8.5 og
8.6. Traeerne der star i dag vil ikke blive erklaeret bevaringsveerdige med denne lokalplan.
Bygherre har dog ikke planer om at fjerne traeerne. Den korteste afstand der vil veere fra den nye
bebyggelse til eksisterende bebyggelse er ca. 20 meter.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til &endring af lokalplanen.

Hgringssvar fra Dorte og Nezzer Baruch Sgrensen

Hgringssvar

Bebyggelse (1) Finder byggeriet for taet, seerligt i den norlige del af omradet. (2) Mener ikke at der
er 15% opholdsareal i den norlige del af omrade. Hvordan regnes det ud? (3) Stiller spargsmal til
baeredytigheden af projektet. Miljg (4) Hvorfor er jordbundsforholdene ikke behandlet i
miligscreening? Pa dingeo.dk vises at der er risiko for oversvemmelse. Trafik (5) pa hvilket
grundlag vurderes at vejene kan klare den ggede trafikbelastning? (6) Spgrger hvordan udkgrslen
til Sgbeeksvej kan godkendes, med de sving der er pa vejen?

Administrationens vurdering

(1) Alle boliger indenfor lokalplanomradet overholder bebyggesesprocenten pa 40, Jf.
kommuneplanramme 11.B15. (2) Opholdsarealet udregnes for det samlede lokalplanomrade.
Lokalplanomradets areal er 30.598 m2. Opholdsomrader inkl grgnne stier og vej A-B (som er et
opholds- og legeomrade) har et areal p& 6.364 m2. Andelen af opholdsomrader er dermed 6.364 /
30.598 = 20,7%. Udtages vej A-B er andelen 16%. Lokalplanen overholder dermed
kommuneplanramme 11.B15. (3) Holbeek Kommune kan ikke bestemme med en lokalplan, at
huse skal anlaegges som lavenergihuse jf. gaeldende planlov. Dette har dog tidligere veaeret en
mulighed. Som bygherrer oplyste p& borgermgdet 21/9, bliver husene bygget efter
Bygningsreglement 2020, som saetter hgje krav til husenes energiregnskab. (4) | geeldende
Spildevandsplan er omradet udlagt til separatkloakering. Ved kraftige regnskyld, er det dermed
den separerede regnvandskloakering, der afhjeelper regnvandet. | Holbsek Kommunes
Klimatilpasningsplan er omradet ikke udpeget som et indsatsomrade. Hvis bygherrer gnsker at
lave lokal afledning af regnvand, selvom omradet er udlagt til separat kloakering, er det bygherrers
opgave at undersgge, om der kan ske nedsivning gennem jordbundsforholdene, og lave videre
aftaler med forsyningsselskabet Fors A/S. (5) Holbaek Kommunes vejingenigr vurderer at det er
vejteknisk og trafikalt forsvarligt, med den ggede trafikbelatning (6) Se venligst hgringssvar 5.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til 22ndring af lokalplanen.




Heringssvar fra Jyderup Lokalforum, Trafikgruppen v. Gert Mortensen

Hgringssvar

(1) Vedr. udkarslen fra vej C-D til Sghaeksvej. Her er hjgrneafskaering for lille, og den svage kurve
pa Sgbaeksvej giver darlige oversigtsforhold. (2) Samme gaelder oversigstforhold til
Sgbaeksparken fra vej A-B (3) Der mangler fortov p& Sgbaeksparken langs den nye bebyggelse
indenfor lokalplanomradet.

Administrationens vurdering

(1) Se venligst hgringssvar 5. Vedr. hjgrneafskeering, er de eksisterende hjgrneafskaeringer, ved
eksempelvis Leerkevej til Sgbacksvej, en foreeldet anleegsmetode og ikke hensigtsmaessig. Dette
skyldes, at man som bilist ikke behgver at tage s& meget fart af, far man vurderer om svinget er
forsvarligt at tage, hvorefter en farlig situation kan opsta. Ved den forsldede udformning som vist
pa kortbilag 3 og 5, bliver bilisten ngdt til at tage mere fart af, og maske stoppe helt, fer der kan
foretages en vurdering af svinget. (2) Samme svar som pkt. 1. (3) Sgbeeksparken inkl. fortov og
graesrabat, er udenfor lokalplanomradet, og er en kommunal vej. Holbaek Kommune arbejder pa at
na frem til en udbygningsaftale med bygherre, om at anleegge fortov pa straekningen der falger
lokalplanomradet.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til eendring af lokalplanen. Holbaek Kommune har opnaet en
udbygningsaftale med udvikler, om etablering af fortov langs lokalplanens afgraensnings mod
Sgbeeksparken.

Hgringssvar fra Hanne Hansen

Hgringssvar

(1) Pa dingeo.dk vises at der er risiko for oversvgmmelse. Hvordan sikres afledning af regnvand?
(2) er Holbeek Kommune erstatningspligtig, hvis den godkender planen, vidende om problemerne?
(3) Bekymring om at udkgrslen til Sgbaeksvej far darlige oversigtsforhold. (4) Bebyggelsen er
placeret med ringe lysindfald.

Administrationens vurdering

(1) Se venligst hgringssvar 7, pkt. 4. (2) Nej, det er Holbaek Kommune ikke. Grundejer skal
handtere regnvand pa egen grund, og jf. ovenstdende svar nr 1, tages der hadnd om dette. Hvis
man pa et senere tidspunkt mener at grundejers lgsning ikke virker optimalt, er det grundejer man
skal henvende sig til. (3) Se venligst hgringssvar 5 og 7 pkt. 1 (4) Ud af de i alt 63 boliger ligger 56
med syd eller vest vendt have. Dette er den optimale made at placere husene pa. 7 huse vender
let mod nordvest, som er mindre optimalt, men en ngdvendighed. Holbaek Kommune mener
derfor, at der pa langt starstedelen af bebyggelsen vil veere et godt lysindfald.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til &endring af lokalplanen.
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Hgringssvar fra Jyderup Lokalforum, Styregruppe v. Preben Gajhede

Hgringssvar

Generelle bemaerkninger (1) Forslar boliger placeret i klynger, med ny vejfaring og aendrede
parkeringsforhold. (2) Lokalplanen skal farst og fremmest sikre at byen udvikler sig som borgere
og politikere gnsker det. En lokalplan bgr rumme udfordringer for bygherre og ikke bare give
maksimalt antal boliger. Klimasikring (3) Der er problemer med regnvand pa omradet, og med
bebyggelse og vej- og parkeringsarealer, vil dette problem vokse. Der bgr stille krav om etablering
af regnvandsbassin, eller pa anden vis tages hand om denne problemstilling. Delomrader og
udstykning (4) Af miljgscreeningen er der beskrevet tre delomrader. Delomraderne er ikke
beskrevet i lokalplanen. (5) Lokalplanen angiver at omradet kan udstykkes i henhold til
principperne pa kortbilag 5. Korthilag 5 angiver dog ingen principper for udstykning.
Bebyggelsens omfang og placering (6) Finder omradet for teet bebygget og forslar at aendre
bebyggelsesprocenten fra 40 til 35. (7) Der gives for lidt rummelighed til at kunne bygge varieret.
Byggelinjen langs vej C-D er med til at skabe et ensformigt udtryk. Forslar at boliger drejes og
forskydes, for at opna stgrre variation i det samlede udtryk af omradet. Bebyggelsens ydre
fremtraeden (8) Der gives for stor rummelighed til materialevalg af yderbeklaedning. Huse bar
beklaedes med teglsten der star som blank mur. (9) | miligscreeningen er angivet at lokalplanen vil
angive maksimalt glanstal pa tagsten. Dette fremgar ikke af lokalplanen. Vej-, sti- og
parkeringsforhold (10) | miljgscreeningen er naevnt en tredelt vejstruktur, fremfor lokalplanens
nuvaerende todelte vejstruktur. Den tredelte vejstruktur anbefales for at mindske trafikken til
Sgbaeksvej. (11) Vej A-B er angivet som en lang lige vej, selvom vejen skal udfgres som et
opholds- og legeomrade. Vejen bar udformes med naturlige forhindringer. (12) De fem boliger der
far indkarsel fra Sghaeksparken, bar sendres sa de far indkarsel rette indad i omradet, mod de
avrige boliger. Den nuveerende lgsning frarddes grundet den stadigt steerkere trafikerede vej. (13)
Pa borgermgde gjorde flere opmaerksom pa at der bgr sikres bedre udsynsforhold ved alle
vejudmundinger i form af afskarne hjgrner. (14) | milljgscreeningen er beskrevet, at der skal
etableres en sti mellem det nordlige omrade og det sydlige omrade. Denne er ikke beskrevet i
lokalplanen. Dette bar veere et krav. (15) Sti E-F fares ud i en vej uden fortov, hvorfor den ikke
egner sig som gangsti.

Administrationens vurdering

(1) At placere boliger i klynger vil skabe en del spildareal til faellesarealet, som vil blive sveert at
bruge til ophold. | beskrivclsen af vejfgringen bruges ikke lokalplanens betegnelser for Vej A-B og
vej C-D. Uden en skitse pa det nye forslag, kan Holbeek Kommune ikke forholde sig til den
forsldede vejfgring. Holbaek Kommune kan ikke vurdere om der vil veere et tilstraekkeligt antal p-
pladser til boligerne (1,5 pr teet-lav bolig) med Lokalfoprums nye forslag. (2) En lokalplan skal
overholde planloven, kommuneplanen samt eventuelle regionale planer. Politikerne har med
vedtagelsen af Kommuneplan 2013, godkendt kommuneplanramme 11.B15 som planlsegger for
teet-lav boliger med en bebyggelsesprocent pa 40. Holbaek Kommune mener derfor at lokalplanen
er i overenstemmelse med de politiske gnsker. Holbaek Kommune tog i lokalplanens tidlige
udarbejdelse kontakt til Jyderup Lokalforum, mhp en dialog om indholdet af planen. Der blev i
denne dialog udtrykt gnsker gdende pa baeredygtigheden af projektet, hvor Holbaek Kommune
Iyttede til orslaede tiltag i forhold til projektets starrelse. (3) | gaeldene Spildevandsplan er omradet
udlagt til separatkloakering. Ved kraftige regnskyld, er det dermed den separerede
regnvandskloakering der afhjeelper regnvandet. | Holbeek Kommunes Klimatilpasningsplan er
omradet ikke udpeget som et indsatsomrade. Hvis bygherrer gnsker at lave lokal afledning af
regnvand, selvom omradet er udlagt til separat kloakering, er det bygherrers opgave at undersgge
om der kan ske nedsivning gennem jordbundsforholdene, og lave videre aftaler med
forsyningsselskabet Fors A/S. (4) | den tidlige fase af lokalplanprocessen arbejdedes der med tre
delomrader. Da vi senere i processen fandt at der ikke var forskel i beskrivelserne af bebyggelsen i
de tre delomrader, valgte vi at undlade brugen af delromrader. Derfor er de ikke med i lokalplanen.
(5) Det er korrekt at kortbilag 5 ikke angiver principper for udstykning. | en tidligere version af
planen, var der planer om at lave udstykningsprincipper, men for at skabe rummelighed i planen,
og dermed muligheden for at bygge starre reekkehuse, er der ikke angivet udstykningsprincipper




pa kortbilaget. § 4 vil blive slettet. @nsker grundejer at udstykke ejendommen, skal der indsende
udstykningsplan til Holbaek Kommune ifm. byggetilladelsen. (6) | Jyderup Lokalforums
Udviklingsstrategi fra 2012, beskrives pa side 4 og 5 principper for beeredygtig byudvikling.
Herunder er princippet om at ggre brug af et minimum af arealforbrug ved nybyggeri, og dermed
bygge teet. Pa side 11 uddybes det, at byforteetning gnskes pa Sgbaeksgrunden, altsa
neerveerende lokalplanomrade. Af kommuneplanramme og lokalplan fremgar en
bebyggelsesprocent pa 40, hvilket er fint i trdd med Lokalforums egen Udviklingsplan. (7) Pga.
arealets smalle udformning er bygningernes placering begreenset at afstand til skel, og derfor kan
det ikke lade sig gare, at dreje og forskyde hver enkel bolig pa en unik made. (8) Der opfares to
typer boliger i omradet, med som ggr brug af forskellig materialer. vil der med denne rummelighed
i materialevalget gives mulighed for en varierende bebyggelse. Udformningen tager hensyn til
hgjde af byggeri og afstand til neerliggende boligomrade. (9) Gennem lokalplanudarbejdelsen, er
Holbaek Kommune kommet frem til, at vi ikke gnsker at fastseette et maksimalt glanstal for tagsten.
(10) Holbaek Kommune har i udarbejdelsen af lokalplanen valgt at arbejde med en todelt
vejstruktur, fremfor den tidligere tredelte. Begrundelsen herfor er, at den tredje overkarsel, som
ville ske til Sgbaeksparken i svinget naer Jyderup Faengsel, ville skabe farlige trafikforhold. Derfor
udgik denne overkgrsel, og den todelte vejstruktur blev foretrukket. (11) Vej A-B skal udfgres som
beskrevet i lokalplanens § 7.6, som er den juridisk bindende tekst som udfarelsen af vejen skal
overholde. lllustrationsplanen pa kortbilag 3, er et oplysende kort og ikke juridisk bindende. Vejens
udformning vil derfor aendre sig en smule fra hvad kortet viser, og det er ikke valgt at illustrere pa
dette kort, da tiltagene vil vaere for smé og seerpraegede til at kunne tegnes i denne skala. Nar
bygherrer er klar med vejprojektet, skal det godkendes af Holbaek Kommunes Vej og Trafik Team.
Anvendelsesplanen pa kortbilag 5 angiver hvor vejen skal starte (A) og slutte (B) samt
linjefaringen. (12) P& Sgbaeksparken, pa vejstykket fra Sghaeksvej og hen langs med lokalplanens
afgraensning, er der fire eksisterende overkgarsler til private grunde. Holbsek Kommune mener ikke
at de yderligere fem overkarsler til den nye bebyggelse, vil pavirke trafikforholdene vaesentligt. (13)
Det er korrekt. Se venligst gvrige hgringssvar omhandlende trafik, fx. hgringssvar nr 5, 7 og 8. (14)
Med hjemmel i planloven, kan en lokalplan ikke fastsaette krav om etablering af interne stier. |
lokalplanen 8§ 9.3 anfares at der kan etableres interne stier, og hvordan disse skal anleegges.
Disse stier er ligeledes indtegnet pa lllustrationsplanen kortbilag 3. (15) Sti E-F er en eksisterende
forbindende sti, som rykkes mod gst af hensyn til den nye bebyggelse, og der eendres ikke
yderligere ved de eksisterende forhold. Som forbindende sti skan lokalplanen saette krav om
anleeggelsen. Sghaeksparken, som stien fgrer ud til, er uden for lokalplanomradet.

Administrationens indstilling

Pa baggrund af vurderingen af punkt 5, indstilles at § 4 tages ud af lokalplanen, da den ikke
leengere er relevant. Den gvrige del af kommentaren giver ikke anledning til eendring af
lokalplanen.
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Hgringssvar fra beboere pa Sgbaksvej v. Jette lllemann

Hgringssvar

Vedr. Trafik er hgringssvaret identisk med hgringssvar 7. Se derfor dette hgringssvar ang trafik.
Beeredygtighed (1) Lokalplanen modarbejder det frivillige arbejde for vaekst og beeredygtighed.
(2) For hgj bebyggelsesprocent (3) Holbeek kommune bgr genoverveje materialevalg, og tage
mindre hensyn til grundejer, som er bekendt med betingelserne for at overtage grunden.

Administrationens vurdering

(1) Baeredygtighed daekker over miljgmaessig-, social- og gkonomisk baeredygtighed. Projektet
skaber reel vaekst i Jyderup, med opfarelsen af attraktive boliger i naerhed til bymidten. Dette er
med til at forteette byen, hvilket er i trdd med beeredygtighedsbegrebet, om at optimere
arealanvendelse. Holbaek Kommune vurderer derfor at projektet er baeredygtigt. (2)
Bebyggelsesprocenten afspejler gnsket om et teettere boligomrade, i trdd med
baeredygtighedsbegrebet beskrevet ovenfor. Der bygges i overensstemmelse med geeldende
kommuneplanramme 11.B15. Lokalforums Udviklingsplan har desuden udpeget omradet til
boligbebyggelse med hgjere bebyggelsesprocent, end det omkringliggende. (3) Holbaek Kommune
forholder sig til lovgivningen og de gnsker grundejer har til det privat ejede omrade. | den tidlige
planlaegningsfase blev lokalforum Jyderup hgrt om den forestdende planlaegning. Holbaek
Kommune mener at projektet vil bidrage positivt til byudviklingen af Jyderup. Holbeek Kommune er
tifredse med det nuveerende materialevalg.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til 22ndring af lokalplanen.
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Hgringssvar fra Jette lllemann

Hgringssvar

Bemaerkningerne til baeredygtighed er identiske med hgringssvar 11, og derfor ikke behandlet her.
(1) Der er stort set ingen feellesareal (2) Af mijgscreeningen fremgar det, at der fastleegges
bestemmelser om omfang og udformning i overensstemmelse med det omkringliggende byggeri.
Det synes ikke at veere tilfeeldet. (3) De fleste boliger vil f& skyggegener (4) Hvad er det maksimale
antal boliger? (5) Projektet vil medfagrer regnvandsproblemer, ogsa for nabomatrikler. Hvordan
forholder Holbeek Kommune sig til dette, og har denne et erstatningsansvar? (6) Har man vurderet
den forventede befaestelsesgrad? (7) Kan der blive tale om grundvandssaenkning, og hvordan kan
grundejere forholde sig til seetningsskader? (8) Overkgarsel til Sgbeeksvej (fra vej C-D red.) er
aldeles farlig, grundet svinget pa vejen, de trafikale forhold og oversigtsforholdene. (9) Pa
borgermadet blev det oplyst, at der var foretaget en trafikteelling. Det er ikke sket pd Sgveeksvej,
og tiden mé& nu veere inde for dette. (10) Forslar vejoverkarsel til Sgbaeksparken frem for
Sgbaeksvej. Hvorfor er dette fravalgt, og pa hvilket grundlag? (11) En anden mulighed kunne veere
at lukke Sghaeksvej, s& halvdelen af ejendommene karer ud i det sydlige omrade pa Slagelsevej
og halvdelen ud til Drivsatvej. (12) Chikane i planforslaget eendres til lukket vej i omradet helt eller
delvis til Sgbeeksvej. (13) Hvorfor er der ikke udarbejdet en miljgvurdering og hvorfor blev
miljgscreeningen ikke gennemgaet pa borgermadet? (14) Det fremgar at det er Vaekst og
Beeredygtighed der har udarbejdet bade lokalplanforslag og miljgscreening. Er det
ioverenstemmelse med praksis, at samme myndighed udarbejder begge dele? (15) Det ma veere
et krav, at der ved byggetilladelse ikke feeldes traeer fra det tidlige forar, til udgangen af juli, af
hensyn til fugleredder og yngletid for dyrelivet. (16) P4 Sgbaeksgrunden ligger adskillige
jordbunker og noget beton mm. som ikke stammer fra Sgbaeksvej 11. Skal denne jord anvendes i
terreenreguleringen, og er det ren jord som er screenet?

Administrationens vurdering




(1) Kommuneplanramme 11.B15 bestemmer at opholdsarealer skal udgare 15 % af omradet. Jf.
hgringssvar 7 pkt. 2, er der i det konkrete projekt 20,7 % opholdsareal. § 9.1 bestemmer at der
usleeggwa mindsat 15 % feelles friareal. (2) Lokalplanen tillader reekkehusbebyggelse i 1 og 2 plan
i overensstemmelse med kommuneplanramme 11.B15. De omkringliggende boliger er
hovedsageligt parcelhuse, hvor lokalplanen fastleegger byggelinjer og afstandskrav, sa der tages
hensyn til de omkringliggende boliger. (3) Se venligst hgringssvar 9 pkt. 4. (4) | naerveerende
projekt, gnsker bygherre at opfgre ca. 62 teet-lav boliger. Lokalplanen fastseetter ikke
bestemmelser om antallet af boliger, men rammerne herfor. Det maksimale antal boliger afhaenger
derfor af den projekterede boligstarrelse. (5) Se venligst hgringssvar 7 pkt. 4, og hgringssvar 9 pkt.
2. (6) Som anfart i besvarelse af pkt. 5, er omradet separat kloakeret. De befeestede arealer,
sasom veje og huses grundareal, har altsa aflgb til regnvandskloak. De befeestede arealer har
derfor ikke indflydelse pa det gvrige omrades mulighed for nedsivning af regnvand. (7) Der vil ikke
ske grundvandssaenkning. (8) Se venligst hgringssvar 5, 7 og 8 (9) Det er ikke korrekt, at Holbaek
Kommune péa borgermgdet d. 21/9-17 oplyste at der var foretaget trafiktaelling pa Sgbaeksve;.
Holbaek Kommune tilkendegav, at det ville blive undersggt om der forela en trafikteelling for denne
vej, i den efterfalgende fase med rettelser til lokalplanen. Det kan nu fastslas, at der ikke foreligger
en trafiktzelling, og Holbeek Kommune vurderer at der ikke er behov for en trafikteelling, da det er
relativt f& boliger der tilfgjes Sgbaeksvej. (10) Se venligst haringssvar 5. (11) Forslaget vedrarer
ikke neerveerende planforslag. Holbaek Kommune ser ikke et grundlag for den foreslaede aendring i
forbindelse hermed. (12) Der er tre chikaner i planforslaget. Holbaek Kommune kan ikke vurdere
spagrgsmalet, da det er uklart formuleret. (13) Det fremgar af lokalplanredeggrelsen, hvorfor det pa
baggrund af screeningen blev vurderet, at der ikke skulle udarbejdes en miljgvurdering. De
udslagsgivende punkter i miljgscreeningen er indarbejdet i lokalplanen, og derfor blev den ikke
fremlagt selvsteendigt. Link til redeggrelse vedr miljga:

(14) Det er afdelingen Plan og Aben Land, som
har ansvaret for bade miljgscreening og lokalplanforslag. Jf. "lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter", skal planforslag miljgscreenes med henblik pa en vurdering
af, om der bgr foretages en egentlig miljgvurdering. Det er normal praksis, at begge opgaver er
hjemmehgrende i planafdelingen, nar det drejer sig om en lokalplan der skal miljgscreenes.
Holbaek Kommune har ikke part i sagen om udfaldet af en miljgscreening, og forholder sig sagligt
til vurderingen. Miljgscreeningen er i internt teknisk hgring i andre myndighedsomrader Holbaek
Kommune, hvorefter den ogsa er i ekstern haring hos bergrte eksterne myndigheder. Bygherre
inddrages ikke i udarbejdelsen af miljgscreeningen. (15) Holbeek Kommunes Naturteam vurderer,
at der ikke er behov for at stille krav om hvornar faeldning af treeer foretages. Som det fremgar af
miljgscreening, er der ikke observeret udryddelsestruede arter i omradet. (16) Grundejer kan
anvende jord pa eget areal til terraenregulering. Der kreeves tilladelse fra Holbeek Kommune ved
flytning af jord. Der er ikke konstateret jordforurening pa grunden. Hvis der efterfglgende ved
grave- og anleegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan farst
genoptages nar dette meddeles af Holbaek Kommune.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til eendring af lokalplanen.

13

Hgringssvar fra Rikke Arlet

Hgringssvar

Gegr opmaerksom pé& udfordringer med bygherres andre byggerier i kommunen.

Administrationens vurdering

Udtalelsen er noteret.

Administrationens indstilling

Kommentaren giver ikke anledning til 22ndring af lokalplanen.
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