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Hej Erik
Tak for din mail.

Som drgftede i tif, vil grundejer ikke g@re brug af jeres adgangsvej, da vej A-B ligger vest for denne.
Jeg har vedhaeftet illustrationsplan af omradet.

| er selvfglgelig velkomne ved borgermgdet d. 21. sep, hvor vi vil fortaelle om planen for omradet.

Planen og info om borgermgde kan ses her http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/1112---boliger-ved-soebaeksparken/

Med venlig hilsen

Lasse Emil Stougaard
Byplanlaegger, Civilingenigr
Telefon: 72364846

E-mail: lasse@holb.dk

Holbaek Kommune

Vaekst og Baeredygtighed t H 0] lb e k F
Borger og Erhverv BEYE e KO m m u n e‘ k}

Kanalstraede 2
4300 Holbaek

www.holbaek.dk

Fra: Erik Filthuth
Sendt: 4. september 2017 10:23
Til: Plan <plan@holb.dk>;

Emne: Raekke huse planlaegges klods op af Sgbaek skolen i Sgbaeksparken
04.09.17

Holbaek Kommune

0899 Kommuneservice
att: Lasse Emil Stougaard
Plan og Aben Land.

Vedr Lokalplan forslag 11.12 Sgbaeksparken
Hej Lasse
Kan du veere venlig hurtigt at kontakte mig for afklaring af et par spgrgsmal i relation til Lokalplan

forslag
Jeg treeffes p& [ ij Dette sé jeg kan forholde mig til evt. indsigelser.
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Jeg er direktgr af Bakke Finans Aps og sdledes ejer af nabogrunden ( Sgbeek skolen ) og er
samtidig leder af Behandlingsstederne Sghaek som ligger klods op af det pateenkte byggeri og hvor
der dagligt feerdes mange bgrn og unge med psyko sociale problemer

Derudover har vi mange ansatte som hver dag feerdes pa omnradet.

Vi hilser som sadan et byggeri velkommen , men skal specifikt spgrge ind til vej og adgangsforhold
til de huse der skal have indkgrsel VEJ A & B fra Sgbaeksparken da jeg uden enhver tvivl kan
forudse meget kaotiske tilstande dersom dette byggeri skal have adgang fra den feellesvej vi har i
dag og som samtidig farer ind til vores skole.

Jeg har brug for at vide om den adgangsvej samtidig skal veere indkgrsel for de pateenkte
ejendomme? Kan du besvare dette

Vi har i dag 40 — 50 skolebgrn , mange skolebusser og ansattes privat biler som benytter denne
private feellesvej bade til fods og bil. Der vil blive kaos der dersom den vej samtidig skal anvendes
for de ny beboelser.

Derudover vil der veere en betydelig sikkerheds risiko hvois skolevejen skal sikres for vore bgrn.
Jeg gnsker en hurtig dialog bade med dig og gerne ogsa med ejer sa vi maske kan have en
fornuftig drgftelse om den problematik.

Jeg ser frem til at hgre fra dig.

Med Venlig hilsen
Erik Filthuth — Ceo.

Bakke Finans Aps.
Sgbaeksparken 10
4450 Jyderup
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Forslag til lokalplan for
Boliger vec
Sebasksparken, Jyderup
sendes i haring

Holbazk Kommune har den 31. august sendt Forslag til Lokalplan 11.12 for
Boliger ved Sebasksparken, Jyderup i offentlig haring i 8 uger.

Lokalplanforslag nr. 11.12 8bner mulighed for ca. 60 reekkehuse ved Sgbaeksparken i Jyde-
rup. Omradet ligger i den sydlige del af Jyderup og har en sterrelse pa 2 ha. Planen har til
formal at fastlazgge bestemmelser for bygningernas placering og storrelser, placering af sti
mod Jyderup skov, samt placering og sterrelse pa fysisk og visuelt afskeermende
beplantningsbaslte mod Jyderup Fangsel.

Hering og borgermade

Forslaget er i haring fra den 4. september 2017 til den 6. oktober 2017.

Du er velkommen til det offentlige mgde om forslaget torsdag den 21. september 2017 kl.
18.30 pa Jyderup Bibliotek, Skarridspgade 37, 4450 Jyderup.

Med Venlig hilsen

Erik Filthuth
Leder af Behandlingsstederne Sgbaek. Holbaek — Jyderup.
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Vi ger en forskel
Pa S¢baek inkluderes — ekskluderede bgrn og unge.
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Lasse Emil Stougaard

Fra: Lasse Emil Stougaard

Sendt: 4. september 2017 12:44

Til: 'Preben Gajhede'

Emne: SV: Vedrgrende lokalplan 11.12

Kategorier: Journaliseret pa 17/12354 - Lokalplan 11.12 Sgbaek; Boliger ved Sgbaeksparken
Hej Preben

Tak for din mail.
Jeg kan dog ikke se at der star mandag nogle steder. Hvor ser du det?

Her er link til forsiden af lokalplanplanen, hvor der ogsa er oplyst at borgermgdet foregar i den gamle byradssal.
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/1112---boliger-ved-soebaeksparken/

Med venlig hilsen

Lasse Emil Stougaard
Byplanlaegger, Civilingenigr
Telefon: 72364846

E-mail: lasse@holb.dk

Holbaek Kommune — ..
Vakst og Baeredygtighed H 0 lb E k
Borger og Erhverv 3 KO mmune .- K
Kanalstraede 2 }

4300 Holbaek s e _

www.holbaek.dk

Fra: Preben Gajhede
Sendt: 4. september 2017 12:41

Til: Lasse Emil Stougaard <lasse@holb.dk>
Emne: Vedrgrende lokalplan 11.12

Hej Lasse

Jeg har laest om hgringen af lokalplan 11.12. Du skriver at hgringssvar skal fremsendes senest mandag d. 6/10 - 17.
Denne dag findes ikke, men det ggr mandag den 9/10 — 17 Jeg gar derfor ud fra, at hgringsperioden er frem til den
9/10!

Mgdet om lokalplanen er sat til den 21/9 pa biblioteket. Er det pa selve biblioteket eller er det i salen ved siden af
biblioteket — den tidligere byradssal som i dag kaldes Skarridsgsalen? Det er umiddelbart svaert for mig at se, hvor vi
kan vaere pa biblioteket, sa jeg haber, du mener Skarridsgsalen.

Venlig hilsen

Preben
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Lasse Emil Stougaard

Fra: Lasse Emil Stougaard

Sendt: 4. september 2017 12:57

Til: 'Preben Gajhede'

Emne: SV: Vedrgrende lokalplan 11.12

Kategorier: Journaliseret pa 17/12354 - Lokalplan 11.12 Sgbaek; Boliger ved Sgbaeksparken
Hej Preben

Godt at du er observant *
Jeg har faet rettet fejlen nu.

Horingsfristen er fredag d. 6 oktober 2017.
Den nye planlov der blev vedtaget 15. juni 2017, fastsaetter hgringsfrister for lokalplaner uden kommuneplantilleeg
til 4 uger.

Jeg har rettet at der fgr stod i annoncen at der var 8 ugers hgringsfrist. Det er et levn fra den skabelon vi plejede at
kgre med, som jeg havde overset.

Jeg haber at vi ses til borgermgdet!
Med venlig hilsen

Lasse Emil Stougaard
Byplanlaegger, Civilingenigr
Telefon: 72364846

E-mail: lasse@holb.dk

Holbaek Kommune

Veaekst og Baeredygtighed T H O le k P o
Borger og Erhverv KO mmun e K»

Kanalstraede 2
4300 Holbaek
www.holbaek.dk

Fra: Preben Gajhede
Sendt: 4. september 2017 12:49

Til: Lasse Emil Stougaard <lasse@holb.dk>
Emne: SV: Vedrgrende lokalplan 11.12

Tak for dit hurtige svar. Jeg leeste mandag og biblioteket pa denne side: http://holbaek-
temaplaner.odeum.com/dk/planportal/aktuelle hoeringer og afgoerelser/hoeringer/forslag-lokalplan-1112-for-
boliger-ved-soebaeksparken-jyderup-i-hoering.htm

Fint, at det er i Skarridsgsalen. 8 ugers hgringsfrist ma vaere til mandag den 9/10.

Preben

Fra: Lasse Emil Stougaard [mailto:lasse@holb.dk]
Sendt: 4. september 2017 12:44

Til: Preben Gajhede

Emne: SV: Vedrgrende lokalplan 11.12




Hej Preben
Tak for din mail.
Jeg kan dog ikke se at der star mandag nogle steder. Hvor ser du det?

Her er link til forsiden af lokalplanplanen, hvor der ogsa er oplyst at borgermgdet foregar i den gamle byradssal.
http://lokalplaner.holbaek.dk/dk/1112---boliger-ved-soebaeksparken/

Med venlig hilsen

Lasse Emil Stougaard
Byplanlaegger, Civilingenigr
Telefon: 72364846

E-mail: lasse@holb.dk

Holbaek Kommune e ..
Vakst og Baeredygtighed H 0 lb E k
Borger og Erhverv KO m m u n e k
Kanalstraede 2 }

4300 Holbaek e _

www.holbaek.dk

Fra: Preben Gajhede
Sendt: 4. september 2017 12:41

Til: Lasse Emil Stougaard <lasse@holb.dk>
Emne: Vedrgrende lokalplan 11.12

Hej Lasse

Jeg har laest om hgringen af lokalplan 11.12. Du skriver at hgringssvar skal fremsendes senest mandag d. 6/10 - 17.
Denne dag findes ikke, men det ggr mandag den 9/10 — 17 Jeg gar derfor ud fra, at hgringsperioden er frem til den
9/10!

Mgdet om lokalplanen er sat til den 21/9 pa biblioteket. Er det pa selve biblioteket eller er det i salen ved siden af
biblioteket — den tidligere byradssal som i dag kaldes Skarridsgsalen? Det er umiddelbart sveert for mig at se, hvor vi
kan veaere pa biblioteket, sa jeg haber, du mener Skarridsgsalen.

Venlig hilsen

Preben
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Oldvejen 25C
DK-4300 Holbaek
TIf. +45 25 52 83 83
ARKAOLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760
Arkaologi P-nr. 1020197745

Holbaek Kommune
Vakst og Baeredygtighed
Kanalstraede 2
4300 Holbaek
post@holb.dk
Holbaek d. 27.09.2017
J.nr. MVE.P0563

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplanforslag 11.12 ”Boliger ved Sgbaeksparken,
Jyderup” i henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjalland har modtaget kopi af lokalplanforslaget og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:
Der er ingen nyere tids interesser i forhold til dette lokalplansforslag.

Arkaeologi/jordfund:

Museet har ikke kendskab til registrerede fortidsminder i lokalplansomradet, og planerne for
opferelser af boliger i omradet er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeologiske interesser.
Manglen pa registrerede fortidsminder er dog ingen garanti for, at der ikke i forbindelse med
anlaegsarbejde i omradet vil kunne afdaekkes spor efter forhistorisk aktivitet, som vil kunne
pavirke anlaegsarbejdets gennemfgrelse.

Museet vil derfor anbefale, at der gennemfgres arkaeologisk prgvegravning pa arealet forud for
pabegyndelse af byggemodning og opf@relse af boliger. En sadan prgvegravning vil give grundlag
for fremsendelse af en §25 udtalelse.

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprener de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet
og undga udgifter til arkaeologisk undersegelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet 1 sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vasentlige arkaologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til nedvendig arkzologisk undersegelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra forpligtelsen til at standse anlagsarbejdet og underrette museet,
hvis arkaologiske levn patreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersegelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

14
of: M

Niels Hartmann
Museumsinspektgr, arkaeologi

Museum Vestsjzlland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbaek, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sore og
Ringsted kommuner. I henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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Kortbilag til MVE.P0563

Sagsareal [Farve]

Registrerede fortidsminder og arkaologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Copyright Geodatastyrelsen.
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Lasse Emil Stougaard

Fra: post

Sendt: 2. oktober 2017 15:55

Til: Plan; Vej og Trafik

Emne: VS: Bemaerkninger til Lokalplan 11.12 - Sgbaekparken, Jyderup

Vedhzftede filer: Signaturbevis.txt

Med venlig hilsen

Maj-Britt Falck Andersen
Kontorassistent

Telefon: 72363636

E-mail: majan@holb.dk

Holbaek Kommune E
Kultur Fritid og Borgerservice
Borgerservice

Kanalstraede 2

4300 Holbaek
www.holbaek.dk

Fra:

Sendt: 2. oktober 2017 15:50

Til: holbsikkerpost <holbsikkerpost@holb.dk>

Emne: Bemaerkninger til Lokalplan 11.12 - Sgbaekparken, Jyderup

Hundige d. 2-10-2017

Politiet har gennemgaet planens afsnit vedr. trafik, veje og stier.
Politiet har ingen bemaerkninger i forhold til indholdet i lokalplanforslaget.

Politiet har fglgende bemaerkninger af teknisk karakter vedr. udformningen af veje og stier

| §7 afsnit 7.6 beskrives, at adgangsvejen A-B skal anleegges som lege- og opholdsomrdde. Det er sadan set
fint, men de efterfglgende beskrivelser af max. hastighed og anlaeg af foranstaltninger er, for hastighedens
vedkomne forkert og lidt upraecis m.h.t. foranstaltninger.

Feerdsel i et lege- og opholdsomrade skal som bekendt foregd med meget lav hastighed, idet kgrende
faerdsel til enhver tid skal respektere personer pa vejen. Derfor vil politiet anbefale, at kommunen far
forelagt et meget preecist opleeg til udformning af vejen A-B, for at sikre sig, at det netop IKKE kommer til at
ligne en ”"almindelig” vej med sidearealer, men et flles areal.

| afsnit 7.8 og 7.9 beskrives nogle forhold for vej C-D m.h.t. 3 stipassager. Politiet vil i denne forbindelse
anbefale at der anlaegges haevede flader, tilpasset en max. hastighed ved passage pa hgjst 30 km. Hvis man
gnsker chikaner bgr man ikke ogsa lave bump.

Man kan evt. udforme krydsningsstederne med afvigende overflade betonsten/brolaegning sammen med
chikaner.

Skiltning og afmaerkning af vej-, sti- eller parkeringsforhold skal udfgres og behandles i henhold til
feerdselslovens, evt. privatvejsloven og vejafmaerkningsbekendtggrelsens bestemmelser.
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Vores jnr. 1200-50160-00003-17 — 316/ Lokalplan 11.12 Sgbaekparken, Jyderup

Med venlig hilsen

Carsten Henrichsen, pa.

Midt- og Vestsjaellands politi
Vejteknisk kontor

TIf. 2542 6708

E-mail til afd: mvsj-vejsager@politi.dk

Med venlig hilsen

Carsten Henrichsen, pa.

Midt- og Vestsjaellands politi
Vejteknisk kontor

TIf. 2542 6708

E-mail til afd: mvsj-vejsager@politi.dk




Lasse Emil Stougaard

Fra: John Niemann

Sendt: 2. oktober 2017 18:41

Til: Plan

Emne: Kommentarer til Lokalplan 11.12 Jyderup

Hej Holbaek Kommune

Jeg har en kommentar til jeres lokalplan forslag 11.12 Boliger ved Sgbaeksparken, Jyderup.

Kan se at i vil lave en vej udmunding midt pa matrikel 15hy til Spbaeksvej, finder det meget bekymrende,
for det er midt i en blgd vejbue og ved en lille bakketop. Jeg har boet her pa Spbaeksvej i 19 ar og lige pa
den streekning der kgres der noget over 50 km i timen. Det er isaer dem fra syd der kgrer staerkt og
oversigtsforholdene er darlige lige der.

Mit forslag er at vejen fgres ud i svinget pa Spbaeksparken, der er meget bedre udsyn og trafikken kgrer
ikke naer sa staerkt pa netop den straekning pga. de blgde vejbuer.

Alternativt er at ggre Sebaeksvej til en vej med gennemkgrsel forbudt, da det er 95 % af dem der kgrer for
staerkt er nogle som kgrer igennem.

Med venlig hilsen
John Niemann
Spbaxksvej 4
4450 Jyderup



Hgringssvar til lokalplan 11.12 Boliger ved Sgbasksparken, Jyderup

Grundejerforeningen Skarresg Mark har fglgende kommentarer/ bekymringer til lokalpla-
nen.

Vi synes, det er voldsomt, at bygge to etages bygninger, der stgder op til vores grundejer-
forening.

Det skal i hvert fald preeciseres, at det grgnne beelte, som stader op til Skarresg Marke
stisystem, skal bevares, gerne den samme tekst, som der star til faengslet, at der skal vee-
re et teet gront beelte pa 5 meter.

Det skal ogsa i lokalplanen ggres opmaerksomt pa, at de 8 egetrae, som graenser op til
lokalplanen er bevaringsveerdig, og derfor ma de ikke beskeeres.

En evt. beskaering, skal godkendes af Holbaek Kommune og ske, med et accept af Skarre-
sg Marke Grundejerforening. Det er de samme bestemmelser, som grundejerforeningen i
dag er underlagt.

Grundejerforeningen kunne godt teenke sig, at dette bliver indarbejdet i servitutterne, som
det ger for vores grundejer i grundejerforeningen.

Her star der ogsa preeciseret, at der ikke ma vaere offentlig afgang til stisystemet fra de
enkelte parceler, ind dem der i forvejen er etableret.

Det samme skal gaelder for det nye omrade, deres tilgang til vores stisystem sker ved
Sebaeksvej eller via den forbindelsessti, der er fra vores omrade til byens institutioner,
uden om bymidten.

Grundejerforeningen vil ogsa gere opmaerksom pa, at Grundejerforeningens stisystem
ejes af grundejerforeningen, og derfor har vi vedligeholdelse pligt. Nar der nu sker en gget
belastningen af stisystemet, er spgrgsmalet, om udlejeren ikke skal betale, en del af den-
ne udgift i fremtiden?

Forbindelsesstien gennem omradet til vor sti, her vil vi gerne have, at der bliver opsat cy-
kel/knallert afspaerringer, sadan, at man skal ned i tempo for at komme videre, idet det
primaert er en ga sti.

Pa Grundejerforeningen Skarresg Mark
v/ formanden

Carsten Andersen

Duevej 11

4450 Jyderup






ATT.: Lasse Emil Stougaard, Vaekst og baeredygtighed, Plan og Aben Land

Som nabo til lokalplan forslag 11.12, boliger ved Sgbaeksparken, vil vi hermed indgive vores bemaerkninger,
bekymringer og sendringsforslag til projektet. Som udgangspunkt hilser vi et helt nyt leekkert boligkvarter i

vores baghave velkommen, men det nuvaerende forslag lever pa ingen made op til vores forventninger om
attraktive og baeredygtige boliger.

Vores primaere bekymringer gar pa bebyggelsestatheden og udformningen af byggeriet. Trafikken til og fra
boligomraderne. Samt den miljgmaessige pavirkning ift. regn- og overfladevand.

BEBYGGELSESTATHED OG UDFORMNING:

Pa borgermgdet d.21. September, gjorde bygherre det klart at fgrste etape af byggeriet ville blive den
nordlige del. Den med taet lav bebyggelse. Klemt inde mellem Sgbaeksskole og grundejerne af Spbaeksvej 1,
3,5 0g 9. Det er netop denne del vi finder mest bekymrende, hvad angar miljg, bebyggelsestaethed og
baeredygtighed.

Vi feler os i den grad overrumplet af dette massive byggeri, sa taet pa vores grunde. Vi ser ikke et dejligt
attraktivt og baeredygtigt boligomrade, som nogen kunne fa lyst til at flytte ind i. Vi ser ikke luftige dejlige
grgnne opholdspladser til fri leg og hygge. Vi ser ikke et boligomrade der, som der sta i kommunens
Screening for miljgvurdering, har “et omfang og udformning pa byggeri i overensstemmelse med det
omkringliggende boligbyggeri” Vi ser en massiv taet bebyggelse, med flest mulige lejere pa mindst mulig
plads. Og ingen hensyntagen til hvad der ellers er i omradet. Vi ser en bebyggelse sa teet og massiv at alt
hvad der burde vaere af grgnne andehuller og faelles opholdsarealer, er skaret ned til lidt grgnne rabatter
langs vej og parkeringsareal.

Pa borgermgdet d.21. September blev det flere gange sldet fast, at forslaget der foreligger lever op til den
lovlige bebyggelses procent, og lovkravet om mindst 15% beplantning og opholdsarealer. Men vi ser ikke
15% samlet opholdsareal og grent omrade i denne nordlige del af byggegrunden.

Hvordan er det regnet ud? Arealet omkring den gamle kaelder (det som sa smukt bliver betegnet “sg”), kan
ikke g@re det ud for et andehul til samtlige 3ha. Da beplantningen langs faengslets hegn bliver et
afskeermende beplantningsbalte uden mulighed for ophold, kan dette vel ikke indgd i de 15%
opholdsareal?

| kommunens Screening for miljgvurdering punkt 2 star der "Planforslaget sikrer, at der etableres grgnne
omrader til udendgrs ophold for omradets beboere. Friarealerne skal udformes med beplantning, legeplads
mv. sa de er opholdsvenlige”. Mener i at nuveerende forslag opfylder disse krav? Vi mener at det er meget
sparsomt!

Vi sa gerne et spandende boligomrade i vores kvarter, med dejlige grenne arealer og nogle speendende
boligformer og tiltag. Baeredygtigt for omradet og attraktive traekplastre for nye som gamle borgere. Det
lever det nuvaerende forslag pa ingen made op til. Vi ser en bebyggelse, der pa alle mader, far omradet til at
2ndre karakter.



MIL@:

Vi stiller spgrgsmalstegn ved kommunens afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af
lokalplan forslag 11.12 jf. lov om miljgvurdering af planer og programmer. Vi har hverken sjeldne dyr eller
planter i omradet, men hvad med jordbundsforholdene? Det er et emne vi ikke synes at fa belyst hverken
pa borgermgdet eller i kommunens Screening. Det undrer os, at der ingen steder | kommunens Screening
for miljgpvurdering, er naevnt noget bekymrende om befaestelsesgraden af det om fangende byggeprojekt.

| punkt 31-34 star der helt generelle ting, men ingen steder noget om de faktiske forhold. Hvis vi, som
grundejere pa Sebaksvej 1, laver en simpel sggning pa DINGEO.DK af vores matrikel, og undersgger
oversvgmmelsesrisikoen lander vi i en "risiko for oversvgmmelse ved skybrud” og vores nabo pa Sghaeksvej
5 lander i "hgj risiko for oversvpmmelse” Det undre os derfor meget, hvordan kommunens konklusion pa
screeningen er at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af dette. Vi forudser store problemer med
regnvand og overfladevand, der ikke kan sive ned i jorden, da det kommende byggeri far en hgj
befaestelsesgrad med byggeri og vejareal. Vi mener at kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en
miljgvurdering af jordbundsforeholdende er forkert.

TRAFIK:

Vi bor ud til Spbaeksvej. Det er er en meget central vej for hele boligkvarteret Sgbaek og pipkvarteret. Og
dermed ogsa en, i forvejen, meget befaerdet vej. Vejen bliver ikke kun brugt af de ca.80 grundejere pa
begge sider, men benyttes som hoved are af de der kommer syd fra, og skal ind til Jyderup by. Det er ogsa
denne vej der benyttes, nar Jyderupborgerne kgrer mod Slagelse. Det er ogsa denne vej som benyttes, nar
der kgres til og fra tesmrerhandlen med trailere.

| kommunens Screening for miljgvurdering af forslaget til boligomradet, punkt 35 ”vurderes det at, den
ggede trafik ikke vil veere vaesentlig og vejene til fulde kan klare den ggede belastning” Pa hvilket grundlag
bygges denne vurdering? Har i lavet en trafiktzelling af den eksisterende belastning? Er der nogensinde
lavet anden form for vej/trafiktaelling pa Sgbaksve;j? Vi ved der her veeret trafiktzelling pa Drivsatvej, men
mener ikke en sadan tzelling har vaeret udfgrt pa Sgbaeksvej. Pa borgermgdet d.21. September, blev der
sagt at der ikke forela beviser for at Sgbaeksvej skulle veere saerligt belastet. Men at der ikke er foretaget
trafiktaelling pa vejen, er jo ikke et bevis pa at vejen ikke er seerligt belastet!!

Nar vi ser pa planen for det kommende boligbyggeri, ser vi med stor bekymring pa den ekstra belastning
det vil blive, nar 40 nye grundejere skal have udkgrsel til Sgbaeksve]. Og ikke mindst den helt ekstreme
darlige placering af udkgrslen til Sgbaeksvej!!! (Se foto nr.1)

Ser man pa kortbilag 5, ser man udkgrsel C placeret lige inden et sving og en lille bakke. Denne placering
kan darligt vaere veerre. Her er et helt ekstremt darligt udsyn, og vi forudser store problemer her. Har der pa
noget tidspunkt veeret nogen fra kommunens trafik og anlaeg fysisk tilstede pa matriklen, og godkendt
udkgrsel C til Sgbaeksvej? (se foto nr.1)

Vores forslag til &ndring af denne meget farlige placering af udkgrslen, gar pa en helt- eller delvis lukning
af udkgrslen til Spbaeksvej, og i stedet for lade trafikken ga @st pa, med udkgrsel til Sebaksparken. Ved
udkgrsel til Sgbaeksparken far man et rigtig godt udsyn i begge retninger, ingen generende bakker eller
sving, og Spbaeksparken er en langt mindre befzaerdet vej, da her ingen store boligomrader er med udkgrsel
hertil. Vi foreslar, at man lader vej D have direkte udkgrsel til Sgbaeksparken, langs med det



beplantningsbaelte der etableres langs feengslets hegn. Pa denne made far de som skal bo langs faengslet,
en meget kortere vej ind/ ud af boligomradet, og samtidig mindskes trafikken pa vej C (se foto nr.2 og 3).

Vi har et forslag mere til trafiksikkerheden pa Sgbaksvej og for det nye boligomrade: Pa kortbilag 5 er der
placeret to vejchikaner pa vej C. Vi sa helst at der slet ingen udkgrsel blev til Sgbaksvej men kun en sti, og
at alle skulle have udkgrsel til Sebaeksparken. Men, man kunne ogsa vaelge at lade fgrste vejchikane veere
et vej-STOP, saledes at kun de f@rste 10 huse pa vej C, far udkgrsel til Spbaksvej, og de resterende kgrer ud
pa Sgbaksparken.

Pa denne made mindskes maengden af udkgrsler til den farlige placering pa Sgbaksvej, og de som kommer
til at bo pa ferste del af vej C, far langt mindre trafik, og et roligere beboelsesomrade da vej C nu er blind
vej.

Foto nr.2 Frit udsyn mod gst, fra mulig udkgrsel ved vej D



Foto nr.3 Frit udsyn mod nord, fra mulig udkgrsel ved vej D

Hermed vores bekymringer, bemaerkninger og eendringsforslag. Med habet om at de vil indga til en bedring
af lokalplan forslaget.

Dorte og Nezzer Baruch Sgrensen
Spbaeksvej 1
4450 Jyderup
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Vedrgrende Lokalplan 11-12 boliger ved Sgbaekparken i Jyderup

Udkgrsel fra de ca. 40 nye boliger til Sebaksve;j.
Sebaeksvej er stamvej mellem Drivsatvej og Slagelseve;.

Alle eksisterende private feellesveje er planlagt med stor hjgrneafskaering af grundene, hvilket
giver et godt udsyn ved ud og indkgrsel pa Sgbaeksve;j.

| planforslaget 11-12 ses en hjgrneafskaering pa den planlagte nye fellesvejs udkgrsel pa
Spbaeksvej, som ikke har samme udformning, som de gvrige feellesvej pa Spbaeksvej.

Udkgrslen er planlagt i en svag kurve pa Sgbaeksvej, og det giver en meget darlig oversigt bade
fra den nye fxllesvej og Sgbaeksve;.



Fortorvet er yderligere smallere pa denne del af Sgbaeksvej, hvilket er med til at ggre udsynet
darligere.

Trafikgruppen skal anbefale, at udkgrslen bliver udfart med hjgrneafskaering,

som pad de gvrige fellesveje ved Sabaeksvej for at sikre en tryg trafikafvikling fra de 40 nye
boliger oq den @vrige trafik pd Sebaeksvej.

Udkegrslen fra de omkring 20 nye boliger til Sgbaksparken.
| dag er der intet fortov ud over en graesrabat pa hgjre side af Sgbaeksparken.

Det fremgar ikke af plantegninger og beskrivelser, hvordan udkgrslen fra de ca. 20 nye boliger
skal udfgres.

Trafikgruppen finder det vigtigt, at oversigtsforholdene bliver sikret, da denne udkgrsel sker i
en svag kurve pd Sebaeksparken.

Der er for fa Gr siden lavet et andet nybygqeri, hvor faellesvejen her har en hjgrneafskaering,
som giver en god oversiqt til Sebaeksparken.

Det manglende fortorv( greesrabat) pa hgjre side af Sgbaeksparken frem til de nye boliger vil i
regnperioder tvinge gdende med barnevogne, kgrestole og rollatorer ud pa kgrebanen.

Trafikgruppen finder det vigtigt, at tilgaengeligheden for gdende til de nye boliger bliver sikret
med et fortorv pa Sebaeksparken.

Med venlig hilsen
Gert Mortensen
Trafikgruppen

Jyderup Lokalforum

Virusfri. www.avast.com







Til

Veakst og baeredygtighed
Plan og aben land

Holbzek Kommune

Att: Lasse Emil Stougaard

Undertegnede er som ejer af matrikel 15ga, Sgbaksvej 5 pavirket af forslag til lokalplan nr.11.12
ved Sgbeaeksparken i Jyderup.

Jeg har deltaget i borger-/ hgringsmgade, torsdag d.21/9 og har nogle bekymringer om byggeriet,
som jeg ikke synes, jeg fik svar pa.

Min stgrste bekymring geelder overfladevand og bebyggelsesgraden. Som det fremgar af
hjemmesiden: 'Dingeo.dk’ ligger min grund som noget af det laveste i omradet uden naturlige
muligheder for aflgb. Det betyder blandt andet, at grunden meget nemt star under vand, selvom de
omkringliggende omrader ligger naturligt hen og derfor har optimale muligheder for optage
regnvandet. En vasentlig del af det patenkte byggeri ligger ligeledes meget lavt med stor risiko for
oversvemmelser ved massiv nedbar.

| tilfelde af at det pateenkte byggeri medfarer en terreenregulering, altsa at omradet opfyldes inden
bebyggelse, vil Sgbaksvej 5 vaere den grund, som ligger allerlavest i omradet og da jorden har lav
hydraulisk ledningsevne uden naturlige aflgb, vil det betyde at grunden kommer til at sta under
vand ved starre regnvejr. En vejrtype, som i dagens Danmark har alle planlaggeres bevagenhed
grundet klimaforandringer og for underdimensionerede kloaker. Jeg teenker samtidigt, at den ggede
befestningsgrad i et omrade med lav hydraulisk ledeevne og en planlagt se som nedsivningsanleeg i
et omrade, der hgjst kan lede 200-250mm/ kvadratmeter om dagen, er et stort sats.

Er Holbazk kommune erstatningspligtig, hvis den godkender en sadan plan, nar den er vidende om
problemerne?

Min anden bekymring gar pa de planlagte udkarselsforhold til Sgbaksvej. Her planlagges en
udkersel en del teettere pa bakken ved stien/ Lerkevej. Den oprindelige udkersel fra grunden ligger
ca. 50-60 meter fra bakken. Den planlagte ligger sa taet pa bakken, at der bliver darlige
oversigtsforhold, nar man skal kare ud fra omradet. Trafikken er i forvejen hurtig pa Sebaeksve;.

| forhold til byggeriet generelt synes jeg at de fleste huse planlaegges bygget/ lagt sa lysindfald og
solforhold bliver meget ringe, selvom de formentlig opfylder lovgivningens rammer pa alle mulige
andre omrader.

Venligst
Hanne Hansen
Segbaksvej 5
4450 Jyderup
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Holbak kommune
Veakst og Baredygtighed
Plan og Aben land

Att. Lasse Emil Stougaard

Horingssvar vedrerende lokalplan 11.12. Boliger ved Sebaksparken

Generelle bemzarkninger

Styregruppen for lokalforum Jyderup har valgt at afgive heringssvar vedrerende denne lokalplan, idet
omradet er omtalt 1 Jyderups udviklingsplan, som dannede grundlag for Helhedsplanen for Jyderup. I
udviklingsplanen skriver vi blandt andet:

Placering og indretning af nye boligomrader.

Vi skal til at teenke anderledes, nar vi vil skabe nye boligomrader. Fremfor at bebygge det abne land
med flere parcelhuse langt fra centrum skal vi til at lave byforteetning og byomdannelse tcet pa statio-
nen og bymidten. Vi mener, der er behov for at gennemga mulige byggegrunde i eller tcet pa bymidten
og eventuelt cendre lokalplanerne, sa det bliver muligt at udstykke sma grunde og bygge i hojden. (2-3
etager)

Byforteetning

Her vil vi forst og fremmest pege pa Sebeksgrunden (areal langs ostsiden af Sobceksvej) som et cen-
tralt byomrade, hvor der kan udstykkes sma grunde og bygges lidt i hojden. Arealet er privatejet, og
der eksisterer en lokalplan, som maske skal tilrettes. Vi forestiller os byggeri i to, hajst tre etager, og
det enkelte boligomrade skal have varierende byggehajde og veere udstyret med feellesfaciliteter som
legepladser, gardhaver, feelleshuse og gronne arealer. Udformningen bor muliggore felleslosninger
pa dagligdagens problemer. Maske kunne man ogsa forestille sig et element af erhvervsliv: Institutio-
ner? Liberale erhverv? Kontorhus med hjemmearbejdspladser?

Lokalplanforslaget tilgodeser 1 nogen grad disse ensker, men vejforinger og byggefelter gor det van-
skeligt, at skabe variation og plads til de sociale omgangsformer, som ber vare et krav 1 et omrade
med sma og tetliggende huse. Lokalplanen giver sd mange bindinger 1 byggefelter og vejplaceringer,
at selv, hvis den nuvarende ejer matte atheende grunden, vil en anden og mere kreativ bygherre vare
tvunget til at arbejde efter en stort set lige sa fantasiles bebyggelsesplan.

Nedenstaende er blot en antydning af, hvordan lokalplanen kunne have givet mulighed for et - set med
vore gjne — bedre bomilje:

Den nordlige vej forlaegges mod ost som en faelles adgangsve; til boligerne og til den narliggende in-
stitution (matr. 15mt og f1). Boligerne placeres 1 to klynger med 10 boliger omkring et faelles havean-
leeg (til felles samveer, leg og falles pligter 1 form af vedligeholdelse med mere). Alle parkeringsplad-
serne placeres ved vejen. Belaegningen foran husene udferes séaledes at biler kan kere til og fra.

Den ost/vest gdende vej forlaegges mod syd og boligerne placeres 1 2 klynger 4 10 plus et par boliger
mere. Alle parkeringspladser placeres ved vejen.

Adgangen til det sydlige omrade sker fra Sebaksparken og boligerne placeres 1 2 klynger med 6 boli-
ger.



Side 2

Alt i alt naesten samme antal boliger — gerne i varieret hgjde efter omgivelser og terren. Mindre veja-
real og mindre karsel i boligomraderne. Flere feellesomrader med bedre muligheder for felles aktivite-
ter.

| stedet for at lave en lokalplan, der blindt falger op pa bygherres gnsker, bgr man lave en lokalplan,
der tilgodeser de fremtidige borgeres udfoldelsesmuligheder. Der er givet greenser for hvad man kan
med en lokalplan, men planen skal vel farst og fremmest sikre at byen udvikler sig sadan som borgere
og politikere gnsker det, og ikke som tilfeeldige grundejere gnsker det. En lokalplan bgr kunne rumme
udfordringer for bygherren og ikke bare sikre et maksimalt antal boliger.

Pa borgermgadet den 21/8 gav bygherre udtryk for, at der meget vel kan ga nogle ar far projektet bliver
realiseret. Der ber saledes vere tid til at give denne lokalplan en ny behandling med henblik pa i hg-
jere grad at tilgodese byens behov for gode og velplanlagte boligomrader.

Safremt planarbejdet ikke kan ga om, har vi en reekke konkrete bemaerkninger til planens enkelte punk-
ter.

Bemarkninger til lokalplanen

Klimasikring

Af kommuneplanens ramme for omrade 11B15 fremgar falgende:

Der er i forbindelse med udfert registreringsarbejde ved Klimatilpasningsplanen konstateret, at der er
en middel risiko for, at der inden for rammen kan ske en pavirkning. Det kan medfgre vasentlig for-
gget vandstand eller pavirkning af eksisterende vardier eller bevaringsveerdige bygninger. Forholdene
skal iagttages ved nermere planlaegning.

Lokalplanen har ikke medtaget dette forhold. Miljgscreeningen neevner (punkt 5) at omradet generelt
ligger niveaumassigt lavere end de omgivende omrader. Pa borgermgdet den 21/9 nevnede en beboer
fra Sgbaeksvej (som ligger niveaumassigt lavere en lokalplanomradet!), at der kan vare problemer
med regnvand fra lokalplanomradet. Med en tet bebyggelse, vejarealer og parkeringspladser ma det
forventes, at problemerne vil vokse. Det naevnes i beskrivelsen af lokalplanen, at der er dannet en sg,
men at der ikke stilles krav om, at denne sg omdannes til et egentligt regnvandsbassin med filtrerende
aflab med videre. | screeningens punkt 34 navnes, at kommunen eventuelt kan give tilladelse til etab-
lering af et bassin. Ud fra ovenstaende rammebemearkning, bgr lokalplanen stille krav om etable-
ring af et regnvandsbassin eller pa anden vis tage hand om denne problemstilling, hvilket i gvrigt
ogsa ville vare i god overensstemmelse med kommunes bearedygtighedskriterier. Bgr sgen overhove-
det tillades, hvis den ikke udfares som et regnvandsbassin, jevnfer netop screeningens punkt 34?

Delomrader

Af miljgscreeningen fremgar, at lokalplanomradet har 3 delomrader. Delomraderne er ikke beskrevet
og navngivet i lokalplanen. I det fglgende antager vi, at delomrade 1 er det nordligste omrade, delom-
rade 2 er det midterste og 3 det sydligste omrade.

Udstykninger
Lokalplanen angiver, at omradet kan udstykkes i henhold til principperne vist pa korthilag 5. Kortbila-
get angiver imidlertid -sa vidt det kan ses - ingen principper for udstykning!

Bebyggelsens omfang og placering

| miljgscreeningens konklusion star der i en af pindene:

der fastleegges bestemmelser om omfang og udformning pa byggeri i overensstemmelse med det om-
kringliggende boligbyggeri.

Der er ingen omliggende boligomrader, der er planlagt med et lignende omfang, sa umiddelbart giver
denne pind ikke megen mening. Som et kompromis mellem de omliggende omrader med en bebyggel-
sesprocent pa 25 bgr bebyggelsesprocenten &ndres fra 40 til 35. Dette ogsa i relation til delomrader-
nes smalle og langstrakte facon samt ikke mindst, at de patenkte boliger er meget sma, hvilket vil give
helt omradet et meget kompakt udtryk. Rigtig mange huse og parkeringspladser pa meget lidt plads.



Side 3

Kravet om at alle boliger i delomraderne 2 og 3 skal placeres pa byggelinje 8 m fra vej medvirker til at
skabe et ensformigt udtryk. Hvis boligblokkene kan drejes og forskydes i forhold til hinanden vil det
skabe mere afveksling i omraderne og i flere tilfeelde kunne skabe stgrre uderum bag boligerne. Hvis
vejarealerne &ndres som beskrevet senere, vil det skabe endnu bedre muligheder for variation.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

I miljgscreeningens konklusion star der i en af pindene:

der fastleegges bestemmelser om omfang og udformning pa byggeri i overensstemmelse med det om-
kringliggende boligbyggeri.

| alt overvejende grad er det omliggende byggeri typisk enkeltstadende familieboliger opfart i gule eller
rede teglsten, der star som blank mur. Nar lokalplanen abner for anvendelse af stort set alle byggema-
terialer pa facaderne, er det sveert at se, at der er fulgt op screeningens konklusion. Som minimums-
krav bgr husene opfares i — eller beklaedes med — teglsten, der star som blank mur.

| screeningens punkt 6 er angivet, at lokalplanen vil indeholde bestemmelser om maksimalt glanstal pa
tagsten. Dette fremga ikke af lokalplanen.

Vej, sti og parkeringsforhold

Af miljgscreeningens konklusion og punkt 35 fremgar, at lokalplanen rummer en tredelt vejstruktur. |
bemerkningerne til lokalplanen refereres screeningen for en todelt vejstruktur, og lokalplanen opererer
da ogsa kun med en todelt vejstruktur. Vi anbefaler den tredelte struktur, saledes at delomrade 3
far adgangsvej fra Sgbeeksparken. Derved opnas, at der vil komme ferre biler ud og ind ved
Sabaksvej, hvilket flere borgere understregede ngdvendigheden af. Desuden vil det veere muligt at ud-
legge alle veje som opholds- og legeomrader med en maksimal hastighed pa 15 km. i timen pa samme
made som vejarealet i delomrade 1. Dette vil samtidig i nogen grad medvirke til at kunne skabe et
bedre bomiljg.

Det kan undre, at vejen i delomrade 1 er angivet som en lang lige vej. Nar vejen netop skal udfares
som opholds- og legeomrade med ringe hastighed, ber vejen udfares med naturlige forhindringer ved
at lave forskydninger i placeringen af boligerne. Lokalplanens billede fra Skanderborg viser lidt i den
retning.

| beskrivelsen af lokalplanen er det under trafikforhold angivet at de 5 boliger, der forventes placeret
langs med Sgbaeksparken, vil fa indkersel fra Sgbaeksparken. Lokalplanen beskriver ikke dette naer-
mere, men det ma vere hensigtsmaessigt, at disse boliger orienteres mod de gvrige boliger i omradet.
Dertil kommer, at det af trafikale grunde steerkt ma frarades at have 5 taetliggende udkersler (plus vej
til delomrade 1 plus vej til en stor institution) til en forventet stadig staerkere trafikeret vej (Sgbakspar-
ken).

Pa borgermadet gjorde flere opmarksom pa, at der bar sikres bedre udsynsforhold ved alle vejud-
mundinger i form af afskarne hjgrner, som det ses ved de gvrige vejes udmunding i Sebaksvej.

Af screeningens punkt 15 fremgar, at der skal etableres en sti, der forbinder delomrade 1 og 2. Det er
en rigtig god idé, men denne sti er ikke medtaget i lokalplanen! Der kan etableres stier i det granne
omrade, men de er ikke beskrevet som anlagte stier med belaegning og lys, hvilket vil vaere ngdvendigt
for reelt at binde de to omrader sammen, som netop skal vare falles om legeplads og grant omrade.
Stien mellem delomrade 1 og 2 bgr veere et krav.

Det ma bemaerkes, at stien EF fares ud i en vej uden fortov, hvorfor den ikke umiddelbart egner sig
som gangsti.

P& styregruppens vegne

Preben Gajhede
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Bemarkninger til forslag til lokalplan nr. 11.12 for et boligomrade ved Sgbaeksparken i Jyderup

TRAFIK:

Vi bor ud til Sgbaeksvej. Det er er en meget central vej for hele boligkvarteret sgbak og pipkvarteret. Og
dermed ogsa en, i forvejen, meget befeerdet vej. Vejen bliver ikke kun brugt af de ca.80 grundejere pa
begge sider, men benyttes som hoved are af de der kommer syd fra, og skal ind til Jyderup by. Det er ogsa
denne vej der benyttes, nar Jyderupborgerne kgrer mod Slagelse. Det er ogsa denne vej som benyttes, nar
der kgres til og fra temrerhandlen med trailere.

| kommunens Screening for miljgvurdering af forslaget til boligomradet, punkt 35 "vurderes det at, den
pgede trafik ikke vil vaere vaesentlig og vejene til fulde kan klare den ggede belastning” Pa hvilket grundlag
bygges denne vurdering? Har i lavet en trafiktaelling af den eksisterende belastning? Er der nogensinde
lavet anden form for vej/trafiktzelling pa Sebaeksvej? Vi ved der her vaeret trafiktaelling pd Drivsatvej, men
mener ikke en sddan taelling har vaeret udfgrt pa Sgbaeksvej. Pa borgermgdet d.21. September, blev der
sagt at der ikke foreld beviser for at Sgbaeksvej skulle vaere szerligt belastet. Men at der ikke er foretaget
trafikteelling pa vejen, er jo ikke et bevis pa at vejen ikke er szerligt belastet!!

Nar vi ser pa planen for det kommende boligbyggeri, ser vi med stor bekymring pa den ekstra belastning
det vil blive, ndr 40 nye grundejere skal have udkgrsel til Sgbasksvej. Og ikke mindst den helt ekstreme
darlige placering af udkgrslen til Sgbaeksvej!!! (Se foto nr.1)

Ser man pa kortbilag 5, ser man udkgrsel C placeret lige inden et sving og en lille bakke. Denne placering
kan darligt vaere vaerre. Her er et helt ekstremt darligt udsyn, og vi forudser store problemer her. Har der p3
noget tidspunkt vaeret nogen fra kommunens trafik og anlaeg fysisk tilstede pad matriklen, og godkendt
udkersel C til Sebaeksvej? (se foto nr.1)

Vores forslag til eendring af denne meget farlige placering af udkgrslen, gar pa en helt- eller delvis lukning
af udkerslen til Sgbaeksvej, og i stedet for lade trafikken ga @st pa, med udkegrsel til Sebaeksparken. Ved
udkgrsel til Spbaeksparken far man et rigtig godt udsyn i begge retninger, ingen generende bakker eller
sving, og Spbaeksparken er en langt mindre befaerdet vej, da her ingen store boligomrader er med udkgrsel
hertil. Vi foresldr, at man lader vej D have direkte udkgrsel til Sgbaeksparken, langs med det
beplantningsbzelte der etableres langs faengslets hegn. Pa denne made far de som skal bo langs faengslet,
en meget kortere vej ind/ ud af boligomradet, og samtidig mindskes trafikken pa vej C (se foto nr.2 og 3).

Vi har et forslag mere til trafiksikkerheden pa Sgbaeksve] og for det nye boligomrade: Pa kortbilag 5 er der
placeret to vejchikaner pd vej C. Vi sa helst at der slet ingen udkgrsel blev til Sebaeksvej men kun en sti, og
at alle skulle have udkgrsel til Spbaeksparken. Men, man kunne ogsa vaelge at lade fgrste vejchikane vaere
et vej-STOP, saledes at kun de fgrste 10 huse pa vej C, far udkersel til Spbaeksvej, og de resterende kgrer ud
pa Sgbaksparken.

P& denne mdde mindskes maengden af udkgrsler til den farlige placering pa Sgbaeksvej, og de som kommer
til at bo pa farste del af vej C, far langt mindre trafik, og et roligere beboelsesomrade da vej C nu er blind
vej.



Foto nr.2 Frit udsyn mod gst, fra mulig udkgrsel ved vej D

Foto nr.3 Frit udsyn mod nord, fra mulig udkgrsel ved vej D



Bzeredygtighed

Holbaek Kommune ma vaere garant for at udarbejde et lokalplanforslag, som giver trivsel pa bade det
kommende og eksisterende boligmilj@. Det er trods alt de bedste bynaere grunde, som er tilbage i Jyderup

Jyderup by har brug for, at der kan skabes vaekst og baeredygtighed, som kan tiltraekke tilflyttere til
omradet, som har lyst til at bo et attraktivt sted. Denne lokalplan modarbejder faktisk dette frivillige
arbejde lokalt.

Derfor bgr Holbaek Kommune ikke godkende sa hgj bebyggelsesprocent i dette omrade. Stgrre kreativitet
til opferelse af nye boliger og materialevalg bar genovervejes.

Holbaek Kommune vil rigtig gerne have grunden bebygget og skabe vaekst i Jyderup. Derfor bgr Holbaek
Kommune ikke godkende denne plan med laveste faellesnavner og tage sa meget hensyn til grundejer, som
har kendt betingelserne for omradet ved overtagelsen af grunden.

Hermed undertegnedes bemaerkninger i hab om at det kan bidrage til et bedre lokalplanforsiag.
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Bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 11.12 for et boligomrade ved
Spbaeksparken i Jyderup

Undertegnede har modtaget ovenstaende lokalplansforslag og ser det meget positivt, at der er taget
initiativ til boligbebyggelse i omradet.

Nar dette er sagt, er det positive indtryk af forslaget noget broget, ikke mindst efter borgermgdet og
besvarelse af de opklarende spgrgsmal.

Bebyggelsen

Som naermeste nabo til det nordlige omrade (Sgbaeksvej) er det komplet urimeligt at mase sa teet/lav
boligbebyggelse ind i et eksisterende gammelt kvarter med murermesterhuse. Der i planen stort set ingen
friarealer i det nye boligomrade pa naer den skitserede etablerede vej.

Derudover er den planlagte bebyggelse ogsa meget massiv med 2 plans huse i forhold til det eksisterende
boligomrade. Der er planlagt et meget lille faellesareal til ca. 60 nye boliger.

Det arkitektoniske udtryk er meget intetsigende, med raekkehuse bygget billigst muligt.

I miljgscreeningen fremgar det, at der fastleegges bestemmelser om omfang og udformning pa byggeri i
overensstemmelse med det omkringliggende boligbyggeri. Det synes langt fra at veere tilfeeldet.

Derudover vil langt de fleste boliger fa skyggevirkninger i forhold til skitsen i lokalplansforslaget.

| lokalplansforslaget fremgar det, at der skal bygges i alt mindst 62 reekkehuse. - hvad er egentlig det
maximale?

Overfladevand

Forslaget vil uden rimelig tvivl medfgre ggede vandproblemer pa matriklerne til Sgbaeksvej og
Sebaeksparken 2-4; men isaer matr. nr. 15 gae Jyderup by, Jyderup, da der i forvejen er
opstuvningsproblemer. Terraenregulering vil kun forvaerre problemerne. Godkender Holbaek Kommune
denne plan vel vidende disse forhold? —kan kommunen sa ifaldes erstatningsansvar?

Har man vurderet den forventede befaestelsesgrad ved bebyggelse?

Jordlaget er moraeneler, hvor overflade vand kun langsomt kan treenge ned.
Kan der blive tale om grundvandssaenkning? Hvordan kan grundejere forholde sig til seetningsskader?
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Trafik

Sebaksvej er i forvejen meget belastet af trafik og hgj hastighed, og der vil ske en voldsom gget trafik, nar
40 nye boliger skal have udkgrsel til Sgbaeksvej. Dette svarer til en forggelse pa 50 % i forhold til den
eksisterende bebyggelse i omradet (pipkvarteret), og derudover al den gennemgaende trafik fra det sydlige
omrade og fra Jyderup by. Den pataenkte udkgrsel er aldeles farlig. Sa selvom der er markeret
oversigtsarealer i kortbilaget, vil det ikke afhjeelpe problemet med den farlige udkgrsel. Udkgrslen kommer
meget taet pa sving og bakke pa Sgbaksve;.

Pa borgermgdet oplyste Lasse Emil Stougaard, at det var en meget vanskelig grund at bebygge i forhold til
de trafikale forhold. Det ggr det ikke mindre vanskeligt, nar hver en m2 skal udnyttes pa grunden. Dertil
kommer, at bebyggelsesprocenten er hgjere for det nye omrade, end den er for de omkringliggende
omrader.

Pa borgermgdet blev det oplyst, at der var fortaget trafiktaelling. Det er ikke sket pa Sgbaeksvej, og tiden ma
nu veere inde til at foretage trafiktzelling og hastighedsmaling inden godkendelse af lokalplanen. Det skal
0gsa naevnes, at siden institutionen Sgbak Have blev udvidet, er belastningen endnu stgrre.

Vejtilslutning ma helt eller delvis ske ud til Sebaeksparken langs faengslet. Der er ikke sving ved udkgrsel pa
dette sted. Det blev endvidere oplyst pa borgermgdet, at dette havde vaeret under overvejelse, men
hvorfor blev det fravalgt?

At vejmyndigheden har vurderet anderledes er beboerne pa Sgbaeksvej aldeles uenige i. Pa hvilket grundlag
er vurderingen foretaget?

Endnu en mulighed kunne vaere at lukke Sgbaksvej, sa halvdelen af ejendommene kgrer ud i det sydlige
omrade pa Slagelsevej og halvdelen ud til Drivsatve;j.

Chikane i planforslaget aendres til lukket vej i omradet helt eller delvis til Sgbaeksvej

Foto nr.1 Begraenset udsyn (ca. 60 meter) fra vej C (kortbilag 5) til Spbaeksve;j.



Foto nr.3 Frit udsyn mod nord, fra mulig udkgrsel ved vej D

Miljgscreening

Hvorfor er der ikke udarbejdet en egentlig miljgvurdering? nar lokalplansforslaget i den grad har en
indvirkning pa det eksisterende miljg? Hvorfor blev miljgscreeningen ikke gennemgaet pa borgermgdet?
nar der er veesentlige punkter pa bade trafik, bebyggelse og milj@? Det ses ogsa, at det er Vaekst og
Baeredygtighed, der har udarbejdet bade lokalplansforslag og miljgscreening, hvilket fremgar af
dokumenterne. Er det i overensstemmelse med praksis, at samme myndighed udarbejder begge dele?

Natur

Det ma veaere et krav i miljgscreeningen, at der ved byggetilladelse ikke faeldes traeer fra det tidlige forar til
udgangen af juli af hensyn til fugleredder og yngletid for dyrelivet, som er blevet nok sa omfattende de
senere ar.

Miljg

Pa Sgbaksgrunden ligger der adskillige jordbunker og noget beton mm. , som ikke stammer fra Sgbaksvej
11. Skal denne jord anvendes til terraenreguleringen? Er det ren jord som er screenet, eller ved man hvor
det kommer fra?



Beeredygtighed

Holbaek Kommune ma vaere garant for at udarbejde et lokalplansforslag, som giver trivsel pa bade det
kommende og eksisterende boligmilj@. Det er trods alt de bedste byneaere grunde, som er tilbage i Jyderup.

Jyderup by har brug for, at der kan skabes veekst og beeredygtighed, som kan tiltraekke tilflyttere til
omradet, som har lyst til at bo et attraktivt sted. Denne lokalplan modarbejder faktisk dette frivillige
arbejde lokalt.

Derfor bgr Holbaek Kommune ikke godkende sa hgj bebyggelsesprocent i dette omrade. Stgrre kreativitet
til opfgrelse af nye boliger og materialevalg bgr genovervejes.

John Harpgth gav pa mgdet udtryk for, at Holbaek Kommune rigtig gerne ville have grunden bebygget og
skabe vaekst i Jyderup. Derfor bgr Holbaek Kommune ikke godkende denne plan med laveste feellesnazvner
og tage sa meget hensyn til grundejer, som har kendt betingelserne for omradet ved overtagelsen af
grunden.

Hermed undertegnedes bemaerkninger i hab om, at det kan bidrage til et bedre lokalplansforslag, i stil med
den gamle lokalplan, som absolut var mere spiselig og hvor Sghaekskolens nye boliger ogsa var en del af
planen med hensyn til antal boliger i alt.

Jette lllemann Larsen
Spbaksvej 3
4450 Jyderup

2. oktober 2017
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Lasse Emil Stougaard

Fra: Vaekst og Baeredygtighed

Sendt: 9. oktober 2017 08:32

Til: Plan

Emne: VS: Vedr. Lokalplan 11.12 for Boliger ved Sgbaeksparken, Jyderup

Fra: Rikke Arlet

Sendt: 6. oktober 2017 10:51

Til: Veekst og Baeredygtighed <VaekstogBaeredygtighed@holb.dk>
Emne: Vedr. Lokalplan 11.12 for Boliger ved Sgbaksparken, Jyderup

Hej Vaekst og baeredygtighed,

i forbindelse med ovenstaende hgring, har jeg brug for at ggre opmaerksom pa udfordringer med
byggeherres/kgbers andre byggerier i kommunen.

Jeg bor til leje i EImegardsparken i Jyderup, som ogsa ejes, og er bygget af kgber Denis Granell.

En stor del af det der er skrevet ind i lokalplanen, er ikke opfyldt og vil ikke blive opfyldt.

Det drejer sig bla. om kritiske vej forhold, store huller i vejen og ingen belysning, der ggr det sveaert at feerdes om
aftenen.

Jeg ved at der i alle D. Granells eiendomme er store problemer ift. at lokalplanerne bliver overholdt.

Mit gnske med denne mail, er at man vil have det med i overvejelserne nar lokalplanen skal laves, sa fremtidige lejer
ikke kommer i klemme pa samme made som vi er rigtig mange der allerede er, i D. Granells boliger, grundet
byggesjusk og manglende overholdelse af lokalplanen ift. veje, belysning, tilslutning til faellesantenne mm.

Venlig hilsen

Rikke Arlet

Elmegardsparken 8a
4450 Jyderup





