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Holbaek Byrad har den 25. oktober 2017 vedtaget Lokalplan 11.17 Jyderup Preestegdrd.

Lokalplanen er offentliggjort den 26. oktober 2017.
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Baggrund

Med udgangspunkt i begrundelse om, at Jyderup Praestegdrd er
utidssvarende som tjenestebolig, har Jyderup og Holmstrup
Menighedsrad besluttet, efter afslag pa tilladelse til at nedrive den
bevaringsvaerdige praestegdrd, at Jyderup Praestegdrd szettes til salg
og fremadrettet derfor ikke anvendes til praestebolig. I forlaengelse
heraf har en kommende kgber med fuldmagt fra menighedsradet,
ansggt om aendring af plangrundlaget, sdledes at der muligggres en
fremadrettet anvendelse af praestegarden til restaurant
hotelvirksomhed, forsamlingshus, detailhandel, liberale erhverv,
kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal o. lign,
samt forsat anvendelse til bolig.
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Formal

Formalet med lokalplanen er at udvide anvendelsesmulighederne for
Jyderup Praestegard fra offentlige formal til centerformal herunder
restaurant, hotelvirksomhed, forsamlingshus, detailhandel, liberale
erhverv, kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal
o. lign, samt forsat anvendelse til bolig.

Saledes gives der mulighed for ny anvendelse af praestegdrden, der
kan skabe nye aktiviteter i lokalomr&det med udgangspunkt i
praestegardens bygningsrammer. Formalet med lokalplanen er
sdledes 0gsd at fastlaegge bestemmelser omkring
praestegdrdsbygningernes bevaring, hvilket vil bibeholde oplevelsen
af Jyderups kulturmiljg og -historie.
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Lokalplanomrédet

Planomradet er koncentreret omkring Jyderup Praestegard og
omfatter et areal pd 0,9 ha, matr. nr. 1a, Jyderup by, Jyderup og er
beliggende i den nordgstlige del af Jyderup by, nord for jernbanen.
Det bevaringsvaerdige bygningsanlaeg bestar af et firlaenget
gardanlaeg. Bygningerne er opfart i 1808 i traditionel
bindingsveerkskonstruktion i sort treeveerk med hvidkalkede tavler og
med en velproportioneret, symmetrisk facadeinddeling.
Bygningsveerket har et enkelt men steerkt udtryk med fine detaljer.
Bygningsanlaegget bestar af en treflgjet udhuslaenge med velholdt,
intakt strdtag, hvorimod det szerskilte hovedhus har teglsten siden
slutningen af 1900-tallet.

Praestegdrdens hovedhus er af historisk vaesentlig betydning for
Jyderup landsbys grundleeggelse og tilvaekst. Ligeledes er anleegget
et fint eksempel pa en typisk vestsjzellandsk gérdsbebyggelse. Den
omkringliggende praestegdrdshave er fredet for at sikre den fri
beliggenhed af Jyderup Kirke. Omradet omkring Jyderup Kirke er
ligeledes i kommuneplanen udpeget som kulturhistorisk
bevaringsveerdigt, hvor praestegardsanlaegget er det infrastrukturelle
midtpunkt i Jyderups aldste bydel, og det sammenbindende led i
landsbybebyggelsen.

i
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for en udvidelse af anvendelsesmulighederne af
Jyderup Praesteg8rd fra offentlige formal til centerformal herunder restaurant,
hotelvirksomhed, forsamlingshus, detailhandel, liberale erhverv, kultur- og
foreningsformal, institution, undervisningsformal o. lign, samt forsat anvendelse til
bolig. Derudover kan der indrettes detailhandel i form af maksimalt 200 m2
butiksformal.

Lokalplanen fastsaetter ligeledes bestemmelser omkring praestegdrdsbygningernes
bevaring, der foreskriver at:

- udvendige aendringer i form af om- og tilbygninger, herunder facadeaendringer,
udskiftning af tage, vinduer og dgre skal ske i overensstemmelse med bygningen
oprindelige arkitektur og materialevalg.

- bygningens bevaringsveerdier primaert knytter sig til det firleengede gardanlaegs
vaesentlige kulturhistoriske og miljgmaessige betydning for Jyderup by, hvor
anlaegget er umisteligt for lokalomradet.

- anlaegget og dets bygninger bgr holdes ved lige og vurderes som vaerende
arkitektonisk robust nok, til at kunne transformeres med henblik pd ny anvendelse
og tilpasses moderne behov, uden af miste autenticitet, safremt overordnet
oprindelige landskabelig organisering, hierarki, symmetri, proportioner, farvevalg,
bygningers ydre og lign. fortsat opretholdes.

PRIV

Bygning A, jf. kortbilag 4.
Symnimetri | bygningen kan opretholdes, hvis etablering af nye vinduer i hovedhusets tag forholder sig til eksisterende
placeringer pa hver side af frontispicen samt gennemgaende rytme og skala i facaden.

Byaning B, jf. kertbilag 4.
Eksempel pd at etablerede vinduer er i overensstemmelse med udformningen af de evrige vinduer i pdgaeldende neerlig-
gende tavler, herunder skala, rytme og materialevalg.
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Borgerinddragelse

Der er afholdt fordebat med offentlighed i perioden 3. marts til 3.

april med indkaldelse af idéer og forslag i perioden forud for Behandling af horingssvar
lokalplansudarbejdelsen. ) o Administrationen har modtaget 1
Planforslagene var i offentlig hgring fra d. 27. juni til 28. august hgringssvar i hgringsperioden.

2017. ) . . ) Du kan se behandlingen af hgringssvarene
Der blev afholdt borgermgde i den offentlige hgringsperiode d. 9. her-

august 2017 pd Jyderup Praestegard kl. 18.30-20.30. Skema_til_behandling af hgringssvar

Hgringssvar, der blev indsendt i den offentlige hgringsperiode har (342.3 KB)
indg&et i den videre behandling af sagen og ved endelig vedtagelse af ’
planforslagene.
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/skema_til_behandling_af_hoeringssvar_lokaplan_1117_samt_tilhoerende_kommuneplantillaeg.pdf

Statslig og regional planleegning

En udvidelse af anvendelsen for Jyderup Preestegdrd vurderes ikke at
indebzere modstrid mod anden statslig planlaegning.

%/// ///4// ,,,,,,,,,,,,,,, ﬁ/ ,,,,,,,,,,, - ///// ,,,,,,,,,,,, S ////// ,,,,,,,,,, -

Kommuneplan 2013-2025

Planomradet er omfattet af eksisterende kommuneplan med
kommuneplanramme 11.002, der foreskriver anvendelse til
offentlige formal, herunder praestegard og praestebolig. Derfor er der
med lokalplanen ogs8 udarbejdet et tillaeg til Kommuneplan 2013-
25, der udvider anvendelsen til centerformal.

Det nye Kommuneplantillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-25
fastlaegger, at rammebestemmelser for det nye rammeomrade
11.C06 Jyderup Praestegard er, at anvendelsen er centerformal med
supplerende bestemmelser, der foreskriver at eksisterende
praestegardsbygninger skal bevares.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanomrgdet er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 10-15 for
en del af Jyderup Kirkeby.

Bestemmelser i Lokalplan nr. 10-15, der omfatter matrikel 1a,
Jyderup by, Jyderup aflyses ved den endelige vedtagelse af
indevaerende lokalplan.

///’/’///////’//// ////////ﬁ’i
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Planleegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at indebaere pavirkning pa
nabokommuner.
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Kystnaerhedszone

Arealet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

I henhold til planlovens § 5n kan der uden for bymidter og
bydelscentre placeres enkeltstdende butikker, der alene tjener
lokalomrédets daglige forsyning. I henhold hertil gives der med
lokalplanen mulighed for etablering af detailhandel op til 200 kvm, i
form af gardsalg eller mindre butik. Detailhandlens omfang vurderes
at vaere s8 begraenset, at det ikke afstedkommer pavirkning af
bymiljget, herunder eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og
trafikale forhold. Der vurderes alts3 at vaere tale om detailhandel af
underordnet betydning for den generelle detailhandelsstruktur. Det
vurderes ligeledes, at muligggrelsen af detailhandlen i planomradet
kan understgtte stedets funktion som et besggsmal i naeromradet.

s
o

Diverse udpegninger

Omradet omkring praestegdrden er udpeget som vaerende
kulturhistorisk bevaringsveerdigt.

Praestegdrdens have er fredet, med en Exnerfredning, for at sikre
den fri beliggenhed af Jyderup Kirke, herunder kirkebyggelinjer.
Praestegdrdsanlaegget er udpeget som bevaringsvaerdigt og en del af
lokalplanens formal er sdledes at fastszette bevaringsbestemmelse
omkring preestegardens fremadrettede bevaring.

Lokalplanomradet er herudover ikke omfattet af szerlige udpegninger
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§ 3-omrader eller lign.

T

Trafikforhold

Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til busforbindelser med
omkring 200 meter til naermeste busstoppested samt med omkring
1,5 km til jernbaneforbindelser. Lokalplanomrédet har ligeledes en
god tilgaengelighed placeret pa en hovedvej, hvor der i naerhed til
lokalplanomradet er fartdeempende foranstaltninger samt
fodgaengerovergange.

~ == = S S
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Offentlig service

Lokalplanomradet har god betjening af offentlige
transportforbindelser og ligger i naerhed til skole og institution med
en afstand p& under 500 meter.

0
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Energi og forsyning

Lokalplanomradet omfatter en eksisterende bygning, der er tilsluttet

offentlig forsyning i form af vand, spildevand og fjernvarme. Dong og
Fors A/S er ledningsejere, hvorfor kortbilag 2 kun anviser vejledende

placeringer af ledninger.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har
ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szelger el til
slutbrugerne.

/J//////m//,//////// P /////J//////ﬁ///// S W///////,////// i //,//////////f////,/// S /f////
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Varmeforsyning

I omradet er tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning for ny
bebyggelse I omrédet er der tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning, idet der er naturgas omradet. Opvarmning ma ikke
ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde
kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv
varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.)

T

s e
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Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Jyderup @stre Vandvaerks
forsyningsomrade.

s

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
byrédet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse. Ved
lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om
byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er
fastsat i bygningsreglementet.

///f/;f/m

S

Regn- og spildevand

Omréadet er separatkloakeret. Den eksisterende bygning er tilkoblet
den offentlige spildevandsforsyning.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik p8 koordinering, r8d og
vejledning.

e = = =
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.

T i o o o /// ,,,,,,,,,,,,,,, s
Telekommunikation
Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende faelles
signalanlaeg.
,,,,, Z = S o
,,,,,,,,,,, - @ @ @@ @ @ @@ @@ @ @ @@ @@ @ O @O OO0

8/21



Baeredygtighed

Udnyttelsen af de eksisterende bevaringsvaerdige bygningsrammer
vurderes at vaere udtryk for baeredygtighed sdvel i forhold til
udnyttelse af eksisterende bygningsrammer savel som i
kulturhistorisk sammenhang.

Byggeri og planlaegning

Lokalplanen indebaerer umiddelbart ikke mulighed for etablering af
nybyggeri.

Transport

Lokalplanomradet ligger i teet tilknytning til bus- og
jernbaneforbindelser.

S S S S i S S
Ressourcer og miljo
Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer.

S S S S i S S
Natur

Der er ikke szerlige naturvaerdier inden for omradet.

i s S
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Sundhed og trivsel

Planforslagenes udvidede anvendelsesbestemmelser vurderes ikke
at indebaere midlertidige eller permanente gener af vaesentlig
karakter overfor befolkningen, men alene at medvirke til skabelsen
af et aktivt lokalsamfundsopbyggende miljg med udgangspunkt i
byens kulturhistorie.

s v 2 i - 2 o
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Miljo

Stej, lugt og andre miljomeessige gener

| forbindelse med eksempelvis en indretning og drift af restaurant i OBS.Ved en evt. byggetilladelse skal det
lokalplanomradet skal Holbaek Kommunes forskrifter om bl.a. stgj- sikres, at bygningsreglementets regler
og lugtgener samt tilslutning til fedtudskiller overholdes. vedr. stgj, ventilation, adgang og brand

bliver overholdt.

Se evt. ligeledes 'Forskrift vedrgrende
miljgkrav i forbindelse med indretning og
drift af restaurationer i Holbaek
Kommune, vedtaget af Byradet den 31.
oktober 2007".
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Jordforurening

Planomradet er omradeklassificeret som byzonejord. Der er ikke Hvis der efterfglgende ved grave- og

registreret jordforurening pa V1 og V2 niveau inden for arealet. Hvis anlaegsarbejdet konstateres

der ved et grave og anleegsarbejde konstateres jordforurening, skal  jordforurening, skal arbejdet indstilles og

arbejdet indstilles og kan farst genoptages nar dette meddeles. kan farst genoptages nar dette

Fundet anmeldes til VBAF, jord@holb.dk. meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kan kreeve tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Lokalplanomradet er udpeget som kulturhistorisk bevaringsvaerdigt,
men da planforslaget ikke i udgangspunktet medfgrer nybyggeri eller
andre anlaeg pd arealer af arkaeologisk eller kulturhistorisk interesse,
vurderes der ikke med planforslaget at indebaere en pavirkning af
fortidsminder direkte eller indirekte.

Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af
arbejdet anmode Museum Vestsjeelland om en udtalelse. Safremt
der i forbindelse med et grave- og anlagsarbejde konstateres fund
af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks
indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf.
museumslovens § 27.

Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige
pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens §8, stk. 2, nr.2, skal der udarbejdes en miljgvurdering,
nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan f& en vaesentlig indvirkning p& miljoet.
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 38 og lokalplan nr. 11.17 vurderes
pé baggrund af gennemfgrt screening ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljoet og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da:

- planens formal er at bevare Jyderup Praasteg%rd, indebaerer planen
saledes ikke vaesentlige visuelle aendringer i det bestdende miljg.

- de udvidede anvendelsesmuligheder af praestegdrden vurderes ikke
at indebaere aktivitet, der vil indebzere vaesentlige sendringer i det
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bestdende miljg.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort
sammen med planforslaget.
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Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen. Ejer og
radighedshaver har forpligtelsen til at aflyse servitutter i nodvendigt
omfang.

Folgende servitutter er lyst p& matr. nr. 1a, Jyderup by, Jyderup:
11.01.1855-907512-21

Dok om at det af praestegaardens have er

udlejet mv

06.07.1933-1095-21
Dok om byggelinier mv

14.02.1953-626-21
Dok om fredning

23.02.1994-8230-21
Dok om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv, Prioritet forud for

pantegaeld
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om
gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller
dispensation fra andre myndigheder end byradet. Gennemfgrelse af
planen vurderes ikke at indebaere tilladelse eller dispensationer fra
andre myndigheder. Ved udarbejdelse af lokalplanforslaget er
Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaek Kommune,
Museum Vestsjzelland og Stiftsgvrigheden inddraget.
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Lokalplanens gennemforelse

AEndret anvendelse af bygningen forudseetter udarbejdelse af
naervaerende lokalplan samt evt. byggetilladelse. Andringerne
gennemfgres pa privat initiativ.

Lokalplanen medfgrer dog ingen handlepligt, og planen siger heller
ikke noget om, hvornar omradet realiseres. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortsaette som hidtil.

s /f///
- ___ . _ _ __ @ 6 @ @ @@ @@ @@
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11.17 Jyderup Praestegard
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 om planlesegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 at udvide anvendelsesmulighederne for Jyderup Praestegdrd fra offentlige formal til centerformal.
1.2 at fastlaegge bestemmelser omkring praestegdrdsbygningernes bevaring.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1a, Jyderup By, Jyderup jf. kortbilag 3.
2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udleegges til centerformal, herunder restaurant, hotelvirksomhed, forsamlingshus, detailhandel, liberale
erhverv, kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal o. lign, samt forsat anvendelse til bolig.

§ 4 Butiksarealer

4.1 Indenfor lokalplanomradet kan indrettes 1 mindre butik til lokalomradets daglige forsyning med et maksimalt butiksareal p& 200
m2.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Der m3 ikke opfgres yderligere bebyggelse pa ejendommen. Efter naermere vurdering kan kommunal bestyrelsen dog i szerlige
tilfeelde give tilladelse til fritiggende udhuse, tepavillioner og lign, dog jf. § 13.1.

5.2 Der ma ikke opfgres tilbygninger til hovedhuset (bygning A) eller tidligere driftslaenger (bygning B). Kommunalbestyrelsen kan
dog i seerlige tilfeelde meddele dispensation til en tilbygning til bygning B i vestflgjen, kan placeres mod syd, ved et seerligt
arkitektonisk bearbejdet projekt, dog jf. § 13.1.

§ 6 Bevaring af bebyggelse

6.1. Jyderup Praestegdrd er udpeget som bevaringsvaerdig bebyggelse. Bygningerne angivet pa kortbilag 4 og 5 skal sgges
bevaret og m& derfor ikke nedrives uden en tilladelse fra byradet.

Gaeldende for bygning A, jf. kortbilag 4 og 5:

6.2 Udvendige eendringer i form af ombygninger, herunder facadeaendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre skal ske i
overensstemmelse med bygningens eksisterende arkitektur, rytme, proportioner og materialevalg.

6.3 Bindingsvaerket i hele bygningsfacaden skal fremsta sort og tavlerne skal fremsta kalket hvid.

Tag

6.4 Taget skal veere udfgrt i rgde vingeteglsten.

6.5 Tagets udformning ma ikke aendres.

6.6 Nye vinduer i taget ma etableres under forudsaetning at

- de er sma fredningsvinduer.

- antal pa tagflade mod syd ikke overstiger 2 nye vinduer pa hver side af frontispicen.
- de placeres af hensyn til tagfladens samlede udtryk pa nordsiden.

- taget fremstar mindre ubrudt af tagvinduer.

Vinduer

6.7 Der ma ikke etableres nye vinduer i facaderne.

6.8 Vinduer skal fremsta i tree som smasprossede vinduer og hvidmalede gdende rammer.

6.9 I pstvendte gavl ma vinduessaetningen viderefgres i tilfzelde af nedrivning af tilbygning, jf. kortbilag 5, der anviser, at
nedrivning af tilbygning tillades.

6.10 Der ma ikke laves vinduesblaending.

Dgre

6.11 Der ma ikke etableres nye dgre.

6.12 Havedgr pd sydvendte bygningsside skal vaere i overensstemmelse med bygningens eksisterende arkitektur og
materialevalg, herunder materialevalget trae med smé sprosser og hvidmalede gaende rammer.

6.13 Alle dgre pd nordvendte bygningsside skal farveszettes i marke farver kontrasterende til facaden, eksempelvis som
Kgbenhavnergrgn.

Trapper

6.14 Trapper skal udfgres i granitsten, kampesten eller sortmalet trae.

6.15 Renovering af eksisterende trapper skal ske i overensstemmmelse med bygningens oprindelige materialevalg.
Andre bygningsdetaljer

6.16 Skorstene skal fremsta hvide.

6.17 Nedlgbsrgr og tagrender skal fremsta i zink eller galvaniseret stal.

Geaeldende for bygning B, jf. kortbilag 4:
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6.18 Udvendige endringer i form af ombygninger, herunder facadezendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre skal ske i
overensstemmelse med bygningens eksisterende arkitektur, rytme, proportioner og materialevalg.
6.19 Bindingsvaerket i hele bygningsfacaden skal fremstd sort og tavlerne skal fremst3 kalket hvid.

Tag

6.20 Taget skal vaere strataekt tag med kragetaeer.

6.21 Der ma ikke etableres vinduer i taget.

6.22 Taggennembrydninger kan kun tillades ved opsaetning af ngdvendige tekniske installationer og under mest mulig hensyn til
bygningens eksisterende arkitektur og materialevalg.

Vinduer
6.23 Vinduer skal udfgres som i staldvinduer i stgbejern eller som bondevinduer i tree.
6.24 Der kan i hele bygning B etableres vinduer i facaderne under forudsaetning at

- de holder sig inde for tavlerne og hviler p& den midterste horisontale bjzelke,

- et nyetableret vindue er i overensstemmelse med udformningen af de gvrige vinduer i pdgaeldende naerliggende tavler,
herunder skala, rytme og materialevalg.

- der kun etableret ét vindue pr. tavle

- at et vindue ikke udfylder hele tavien

6.25 Vinduesblaending skal udfgres tilsvarende de gvrige tavler.

Dgre
6.26 Dgre kan udskiftes med vinduespartier.
6.27 Dgre skal veere sortmalede traedgre.

§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Veje
Med lokalplanen zendres der ikke pa eksisterende vejforhold. Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Holbaekvej.

7.2 Stier
Med lokalplanen udlagges ikke nye stier.

7.3 Parkering

Lokalplanen fremsaetter nedenstdende normkrav:

1 p-plads pr. 25 m2 butiksformal

1 p-plads pr. 50 m2 etageareal publikumsorienteret service

Mindst 2 p-pladser pr. 8ben/ lav bolig

Det vurderes, at ovenstdende p-normer alle kan imgdekommes i nuvaerende gardspladsareal.

§ 8 Skiltning

8.1 Inden for lokalplanens omr&de ma opsaettes skiltning, der underbygger praestegdrdsbygningernes bevaringsvaerdier.
8.2 Skiltning skal fremsta som emaljeskilt, galgeskilt eller skiltebogstaver i trae eller metal.

8.3 Vinduesfelter ma ikke tildeekkes ved skiltning.

8.4 Skiltning og belysning skal tilpasses facadens opdeling med dgre, vinduer, materialer og farvesaetning.

8.5 Skiltning ma ikke gennemfgres sammenhaengende i hele facadelaengder.

8.6 Der ma ikke ske facadebeklzedning

8.7 Belysning skal ske nedadrettet og ma& ikke vaere blaendende eller til gene for omgivelserne.

8.8 Belysning skal veere i hvide eller gule toner.

§ 9 Terraen
9.1 Indenfor lokalomrddet ma der ikke ske terraenregulering, udover +/- 0,5 meter.
§ 10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

10.1 Udformning og anvendelse af bebyggede arealer, beplantning mm. skal respektere gaeldende fredning af havearealerne, jf. §
13.1.

§ 11 @vrige ubebyggede omrader
11.1 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og mé ikke benyttes til nogen form for oplag.
8§ 12 Tekniske anlaeg

12.1 Det geelder for bdde bygning A og B jf. kortbilag 4 og 5, at installation af ngdvendige tekniske anlaeg skal ske under mest
mulighed hensyn til bygningens oprindelige arkitektur og materialevalg.

12.2 Udvendige tekniske anlaeg skal forsa vidt mulighed vaere sorte grundet hensynet til bygningsanlaeggets rene udtryk i facaden
sort/hvid skal bibeholdes, jf. § 6.3 og § 6.19.

§ 13 Tilladelser fra andre myndigheder

13.1 Jf. § 5.1 + 5.2 skal Fredningsnaevnets tilladelse, foruden kommunalbestyrelsens, indhentes fgr opfgrelse af nybyggeri og
tilbygninger pd ejendommen.

8§ 14 Aflysning af servitutter
14.1 Med lokalplanens vedtagelse aflyses bestemmelser i Lokalplan nr. 10-15, der omfatter matr. nr. 1a, Jyderup by, Jyderup.

§ 15 Midlertidige retsvirkninger
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15.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma omradet, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Det gzlder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelse. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

15.2 N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan byrddet give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra datoen for forslagets offentligggrelse
og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et &r efter offentliggarelsen.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til

PlanSystemDK.
16.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke

aendrer den szerlige karakter af det omrade, der spges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespdtegnelse
Forslag til lokalplan 11.17 er vedtaget er Holbaek Byrad d. 25. oktober 2017
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Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
redeggrelse og oplyser om de eksisterende
forhold samt de mulige, fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 1 Kortbilag 2

Harthilag 1 Lufifoto Kortbilag 2 Bindingskon

Kortbilag 1 - Luftfoto Kortbilag 2 - Bindingskort

Juridisk bindende kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til lokalplanens
bestemmelser og er juridisk bindende i
forhold til de fremtidige forhold i
planomradet.

Kortbilag 3 Kortbilag 4

Warttilag 3 Matrike ke Kartbiilag 4 Arendelssgian

Kortbilag 3 - Matrikelkort Kortbilag 4 - Anvendelsesplan

Kortbilag 5

Korthileg 5 Tibygringer e 1ilacks et

Kortbilag 5 - Tilbygninger der tillades
nedrevet
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/11_17_kortbilag_1.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/kortbilag_2_11_17.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/11_17_kortbilag_3.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/11_17_kortbilag_4.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/11_17/11_17_kortbilag_5.pdf
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Lokalplanafgraensning

Fredet haveareal, Exner-fredning

Bevaringsvaerdig bebyggelse jf. § 6 samt kortbilag 5

Vejl. placering af naturgasledninger

Kortbilag 2 Bindingskort
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Bevaringsvaerdig bebyggelse A jf. § 6 samt kortbilag 4
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 38

Andret anvendelse af Jyderup Praestegard
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Holbaek Byrad har den 25. oktober 2017 endeligt vedtaget kommuneplantillaeg nr. 38.

Forslag til kommuneplantillzegget var i offentlig hgring
i perioden fra den 20. juni 2017 til den 22. august 2017.




Kommuneplantillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-25 - A£ndret anvendelse af Jyderup Preestegard

REDEG@RELSE

Formal og baggrund

Baggrunden for at udarbejde Kommuneplantilleeg nr. 38 i forbindelse med Lokalplan 11.17 er
at muligggre en aendret anvendelse af Jyderup Praestegdrd. Med udgangspunkt i begrundel-
se om, at Jyderup Praestegard er utldssvarende som tjenestebolig, har Jyderup og Holmstrup
Menlghedsrad besluttet, efter afslag pa tilladelse til at nedrive den bevaringsvaerdige praeste-
gard, at Jyderup Praestegard seettes til salg og fremadrettet derfor ikke anvendes til praeste-
bolig. I forlaengelse heraf har en kommende kgber med fuldmagt fra menighedsradet, ansggt
om andring af plangrundlaget, saledes at der muligggres en fremadrettet anvendelse af prae-
stegarden til restaurant med tilhgrende overnatningsmuligheder, forsamlingshus, detailhan-
del, liberale erhverv, kultur- og foreningsformal, institution, undervisningsformal o. lign, samt
forsat anvendelse til bolig.

Forhold til anden planlaegning

Statslig og regional planlaagning
Det er vurderet, at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med den statslige og regio-
nale planleegning.

Kommuneplan 2013-2025

Kommuneplantillzegget omfatter et areal, der er omfattet af bestemmelserne for rammeom-
rade 11.002 i Kommuneplan 2013 - 25 for Holbaek Kommune. Derfor er der udarbejdet et til-
laeg til kommuneplan 2013, der udvider anvendelsen til centerformal for Jyderup Praestegdrd,
matrikel nr. 1a, Jyderup by, Jyderup ved udlaeg af kommuneplanramme 11.CO06.

Det er vurderet, at kommuneplantillaegget i gvrigt er i overensstemmelse med den kommuna-
le planlaegning.

Eksisterende lokalplaner

Arealet er omfattet af gaeldende lokalplan nr. 10-15 for en del af Jyderup Kirkeby.
Bestemmelser i Lokalplan nr. 10-15, der omfatter matrikel nr. 1a, Jyderup By, Jyderup aflyses
ved den endelige vedtagelse af lokalplan 11.17 Jydeup Praestegdrd, der er udarbejdet i relati-
on til naervende kommuneplantilleeg.

Planlaegning i forhold til nabokommuner
Kommuneplantillaeg nr. 38 samt Lokalplan 11.17 vurderes ikke at indebaere pavirkning pa
nabokommuner.

Kystnaerhedszone
Planomradet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Butikker padvirkning af bymiljget

I henhold til planlovens § 5n kan der uden for bymidter og bydelscentre placeres enkeltstden-
de butikker, der alene tjener lokalomradets daglige forsyning. I henhold hertil gives der med
lokalplanen mulighed for etablering af detailhandel op til 200 kvm, i form af gardsalg eller
mindre butik. Detailhandlens omfanget vurderes at veere sa begraenset, at det ikke afsted-
kommer pavirkning af bymiljget, herunder eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og
trafikale forhold. Det vurderes at veere tale om detailhandel af underordnet betydning for den
generelle detailhandelsstruktur. Det vurderes ligeledes, at muligggrelsen af detailhandlen i
planomradet kan understgtte stedets funktion som et besggsmal i naeromradet.




Kommuneplantillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-25 - £ndret anvendelse af Jyderup Preestegard

Miljgvurdering
Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til
Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreenin-

gen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens §8, stk. 2, nr.2, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljg-
et. Forslag til Kommuneplan nr. 38 og lokalplan nr. 11.17 vurderes pa baggrund af gennem-
fort screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at
veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e planens formal er at bevare Jyderup Praestegard, indebaerer planen saledes ikke vaesentlige
visuelle endringer i det bestdende miljg.

e de udvidede anvendelsesmuligheder af praestegarden vurderes ikke at indebaere aktivitet,
der vil indebaere vaesentlige sendringer i det bestdende miljg.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Hgring

Der blev afholdt fordebat med offentlighed forud for udarbejdelse af planforslagene. Forde-
batten Igb fra 3. marts til 3. april. 2017.

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune samt
Forslag til Lokalplan 11.17 var i offentlig hgring fra den 20. juni 2017 til den 22. august 2017.
Der blev afholdt borgermgde i den offentlige hgringsperiode d. 9. august 2017 pa Jyderup
Praestegard.

Hgringssvar, der har vaeret indsendt i den offentlige hgringsperiode har indgaet i den videre
behandling af sagen og ved endelig vedtagelse af planforslagene.



Kommuneplantillaeg nr. 38 til Kommuneplan 2013-25 - £ndret anvendelse af Jyderup Preestegard

EKSISTERENDE RAMME

Omr. nr. 11.002

Navn Jyderup Kirke
Anvendelse Offentlige formal
Maks. bebyggelsesprocent 25

Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde

Supplerende bestemmelser Kirke, kirkegard mv.
Nuvaerende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for rammeomrdde 11.002
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FREMTIDIG RAMME

Omr. nr. 11.C06
Navn Jyderup Praestegard
Anvendelse Centerformal

Maks. bebyggelsesprocent

Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde

Supplerende bestemmelser Eksisterende praestegardsbygninger skal bevares.
Nuvaerende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 11.C06
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FREMTIDIG RAMME

Omr. nr. 11.002

Navn Jyderup Kirke
Anvendelse Offentlige formal
Maks. bebyggelsesprocent 25

Maks. etageantal

Maks. bygn. hgjde

Supplerende bestemmelser Kirke, kirkegard, mv.
Nuveerende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone

Indhold i fremtidig rammebestemmelser for 11.002






