Kommuneplantillzeg nr. 8

Vandveerkshgjen, Jyderup

Status: Vedtaget
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Vedtagelsesdato: 10. april 2019
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Vandvearkshgjen, Jyderup - 8

Formal

Kommuneplantillzeg nr. 8 til Kommuneplan 2017 er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 11.18
Boliger pa Vandveaerkshgjen. Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de eksisterende kommuneplanrammer og
derfor er kommuneplantillzegget udarbejdet.

Overordnet udlaegger kommuneplantilleegget et omrade ved det gamle vandveerk i Jyderup til boligformal.

Idet arealerne og det gamle vandtarn i dag star ubenyttet hen, ansker grundejeren, at der sker en aendret anvendelse af
arealerne, der med dets beliggenhed vil vaere oplagt til boligbebyggelse med tilknytning til det omkringliggende
boligomrade. Ny bebyggelse pa arealet vil omdanne et areal, der ligger ubenyttet hen og vil dermed skabe nyt liv i et
allerede eksisterende byzoneomrade.

Oversigtbillede

Indhold

Vandveerkshgjen bestar af matr. nr. 15hp og matr. nr. 15ik, Jyderup By, Jyderup.
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Oversigt over matrikler

Matr. nr. 15hp er p4 nuveerende tidspunkt omfattet af kommuneplanramme 11.C01, der foreskriver anvendelsen til
centerformal. Derfor er der sammen med lokalplanen udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, der aendrer anvendelsen af
arealet til boligformal. Indenfor den eksisterende centerramme vil boliganvendelsen allerede vaere mulig, dog ikke

ift. geeldende lokalplanlaegning, hvorfor der er udarbejdet ny lokalplan (Lokalplan 11.18).

Det vurderes velvalgt at indskraenke vandveerkshgjens anvendelse til udelukkende boligformél. Begrundelsen er bl.a., at

2/16



Vandveerkshgjen, Jyderup - 8

nuveerende adgangsvej til omradet er snaever og stejl og forskellige centeranvendelser vil derfor ikke vaere oplagte her,
hvad angér tilkersels- og parkeringsmuligheder. Det vurderes, at centerforméalene er mere velplaceret udenfor
vandvaerkshgjen i det omrade, som allerede i dag fungerer som Jyderup bymidte.

Kommuneplantillaegget eendres saledes kun centerrammen geografisk, idet matr. nr. 15hp ikke leengere indgar i
rammen. Til den eksisterende centerramme, 11.CO01, er der tilknyttet en detailhandelsretningslinje.
Kommuneplantillzegget foretager heller ikke indholdsmaessige aendringer i den fremtidige detailhandelsretningslinje.

Omr. nr. 11.C01
Generel Centeromride
anvendelse

Eksistereande Byzone
zonestatus

Fremtidig Byzone
zonestatus

Plandistrikt IJyderup
Max. 70
bebyggelsesprocent

for omradet (%)

Mazx. antal 2.5
etager

Mindst tilladte 1
miljoklasse

Maksimalt 3
tilladte

miljgklasse

Opholdsarealer Der skal udleagges opholdsarealer svarande til 15 %6 af
erhvervsetagearealet og 50 % af boligetagearealet.

Motat Centeromradet kan udvides mod syd i forlsngelse af udarbejdelse
af en bymidteplan.

Detailhandel

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for rammeomrade 11.C01

Matr. nr. 15ik er pa nuveerende tidspunkt omfattet af boligrammen 11.B13. Denne boligramme foreskriver et maximalt
etageantal pa 1,5. Da Lokalplan 11.18 gnsker at muliggare boliger i 2 etager pa vandveerkshgjen sendres boligrammen
kun geografisk idet matr. nr. 15ik ikke leengere indgar.
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Omr. nr. 11.B13
Generel Boligomrade
anvendelse
Eksisterende Byzone
zonestatus
Fremtidig Byzone
ronestatus
FRLOTE)

Plandistrikt Iyderup
Max. 40

lsesprocent
for omridet (%)
Max. antal 1.5
etager
Max. hejde (m) g.5
Sarlige Aben/lav 30 %, Tzet/lav 40 %
bebyggelsesforhold

Indhold i eksisterende rammebestemmelser for rammeomrade 11.B13

Fremtidige boligramme for matr. nr. 15hp og 15ikvil med kommuneplantilleegget blive boligrammen 11.B20, der
foreskriver dben/lav og teet/tav beboelse i maksimalt 2 etager. For aben/lav beboelse geelder en bebyggelsesprocent pa
30 procent for den enkelte ejendom. Den fremtidige boligramme foreskriver ikke en maksimal bygningshgjde, da dette
reguleres i lokalplanen.
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Indhold i fremtidig rammebestemmelser for rammeomrade 11.B20

Forhold til anden planlaegning
Det er vurderet, at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med den statslige og regionale planleegning.

Hele Jyderup by er registreret som et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), hvilket betyder

at vandvaerkshgjen ogsa er. Holbaek Kommune skal derfor falge ”"Bekendtgerelse nr. 1697 af 21. december 2016 om
krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene
vandforsyninger uden for disse”. Udpegningen har ingen konsekvenser for planforslagene, og der vil ikke veere behov for
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at fastseette retningslinjer herom, da planforslagene omfatter allerede lokalplanlagte byomrader. Ligeledes vurderes det,
at planleegning for boliger ikke udger en risiko mht. grundvandsforurening, jf. vejledningen.

Naturbeskyttelse:

Et starre trae i planomradet er omfattet af en naturbeskyttelse. Traeet er vurderet betydningsfuldt for flagermuse.
Flagermuse er igennem et EU-habitatdirektiv udpeget som en seerlig eller sarbar dyreart, de sakaldte bilag 4-arter. |
forbindelse med miljgscreeningen af kommuneplantillaegget samt tilhgrende lokalplan er der foretaget en vurdering af, at
planleegningen ikke vil have konsekvenser for arten i den udbredelsesomrade med de hensyn, der er indarbejdet i
lokalplan.

Miljovurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes (lokalplanen og kommuneplantillzegget) miljgmaessige pavirkninger i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 425 af 18. maj 2016). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslagene.

Ifalge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslagene vurderes pa baggrund af en screening
ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

kommunetilleegget ikke medfarer vaesentlige aendringer, da boliger allerede er muligt indenfor centeranvendelse.
e aendringerne i anvendelsen af planomraderne ikke medfarer vaesentlige eendringer i det bestaende milja.
e omfang og udformning af bebyggelse samt anlaeg reguleres med en tilpasning til eksisterende forhold herunder
vejforhold samt hensyntagen til bevaringsvaerdier og naturbeskyttelse.
e planomradet er beliggende i byzone og er omgivet af bymaessig bebyggelse.

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslagene.

Horing

Forslag til kommuneplantillzeg nr. 8 (samt forslag til Lokalplan 11.18) var i perioden fra tirsdag d. 27. november 2018 til d.
31. januar 2019.

Borgermgde i forbindelse med planforslagene blev afholdt tirsdag den 11. december 2018 kl. 18-20, i Skarridsgsalen,
Skarridsggade 37, 4450 Jyderup.

Rammer

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:
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http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/kladde/11c01.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/kladde/11b13.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/kladde/11b20.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/vedtaget/11b13.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/vedtaget/11c01.htm
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Nye rammer

Nye rammer

Folgende rammer bliver udlagt i tilleegget:
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11.C01 - Centeromrade

11.C01 - Centeromrade
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Maptentia GC2 | © OpenStreetMap contributors

Bestemmelser
Omr. nr. 11.C01
Generel anvendelse Centeromrade

Eksisterende zonestatus  Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Jyderup
Max. bebyggelsesprocent 70

(%)

Max. antal etager 25

—

Mindst tilladte miljoklasse

Maksimalt tilladte 3
miljoklasse
Opholdsarealer Der skal udleegges opholdsarealer svarende til 15 % af erhvervsetagearealet og 50 % af

boligetagearealet.

Notat Centeromradet kan udvides mod syd i forlaengelse af udarbejdelse af en bymidteplan.
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11.C01 - Centeromrade

Detailhandel Mulighed for detailhandel, jf. retningslinjer.

Generelle rammer Link
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http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/temaer/erhverv__detailhandel/detailhandel/
http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

11.B13 - Sobaeksvej, Drivsatvej

11.B13 - Sgbaeksvej, Drivsatve;

Bestemmelser
Omr. nr.

Generel anvendelse
Eksisterende zonestatus
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager
Max. hgjde (m)
Notat

Generelle rammer

11.B13
Boligomrade
Byzone
Byzone
Jyderup

40

1.5
8.5
Aben/lav 30 %, Tzet/lav 40 %

Link

@

Powered by Ma pCea GC2 | @ OpenStreetMap contributors
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

11.B20 - Vandveerkshojen

11.B20 - Vandveaerkshgijen

Bestemmelser
Oomr. nr.

Generel anvendelse
Eksisterende zonestatus
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. antal etager

Generelle rammer

11.B20
Boligomrade
Byzone
Byzone

Jyderup

N

L
=]
=

‘Powered by MapCentia GC2 | @ OpenStreetMap contributors
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

11.B20 - Vandveerkshojen

Aflyste rammer

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:
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11.B13 - Sobaeksvej, Drivsatvej

11.B13 - Sgbaeksvej, Drivsatve;

Bestemmelser
omr. nr. 11.B13
Generel anvendelse Boligomrade

Eksisterende zonestatus = Byzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Jyderup

Max. bebyggelsesprocent 40

(%)
Max. antal etager 1.5
Max. hgjde (m) 8.5

Sarlige bebyggelsesforhold Aben/lav 30 %, Tzet/lav 40 %

Generelle rammer Link

A

Powered by MapCentia GC2 | @ OpenStreetMap contributors
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

11.C01 - Skarridsogade

11.C01 - Skarridsggade
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Bestemmelser

Omr. nr.

Generel anvendelse
Eksisterende zonestatus
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager
Mindst tilladte miljoklasse

Maksimalt tilladte
miljoklasse

Opholdsarealer

Notat

ered by Ma pCentLa GC2 | @ OpenStreetMap contributors

E

11.C01
Centeromrade
Byzone
Byzone
Jyderup

70

2.5

—

Der skal udlzegges opholdsarealer svarende til 15 % af erhvervsetagearealet og 50 % af
boligetagearealet.

Centeromradet kan udvides mod syd i forlaengelse af udarbejdelse af en bymidteplan.
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11.C01 - Skarridsogade

Detailhandel Mulighed for detailhandel, jf. retningslinjer.

Generelle rammer Link
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http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/temaer/erhverv__detailhandel/detailhandel/
http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

