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Holbeek byrad har den 13. december 2017 endeligt vedtaget Kommuneplantilleeg nr. 29. Forslag til
kommuneplantilleegget var i offentlig horing i perioden den 14. september 2017 til den 9. november 2017.
Kommuneplantilleegget er offentliggjort den 14. december 2017.
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REDEGYRELSE

Formal og baggrund

Kommuneplantilleeg nr. 29 er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at muliggore etablering af en
dagligvarebutik ved Skovvejen i Morkev. Formélet med tillaeegget til kommuneplanen er at udlaegge Morkeov
som et lokalcenter samt etablere en ny kommuneplanramme til centeromréde, saledes at der kan etableres
dagligvarebutik pa den enskede lokation.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplantilleeggets indhold

Med kommuneplantilleeg nr. 29 ophaeves kommuneplanens retningslinje for Morkev som en mindre center
by med bymidte samt Detail- og Bymidteramme 12.DMBO01 i Morkev. Morkev udpeges i stedet i kommu-
neplanens retningslinjer som en by med lokalcenter, og der udlaegges en ny Detail- og lokalcenterramme
12.DLCO1 for Morkev by jf. reglerne i planlovens kapitel 2d. Detail- og lokalcenterramme 12.DLCO1 indehol-
der herefter rammerne 12.C01, 12.C02, 12.C03 og 12.C04, hvor der er mulighed for detailhandel.

Der udlaegges en ny centeromraderamme 12.C04, der muligger etableringen af en detailhandelsbutik i den
sydlige del af Morkev ud mod hhv. Skovvejen og Ringstedvej. Herved @ndres samtidigt afgraensningen af den
Rekreative ramme 12.R01, da en del af arealet inddrages under den nye centeromraderamme 12.C04.

Redegorelse for detailhandelsmulighederne

Det er i dag et praktisk problem at finde plads til ny dagligvarebutik inden for den eksisterende bymidte.
Hovedgaden, hvor bymidteafgraensningen lgber, er kendetegnet ved mange mindre matrikler med direkte
bagvedliggende ejendomme. Matriklerne er derfor velegnede til beboelse og mindre butikker, men skaber
udfordringer for tidssvarende dagligvarebutikker. Dette forhold ger bymidten uattraktiv for udviklere og
skaber darlige betingelser for udvikling i byen.

Med @ndringen fra Morkev som en by med en bymidte til en by med lokalcenter, bliver der med reglerne
for detailhandelsplanleegning, skabt realistiske rammer for etablering af en ny dagligvarebutik i Morkev,
saledes at byens borgere kan kebe dagligvarer lokalt og ikke skal sege ud af byen for at gore deres daglige
indkeb. Merkev har p.t. en dagligvarebutik pa 809 m2 (Dagli’ Brugsen), som er et naerbutikskoncept med
begranset varesortiment. Der er i dag udlagt detailhandelsrammer til to dagligvarebutikker, hvoraf der kun
er etableret en.

Morkov har i dag 3 detailhandelsbutikker med et samlet bruttoetageareal pa 1.128 m2. En ny dagligvarebutik
vil sammen med byens eksisterende detailhandelsbutikker derfor ikke overstige det maksimalt tilladte brutto-
etageareal i et lokalcenter pa 3.000 m2.

Morkev by har en begreenset storrelse og topografien i byen, med to krydsende hovedveje, gor at transportat-
stande til lokale dagligvarebutikker i byen vil veere begraenset uanset lokalisering i byen.
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De statslige vandplaner

Lokalplanomradet er udpeget til omrade med serlige drikkevandsinteresser (OSD). Pa den baggrund er
lokalplanen omfattet af retningslinje 40 og 41 i de statslige vandplaner. De serlige drikkevandsinteresser har
dog ikke medfort saerlige redegorelseskrav til lokalplanen, og der er heller ikke behov for at fastseette serlige
retningslinjer for grundvandsbeskyttelse. Dels fordi planleegningen vedrerer et eksisterende boligomrade,
dels fordi dagligvarebutikker optreeder pa tilladelseslisten i de statslige vandplaner.

I OSD omrader ma arealanvendelsen ikke andres, hvis eendringen vil fore til en ringere grundvandsbeskyt-
telse. Der er ingen indvindingsboringer i neerheden af lokalomradet. Neermeste vandvaerksboringer tilhorer
Morkev Vandverk og ligger ca. 700 m nord-est for lokalplanomradet.

Udviklingsstrategi 2015 - 2018

Region Sjeellands udviklingsstrategi udstikker de overordnede malsetninger for den fremadrettede udvikling
i kommunen. Planlaeegningen understotter udviklingsstrategien, da etablering af dagligvarebutik er med til at
styrke bade beskaftigelse og tilflytning til regionen.

Miljgvurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplantilleeg nr. 29 fortaget en screening af planens mil-
jomeessige pavirkninger i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og konkrete projekter
(VVM). Miljescreeningen er vedlagt som bilag. Ifelge lovens § 8, skal der udarbejdes en miljevudering, nar
der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en veesentlig indvirkning pa
miljoet.

Kommuneplantillaeeg nr. 29 vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vasentlig indvirkning
pé miljoet og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljevurdering af planer, da:
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EKSISTERENDE RAMME

omr. nr.

12.RO1

Navn

Reevebjerg

Anvendelse

Grgnt omrade, kreemmermarked, solvarmeanlaeg

Maks. etageantal

1

Maks. bygn. hgjde

8,5

Supplerende bestemmelser

Der ma kun opferes mindre bygninger til anleeggets drift.
Et 10 m bredt beplantingsbeelte mod Skovvejen skal
sikres. Der kan anleaegges en ”’solmark” med solpaneler
til indvining af solvarme til brug i Mgrkev Fjernvarme

Nuveerende zone

By- og landzone

Fremtidig zone

Byzone
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FREMTIDIG RAMME

omr. nr. 12.RO1

Navn Reevebjerg

Anvendelse Grgnt omrade, kreemmermarked, solvarmeanlaeg

Maks. etageantal 1

Maks. bygn. hgjde 8,5m

Supplerende bestemmelser Der ma kun opferes mindre bygninger til anlaeggets drift.

Et 10 m bredt beplantingsbaelte mod Skovvejen skal
sikres. Der kan anlaegges en ”solmark” med solpaneler
til indvining af solvarme til brug i Mgrkev Fjernvarme

Nuveerende zone By- og landzone

Fremtidig zone Byzone
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FREMTIDIGE RAMME

omr. nr. 12.C04
Navn Reevebjerg
Anvendelse Centeromrade

Maks. bebyggelsesprocent

40 for omradet som helhed

Maks. etageantal 1,5
Maks. bygn. hgjde 8,5m
Min. Miljgklasse 1
Maks. Miljgklasse 3

Supplerende bestemmelser

Detailhandel jr. Detailhandelsramme 12.DLCO1

Nuveerende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone
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EKSISTERENDE DETAILHANDEL-OG BYMIDTERAMME

Detailhandelsramme

12.0BMO1

Rammeomrade 12.C01 + 12.C02
Navn Hovedgaden
Maksimal bruttoareal 4.262 kvm
Maks. butiksstgrrelse dagligvarer |2.000 kvm
Maks. butiksstgrrelse udsalgsvarer | 500 kvm
Maks. butiksstarrelse seerlig 500 kvm
pladskrsevende varer
Ramme for udbygning med nye dag- | 500 kvm
ligvarer inkl. eksisterende lokal-
planlagte udbygningsmuligheder
Ramme for udbygning med nye 0
udsalgsvarer ink. eksisterende
lokalplanlagte udbygningsmulig-
heder
Nuveerende samlede butiksareal 1.762 kvm

Bemaerkninger

Der kan etableres én dagligvarebutik pa op til 2.000 kvm
eller er den maks. butiksstgrrelse for dagligvarebutik-
ker 1.000 kvm.




12.DBMO1

12.DMBO
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FREMTIDIG DETAILHANDEL -OG LOKALCENTER FOR M@RK@V

Detailhandelsramme 12.DLCO1

Rammeomrade 12.C01, 12.C02, 12.C03 & 12.C04
Navn Markev Lokalcenter

Maksimal bruttoareal 3.000 kvm

Maks. butiksstgrrelse dagligvarer |1.000 kvm

Maks. butiksstgrrelse udsalgsvarer | 1.000 kvm

Maks. butiksstagrrelse seerlig 0
pladskreevende varer

Ramme for udbygning med nye dag- | 1.872 kvm
ligvarer inkl. eksisterende lokal-
planlagte udbygningsmuligheder

Ramme for udbygning med nye 1.872 kvm
udsalgsvarer ink. eksisterende
lokalplanlagte udbygningsmulig-
heder

Nuveerende samlede butiksareal 1.128 kvm

Bemaerkninger







Kommuneplantilleeg nr. 29 til Kommuneplan 2013-25 - Mgrkegv

EKSISTERENDE RETNINGSLINJE

Tema Erhverv & Detailhandel
Omréade Detailhandel
Retningslinje 2.2.3

Uddybning af retningslinje

Svinninge, Markav, Regstrup/Nr. Jernlgse, Undlgse, St.
Merlgse og Vippergd er udpeget som mindre centerbyer
med bymidte

FREMTIDIGE RETNINGSLINJE

Tema Erhverv & Detailhandel
Omréade Detailhandel
Retningslinje 2.2.3

Uddybning af retningslinje

Svinninge, Regstrup/Nr. Jernlgse, Undlgse, St. Merlgse
og Vipperad er udpeget som mindre centerbyer med
bymidte

EKSISTERENDE RETNINGSLINJE

Tema Erhverv & Detailhandel
Omréade Detailhandel
Retningslinje 2.2.4

Uddybning af retningslinje

Org, Tuse, Hadested, Tuse Nees, Gislinge, Kirke
Eskildstrup, Ugerlgse, Knabstrup og Kundby er udpeget
som byer med lokalcentre

FREMTIDIGE RETNINGSLINJE

Tema Erhverv & Detailhandel
Omrade Detailhandel
Retningslinje 2.2.4

Uddybning af retningslinje

Org, Tuse, Hadested, Tuse Nees, Gislinge, Kirke
Eskildstrup, Ugerlgse, Knabstrup, Kundby og Markev er
udpeget som byer med lokalcentre




