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19.04 Industrivej detailhandelsomrade

Som fglge af udbygningen af Nordvestbanen, flytter
Fakta vaek fra sin placering pd Tollgsevej. For at finde
en ny plads til Fakta, og for at give mulighed for
yderligere butikker i neerheden af det eksisterende
butikscenter, skal der udarbejdes en ny lokalplan.
Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at
der kan etableres nye butikker p3 arealer langs
Sgnderstrupvej og Industrivej.

Formal og indhold

Her redeggres for,
hvorfor lokalplanen er
udarbejdet, samt hvad
formalet med
lokalplanens
bestemmelser er.
Lokalplanomrédet og
lokalplanens indhold er
kort beskrevet for at
lette forstdelsen af
lokalplanens
bestemmelser. Desuden
er

processen omkring
borgerinddragelse
beskrevet.

Redeggrelse

I redeggrelsen behandles
emner som lokalplanens
forhold til anden
planlaegning samt energi
og forsyning,
baeredygtighed og miljg.

Spergsmal til planen

Spergsmal til lokalplanen
kan rettes til:

By og Landskab,
Byggesag,
Kanalstraede 2, 4300
Holbaek

TIf.: 72 36 36 30

Mail:
byoglandskab@holb.dk

Bestemmelser

Her fastseettes bindende

bestemmelser for
o
omradet bl.a.

e anvendelse

e udstykning

® veje, stier og
parkering

e bebyggelsens
placering,
udformning og
materialer

e bevaring af
bygninger og
landskabstraek

e sikring af friarealer

e fzellesanlaeg

Planens status

Lokalplan 19.04 med
tilhgrende
kommuneplantillaeg nr. 31
blev vedtaget i Holbaek
Byrad den 15. maj 2013

og offentliggjort den 23.
maj 2013.

Download en printvenlig
version af lokalplan 19.04
her.

Download printvenlig
version af

kommuneplantillaeg nr_31
her (1.4 MB).

Til lokalplanforslaget hgrer
fglgende bilag:

> Kortbilag 1:
Lokalplanomradet

> Kortbilag 2: Teknisk
plan

> Kortbilag 3:
Forsyningskort

> Kortbilag 4:
Illustrationsplan

> Bilag 5: Farveskema
> Miljgvurdering

> Forslag til
kommuneplantillaeg


mailto:byoglandskab@holb.dk
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/19_04/kommuneplantillaeg_nr_31_med_bilag.pdf
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Baggrund

Som fglge af udbygningen af Nordvestbanen, flytter Fakta vaek fra
sin placering ved jernbaneoverskaeringen pé’\ Tollgsevej. For at finde
en ny plads til Fakta, og for at give mulighed for yderligere butikker i
naerheden af det eksisterende butikscenter, skal der udarbejdes en
ny lokalplan. Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at
der kan etableres nye butikker pd arealer langs Sgnderstrupvej og
Industrivej.

Lokalplanomradet var tidligere beliggende i del af
kommuneplanrammeomradet 19.B12. Rammeomrade 19.B12 er
udpeget som Boligomrade. P& den baggrund er der vedtaget et
kommuneplantilleeg inden vedtagelsen af lokalplanen, der inddrager
omradet til centerformal og overfgrer det til centeromrdde 19.C01.

Genvedtagelse af planer

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 31 og lokalplanforslag nr. 19.04
var i offentlig hgring i perioden 10. maj - 5. juli 2012, og
efterfolgende blev planerne vedtaget endeligt af Byradet den 3.
oktober 2012 og offentliggjort den 8. oktober 2012. Imidlertid blev
planerne paklaget til Natur- og Miljoklagenaevnet, som ophaevede
den endelige vedtagelse af planerne. Ophavelsen skete med
henvisning til, at kommuneplantillaeg nr. 31 manglede en redeggrelse
ift. kommuneplantillaeggets udvidelse af bymidten i Tollgse. P&
baggrund af Natur- og Miljsklagenaevnets ophaevelse, har Byradet
genvedtaget planerne den 15. maj 2013 og offentliggjort dem den
23. maj 2013. | forbindelse med genvedtagelsen af
kommuneplantillaeg nr. 31 er der i tillaegget indarbejdet en
redeggrelse ift. udvidelsen af bymidten i Tgllgse.

Formal

Lokalplanen skal fastlaegge rammerne for butiksbebyggelsen,
parkeringspladser og tilkgrselsforhold. Herudover skal der i
lokalplanen redeggres for centrets pavirkning af bymiljget.

Lokalplanomrédet

Lokalplanomr8det omfatter folgende matrikelnumre: 14g, 14ck, del
af 7000a og del af 7000g Tgllgse By, Tgllgse.

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone og omfatter et areal
pd ca.10000 m2.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af det offentlige omrade
19.001 med blandet bolig og offentlige institutioner. Mod gst
afgraenses omradet af Sgnderstrupvej og Centeromrade 19.CO1.
Mod syd og vest ligger den resterende del af rammeomr&de 19.B12
med blandet bolig og erhverv.

Lokalplanens indhold

Centeromréde

Lokalplanen udlaegger omrader til centerformal med
dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker med tilhgrende
opholdsarealer og parkeringsarealer.

@konomiudvalget har p& mgdet 19. november 2008 prioriteret, at
der skal vaere mulighed for etablering af nye butikker p& arealet.
Derfor udarbejdes ny lokalplan og kommuneplantillaeg.

Der gives i lokalplanen mulighed for opfgrelse af indtil 2
dagligvarebutikker p& hver 1200 m2 inklusiv 200 m?2 til
personalefaciliteter. Dagligvarebutikkerne kan erstattes af
detailhandelsbutikker pa indtil 500 m2.

Lokalplanen beskriver, ud over hvor der kan etableres bygninger til
butiks- og boligformal, hvor der kan etableres det ngdvendige antal
parkeringspladser og hvordan de trafiktekniske forhold omkring
omlagning af Industrivej og Sgnderstrupvej skal ske. Desuden
foreskriver lokalplanen udformningen af udenomsarealerne, herunder
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beplantning.

Vej og parkeringsforhold

I forbindelse med udbygning af centerfunktionerne til ogsa at
omfatte arealerne mellem Industrivej og Sgnderstrupvej, er der
behov for andret udformning af veje og fortove. Ved en udbygning
med mere end 1 forretning, vil der vaere behov for ny adgangsvej og
hastighedsdeempende foranstaltninger pd Sgnderstrupvej.

Der lzegges i lokalplanen vaegt p8, at der er mulighed for af faerdes
sikkert til fods mellem de forskellige butikker. Hensynet til sikker
faerdsel gaelder tilsvarende for folk med bevaegelses- og
orienteringshandicap.

Inden for lokalplanomradet skal etableres parkeringspladser i
overensstemmelse med kommuneplanens krav, samt det
ngdvendige antal p-pladser til handicapkgretgjer.

ZEndringer ved endelig vedtagelse

I forbindelse med den endelige vedtagelse er der sket fglgende
andringer i lokalplanen:

- Det er blevet preeciseret, at der skal etableres en stgjafskaermning.
Dette er for at mindske generne mod omgivelserne.

Borgerinddragelse

Der blev afholdt et forfasemgde den 6. april 2011 i aktivitetscentret i
Tollgse. P& dette made blev ogsd diskuteret en udvidelse af det
eksisterende center gst for Sgnderstrupvej. De emner som bergrer
lokalplanomrédet var:

- Trafikomlaegning af hensyn til de bagvedliggende boligomrader og
etablering af cykelstier.

- Forslag om at udvide omradet til ogsa at omfatte DGI-siloen

- Forslag om at bevare Goldkaergard, da den har en bevaringsvaerdi.
P& baggrund af forfasemgdet er der taget fglgende beslutninger:

- Trafikken omlaegges under hensyntagen til gvrige omrader og der
stilles krav om cykelstier langs Sgnderstrupvej

- Det er vurderet, at omradet vil blive for spredt, hvis DGI-siloen
skulle medtages i lokalplanomradet.

- Goldkaergard bliver ikke en del af lokalplanen.

De dele af mgdets emner, som omhandlede det eksisterende
centeromrade er beskrevet i lokalplan 19.03.

Der blev afholdt et offentligt mgde om lokalplanforslaget den 22.
maj 2012 i Aktivitetscentret, Nytorv, Tollgse. P8 dette mgde blev
fglgende emner bergrt:

- Trafikforhold: Ny vej mellem Sgnderstrupvej og Industrivej bgr
anlaegges som trafikanalysen foreskrev og for at lette udkgrsel til
Sgnderstrupvej. Parkering bgr ikke veere tilladt pd Industrivej og der
bgr etsbleres bump pad vejen.

- Stgj: naboerne vil blive generet af den ggede stgj og der bgr
kunne opszettes hegn.

- Fordeling af udgifter til trafikanleeg ved yderligere butikker.
Fordelingen af udgifter sker mellem de butikker, som lokalplanen
giver mulighed for.

P& baggrund af det offentlige mode er der taget folgende
beslutninger:

- Det blev besluttet at vurdere behovet for en ny vej i et ar.
Lokalplanen stiller krav om de ngdvendige parkeringspladser pd
butikkerne egen grund.

- | forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen er
bestemmelserne om opstilling af stgjmur blevet praeciseret.

Kommuneplan 2007-2018

Der er udarbejdet et kommuneplantilleeg nr. 31, som inddrager
omradet i rammeomrade 19.C01. Med vedtagelsen af
kommuneplantilleegget er lokalplan nr. 19.04 i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Bestemmelserne i Kommuneplantillaeg nr. 31 er viderefgrt i Forslag
til kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune, der er i offentlig
hgring hen over sommeren 2013. Sdledes er lokalplan nr. 19.04
0gsa i overensstemmelse med kommuneplanforslaget.
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Eksisterende lokalplaner

Lokalplanen erstatter ikke anden lokalplan for omradet.
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Butikkers pavirkning af bymiljoet

Der sker en udvidelse af det eksisterende centeromréde med
mulighed for flere butikker. Det nye omrade skal have samme
kvaliteter som det eksisterende centeromride.

Den naermeste omkringliggende bebyggelse bestar af mindre
virksomheder og parcelhuse. Det er forudsat i kommuneplanen, at
omradet skal kunne udbygges til taettere boligomrade. Det vurderes,
at butikkerne vil kunne indgd som en harmonisk del af et sddant
omrade.

Internt i omradet skal der vaere mulighed for sikker fzerdsel for alle.
Hvor der er biltrafik i centeromradet, bliver vejbanen udformet s
hastigheden nedseettes vaesentligt. Inden ibrugtagning af butikkerne,
skal der ske etablering af de ngdvendige vejanlaeg, som beskrevet i
lokalplanens bestemmelser og kommunens godkendelser.

Trafikforhold

En trafikanalyse har beskrevet, at etablering af butikker pd modsat
side af Sgnderstrupvej end det eksisterende center, vil betyde, at
der skal ske en nedszettelse af hastigheden p8 Sgnderstrupvej. Den
eksisterende udkgrsel fra Industrivej ligger ca. 100 meter fra krydset
ved Tgllgsevej. Den korte afstand betyder, at der kan ske ophobning
af trafik, p& dage med megen trafik pa Senderstrupvej og
udkgrende trafik fra forretningerne pa Industrivej. Der er derfor
behov for en anden forbindelsesmulighed til Industrivej laengere veek
fra krydset ved Tgllgsevej, hvor udkgrsel fra Industrivej til
Sgnderstrupvej flyttes mod syd for at sikre en god og sikker
afvikling af trafikken i omradet.

Butiksejere skal bidrage gkonomisk til trafikomlaegning og
arealerhvervelser i henhold til udbygningsaftale.

Der sker en omlaegning af Sgnderstrupvej pa straekningen ud for
lokalplanomrddet. Med cykelstier og aendret udformning af
vejarealet, vil hastigheden blive nedsat p& straekningen. P8
Industrivej anlaegges fortove.

| forbindelse med detailprojektering skal foretages en
tilgeengelighedsanalyse, som beskriver fremkommeligheden for
personer med bevaegelseshandicap eller synsmaessige handicap.
Omrédet er busbetjent med busser til stationen, Holbaek, Undigse og
St. Merlgse.

Holbaek Kommune er vejmyndighed inden for Iokalplanomré’ldet.

Energiforsyning

Omradet elforsynis af SEAS/NVE www.seas-nve.dk
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Varmeforsyning

I lokalplanomradet er der mulighed for naturgasforsyning fra DONG Note*: Jf. planlovens § 19 stk. 4 skal
Energy (www.dongenergy.dk). Ejendommene i lokalplanomrddet er  byradet dispensere fra en lokalplans
ikke palagt tilslutningspligt*. Der foreligger principbeslutning fra bestemmelser om tilslutning til et
Byradet om, at alt nyt boligbyggeri skal opfgres som kollektivt varmeforsyningsanleeg som
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lavenergibebyggelse**. Opvarmning forventes derfor at ske som
individuel opvarmning. Der stilles ikke tilsvarende krav om
lavenergibebyggelse i forbindelse med butiksbyggeri. I disse tilfeelde
forventes byggeriet tilsluttet naturgasnettet. Opvarmning ma ikke
ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde
kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv
varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive
varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 31 af 29. januar 2008, § 15 stk.
2).

betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres
som lavenergibebyggelse.

Note**: Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pd tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder
de energirammer for energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet.
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Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Kvarmlgse-Tgllgse vandvaerk, og
ny bebyggelse forudseetter tilslutning fra ovennsevnte vandveerk.

Regn- og spildevand

Omréadet er separatkloakeret. Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges
hos Holbaek Forsyning.

Spildevandsanlaegget skal etableres pd privat foranledning, og det
kraever Byradets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte
kloakanlaeg skal overtages af kommunen. Tilslutning og overtagelse

skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen.

Inden kloakanlzegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
Byr&det og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske
afregning i forbindelse med kommunens overtagelse af anlaegget.
Herunder skal der traeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og
eventuel godtggrelse for anlaeggets veerdi.

Det er Byradet, der afggr, om det gnsker at overtage et privat
feelles spildevandsanlaeg.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pd spildevandsomradet,
f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Teknik- og Miljgafdelingen.
Regnvand skal s8 vidt mulig nedsives pa egen grund, hvis
jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det.
Nedsivningsanlaegget skal udformes og placeres saledes, at det
tilledte vand kan ledes veek uden ulempe for terraen, installationer,
bygninger og naboer. Der skal sgges om nedsivningstilladelse
hosHolbaek Kommune- bygningsmyndigheden.

Kommunens Spildevandsplan foreskriver, at minimum 30 % af
grundenes areal skal veere belagt med graes, grus eller anden

overflade, som tillader nedsivning af regnvand, eller tilsvarende tiltag,

som giver samme effekt.

Boks:

Holbeek Kommune opfordrer bygherre og
projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
Teknik og Miljo Myndighed tidligt i
projekteringsfasen med henblik p8
koordinering, r8d og vejledning.

Affald og genbrug
Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af

husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.

77

,/.'...f .................

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlaeg, hvis det forefindes.

../...d

Ressourcer og miljo
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Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke saerlige krav til affaldsindsamling

I lokalplanen tilstreebes udformning af friarealer, som muligggr
nedsivning af overfladevand. Ved zendring af belzegninger, skal det sa
vidt muligt ggres permeable.

Stoj

Det er vurderet, at lokalplanen ikke giver mulighed for aktiviteter,
som vil gge stgjbelastningen. Tilsvarende er lokalplanomradet ikke
udsat for stgjkilder, der vil vaere til gene for aktiviteterne i
lokalplanomradet.

Varelevering og tilsvarende aktiviteter, som kan resultere i stgj skal
overholde veerdierne i "Vejledning nr. 5/ 1984: Ekstern stgj fra
virksomheder" fra Miljgstyrelsen.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer “Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Region Sjzelland har ikke stillet krav til lokalplanen i forhold til
jordforureningsloven. Hvis en ejendom er kortlagt i henhold til

jordforureningsloven, skal der i visse tilfaelde sgges om § 8 forud for
byggeri. Det geelder ved andring af arealanvendelse samt bygge- og
anlaegsarbejde i indsatsomrader overfor grundvand. | den forbindelse

vil myndigheden kunne stille krav. Det er fgrst nar der foreligger et
konkret projekt til et byggeri, at tilladelsesordningen treeder i kraft.
Forud for tilladelsen kan det kreeves, at grundejer for egen regning
udfgrer ngdvendige undersggelser og eventuelt foretager
afvaergeforanstaltninger, og i tilladelsen vil der blive stillet en reekke
vilkar.

Det er kommunen, der er myndighed pa tilladelser efter § 8.

For lokalplanomr&det er der ikke sket udpegninger som forurenet
eller muligt forurenet. Der er dog formodning om, at flere af
grundene kan veere forurenet. Der bgr derfor ske en undersggelse
af, om det kan vaere tilfaeldet inden byggeriet pabegyndes.

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og fundet anmeldes til Region
Sjeelland, jf. jordforureningslovens § 71. fEndret anvendelse af
kortlagt forurenet jord kreever tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8. (Kommunen selv myndighed)

0
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet,

f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan

bygherren eller den, for vis regning et jordarbejde skal udfgres pd
landjorden, forud for igangseetning af arbejdet anmode Holbaek
Museumom en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

Miljevurdering

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget foretaget

en vurdering af de miljgmaessige pavirkninger en gennemfgrelse af
planen ma forventes at fa, i henhold til Lov om miljovurdering af

planer og programmer (Lov nr. 936 af 24. september 2009). Loven
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opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der kreever
udarbejdelse af en miljovurdering med det formal at fremme
baeredygtig udvikling. Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning
pg miljget, skal der, efter lovens bestemmelser, gennemfgres en
miljgvurdering.

Kort beskrivelse af miljgscreeningens hovedoverskrifter.

Bymiljo & landskab

Befolkningens sundhed / sikkerhed

Natur

Forurening

Vand

Trafik

Kulturarv

Ressourcer og affald

Det er i miljgscreeningen konstateret, at lokalplanforslaget alene
fastlaegger anvendelsen af et lokalt omrade og ikke danner grundlag
for anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4.
Lokalplanforslaget tillader ikke bebyggelse og/eller anlaeg der i
stgrrelse og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende
omfang og karakter, vurderes at f& vaesentlig indvirkning pa
lokalplanomradet eller omkringliggende omrader eller bebyggelse.
P& baggrund af screeningen har Byradet besluttet, at der ikke er
behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Miljgscreening
fremgar af bilag 6. Beslutningen bekendtggres samtidig med
fremlaeggelsen af lokalplanforslaget.

Servitutter

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 14 ck Tollgse By, Tollgse
Dokument lyst den 11.03.1940 nr. 4132-21 om byggelinier.
Servitut om vejbyggelinie langs Sgnderstrupvejvej. Servitutten er i
strid med lokalplanen og skal aflyses. Pataleberettiget er Holbaek
Kommune.

Dokument lyst den 28.10.1964 nr. 9804-21 om bebyggelse.
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen. P3taleberettiget er
Holbaek Kommune.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 14g, Tgllgse By, Tgllgse
Dokument lyst den 11.03.1940 nr. 4132-21 om byggelinier.
Servitut om vejbyggelinie langs Sgnderstrupvejvej. Servitutten er i
strid med lokalplanen og skal aflyses. Pataleberettiget er Holbaek
Kommune.

Dokument lyst den 07.05.1963 nr. 3181-21 om Hgjdebegraensning
i oversigtslinje.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen. P3taleberettiget er
Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 25.06.1964 nr. 5718-21 om
adgangsbegraensning til Sgnderstrupvej.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen. P3taleberettiget er
Holbaek Kommune.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Holbaek Kommuneer myndighed inden for lokalplanomradet.

Lokalplanens gennemforelse

Ved gennemfgrelse af planen skal der ske en omlaegning af trafikken.
Der er foretaget en trafikanalyse med henblik pa at analysere
trafikafviklingen i omrédet med den ggede trafikbelastning ved
etablering af mere end en butik. Den viser, at det vil det vaere
ngdvendigt at etablere en ny adgangsvej til Industrivej. Hvis der kun
er udkgrsel fra Industrivej og Herluf Trolles Vej ved butikkerne, s&
kan det forventes, at trafikken vil bryde sammen i krydset ved
Sgnderstrupvej og Industrivej som fglge af gget kgdannelser. I
trafikanalysen er er beskrevet ngdvendigheden af en ny adgangsvej
fra Sgnderstrupvej til Industrivej fra krydset til Vestergade til krydset
ved Barnekowparken. Det vurderes, at den eksisterende sydlige

8/11



udkgrsel fra Industrivej 300 meter mod syd ikke vil vaere et relevant
alternativ til udkgrsel for den del af trafikken, som skal mod nord
eller ad Vestergade.

Udkgrsel fra butikkerne vil kun ske til Industrivej. Inden ibrugtagning
af butikkerne skal der ske hastighedsregulerende tiltag pa
Senderstrupvej og etablering af fortov p8 Industrivej ud for de
enkelte butikker, jfr. bestemmelserne i lokalplanen. For at kunne
etablere den nye adgangsvej, kan kommunen foretage den
ngdvendige ekspropriation hertil.

Lokalplanen gennemfares pd baggrund af frivillig udbygningsaftale,
jfr. Planlovens § 21b. Aftalen er indg%et mellem Holbaek Kommune
og ejerne af ejendommene 14 g og 14 ck Tgllgse By. Aftalens
formal er, at fastlaegge de trafikanlaeg, som skal udfgres fgr
ibrugtagningstilladelse af de i lokalplanen anfgrte bygninger kan ske.
Aftalen omhanler s8ledes anlaeg af trafikdeempende foranstaltninger,
supplerende cykel pd Sgnderstrupvej, Anlaeg af sikker overgang pa
Senderstrupvej fra centeromrdder pa modsatte side af
Sgnderstrupvej, anlaeg af fortove langs industrivej ud for
forretningerne, anlaeg af ny forbindelsesvej mellem Sgnderstrupvej
og Industrivej og ensretning af Industrivej ved nuvaerende udkgrsel
ved Herluf Trolles Vej samt etablering af lysregulering ved
Vestergade. I aftalen er desuden angivet vilkar for udfgrelsen af
disse trafikanlaeg.

19.04 Bestemmelser Centeromrade ved Industrivej, Tollgse
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaeagges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:

- at omradet kan anvendes til detailhandel, liberalt erhverv og boliger

- at ny bebyggelse gives en harmonisk udformning, der ggr, at den har et godt samspil med den omgivende bebyggelse med
hensyn til skala, facaderytme, hgjde, materialer og taghaeldning

- at der ved etablering af nye boliger etableres altaner eller feelles gardanlaeg p8 min. 5 m2 pr bolig.

- at butikker har &ben facade og en indgang mod Sgnderstrupvej

- at der i centeromradet er tilstraekkeligt med parkeringspladser

- at feerdsel til fods kan ske pa en trafiksikker made

- at omradet er tilgaengeligt for handicappede

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og og omfatter falgende matrikelnumre: 14, 14ck, 7000a og 70009
Tollgse By, Tallgse

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomrddet ma kun anvendes til centerformal, herunder detailhandel, restaurant, liberalt erhverv*, offentlige formal samt
etageboligbebyggelse, trafik- og opholdsarealer.
Note: *liberalt erhverv defineres som fx laege, revisor, edb-konsulent, advokat, kiropraktor, kontorvirksomhed og lignende erhverv

3.2 I stueetagen ma kun forefindes dagligvare- og udvalgsvarebutikker inklusiv tilhgrende kontorlokaler samt offentlige funktioner,
restaurant, laegeklinik og bank. P& andre etager kan forefindes liberale erhverv og boliger.

§ 4 Udstykninger

4.1 Fellesarealer, parkerings- og vejarealer kan udstykkes og sammenlaegges med byggefeltgrunde uden at anvendelse aendres og
hermed overg3 til privat feellesareal.

4.2 Arealer til tekniske anlaeg kan udstykkes, s grunden ikke er stgrre end anlaeggets sokkelflade +1 meter hele vejen omkring.
§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten for de enkelte ejendomme fastseaettes til 80.

5.2 Ny bebyggelse skal placeres langs de byggelinjer, som er angivet pa kortbilag 2.

5.3 Ny bebyggelse ma maksimalt opferes i 3 etager

5.4 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma veere hgjere end 12,5 m over terraen.

5.5 Mindre bygninger sdsom uopvarmede skure og udhuse kan placeres uden for byggelinjerne og efter reglerne i geeldende
bygningsreglement. Tilsvarende kan mindre bygningsdele som halvtage, altaner og sma, uopvarmede karnapper placeres uden
for byggelinjer. Sddanne mindre bygningsdele og bygninger ma ikke vaere stgrre end 10 m2.
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5.6 Enkelte butikker ma ikke have et bruttoetageareal, der overstiger 1200 m2 for handel med dagligvarer, inklusiv 200 m2 til
personalefaciliteter, og 600 m2 for handel med udvalgsvarer. Det samlede bruttoetageareal der kan anvendes til butiksformal er
2000 m2.

5.7 Der kan ske overdaekning af gangarealer med halvtage indtil 2,5 meter fra facaden.

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraaden

6.1 Bygninger skal fremst8 med facader af blank mur eller som pudsede, filtsede vandskurede eller tilsvarende overfladebehandlet
materiale.

6.2 Blank mur skal opfgres i gule, orange eller rgde sten.
Overflader der er pudsede eller lignende facader skal fremsta i hvide nuancer eller i jordfarver i henhold til farveskema pa bilag 5

6.3 Mindre bygningsdele og mindre dele af facaden kan fremsta i andre materialer. Glansvaerdien pa facader og facadedele skal
veere pd 10 eller derunder (vinduer undtaget).
Traeveerk skal fremsta i farverne hvid, sort eller samme farver, som kan anvendes til facader, se farveskema, eller fremstd som
oliebehandlet tree.
Andre materialer skal fremst8 ubehandlede eller i matte jordfarver eller disses blanding med sort eller hvid.

6.4 Taghaeldningen skal vaere mellem 300 og 45°. Bygninger pa 2 etager eller derover kan udfgres med taghaeldning ned til 25°.
Taghaeldninger p& 45° kan udfgres som sakaldt ksbenhavnertag.

6.5 Tage skal udfgres i lertegl, betontegl, eternit eller tagpap og mé& ikke have en blank overflade. Glansvaerdien skal veaere pa 10
eller derunder.

6.6 Halvtage skal udfgres som jern- eller traekonstruktioner.

6.7 Vinduer og dgre skal indga i alle facader mod vej og gangstrag med minimum 20 % af facadens areal. Undtaget herfor er
facader, der indgdr i et laesseareal og er skaermet af en stgjmur. Forretningsvinduer skal vaere aktive, dvs. de ma ikke blaendes
med folie, reklamer,forhaeng eller tilsvarende.

6.8 Vinduer og dgre skal vaere fremstillet af trae, metal eller i kombination heraf
6.9 Vinduer og dgre skal fremst3 i sort, hvide eller i matte jordfarverfarver eller i disses blanding med sort eller hvid.
6.10 Der ma& kun opsaettes skilte p& bygningernes facader.

6.11 Skilte ma vaere belyst med nedadrettet belysning, eller lysende, og skal vaere stationzere. Skilte ma ikke besta af Igbelys,
fiernsynskaerme, blinkende eller pd anden made veere varierende i lysstyrke.

6.12 Overkanten af skilte og lignende ma ikke placeres hgjere end 5 meter over terraen.
6.13 Fzelles skiltning pa fzellesarealer ma ske med pyloner ved hver indkgrsel til omraddet med en maksimal hgjde pd 5 meter.
6.14 Der ma ikke opstilles flagstaenger med reklameflag i lokalplanomrédet

§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Vejadgang sker fra Industrivej. Ved udbygning af lokalplanomradet kan der etableres ny adgangsvej mellem Industrivej og
Sgnderstrupvej.

7.2 Sgnderstrupvej skal pa straekningen ved centret omlaegges i nodvendigt omfang med en belaegning og en udformning, som
virker hastighedsdaempende og fremmer trafiksikkerheden for gdende faerdsel pa tvaers og langs Sgnderstrupvej.

7.3 Der skal etableres en overgang for gdende pé tvaers af Sgnderstrupvej, som muligger sikker krydsning. Overgangen skal
placeres i forlaengelse af eksisterende ganglinjer i centeromradet gst for Sgnderstrupvej.

7.4 Ved etablering af mere end én dagligvarebutik, kan der anlaegges en supplerende forbindelsesvej mellem Sgnderstrupvej og
Industrivej syd for den eksisterende adgang til Industrivej ved Herluf Trolles Vej.

7.5 Veje internt i lokalplanomr8det skal anlaegges med en kgrebane pd 5,0 meters bredde.
7.6 Stier og gangarealer udlaegges i minimum 2,5 metersbredde

7.7 Der skal forefindes fortov langs Industrivej og Sgnderstrupvej ud for de enkelte butikker. Disse og gvrige gangarealer skal
belaegges med asfalt eller belaegningssten.

7.8 Gangarealer og parkeringsarealer skal vaere fremkommelige for handicappede og udformes ifglge "DS 105 Udearealer for alle".

7.9 Der skal udlaegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. 25 m2 butiksareal, 1 parkeringsplads pr. 50 m2 andet erhverv og
1 parkeringsplads pr. bolig.

7.10 Parkeringspladser kan anlaegges som vist pa bilag 4.

7.11 Parkeringsarealer skal belaegges med asfalt eller belaegningssten. Parkeringsarealer skal s3 vidt muligt have gennemtraengelig
overflade.

7.12 Der skal indrettes 2 handicapparkeringspladser til hver dagligvarebutik. Disse skal placeres maks. 30 meterfra butikkens indgang
og i tilknytning til gangareal.

§ 8 @vrige ubebyggede omrader

8.1 Ubebyggede arealer ma kun benyttes til parkeringsanlaeg, opholdsarealer, stier og beplantning. Der ma ikke foretages oplag
eller afspaerring af dele af feellesarealerne. Disse arealer fremgar af bilag 4

8.2 Der kan i relation til de enkelte butikker ske udstilling eller udendgrs servering i tilknytning til indgangsparti.

8.3 P4 parkeringsarealer kan i tilknytning til bygninger placeres afskaermede omrader til renovation.
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8.4 Beplantning skal ske med stedtypiske arter som Tjgrn, Rgn, Eg, Navr, Avnbgg, Ahorn eller Bgg.
8.5 Afvanding skal s8 vidt muligt ske ved lokal nedsivning.

8.6 For at sikre lokal nedsivning af regnvand, skal ubebyggede arealer udformes med en gennemtraengelig overflade p8 minimum
30 % af arealet. Hvor det ikke kan lade sig gare, kan suppleres med forsinkelsestiltag, s& effekten bliver det samme.

8.7 Der indrettes gronne arealer i tilknytning til nye parkeringsarealer, og disse beplantes med treeer af arter som fremgar af § 8.4

8.8 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og m& ikke anvendes til oplag, uindregistrerede kgretgjer og lignende. Henstilling af
koretgjer over 3500 kg henvises til lovlig parkering i industriomrader.

8.9 Omradet skal vaere belyst med lamper. Lyskilden ma ikke vaere hgjere end 5 meter over gadeniveau. Lamper kan placeres pa
standere eller pd vaeggen. Lyskilden skal vaere nedadrettet.

8.10 Mod naboer skal etableres en mur eller tilsvarende anlzeg af en tilstraekkelig hgjde mod skel, sa stgj-, indblik- og lysgener
minimeres."

8§ 9 Tekniske anlzeg

9.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller vaere en del
af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omr&det under hensyn til at de bliver s3 lidt synlige som muligt
og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

9.2 Ledninger skal udfgres som jordkabler.
8§ 10 Grundejerforening
10.1 Der er medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet i en grundejerforening.

10.2 Grundejerforeningen er pligtig at forest8 drift og vedligeholdelse af private falles veje, stier og feellesarealer, herunder ogsa
beplantning.

10.3 Det pahviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af byradet.

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagen

11.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse skal parkeringsarealer og feelles friarealer veere anlagt og beplantede. Bebyggelsen skal
ligeledes veere tilsluttet kollektiv varme- og vandforsyning, samt de fzelles private og offentlige anlaeg for regn og spildevand.

11.2 Der er som en del af lokalplanudarbejdelsen indgdet en frivillig udbygningsaftale om infrastruktur med grundejer, jf. planlovens §
21 b. Denne aftale betyder, at grundejer finansierer en reekke infrastrukturelle forbedringer i forbindelse med lokalplanens
realisering. De infrastrukturelle tiltag fremgar af kortbilag 4.

§ 12 Lokalplanens retsvirkninger

12.1 Efter Holbaek Byrdds endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

12.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
aendrer den szerlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespdtegnelse
Lokalplan 19.04 Industrivej detailhandelsomrade er vedtaget af Holbaek Byrad den 15. maj 2013.
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Kortbilag 1: Lokalplanomradet
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Kortbilag 2: Teknisk plan
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Kortbilag 3: Forsyningskort
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Kortbilag 4: lllustrationsplan
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Bilag 5. Farveskema
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