Forslag til Lokalplan 19.10 Kernehuset i Tollgse

Oversigt over forslag og bemazerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 3 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr. Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens indstilling
1 Ole Frederiksen a) Ang. § 4.3 Bebyggelse bgr maksimalt a) Teknisk set er der tale om en a) Formulering i § 4.3 aendres til
Bellisvej 10, 4340 Tollgse | opferesil 1/2 etager i stedet for 2 fastholdelse af de eksisterende fglgende: "Bebyggelse ma maksimalt
etager. Der er ingen anden bebyggelse i bestemmelser. Bygningsreglementet opfares i 2 etager, som én fuld etage
omradet i 2 etager og ifglge den hidtil anbefaler at der ikke lengere anvendes med udnyttet tagetage. Taget skal
geldende lokalplan 1.10 ma der termen 1% etage, men i stedet 2 etager | udformes som sadeltag med en
maksimalt opfgres 1 % etage. samt en beskrivelse af tagets karakter og | tagheeldning pG min. 38°. Intet punkt af
bygningens hgjde. Formuleringen en bygningsydervaeg eller tag md vaere
b) Ang. kortbilag 5, Anvendelsesplan. @&ndres sadan at det er tydeligere at der | hgjere end 8,5 m over terraen.”
Beplantningsbaeltet bgr ikke szlges. Det | reelt er tale om 1% etage, som i
skal veere offentligt tilgaengeligt (Bgrn lokalplan 1.10. b) Der foretages ingen andringer.
fra Snerlevej skal have let adgang til
legepladsen pa Bellisvej) b) Ang Kortbilag 5: Beplantningsbzeltet
er en del af den samlede matrikel
kommunen har udbudt til salg og salget
er under udarbejdelsen af denne
lokalplan gennemfgrt, hvorfor
beplantningsbeeltet er solgt. Det
bemaerkes desuden at boligomradet
omkring lokalplanomradet byder pa
flere grgnne friarealer og disse er godt
forbundet af stier.
2 Laila og Kell Valeur a) Ang. § 1 Formal, 1.3 a&ndres til ” at a) Se ovenstaende vurdering af a) Der foretages ingen @ndringer.

Tollgse

sikre et eksisterende beplantningsbeelte
pG 10 m bredde, som st@der op til matr.
5hi og 5hq, sdledes at
beplantningsbeeltet holdes uden for salg
af Kernehuset.” Med henvisning til
vigtigheden i offentlighedens fortsatte
adgang til beplantningsbzeltet og
trampestien.

Slutteligt naevnes det at der kunne vaere

hgringssvar ang. salg af
beplantningsbeeltet. | forhold til
haevdvunden brug er det vurderet af
Holbaek kommune at der ikke kan vaere
tale om haevdvunden brug pga.
felgende: Faerdselen har veeret fuldt
lovlig, og er derfor ikke en ‘retsstridig
raden’, som ellers er en af betingelserne
for at kunne vinde haevd. Desuden har

b) Formulering i § 4.3 @&ndres til
fglgende: "Bebyggelse ma maksimalt
opfares i 2 etager, som én fuld etage
med udnyttet tagetage. Taget skal
udformes som sadeltag med en
taghaeldning pd min. 38°. Intet punkt af
en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere
hgjere end 8,5 m over terraen.”




tale om haevdvunden brug, i og med at
omradet har veeret frit tilgaengeligt for
offentligheden i over 20 ar.

b) Ang. §4 Bebyggelsens omfang og
placering, forslag om at 4.3 zendres til
"Bebyggelse ma maksimalt opfgresil%
etager med en taghaeldning pa 25-35
°....” med henvisning til deklaration pa
Matr. Nr. 5a Kvarmlgse by, Tgllgse sogn
fra 1971 og lokalplan 1.10 fra 1987, hvor
det fremgar at bebyggelsen maksimalt
ma opfgresi 1% plan.

stien veeret offentlig tilgeengelig og har
kunnet benyttes af alle og enhver. For at
vinde haevd skal brugen vaere udgvet af
en bestemt kreds af personer (der kan
ikke vindes 'allemandshaevd’)

b) Se ovenstaende vurdering af termen 2
etager kontra 1 % etage. Taghaeldningen
pa kernehuset er 38 °, hvorfor denne
veerdi er medtaget i bestemmelsen i
stedet for de 25-35 ° som star i den
hidtidige lokalplan 1.10

3 Pa vegne af kgbere
(Pernille With og Morten
Waldorf):

Gert Vognstrup
Kristensen
Ejendomsmaegler og
valuar

(Kgbers bemarkninger
og &ndringer til planen
behandles som
hgringssvar, da de ved
en fejl ikke blev hgrt i
den tekniske hgring)

a) vedr. § 8 ubebyggede arealer. Forslag
til anden formulering i forhold til
vedligeholdelse af beplantningsbzeltet.

b) vedr. § 10.2 Belysning. Forslag om at
bestemmelsen udgar, da de nuvaerende
armaturer ikke lever op til kravene om
maks. 1 meter.

a) Vedr. §8. Der andres i formuleringen
af 8.1 og 8.2 saledes at det fremgar
tydeligt at det er muligt at vedligeholde
og forny beplantningen.

b) Lokalplanen medfgrer ikke
handlepligt, hvorfor den eksisterende
belysning er og fortsat vil veere fuldt
lovlig. Der @ndres i bestemmelsen
saledes at der kun er tale om fritstaende
belysningsarmaturer maksimalt ma veere
1 meter. Kravet om nedadrettet lyskilde
udelades. Ved ny opsaetning af belysning
vil der dermed kunne opszettes
fritstdende belysning i maks. 1 m hgjde,
hvilket er hensigtsmaessigt i betragtning
af at der er tale om et boligomrade.

a) 8.1 endres til : ” Eksisterende
beplantningsbeelte sikres (se kortbilag 5).
Beplantningens funktion som visuelt og
rumligt element i lokalomrddet sikres
ved at beplantningens karakter med
diversitet i alder og artssammensaetning
fortsaettes. Almindelig beskzering,
udtynding, fornyelse og nyplantning er
en naturlig del af beplantningsbaeltets
vedligeholdelse,”

8.2 &ndres til: "Beplantningen i
beplantningsbaeltet skal primaert bestd
af hjemmehgrende arter.”

b) § 10.2 sendres til: "Hgjden pa
fritstGende belysningsarmaturer ma ikke
overstige 1 meter.”

Derudover er der foretaget mindre redaktionelle &endringer og rettelser i lokalplanen.
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