Lokalplan nr. 1.38

Udvidelse af dagligvarebutik pa Borgmester N. E. Hansensvej
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den 22. oktober 2014 og offentliggjort den 3. november 2014.
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Spﬂrgsmz‘il til planen Planens status

Spgrgsmal til lokalplanen Vedtaget

kan rettes til: Lokalplan 1.38 med

By og Landskab, tilhgrende

Byggesag, Kommuneplantillaeg nr. 4

Kanalstraede 2, 4300 er vedtaget af byradet/
1.38 Dagligvarebutik pa Borgmester N. E. Holbaek Holbaek Kommune den
Hansensvej Holbak TIf.: 72 36 41 40. 22. oktober 2014

Mail: Den vedtagne lokalplan

byoglandskab@holb.dk og kommuneplantillzeg
Formalet med udarbejdelse af lokalplan 1.38 med Se klagevejledning her. blev offentliggjort den 3.
tilhgrende kommuneplantillaeg er at tilvejebringe november 2014.
plangrundlag for at imgdekomme et konkret gnske fra den Download printvenlig
eksisterende dagligvarebutik om at udvide butikken. Da version af lokalplanen

udvidelsen af dagligvarebutikken samtidig indebaerer her:
inddragelse af et naboareal til udvidelse af butikkens
parkeringskapacitet, er udarbejdet et tillaeg til
kommuneplanen, der overfgrer dette mindre delareal fra
boligomrade til centeromrade.

Formal og indhold Redeggrelse Bestemmelser Bilag

Her redeggres for, I redeggrelsen behandles Her fastseettes bindende Her findes diverse
hvorfor lokalplanen er emner som lokalplanens bestemmelser for kortbilag der vedrgrer
udarbejdet, samt hvad forhold til anden planlzegning, omradet bl.a. lokalplanen. Eksempelvis
formalet med energi og lokalplanomradet,
lokalplanens forsyning samt baeredygtighed ¢ anvendelse matrikler, anvendelse
bestemmelser er. og miljg. ® veje, stier og mv.

parkering

e bebyggelsens

placering,

udformning og

materialer
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Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et konkret gnske fra Aldi
om at udvide eksisterende dagligvarebutik. Udvidelse af
dagligvarebutikken ligger inden for udbygningsrammerne for
detailhandel i Holbaek bymidte, samt i forlaengelse af eksisterende
lokalplan 1.27 for omradet, der dog beskriver en lidt mindre mulig
udvidelse, end naerveerende plan muligggr. Da udvidelsen af
dagligvarebutikken samtidig indebzerer inddragelse af et naboareal til
udvidelse af butikkens parkeringskapacitet, er udarbejdet et tillaeg til
kommuneplanen, der overfgrer dette mindre delareal fra
boligomrade til centeromrade.

Z

Formal

Formalet med udarbejdelse af lokalplanen er at tilvejebringe det
forngdne plangrundlag for at muligggre en udvidelse af eksisterende
dagligvarebutik, med tilhgrende parkeringsareal. Lokalplanen har
endvidere til formal at sikre, at indretning af nyt p-areal ikke
medfgrer veesentlige gener for de omkringliggende boliger, ved
fastseettelse af krav til afskeermning af lys- og stgjgener fra p-
arealerne.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er beliggende i bymidten umiddelbart inden for
den indre ringgade, hvorfra der ogsad er vejadgang til omradet.
Arealet ligger i ssammenhang med et eksisterende Fgtexvarehus, og
den eksisterende Aldi-butik deler adgangsvej samt vareindlevering
med denne. @st for lokalplanomradet ligger et eksisterende
boligomrdde, med karakteristiske seldre bevaringsvaerdige murede
bygninger, opfgrt med rgde tegltage. Et delareal i denne
nabobebyggelse henligger som byggetomt, efter nedrivning af aldre
mindre erhvervsbygninger. Mod nord ligger Markedspladsen, der idag
er omdannet til et grgnt, aktivitetsrum, med parkour, boldbane,
skaterramper m.v. i sommerhalvaret, og skgjtebane i
vinterhalvaret. Mod vest ligger en eksisterende nyere o —
boligetagebebyggelse i 2 1/2 etage. Lokalplanomrade set fra p-areal mod
Eksisterende bebyggelse langs Borgmester N. E. Hansensvej er nord
fsvis trukket ud med facade rr?od b geli'e til vej.
iy K- 3 :I o = -0

Indkgrsel til lokalplanomrade fra
Borgmester N.E.H.vej

g af lokalplanomrade

e Fa W

Kig mod Markedspladsen mod nord

Eksisterende p-areal ved ALDI

Lokalplanomradet set fra sydgst, Borgmester N. E. Hansensvej
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Lokalplanens indhold

Arealet fastholder omradets anvendelse til centerformal herunder
dagligvarebutik med tilhgrende parkering. Med lokalplanen
muligggres en udvidelse af den eksisterende butiks etageareal,
sdledes at dette kan andrage maksimalt 1.275 m2 alt inkl.
Lokalplanen fastsaetter ny placering af bebyggelsen, der sdledes
forudsaetter nedrivning af eksisterende dagligvarebutik. Byggefelt for
den nye butik placeres helt i skel mod vest, hvorved eksisterende p-
areal flyttes om pa gstsiden af butikken. Byggefeltet traekkes helt ud
mod byggelinje mod vej, i samme facadelinje som eksisterende
bebyggelse savel gst som vest for grunden.

Et delareal i den zeldre eksisterende boligbebyggelse mod @st
henligger som byggetomt, efter nedrivning af aeldre mindre
erhvervsbygninger. Dette delareal inddrages med lokalplanen og
tilhgrende kommuneplantillzeg til centeromréde og udlaegges til
parkeringsformal. I lokalplanforslaget er fastsat bestemmelser om,
at dette nye p-areal skal afskaermes, saledes at omkringliggende
boliger skaermes mod stgj- og lysgener.

Arealet trafikbetjenes fra Borgmester N. E. Hansensvej.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser omkring bygningens
udformning, herunder krav om, at der etableres 3bne glasfacader
mod Borgmester N. E. Hansensvej og pa hjgrnefacade mod
hovedindgang og nye p-arealer, sdledes at bygningen fremstar &ben
og inviterende, og ikke som en lukket bygning mod offentligt
vejareal. Bygningen skal opfgres med facader i teglsten og med
tagkonstruktion med overflade i zink udfgrt med stdende false, pd
de synlige flader set fra terreenniveau.

 Lydhegn

Byggelinje 2.5 m fra vegskel
e - A

Borgmester M, E. Hansensvej

s
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Borgerinddragelse

Projektet har vaeret undervejs i flere ar, men er efterfglgende sat
midlertidigt pa stand by, indtil naervaerende genoptagelse af sagen.
Der har saledes tidligere vaeret afholdt forfasemgde omkring
projektplanerne, herunder inddragelse af naboareal fra boligomrade
til centerformal. Navnlig dette forhold gav anledning til bemaerkninger
fra de omkringboende naboer mod @gst, der ikke gnskede stgj- og
lysgener fra parkeringspladser helt op til deres boliger. Efterfglgende
er fra to naboer fremsendt forslag til en inddragelse af godt
halvdelen af det nye parkeringsareal til de eksisterende bolighaver,
samt en halvering af det mulige antal p-pladser, hvilket imidlertid ikke
vurderes at ville give tilstraekkeligt antal p-pladser.

Kommunen har forelagt dette gnske for projektudvikler. Efter dialog
herom, er fremkommet en Igsningsmodel, hvor arealet udnyttes til
parkering, med det ngdvendige antal p-pladser, men hvor der
alligevel levnes plads til etablering af en 2-3 m bred grgn bufferzone,
der kan tillzegges eksisterende bolighaver. Der etableres stgjhegn
rundt langs p-areal. Der blev afholdt borgermgde omkring
lokalplanforslaget pd Holbaek Bibliotek den 7. august 2014.

I den offentlige hgringsperiode indkom 5 hgringssvar.
Hgringssvarene omhandler i det vaesentligste parkerings- og
trafikforhold. 2 bolignaboer gnsker parkeringen flyttet lsengere vaek
fra deres boliger, og foresl3r, at der i stedet etableres p-kaelder
under butikken, hvilket ogsé foreslas i hgringssvar fra Dansk
Supermarked. Udvikler tilkendegiver, at krav om p-kaelder vil fordyre
projektet s det ikke er rentabelt, samt at kunderne foretraekker
fladeparkering.

Med den foreliggende lokalplan er tilstreebt en afvejning af de
modstridende interesser, der forsgger at tilgodese savel
udviklerinteresser som de eksisterende boliger, hvor boligerne med
planen far lidt ekstra haverum, samt bedre afskeermning. Som fglge
af hgringssvarene er endvidere indarbejdet i redeggrelsen omkring
planens realisering, at adgangsvej til Fgtex hverken helt eller delvist
ma blokeres i byggeperioden.
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Statslig og regional planlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med den overordnede
planlaegning men forudsaetter kommuneplantillaeg, da et mindre

. o . o
delareal overfgres fra boligrammeomrade til centerrammeomrade.

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen inddrager et delareal fra det tilstgdende
boligrammeomrgde til parkeringsformél for dagligvarebutikkens
udvidelse. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzeg, sdledes
at det pdgeeldende delareal inddrages i naerveerende
kommuneplanramme i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser for det pdgeeldende omréde 1.C17. Det er
politisk besluttet, at detailhandelsafsnittet i Kommuneplan 2013 for
Holbaek bymidte hjemtages til fornyet behandling, hvilket indebaerer,
at der vil ske en revision af den i rammen beskrevne henvisning til
detailhandelsramme 1. DBM04. Neerveerende kommuneplantillaeg
tager derfor udgangspunkt i de tidligere fastsatte rammer for
detailhandel i medfgr af Kommuneplan 2007. Udbygningsmulighed i
medfgr af lokalplan 1.38 ligger fortsat inden for
udbygningsrammerne til dagligvarebutik i det pdgeeldende
rammeomrade, savel i medfor af Kommuneplan 2007 som
Kommuneplan 2013.

Inddragelse af det nye delareal til centeromrade fra boligomrade
indebeerer en lille udvidelse af bymidteafgreensningen, og der er
derfor i det udarbejdede kommuneplantillaeg nr. 4 redegjort for
behovet for udvidelsen, jf. planlovens bestemmelser herom.
Udvidelsen er begrundet i et gnske fra den eksisterende

dagligvarebutik, der har et areal pd 640 m2, og som gnskes udvidet
for at opnd en mere tidssvarende butiksindretning og tilpasning til
butikskaedens koncept. En arealudvidelse ligger som en allerede
beskrevet mulighed i geeldende Lokalplan 1.27. Den konkrete
skitsering af butiksudvidelsen har vist, at der for at tilvejebringe
tilstreekkelig parkering i relation til udvidelsen, er behov for
inddragelse af det ekstra delareal.

Den maksimale fastsatte butiksstgrrelse inden for rammeomradet er

fastsat til 3.500 m? i sdvel rammerne for Kommuneplan 2007 som
Kommuneplan 2013. | Kommuneplan 2007 er fastsat en
udbygningsramme for nye dagligvarebutikker i bymidten p& i alt

7.000 m?2 og i Kommuneplan 2013 er fastsat en maksimal
udbygning for nye dagligvarebutikker inden for det specifikke

delomr8de pd 1.700 mZ2. I medfgr af naervaerende lokalplanforslag
gives mulighed for en udvidelse af butiksarealet fra 640 m?2 til 1.200
m?. Udvidelsen fragar den resterende udbygningsramme.

Se kommuneplantilleg nr. 4 til
Kommuneplan 2013 her: /-
tilleeg 4 kommuneplan 2013.pdf (2.6

MB)
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/1_38/tillaeg_4_kommuneplan_2013.pdf

eksisterende rammebestemmelser, med undtagelse af ovennaevnte
mindre aendring i afgraensningen. Derudover fastlaegges en
detailhandelsrammerne specifikt svarende til dette lokalplanomrade,
hvori maksimal butiksstgrrelse for dagligvarebutik fastseettes til

1.200 mZ2. Efter den endelige vedtagelse er lokalplanen i
overensstemmelse med kommuneplanen.

e i = i 1
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Eksisterende lokalplaner

Arealet er omfattet af eksisterende lokalplan 1.27, der aflyses med
naervaerende lokalplan, for det konkrete omfattede lokalplanomrade.
Lokalplanen viderefgrer i vid udstraekning eksisterende
lokalplanbestemmelser, men muligggr en udvidelse af etagearealet til
dagligvarebutik, samt aendrer byggefeltets placering og inddrager nyt
delareal til p-formal.

i // //” ,ﬁ,/,//”///’

Planleegning i forhold til nabokommuner

Planen skgnnes ikke at indebaere andringer, der medfgrer vaesentlig
pz‘%virkning af nabokommuner.

Kystnaerhedszone

I henhold til planlovens § 16, stk. 4, skal der i redeggrelsen til
lokalplaner for bebyggelse og anlzeg i de kystnaere dele af
byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, ggres rede for
pavirkningen. Da det konkrete lokalplanomrade er beliggende bag
ved eksisterende, og hgjere, bymaessig eksisterende bebyggelse
vurderes, at lokalplanens muliggjorte bebyggelse ikke vil pavirke
kysten visuelt.

i o i . o s o
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Butikkers pavirkning af bymiljeet

I henhold til planlovens § 16, stk. 6, skal der ggres rede for
bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold, hvis lokalplanen
muligggr etablering af butikker. Da denne lokalplan alene indebaerer
en mindre udvidelse af en allerede eksisterende dagligvarebutik,
vurderes lokalplanens p%virkning af bymiljget, herunder den
eksisterende bebyggelse, friarealer og trafikale forhold, at veere af
mindre vaesentlig betydning. Omdisponeringen af p-arealerne
vurderes at vaere den del af den med planen muliggjorte andring,
der indebaerer den stgrste zendring i det bestdende miljg. Der er
derfor med lokalplanen fastsat bestemmelser med krav om
afskaermning af p-areal mod naboboligbebyggelse. Der er endvidere
foretaget en vurdering af planens muliggjorte a&ndringer i forhold til
trafikafviklingen. Det vurderes i denne sammenhaeng, at planen kan
indebaere risiko for mindre opstuvning af trafikken i
spidsbelastningssituationer omkring ind- og udkgrsel ved borgmester
N. E. Hansensvej, men at denne risiko ikke er af vaesentlig
betydning.

Nedtagning af den eksisterende dagligvarebutik og opfgrelse af en ny
bebyggelse i henhold til lokalplanens forskrifter vurderes ikke at
indebaere vaesentlige aendringer i det bestdende visuelle miljg. Den
eksisterende dagligvarebutik er ikke udpeget som bevaringsvaerdig
bebyggelse.

Z
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Diverse udpegninger

Der er ikke inden for omrddet udpeget kirkeomgivelser,
kirkebyggelinjer, bevaringsvaerdige bygninger, § 3 omrader eller
andre fredninger eller udpegninger.

G S
T G

Trafikforhold

Lokalplanen sikrer, at eksisterende parkeringsareal vest for den
eksisterende Aldi-bygning flyttes til gstsiden af bygningen. Den
eksisterende vejoverkgrsel til p-areal nedlsegges. Adgang til de nye
p-arealer sker ad eksisterende vejadgang fra Borgmester N. E.
Hansensvej til Fgtex-parkeringsareal.

Omlaegningen af p-pladser og adgangsvej vurderes ikke at indebaere
vaesentlige aendringer i de bestdende trafikale forhold, omend
andringen vurderes at indebaere en mindre risiko for opstuvning af
trafik ved udkgrsel til Borgmester N. E. Hansensvej i
spidsbelastningssituationer.

Der er kollektiv trafikbetjening i nseromrédet herunder
busstoppesteder inden for 200 m, dels ved Markedspladsen og i
Smedelundsgade.

Der skal tilvejebringes 1 p-plads pr. 25 m? dagligvarebutiksareal i
henhold til kommuneplanens p-normer. Lokalplanomrédet er
beliggende inden for afgreensning af p-fond-omrade for bymidten.
Byradet kan i henhold til fondens vedtaegter tillade, at p-normen ikke
opfyldes pa den enkelte ejendom, mod indbetaling efter
vedtsegterne.

=
=
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Energi og forsyning

v T s 0 s ;
Energiforsyning
Omradet elforsynes af SEAS/NVE www.seas-nve.dk

555 557 s 7 Z 2
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Varmeforsyning

Omradet ligger inden for kollektivt varmeforsyningsomrade.

Omradet er udlagt til og godkendt til naturgasforsyning.

Naturgasforsyning fra DONG Energy (www.dongenergy.dk).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
byradet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse.

Note**: Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder
de energirammer for energibygninger, der
er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Holbaek vandvaerk, og ny

bebyggelse forudseetter tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Spildevand ledes til det separate

spildevandssystem.

Overfladevand ledes til regnvandssystemet. Evt. flytning af
eksisterende ledninger skal ske efter anvisninger fra Holbaek
Forsyning, og udgifter hertil afholdes af bygherre. Der skal sikres
tilstreekkelig kapacitet i ledningsnettet set i relation til forggede

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik pd koordinering, rad og
vejledning.

befzestede arealer og klimazendringer. Der m& maksimalt afledes

hvad der svarer til 70 % af den regn, der falder pd arealet til

kloaknettet. Resten skal handteres lokalt, f.eks. tilbageholdes indtil

der er plads i kloakken.

Tilladelse til kloaktilslutning skal sgges hos Holbaek Kommune.
Inden pabegyndelse af byggeri, bgr ledningsejere inden for omradet

kontaktes.

7
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til de til enhver tid geeldende regulativer
for Holbaek Kommune. Affaldshdndtering skal ske p& bygningens
nordside og indrettes pa en made, sd det sikres, at der kan sorteres

i de fraktioner, der er pligt til at kildesortere.

Telekommunikation
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Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles
signalanlaeg.
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Beeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke méal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlaegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne,
hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse
med opvarmning og lysindfald. Bebyggelse skal opfylde de til enhver
tid geeldende krav til bygningsisolering m.v.

Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til den indre ringgade, og
placerer centerfunktion i form af butiksareal i bymidten, med god
trafikal tilgeengelighed for sdvel private som offentlige
transportmidler.

Ressourcer og miljo

Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke seerlige krav til affaldsindsamling.
Etablering af butiksareal med tilhgrende parkering centralt i bymidten
vurderes at understgtte en hensigtsmaessig og baeredygtig
byudvikling, hvor centralisering af mange byfunktioner inden for
gaafstand til samme centrale p-arealer giver mulighed for mindre
bilkgrsel mellem bymidtens funktioner.

G /////// ...................... ///// ....................... //// ......................... //5’/ .......................... =

Natur

Lokalplanomrgdet indeholder ikke naturvaerdier. Eksisterende, stgrre
karaktergivende traeer i skel ved bolighaver mod gst skal dog i
videst muligt omfang bevares i forbindelse med etablering af nyt p-
areal og afskeermning heraf.

,,,,,, S e e e A e

Sundhed og trivsel

Der skal etableres lys- og stgjafskaermning mellem nyt
parkeringsareal og boliger beliggende her ud til. Stgjkrav i medfgr af
miljglovgivningen skal herved sikres overholdt.
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Staj

Lokalplanomradet er beliggende ud til Borgmester N. E. Hansensvej,
der er en del af den indre ringgade, og oppebeerer en ikke uvasentlig
trafikmaengde. Den inden for lokalplanomradet muliggjorte
anvendelse aendres ikke i forhold til bestdende forhold, og indebaerer
ikke udlaeg af areal til stgjfglsom anvendelse. Etablering af nyt p-
areal umiddelbart op til eksisterende boligomréde forudsaetter
etablering af afskaermningsforanstaltninger, sd det sikres, at
maksimale graenser for stgjpavirkning af boligomrade ikke
overskrides.

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer "Stgj fra Veje" - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder" - vejledning nr. 5, 1984

Jordforurening

Arealet er omradeklassificeret som byzonejord. P& de tilstsdende
arealer ved parkering ved Fgtex er arealet kortlag for jordforurening
pa vidensniveau V1.

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til By og
Landskab, Holbeek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tif. 72
36 36 30. A£ndret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kreever tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.

e 5 2o 5 o
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog fremkomme fund inden for IokaIpIanomrédet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek
Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

// 5 s 5 o
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Miljevurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets og
Kommuneplantillzeggets miljsmaessige pavirkninger i henhold til Lov
om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936 af 24.
september 2009). Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der
udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, som
giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig
indvirkning p& miljget. Forslag til Kommuneplantillzeg nr. 4 og
lokalplan nr. 1.38 vurderes pa baggrund af en screening ikke at
kunne f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget og vurderes derfor ikke
at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e planerne ligger i direkte forlaengelse af eksisterende anvendelse
af omradet samt planleegning for- og udbygning af- omradet.
e det med planerne muliggjorte byggeri ikke afviger vaesentligt i
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indhold eller omfang fra den allerede foretagne udbygning i
omradet.

e |okalplanen fastszetter bestemmelser omkring afskaermning af
p-areal mod boligbebyggelse

e de trafikale sendringer i vid udstraekning bygger videre p3
allerede eksisterende adgangsveje og eksisterende anvendelse

e udvidelse af dagligvarebutik er af beskedent omfang og ikke
vurderes at indebaere vaesentlige sendringer i eksisterende
indkgbsmgnstre

e planerne ikke bergrer naturvaerdier eller kulturvaerdier

P& baggrund af screeningen besluttede Byradet, at der ikke er behov
for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Beslutningen blev
bekendtgjort samtidig med fremlaeggelsen af forslag til
kommuneplantillzegget og lokalplanforslaget.

S e e ) e s e
G
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Servitutter

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst inden for lokalplanens omrade, matr. nr.
320g og matr.nr. 324f, Holbaek Bygrunde:

01) 24.09.1996

Ifglge skgde servitut om bebyggelse, benyttelse mv

ad 01) Om nedrivning af bygning, vejadgang for naboejendom mod
nord, samt byggelinje langs Borgmester N. E. Hansensvej.
Bygningen er nedrevet. Feerdselsretten aflyses i henhold til
ekspropriationsbeslutning. Byggelinjebestemmelse aflyses og
erstattes inden for naervaerende lokalplanomréde med lokalplanens
bestemmelser herom.

02) 20.12.1996

ad 02) Lejekontrakt _ areal til automatservicestation. Betingelser
om opsigelser og fjernelse. Bgr aflyses.

03) 13.02.1997
Lejekontrakt med Aldi Karlslunde ApS
ad 03) Lejekontrakt vedr. eksisterende bygning. Bgr aflyses.

04) 09.01.2008
Uden betydning for ny lokalplan
ad 04) aendring af forkgbsret

05) 19.05.2008

Lokalplan 1.27

ad 05) Aflyses inden for naervaerende lokalplanomrdde og erstattes
med Lokalplan 1.38

06) 03.06.2008

Tillaeg til lejekontrakt

ad 06) Pdtegning pd byrde - uden betydning for ny Lokalplan

07) 20.06.2013

Ekspropriation

ad 07) Ekspropriationsbeslutning hvorefter ny adgangsvej tinglyses
samt vejadgang lyst den 24.09.1996 aflyses.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt
servitutundersggelse. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Holbaek Kommune tager ikke ansvar for evt.
ledningers placering inden for omradet. Det er ikke alle rgr, kabler og
ledninger, der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

e i :
T e s
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om
gennemfgrelse af lokalplanen er afthaengig af tilladelse eller
dispensation fra andre myndigheder end byradet.
Gennemfgrelse af naervaerende lokalplan er ikke afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.
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Lokalplanens gennemforelse

Realisering af byggeri i medfgr af naervaerende lokalplan skal ske pd
en sddan made, at der ikke undervejs i byggeprocessen m&
inddrages areal fra adgangsvejen, der kan obstruere feerdslen til og
fra Fgtex p-keelder

e e S £ T

= e S
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1.38 For udvidelse af dagligvarebutik pd Borgmester N. E. Hansensvej
Hjemmel

Med hjemmel i lov om planlaegning (jf. lovbekendtggrelse nr. 937 af 24/09/2009 med senere sendringer) fastsasettes herved
folgende bestemmelser for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:
1.1 at sikre mulighed for at nedtage eksisterende dagligvarebutik og genopfgre en ny dagligvarebutik med udvidet butiksareal
1.2 at fastlaegge retningslinjer for arealanvendelse

1.3 at fastlaegge retningslinjer for omfang og udformning af nybyggeri,
parkerings- og kgrearealer

1.4 at sikre vejadgang til omradet.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Arealet er beliggende i byzone, og skal forblive i byzone.

§ 3 Omréde

3.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 320g og 324f begge Holbaek Bygrunde, samt del af
matr. nr. 108a Holbak bygrunde.

8§ 4 Anvendelse

4.1 Lokalplanomradet udlaegges til centerformal, dagligvarebutik med tilhgrende parkering
8§ 5 Butiksarealer

5.1 Inden for lokalplanomradet ma etableres en dagligvarebutik med et maksimalt butiksareal pd 1.200 m? og et maksimalt samlet
bruttoetageareal pa 1.275 m2, inkl. personalefaciliteter m.v.
8§ 6 Udstykninger

6.1 Udstykning inden for omradet skal ske i henhold til principperne som angivet pa kortbilag 2. Arealet angivet med signatur som
grgnt omrade pa gstsiden af p-areal ved matr.nr. 324f kan arealoverfgres til de to tilstedende boliggrunde.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Ny dagligvarebutik skal placeres inden for det pd kortbilag 2 udlagte byggefelt. Der kan maksimalt opfgres 1.275 m?
bruttoetageareal.

7.2 Ny bebyggelse skal placeres sdledes, at bebyggelsen helt eller delvis traekkes frem til byggelinje 2,5 m fra vej, jf. kortbilag 2.

7.2 Bebyggelse skal opfgres i 1 etage, med en maksimal facadehgjde p& 5 m over terraen og en maksimal samlet bygningshgjde pa
8,5 m.

7.3 Vareindlevering skal ske med en placering som angivet pd kortbilag 2. En mindre del af varegdrden kan overdaekkes, jf. kortbilag
2 og 3.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraaden

8.1 Bebyggelse skal udfgres med abenhed i facadeudformningen i form af store glaspartier mod Borgmester N. E. Hansensvej og
mod p-areal mod vest, jf. facadeskitser pa kortbilag 3 og 4.

8.2 Bebyggelsen skal opfgres med facader i teglsten, der kan fremstd ubehandlede eller overfladebehandlet og farvesat inden for
hvid, sort og gratoneskala.

8.3 Tag pa dagligvarebutik skal opfgres med taghzeldning p& mellem 45 og 60 grader, indtil en hgjde af min. 2 m over overkant af
lodrette butiksfacader, jf. facadetegninger p& kortbilag 3. De dele af tagfladerne, der ligger bag ved ovennzevnte beskrevne
taghaeldning pd mellem 45 og 60 grader og som saledes ikke er visuelt synlige fra terraen, kan gives en lavere haeldning, evt.
udformes som fladt tag. Tagflader skal udformes med overflade i zink, udformet med stdende false eller med rgdt tegltag.
Tagflader, der ikke er synlige fra terraen, samt overdaekning ved varegérd, kan udformes med andre taghaldninger og tagmaterialer,
tagpap o. lign.
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8§ 9 Bevaring af bebyggelse

9.1 Der forefindes ikke inden for lokalplanomradet bevaringsvaerdig bebyggelse.

8§ 10 Vej, sti og parkeringsforhold

10.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Borgmester N. E. Hansensvej, ad eksisterende adgangsvej til Fgtex p-arealer, if.
kortbilag 2.

10.2 Parkeringsareal skal placeres som angivet pa kortbilag 2, dels vest for adgangsvej i sammenhaeng med butiksbygning, og dels
gst for adgangsvej ved mindre p-areal.

10.3 Der skal tilvejebringes 1 p-plads pr. 25 m? dagligvarebutiksareal.

Lokalplanomradet er beliggende inden for afgraensning af p-fond-omrade for bymidten. Byradet kan i henhold til fondens vedtzegter
tillade, at p-normen ikke opfyldes pa den enkelte ejendom, mod indbetaling efter vedtaegterne, der skal dog mindst etableres 35 p-
pladser + 3 handicap p-pladser, hvoraf min. 1 p-plads skal etableres med areal til minibus.

10.4 Der skal etableres cykelparkering i omradet svarende til minimum 15 pladser.

§ 11 @vrige ubebyggede omrader
11.1 Anlaeg af ubebyggede arealer skal ske i henhold til principperne angivet pa kortbilag 2.

11.2 Der skal etableres stgjhegn rundt langs ny p-plads mod @st, som vist p& kortbilag 2. Hegnet skal opfgres i en hgjde af 240 cm
og udformes som eksisterende stgjafskaermningshegn ved p-arealer mod Fgtex p-plads. Hegnet skal sikre naboer mod sdvel stgj-
som lysgener. Eksisterende stgjhegn mod matr.nr. 325 skal heaeves tilsvarende til 240 cm ved behov herfor.

11.3 Belysning.
Lysarmaturer skal udformes med nedadrettet lys og afskaermes sdledes, at dette ikke medfgrer lysgener i form af direkte belysning
ind til bolignaboer.

11.4 Beplantning

Eksisterende stgrre traeer rundt langs skel ved matr. Nr. 324f skal i videst muligt omfang bevares, og indpasses ved etablering af
nyt stgjhegn og ny skaermende beplantning. Trae i skel mod ejendommen Skolegade 26 kan dog nedtages.

Pa indvendig side af stgjhegn ved ny p-plads placeres grgn beplantning i form af vedbend el. lign. Grgn beplantning langs nyt
stgjhegn pa den gstlige side af matr.nr. 324f placeres pa areal mod boliggrunde. Arealet kan overfgres til de to pagaeldende
boliggrunde og indgd som en del af disse grundes haveareal, jf. § 6.1.

11.5 Skiltning
P& hver af facaderne mod syd og gst ma der kun opsaettes ét skilt med dagligvarebutikkens navn. Der ma ikke reklameres for
enkeltprodukter og meerker men alene med butikkens navn og logo.

Der kan inden for lokalplanomradet placeres en enkeltstdende pylon med samordnet skiltning for flere butikker. Maksimal hgjde p3
pylonen fastsaettes til 7 m. Pylonens placering ma ikke indebaere genevirkninger i forhold til trafikale oversigtsforhold.
Butiksvinduer skal fremsta som udstillingsvinduer. Tilklaebning af butiksvinduer tillades ikke. Sikringsgitre ma ikke skjule eller
dominere vinduesudstillingen efter lukketid.

11.6 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke benyttes til nogen form for oplag. Eksempelvis ma opstilling af
fritidsb@de, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne, containere, jordbunker m.v., ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

8 12 Tekniske anlzeg

12.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal indpasses i omradet under hensyn til at de
bliver sa lidt synlige som muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse. Kglekondensator kan placeres i ssmmenhaeng
med vareindlevering som vist pa kortbilag 2 og 3.

§ 13 Miljg

13.1 Etablering af nyt p-areal umiddelbart op til eksisterende boligomrdde forudsaetter etablering af afskaermningsforanstaltninger,
sa det sikres, at maksimale graenser for stgjpavirkning af boligomrade ikke overskrides, jf. krav i § 11.2.

De vejledende stgjgraenser i medfgr af miljglovgivningen skal overholdes:
Mandag - fredag kl. 07 - | Mandag - fredag kl. 18 - 22, Igrdag kl. |Alle dage kl. 22 - 07
18, Igrdag kl. 07 - 14 14 - 22, sgn- og helligdag kl. 07 - 22.

3. Omrader for blandet bolig- og 55 dB 45 dB 40 dB
erhvervsbebyggelse, centeromrader

(bykerne)

5. Boligomrader for aben og lav 45 dB 40 dB 35 dB

boligbebyggelse
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8§ 14 Forudsaetninger for ibrugtagen

14.1 Ny bebyggelse og tilhgrende anlaeg m3 ikke tages i brug inden denne er tilsluttet kollektiv vandforsyning, samt offentlige anlaeg
for regn og spildevand og far tilkgrsels- og parkeringsarealer er tilvejebragt og godkendt i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

8§ 15 Aflysning af lokalplaner

15.1 Ved endelig vedtagelse af naerveerende lokalplan aflyses Lokalplan 1.27 for de dele af planen, der er sammenfaldende med
naervaerende lokalplanomrde.

8§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

Efter Holbaek Byr&ds endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til
PlanSystemDK.
Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke sendrer
den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 1.38 Udvidelse af dagligvarebutik p& Borgmester N. E. Hansensvej er vedtaget af Holbaek Byrad den 22. oktober 2014.
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Kommuneplantilleeg

Se Kommuneplantilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2013 her:
M tilleeg_ 4 kommuneplan 2013.pdf (2.6 MB)
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Kommuneplantillzeg nr. 4 til

Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune

Zndring af rammeafgraensning, bymidteafgreensning og detailhandelsramme ved
udvidelse af dagligvarebutik pa Borgmester N. E. Hansensvej Holbaek

Holbaek Byrad har pa byradsmgde den 22. oktober 2014 vedtaget
Kommuneplantilleeg nr. 4 endeligt

Planen var i offentlig hgring fra den 16. juni 2014 — 15. august 2014



Kommuneplantillaeg nr. 4 til Kommuneplan 2013-2025

Baggrund:

Kommuneplantilleeg nr. 4 er udarbejdet i sammenhaeng med udarbejdelse af Lokalplan 1.38.
Planerne har til hensigt at muliggere udvidelse af eksisterende dagligvarebutik ved Borgmester N.
E. Hansensvej i Holbaek by. Udvidelsen af dagligvarebutikken inden for lokalplanomradet
indebeerer, at der skal tilvejebringes supplerende parkeringsforsyning. Denne parkeringsforsyning
kan deekkes ved inddragelse af en eksisterende ubebygget matrikel, 324f, Holbaek Bygrunde, jf.
nedenstaende kort. Matriklen rummede tidligere mindre, nu nedrevne erhvervsfunktioner.
Beliggenheden umiddelbart op til tilstedende boliggrunde indebeerer, at der ved udarbejdelse af
lokalplan er fastsat krav om afskaermning mod stgj, og lysgener.

Formal:

Kommuneplantillaegget indebaerer en mindre andring af kommuneplanrammens og bymidtens
afgreensning, da et delareal inddrages til supplerende parkering for dagligvarebutikken. Dette
mindre delareal overgar saledes fra eksisterende rammeomrade 1.B04 til rammeomrade 1.C17,
hvorved ogsa bymidteafgraensningens detailhandelsomrade udvides tilsvarende. Derudover er
afgreenset en specifik detailhandelsramme nr. 1.DBMO05, svarende til lokalplanafgraensning for
lokalplan 1.38.




Forhold til anden planlaegning

Der vurderes ikke at veere forhold i medfer af planen, der strider mod overordnet statslig
planlaegning.

Lokalplan 1.38 vurderes saledes at veere i overensstemmelse med den overordnede planleegning
efter udarbejdelse af naerveerende kommuneplantilleeg, hvorved et mindre delareal overfgres fra
boligrammeomrade til centerrammeomrade, jf. ovenstaende.

Kommuneplantilleegget sendrer ikke ved det eksisterende rammeindhold for sa vidt angar
rammebestemmelserne. Den muliggjorte udvidelsesmulighed for dagligvarebutikken ligger inden
for de eksisterende udbygningsrammer for dagligvarebutikker i bymidten. P& byradsmgade den
14.5.2014 besluttede Holbaek Byrad imidlertid at hjemtage detailhandelsafsnittet i Kommuneplan
2013 for Holbaek bymidte til fornyet behandling, og der er derfor fastsat ny specifik
detailhandelsramme nr. 1.DBMO5 for nzerveerende konkrete udvidelse af enkeltstaende
dagligvarebutik, inden for delomrade af ramme 1.C17.

Maksimal butiksstarrelse for dagligvarebutik inden for den nye detailhandelsramme nr. 3 er fastsat
til 1.200 m2. Lokalplanforslag 1.38 muligger en udvidelse af eksisterende dagligvarebutik fra 640
m2 butiksareal til 1.200 m2 butiksareal.

Planen skannes ikke at indebzere eendringer, der medfgrer veesentlig pavirkning af
nabokommuner.

Udvidelse af bymidten

Neerveerende kommuneplantilleeg udvider bymidten udover den senest udarbejdede statistiske
bymidteafgraensning.

| medfar af 8 5 m, stk. 2, i lov om planlaegning, jf. lovbekendtggrelse nr.813 af 21. juni 2007, er
fastsat, at bymidtens, henholdsvis bydelscentrets afgreensning kan udvides udover den statistiske
afgreensning ved at inddrage arealer, som graenser op hertil, hvis kommunalbestyrelsen har
redegjort herfor, jf. § 2.

Redeggarelsen for den del af kommuneplanen, som indeholder bestemmelser om en sendret
afgreensning af bymidten udover den statistiske afgreensning, skal indeholde:

1) en vurdering af og begrundelse for behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende
bebyggelse til butiksformal ved aendret afgreensning af bymidten eller bydelscentret

2) en vurdering af mulige omrader, der kan inddrages i bymidten eller bydelscentret og en
begrundelse for, hvorfor det eller de pageeldende omrader gnskes inddraget i bymidten eller
bydelscentret,

3) oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale
detailhandelsstruktur, og

4) en beskrivelse af konsekvenser for bymiljget og for afviklingen af trafikken til og fra bymidten
eller bydelscentret, herunder tilgaengeligheden for forskellige trafikarter samt
parkeringsmuligheder.

Ad1) Behovet for den med planen muliggjorte udvidelse af bymidteafgraensningen er begrundet i et
gnske fra den eksisterende dagligvarebutik, der har et areal pa 640 m2, som gnskes udvidet for at
opna en mere tidsvarende butiksindretning og tilpasning til butikskeedens koncept. En



arealudvidelse af dagligvarebutikken ligger som en allerede beskrevet mulighed i gaeldende
Lokalplan 1.27.

Den konkrete skitsering pa udvidelsesmuligheden har vist, at der for at tilvejebringe tilstraekkelig
parkering i relation til udvidelsen, er behov for inddragelse af det ekstra delareal pa matr. nr. 324 f,
der er tilkabt af ejer med dette formal.

Dagligvarebutikkens udvidelse af butiksarealet ligger inden for udbygningsrammerne for areal til
dagligvarebutiksformal i sdvel Kommuneplan 2007 som Kommuneplan 2013. Det vurderes, at
udvidelsen er arealmaessig beskeden og at gnsket om udvidelse af butiksarealet er relevant for
opnaelse af en tidsvarende dagligvarebutik. Begrundelsen for at inddrage matrikel nr. 324 f il
parkeringsformal for butikken er, at denne er trafikalt velbeliggende ud til eksisterende adgangsve;,
og at der kan opnas en sammenhaeng i p-arealerne for butiksudvidelsen.

Ad2) Muligheden for at inddrage alternative arealer til dagligvarebutikkens udvidelse inden for
bymidten vurderes ikke at veere til stede, medmindre dagligvarebutikken skal flyttes i sin helhed.
De @vrige naboarealer pa de tilstadende matrikler inden for bymidten er fuldt udbyggede og
friarealer i det forngdne omfang fra disse ejendomme vurderes ikke at kunne tilleegges. Der vil
inden for den samlede bymidte kunne udpeges alternative lokaliseringsmuligheder for den
samlede dagligvarebutik, men da den eksisterende placering vurderes at veere i fin
overensstemmelse med den overordnede planleegning, og endvidere nu gennem en arraekke har
haft denne velfungerende placering, synes der ikke at veere en planleegningsmaessig begrundelse
for at flytte denne, der modsvarer den forholdsvis beskedne arealaendring, i medfar af
naerveerende planlaegning.

Ad3) Planleegning for en udvidelse af butiksareal for den eksisterende dagligvarebutik ligger inden
for rammerne af de eksisterende udbygningsmuligheder i sdvel Kommuneplan 2007 som 2013. |
medfgr af Kommuneplan 2007 1& en udbygningsramme for dagligvarebutikker i bymidten samlet
set pa 7.000 m2. | forslag til Kommuneplan 2013, der af byradet er hjemtaget til fornyet behandling
for sa vidt angar detailhandelsafsnittet i Holbaek bymidte, ligger en udbygningsmulighed pa 1.700
m2 inden for det specifikke rammeomrade. Maksimal butiksstarrelse for dagligvarebutik inden for
rammeomradet er fastsat til 3.500 m2 i begge kommuneplaner.

Zndringen indebzerer saledes alene en aendret afgraensning af rammeomrade og
bymidteafgraensning, en afgraensning, der jf. nedenstaende kort vurderes at veere af et beskedent
omfang. Den pageeldende matrikel, der overfares fra boligrammeomrade til centerrammeomrade
udgar 670 m2, hvoraf ca. halvdelen er beliggende inden for bymidteafgraensningen, jf.
nedenstaende kort.

Ad 4) Matrikel nr. 324 f er beliggende med direkte vejadgang til eksisterende adgangsvej til p-
arealer ved Fgtex og dagligvarebutikken i nzervaerende lokalplanomrade. Arealet er saledes ved
eksisterende forhold bade visuelt og fysisk en del af det byrum hvor dagligvarebutik og p-arealer er
beliggende ved nuveerende forhold. Konsekvenserne for bymiljget og for trafikafviklingen vurderes
saledes ikke at veere af vaesentligt omfang, eller at aendre ved tilgeengelighed for de forskellige
trafikarter. Matriklen rummede tidligere mindre, nu nedrevne erhvervsfunktioner. Beliggenheden
umiddelbart op til tilstedende boliggrunde indebeerer, at der ved udarbejdelse af lokalplan er
fastsat krav om afskeermning mod stgj, og lysgener.



- Eksisterende bymidteafgraensning

% Udvidelse udover eksisterende bymidteafgreensning

Udvidelse af bymidteafgraensning i medfgr af naervaerende kommuneplantillaeg
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Eksisterende samlede statistiske bymidteafgraensning, samt markering af

matr. nr. 324 f, der delvis er beliggende inden for afgreensningen

udvidelse udover afgreensning

-

Angivelse af det delareal p& matr.nr. 324 f der er beliggende uden for by-
midteafgraensningen, og som med naerveerende planleegning overgar til
rammeomrade inden for bymidten.



Miljg

Der blev foretaget en screening af de miljgmaessige pavirkninger ved lokalplanforslag 1.38 og
Kommuneplantilleeg nr. 4 i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 936
af 24. september 2009). Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 og lokalplan nr. 1.38 vurderedes pa
baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderedes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e planforslagene ligger i direkte forlaengelse af eksisterende anvendelse af omradet samt
planleegning for- og udbygning af- omradet.

e det med planforslagene muliggjorte byggeri ikke afviger veesentligt i indhold eller omfang
fra den allerede foretagne udbygning i omradet.

o lokalplanforslagene fastseetter bestemmelser omkring afskeermning af p-areal mod
bolighebyggelse

o de trafikale andringer i vid udstraekning bygger videre pa allerede eksisterende
adgangsveje og eksisterende anvendelse

o udvidelse af dagligvarebutik er af beskedent omfang og ikke vurderes at indebaere
vaesentlige aendringer i eksisterende indkgbsmgnstre

o planforslagene ikke bergrer naturveerdier eller kulturveerdier

Pa baggrund af screeningen besluttede Byradet, at der ikke var behov for at udarbejde en egentlig
miljgrapport. Beslutningen blev bekendtgjort samtidig med fremlaeggelsen af forslag til
kommuneplantilleegget og lokalplanforslaget



Eksisterende kommuneplanrammer

\

1.C17

1.B04

1.C17 Ramme for Rosen, Smedelundsgade og Borgmester N. E. Hansensvej

Omrad Omrade anvendelse | Maks. Maks. Maks Miljg- | Supplerende bestemmelser zoneforhold
enr. navn bebyg-gelses | etageantal bygningshgjde klasse
%
1.C17 Rosen, Center- 200 for 2,dog 2,5 Maksimalt 9 m dog | 1-3 Ny bebyggelse skal opfgres Nuvaerende
Smedelunds formal omradet for ny op til 16 m for som helt eller delvis sluttet zone: byzone
gade og under ét randbebygge | punktbebyggelse randbebyggelse med facade i
Borgmester Ise mod mod gade- eller byggelinje, samt Fremtidig
N. E. Smede- Markedspladsen pa bagvedliggende zone: Byzone
Hansensvej lundsgade hjgrnet ved Rosen sammenhangende eller
og 4 for fritliggende
punktbebyg- centerbebyggelse.
gelse mod Ny randbebyggelse mod
Markedsplad Smedelundsgade skal
sen pa opfgres med etageantal,
hjgrnet af hgjder og gesimshgjder
Rosen tilpasset den omgivende
bebyggelse. Vejarealet Rosen
kan inddrages til centerareal
i sammenhang med
centerbebyggelse inden for
rammeomrade 1.CO6.
Detailhandel jf.
detailhandelsramme
1.DBM04*
1.B04 Tidemandsvej, Borgmester N. E. Hansensvej
Omrad Omrade anvendelse | Maks. Maks. Maks Miljg- | Supplerende bestemmelser zoneforhold
enr. navn bebyg-gelses | etageantal bygningshgjde klasse
%
1.B04 Tidemands- Boligformal | 65 for 2 8,5 m. Se ogsa Ny bebyggelse skal opfgres Nuvaerende
vej og Borg- omradet generelle rammer som fritliggende eller delvis zone: byzone
mester N. E. under ét pkt. 2.2 sluttet randbebyggelse med
Hansensvej en dybde af 7-10 m med Fremtidig

facade i gade- eller
byggelinje; dog kan
fritliggende bebyggelse
opfgres mod vestsiden af
Skolegade. Erhverv skal
fortrinsvis placeres langs
Tidemandsvej

zone: Byzone

*Detailhandelsrammerne i Holbaek bymidte er hjemtaget til fornyet behandling jf. beslutning herom i byradet 14.5.2014.

Med naervaerende kp-tillaeg fastseettes specifikt detailhandelsramme nr. 1.DBMOS5 for udvidelse af eksisterende dagligvarebutik mod Borgmester N. E. Hansensvej.




Nye kommuneplanrammer

1.C17

1.B04

1.C17 Ramme for Rosen, Smedelundsgade og Borgmester N. E. Hansensvej

Omrad Omrade anvendelse | Maks. Maks. Maks Miljg- | Supplerende bestemmelser zoneforhold
enr. navn bebyg-gelses | etageantal bygningshgjde klasse
%
1.C17 Rosen, Center- 200 for 2,dog 2,5 Maksimalt 9 m dog | 1-3 Ny bebyggelse skal opfgres Nuvaerende
Smedelunds formal omradet for ny op til 16 m for som helt eller delvis sluttet zone: byzone
gade og under ét randbebygge | punktbebyggelse randbebyggelse med facade i
Borgmester Ise mod mod gade- eller byggelinje, samt Fremtidig
N. E. Smede- Markedspladsen pa bagvedliggende zone: Byzone
Hansensvej lundsgade hjgrnet ved Rosen sammenhangende eller
og 4 for fritliggende
punktbebyg- centerbebyggelse.
gelse mod Ny randbebyggelse mod
Markedsplad Smedelundsgade skal
sen pa opfgres med etageantal,
hjgrnet af hgjder og gesimshgjder
Rosen tilpasset den omgivende
bebyggelse. Vejarealet Rosen
kan inddrages til centerareal
i sammenhang med
centerbebyggelse inden for
rammeomrade 1.C06.
Detailhandel jf.
detailhandelsramme
1.DBM04*
1.B04 Tidemandsvej, Borgmester N. E. Hansensvej
Omrad Omrade anvendelse Maks. Maks. Maks Miljg- | Supplerende bestemmelser zoneforhold
enr. navn bebyg-gelses | etageantal bygningshgjde klasse
%
1.B04 Tidemands- Boligformal | 65 for 2 8,5 m. Se ogsa Ny bebyggelse skal opfgres Nuveaerende
vej og Borg- omradet generelle rammer som fritliggende eller delvis zone: byzone
mester N. E. under ét pkt. 2.2 sluttet randbebyggelse med
Hansensvej en dybde af 7-10 m med Fremtidig

facade i gade- eller
byggelinje; dog kan
fritliggende bebyggelse
opfgres mod vestsiden af
Skolegade. Erhverv skal
fortrinsvis placeres langs
Tidemandsvej

zone: Byzone

*Detailhandelsrammerne i Holbaek bymidte er hjemtaget til fornyet behandling jf. beslutning herom i byradet 14.5.2014.

Med naervaerende kp-tilleg fastseettes specifikt detailhandelsramme nr. 1.DBMO5 for udvidelse af eksisterende dagligvarebutik mod Borgmester N. E. Hansensvej




Eksisterende detailhandelsramme for 1.DBMO04, del af Holbaek bymidte

Arealet omfattet af naervaerende forslag til kommuneplantillzeg er beliggende inden for bymidten i Holbak By, og
inden for detailhandelsramme 1.DBMO04, i medfgr af Kommuneplan 2013. Det er imidlertid politisk besluttet, pa
byrddsmgde den 14.5.2014, at detailhandelsafsnittet for Holbaek Bymidte i medfgr af Kommuneplan 2013 hjemtages
til fornyet behandling. Naervaerende forslag til kommuneplantillaeg nr. 4 fastlaegger pa denne baggrund den
detailhandelsmaessige ramme for den specifikke dagligvarebutik inden for det konkrete lokalplanomréde i relation til
Lokalplanforslag 1.38, ny detailhandelsramme 1.DBMOS5.
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Detailhandelsramme KP13, hjemtaget til fornyet behandling

- Detailhandelsramme KP13, hjemtaget til fornyet behandling

Detailhandelsramme for dagligvarehandel, Forslag til kommuneplantillag nr. 4

% Udvidelse af detailhandelsramme

Eksisterende detailhandelsrammer for dagligvarer 1.DBMO04

Max bruttoetageareal Max butiksstgrrelse Udbygningsmuligheder Eksisterende bruttoetage-
dagligvarer dagligvarer dagligvarer areal dagligvarer

6.560 m2 3.500 m2 1.700 m2 4.860 m2




Ny detailhandelsramme 1.DBMO5 specifik for udvidelse af enkeltstaende dagligvarebutik inden for

bymidten

Maksimal butiksstgrrelse for dagligvarebutik fastsaettes til 1.200 m2. Maksimalt samlet butiksareal inden for
detailhandelsrammen fastsaettes til 1.200 m2. Maksimalt bruttoetageareal fastsaettes til 1.275 m2 (inkl.
personalefaciliteter m.v.) Eksisterende registreret butiksareal er opgjort til 640 m2. Den tilladte udvidelse fragar
udbygningsrammen for dagligvarebutikker i 1.DBMO04, Holbaek bymidte, der dog ligeledes fastsaettes til 1.200 m2.
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Detailhandelsramme KP13, hjemtaget til fornyet behandling

Detailhandelsramme for dagligvarehandel, Forslag til kommuneplantilleg nr. 4

m Udvidelse af detailhandelsramme i forhold til KP13

Ny detailhandelsramme for dagligvarer 1.DBMO04-T04
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Max bruttoetageareal
dagligvarer

Max butiksstgrrelse
dagligvarer

Udbygningsmuligheder
dagligvarer

Eksisterende bruttoetage-
areal dagligvarer

5.360 m2

3.500 m2

1.200 m2

4.160 m2

Ny detailhandelsramme for dagligvarer 1.DBMO05-T04 (ingen udvalgsvareudbygning inden for rammen)

Max bruttoetageareal
dagligvarer

Max butiksstgrrelse
dagligvarer

Udbygningsmuligheder
dagligvarer

Eksisterende bruttoetage-
areal dagligvarer

1.200 m2

1.200 m2

560 m2

640 m2




Miljevurdering

Holbaek Kommune vurderer, at forslagene til kommuneplantillaeg og lokalplan ikke er omfattet af lovens krav om miljgvurdering.

Ifplge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering, ndr der tilvejebringes planer, som giver mulighed for
anlaegsprojekter, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget. Forslag til lokalplan 1.38 med tilhgrende forslag til Kommuneplantillaeg nr.
4 vurderes p8 baggrund af denne screening ikke at kunne f3 en veesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

- planforslagene ligger i direkte forlaengelse af eksisterende anvendelse af omradet samt planlaegning for- og udbygning af - omradet.
Eneste undtagelse er inddragelse af mindre delareal til p-formal mod gst.

- det med planforslagene muliggjorte byggeri ikke afviger vaesentligt i indhold eller omfang fra den allerede foretagne udbygning i omradet
- planforslagene fastsaetter bestemmelser omkring afskaermning af p-areal mod boligbebyggelse, jf. ovennaevnte undtagelse fra
eksisterende planlagning

- de trafikale aendringer i vid udstraekning bygger videre pa allerede eksisterende adgangsveje og eksisterende anvendelse

- udvidelse af dagligvarebutik er af beskedent omfang og ikke vurderes at indebaere vaesentlige a&ndringer i eksisterende indkgbsmgnstre
- planforslagene ikke bergrer naturveerdier eller kulturvaerdier

Screening af Lokalplanforslag 1.38 med tilhgrende Kommuneplantilleeg nr. 4 kan ses her: /- miljoevurdering
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/miljoevurdering_af_kommuneplantillaeg_nr_4_samt_lokalplanforslag_138.pdf
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