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Tjekliste til miljgvurdering af planer eller programmer

Det udfyldte skema bruges til at afgare, om der er tale om en vaesentlig indvirkning pa miljget eller
ej. Ved beslutning om, at der IKKE skal udarbejdes miljgvurdering indgar skemaet som
argumentation herfor.

Der er pligt til at miljgvurdere planer og programmer, hvor der fastleegges rammer for fremtidige
anleegstilladelser til projekter, der kan have en VASENTLIG indvirkning pa miljget — for en
uddybning af, hvilke planer og programmer der er omfattet, se Lov om miljgvurdering af planer og
programmer nr. 936 (24/09/2009), § 3, samt lovens bilag 3 og 4.

Giver planen mulighed for anleegsprojekter der er omfattet af lovens bilag 3 og 4 eller kan der ske
pavirkning af internationale beskyttelsesomrader, skal der altid gennemfgres en miljgvurdering.
Undtaget er planer eller programmer der kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt
plan, eller alene indeholder mindre aendringer. | disse tilfeelde vil der kun skulle gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planen eller programmet ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa
miljget.

For lokalplaner med tilhgrende kommuneplantilleeg skal der foretages en vurdering af bade
lokalplanforslaget samt kommuneplantilleegget. Hvorvidt vurderingen foretages som én samlet
miljgvurdering eller seerskilt skal fremga af nedenstaende tjekliste og af falgebrevet.

Afgarelse af om der skal foretages miljgvurdering eller ej, foretages altid ud fra en konkret
vurdering, og kan eksempelvis ikke alene baseres pa antallet og placeringen af afkrydsninger.
Afggrelsen kvalificeres af et udfyldt skema samt evt. uddybende undersggelser.

Hvis det pa baggrund af tjeklisten vurderes, at der skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering
anvendes tjeklisten som afgraensning af omfanget af miljgvurderingen (scoping).

Hvis planmyndigheden vurderer, at en miljgvurdering ikke er ngdvendig, skal der gennemfgres en
haring af bergrte myndigheder, dvs. de myndigheder, hvis tilladelser m.v. efter anden lovgivning er
en forudsaetning for planens mulige realisering — og beslutningen herom skal offentliggeres.

| forbindelse med udarbejdelsen af miljgvurdering kan tjeklisten benyttes til at danne overblik over,
hvilke andre instanser som kan/skal bidrage til miljgvurderingen ELLER skal kontaktes ved
offentliggerelsen.

Alle planens/programmets punkter skal vurderes i forhold til falgende spargsmal:

1. Er der tale om en aendring/pavirkning?
2. Hvad bestar denne aendring/pavirkning i?
3. Vurder om gendringen/pavirkningen af omradet er positiv/neutral/negativ?
Herunder sammenlignet med en situation, hvor planen ikke gennemfgres, O-alternativ.
4. Hvordan forebygges, undgas, begraenses negative virkninger.
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Luftfoto over lokalplanomradet — omradet rummer ejendomme nr.

" Afdeling: By og Landskab
e HOIbwk Besggsadr.: Kanalstraade 2
Kommune 4300 Holoask

Sag: Ti.: 7236 3630

Emne: WWW, www.holbaek.dk

Sags nr: Mail: byoglandskab@holb.dk
Postadr.: By og Landskab

Dato: 01.07.2013 Ini: roalk Mal: 1:2.500 0899 Kommuneservice
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Titel

Forslag til Lokalplan nr. 1.46 for centerformal, herunder bl.a.
plejeboliger ved havneomradet i Holbaek

Beskrivelse af planen

Lokalplanforslaget afgreenser et omrade ved Holbaek Fjord
beliggende mellem @stre Havnevej, Havnevej, Domhusstraede og
Brostraede i Holbaek by.

Omradet er et delomrade af byomdannelsesomradet i Holbaek
Havn, hvoraf en del allerede er byudviklet og omdannet fra
havneerhvervsformal til bymidte- og centerformal.
Lokalplanomradet rummer ved nuveerende forhold nogle stgrre
erhvervs- og lagerhaller med tilknytning til
havneerhvervsaktiviteter, der ophgrer senest ved udlgb af
lejeaftaler i 2015.

Lokalplanen erstatter den eksisterende Lokalplan 1.34 for
omradet, bl.a. for at muligggre et konkret projekt for opfarelse af
plejeboliger med tilhgrende plejefaciliteter og feellesarealer pa en
af karréerne. Lokalplanen fastleegger bestemmelser for udbygning
af de resterende karréer til centerformal, herunder boliger, liberalt
erhverv m.v. Dispositionen er i vid udstraekning en viderefgrelse af
hovedgrebet i sdvel rammelokalplan 1.22 som lokalplan 1.34, og
sikrer savel skabelse af en sammenhaengende havnepromenade
langs hele havnebassinet, disposition af gran struktur langs
Havnevej, sammenhaengen til den eksisterende trafikstruktur og
visuel understregning af forbindelsesvejene ved Brostreede og
@stre Havnevej ved udlaeg af kanaler/ spejlbassiner. De
maksimale etageantal og bygningshgjder for nybyggeri
viderefares fra lokalplan 1.34, og fastseettes saledes til 5 etager
helt ud mod havnebassinet, og 3 etager mod Havnevej —
svarende til en etage lavere end det gennemfgrte byggeri i
havneomradets farste etape, i medfgr af lokalplan 1.22.

Konklusion

Holbaek Kommune vurderer, at lokalplanforslaget ikke er omfattet
af lovens krav om miljgvurdering. Ifglge lovens § 3, stk. 1, nr. 3
skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der tilvejebringes
planer, som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en
veesentlig indvirkning pa miljget. Forslag til lokalplan nr. 1.46
vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer.

Arealet er kortlagt pa vidensniveau V1 i henhold til
jordforureningsloven. Der er konstateret forurening pa de
omkringliggende arealer. Kortlaeegningen betyder, at der skal laves
en 8 8 ansggning, da arealanvendelsen andres til fglsom
anvendelse. Forureningen skal undersgges, saledes det er
godtgjort, at projektet ikke udgar en risiko for den pateenkte
anvendelse. Vedtagelse af lokalplanen er ikke afheengig af
resultaterne pa forureningen. Undersggelserne bgar dog veere
feerdige inden de endelige tegninger er fastlagt og godkendt, da
resultatet af forureningsundersggelsen kan indebaere sendringer til
byggemetoden og behandling af forurening.

Dato for intern hgringsfrist
af miljgscreeningen

14. august — 28. august 2013

Side 4 af 14




Holbaek kommune

| (min. to uger)

Indledende screening Ja | Nej | Bemeaerkninger
Er planen eller programmet X Ifalge lovens § 3, stk. 1, nr. 3 skal der udarbejdes en
omfattet af Lov om miljgvurdering, nar der tilvejebringes planer, som giver
miljgvurdering af planer og mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en vaesentlig
programmer, bilag 3 og/eller indvirkning pa miljget. Forslag til lokalplan nr. 1.46
47 vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa
en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer.
Kan planen eller programmet X Naermeste Natura 2000 omrade ligger ca. 4 km fra
pavirke et internationalt omradet.
beskyttelsesomrade
vaesentligt? www.holbaeknettet.dk/NetGis
Screening / scoping
Planen eller programmets @ Bemeerkninger
indvirkning pa miljget 2 | 2 | Begrundelser for vurdering, henvisning til
5 | 5 | hvorledes vurdering allerede indgér,
= = | © | eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
E S £ | 2 | ogleller uddybning af, hvad der bar
x| g | B | undersgges naermere.
3| a|S|E
Miljgparametre % 3 =R Spargsmalene (kursiv) er vejledende og
= | 5|8 | 2| & |skalslettes efterhdnden som skemaet
1| S| 5| 3| udfyldes.
=|s|2|2|35 "

Bymiljg & landskab

Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

Lokalplanomradet ligger ved fjorden og
udggar en del af byens direkte facade til
vandet. Eksisterende bygninger pa arealet
bestar af industrielt udfarte halbygninger til
brug for lager- og havnerelaterede
erhverv. Ingen af de eksisterende
bygninger prioriteres bevaret. Mod sydvest
ligger domhusets bygning. Med afsaet i
lokalplan 1.34 for delomrade C2 i Holbaek
Havn udleegges en stok-bebyggelse.
Strukturen er defineret ved to kanaler og
en parallel gadestruktur, som farer til
vandet og tillader kik til vandet. Der kan
opfares bebyggelse i 4 etager i karréerne
mod fjorden, (dog punktvis op til 5 etager
yderst mod havnepromenaden) og
bebyggelse i maksimalt 3 etager mod
Havneve,.

Der er gennemfgrt visualiseringer af
bebyggelsens indvirkning pa
kystlandskabet.

Grgnne omrader

Arealet rummer i dag ikke egentlige
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grgnne omrader. Der er i eksisterende
lokalplan 1.34 udlagt et grant band langs
Havnevej, samt rekreative arealer langs
kanalstraekningerne ved @stre Havnevej
og Brostraede — arealudlaeg der
viderefgres i naerveerende lokalplan.
Derudover fastholdes intentionen om
skabelse af en sammenhaengende
havnepromenade langs hele havnefronten.

Arkitektonisk udtryk

Byggeriet i lokalplanomradet vil blive
opfart som stokbebyggelse med henblik
pa at opna en helhed og sammenhaeng
med eksisterende bygninger i omradet.
Nybyggeri skal udformes sa det ved
opfarelsen repreesenterer tidens arkitektur
i en lokal sammenhaeng. |
overensstemmelse med de eksisterende
byggerier ved vandet haeves byggeriet pa
hver karré op pa et plateau indeholdende
parkeringskeelder, og udformes med
opholdsarealer pa daek over
parkeringsarealerne. Der er gennemfart
visualiseringer af den fremtidige
bebyggelse. Detaljeringsgraden af
visualiseringer for bebyggelse inden for
karréen forbeholdt nye plejeboliger er
hgjere end for de omkringliggende karréer,
da der foreligger et konkret projekt herfor,
mens de gvrige karréers arkitektoniske
udtryk snarere har karakter af
volumenstudier og skal ses som
eksempelbebyggelser, inden for
lokalplanens rammer.
Bebyggelsesstrukturen i lokalplanomradet
er overordnet set i overensstemmelse med
strukturen i den eksisterende Lokalplan
1.34, med mindre afvigelser i forhold til
byggefelter og karréstgrrelser. Den skaber
veldefinerede gaderum mellem de enkelte
karréer og markerer vandkanten. Der vil
veere mulighed for varierede arkitektoniske
udtryk inden for rammerne af den
overordnede stokbebyggelse, defineret
ved byggefelterne i lokalplanforslaget.

Kystlinjen, herunder visuel
effekt

Omradet er beliggende inden for den
kystnaere del af byzonen. Opfarelse af
bebyggelse pa det pagaeldende areal vil
veere synlig fra fjorden. Den muliggjorte
bebyggelse ligger inden for rammerne af
eksisterende planleegning for arealet,
herunder maksimale bygningshgjder i
medfgar af eksisterende lokalplaner og
kommuneplanrammer. De med planen
angivne maksimale bygningshgjder svarer
til — eller ligger under
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bebyggelseshgjderne ved den
overvejende del af allerede realiseret
byggeri i havneomradets fuldt udbyggede
etape 1. De tilladte bygningshgjder i
medfar af lokalplanen er dog hgjere end
de eksisterende erhvervs- og halbygninger
i omradet. Der skal redeggres for det i
medfgr af planen muliggjorte byggeris
indvirkning pa kystlandskabet, jf.
Planlovens krav om redeggarelse for visuel
pavirkning, § 16, stk. 4. Der er i
forleengelse heraf udarbejdet visualisering
af muliggjort bebyggelse set fra fjorden.

Landskabets geologi

Lys og/eller refleksion

Det vurderes, at det med planen
muliggjorte byggeri og anvendelsen heraf
ikke vil afstedkomme seerlige gener i form
af lys og/ eller refleksioner.

Oplag, materialer, maskiner.

| anleegsfasen vil der kunne veere oplag af
materialer eller maskiner, men der vil ikke
veere tale om en konstant pavirkning. Det
sikres at affaldsopbevaring afskeermes.

Landbrugsinteresser

Lavbundsjorder

Omradet er ikke udpeget blandt
lavbundsjorder. Arealet er dog udpeget
som et indsatsomrade i relation til
klimatilpasning og fremtidig vandstigning,
se nedenstaende afsnit om vand.

Rastofinteresser

Befolkningens sundhed /
sikkerhed

Indendars stgj pavirkninger

Stajpavirkning fra vejtrafik til omradet
vurderes at veere begreenset fra de lokale
veje, Parallelvej, @stre Havnevej og
Brostreede. Havnevej udger en del af den
indre ringgade, og beerer en del af
trafikken mellem den gstlige og vestlige
del af Holbaek. Stgjpavirkningen herfra er i
forbindelse med udarbejdelse af den
overordnede rammeplan for hele
havneomradet angivet til 67 dB ved fuld
udbygning af havneomradet. Dette ma
ikke medfare en stgjbelastning indendgrs i
bebyggelsens beboelsesrum, der
overskrider 30 dB.

Udbygning af lokalplanomradet ma
forventes at ville generere en forggelse af
personbiltrafik til omradet. Dette vurderes
dog ikke at indebaere en gget
miljgbelastning set i forhold til de
eksisterende forhold, da der ved
nuveaerende forhold er en del
erhvervstrafik, der med realisering af
naerveerende plan afvikles.
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Det er byradets malsaetning, at der skabes
mere liv i havneomradet herunder ogsa i
form af events og lignende begivenheder i
havneomradet. Stgj kan forekomme pga.
sadanne publikumsorienterede aktiviteter i
og omkring havnen.

Svage grupper f.eks.
handicappede

Da omradet omkring karré nr. 4 skal
anvendes af eeldre, demente mennesker,
er der udarbejdet tiltag for
tilgeengeligheden og for at sikre deres
behov bl.a. ved at sikre niveaufri adgang til
byggeriet og friarealerne ved en rampe og
en handikapelevator. Et grent areal til
ophold vil blive indrettet i forbindelse med
plejeboligerne, hvor landskabet
bearbejdes mht. beplantning, beleegning
og indhegning for at forhindre, at de
demente forlader omradet uden opsyn.
Resten af lokalplanomradet skal ligeledes
indrettes som beveaegelsesvenligt omrade
for borgere med begreenset beveegelighed.

Friluftsliv og rekreative
interesser

Alle karréerne indeholder adgang til
grgnne arealer. Gadeforlgb, kanaler og
den neerliggende bystrand, havnebassinet
og havnepromenaden tilbyder udfoldelses-
og friluftsmuligheder, i sammenhaeng med
eksisterende stisystemer, Fjordstien,
Strandengen m.v.

Begreensninger og gener
overfor befolkningen

Ingen veesentlige gener som et direkte
resultat af udviklingen pa omradet.
Afviklingen af eksisterende havneerhverv
vil tvaertimod afstedkomme, at evt. afledte
stg@j- og lugtgener herfra forsvinder.
Opfarelse af ny og hajere bebyggelse pa
stedet kan for enkelte eksisterende
ejendomme betyde en forringet mulighed
for udsigt til fjorden. Det bemeerkes i
denne sammenhaeng, at der tilsvarende
ogsa abnes op for nye udsigtsmuligheder
hvor den kommende struktur tillader kik til
vandet, der i dag er visuelt afskaret af
eksisterende erhvervsbyggeri.

Sundhedstilstanden

Da omradet indeholder en massiv
jordforurening, bl.a. olie, skal byggerierne
arbejde med tiltag, der forhindrer og sikrer,
at jordforureningen ikke vil udgare en
risiko for beboerne og grundvandet, ogsa i
tilfeelde af stigning af grundvandsniveauer i
forbindelse med en potentiel
oversvgmmelse. Der skal udarbejdes en
ansggning i henhold til
jordforureningslovens 88 og redeggares for,
hvordan problemet teenkes Igst i
byggesagen. Undersggelserne bgr veere
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feerdige inden de endelige tegninger er
fastlagt og godkendt, da resultatet af
forureningsundersggelsen kan indebaere
agendringer til byggemetoden og behandling
af forurening.

| lgbet af nedrivningsarbejdet skal der
tages hensyn til forurening fra
eksisterende byggeri og jorden.

Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Ved udformningen af planforslaget er
iagttaget, at redningsberedskabet skal
have mulighed for uhindret at komme frem
til bygningerne.

| forbindelse med projektering af byggeri i
medfar af neerveerende lokalplan skal det
sikres, at der er mulighed for forsvarlig
redning af mennesker og for
slukningsarbejdet.

Det skal i og udenfor bygningen veere
muligt at fremfgre det ngdvendige udstyr til
slukning og redning af mennesker.

Da bygninger inden for omradet kan
opfares i mere end 3 etages hgjde, skal
der tages hensyn til, at der skal kunne
opseettes stigevogn til redning af personer
fra bygningerne via redningsabninger el.
lign. Dette medfarer krav om, at der er
plads til stigevogn ud for facade med
redningsabninger i bygningerne, hvor
bygningshgjden overstiger 9,6 m fra
terreen til gulv i gverste etage. Det vil ogsa
sige, at her skal alle redningsabninger
veere orienteret mod vej.

Savel kgrevej og brandredningsareal for
stigevognen mv. skal veere befeestet,
bredden pa brandredningsarealets (hvor
stigevogn mv. skal placeres) skal min.
veere 4,0 m og der skal veere mellem 3,0 -
10,0 m fra brandredningsarealet til
bygningen eller altaner.

Alternativ kan byggerierne hver for sig
dimensioneres, sa der sikres tilstreekkelige
og gode flugtvejs- og indsatsmeessige
forhold.

| begge tilfeelde kraever dette
byggesagsbehandling af Beredskabet

Ulykker | forbindelse med anlaegsfasen vil der kgre
flere lastbiler pa vejen, men dette vurderes
ikke at indebaere en vaesentlig pavirkning.

Natur

Dyreliv Realisering af det i medfgr af planen
muliggjorte byggeri vurderes ikke at gve
veesentlig indvirkning pa eksisterende
dyreliv.

Planteliv Realisering af det i medfgr af planen
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muliggjorte byggeri vurderes ikke at gve
veesentlig indvirkning pa eksisterende
planteliv.

Sjeeldne, udryddelsestruede
el. fredede dyr, planter el.
naturtyper

Der er ikke registreret bilag 1V-arter inden
for eller i neerheden af omradet. Det
vurderes derfor, at der ikke vil ske
pavirkning af beskyttede arter direkte eller
indirekte.

Internationale
naturbeskyttelsesomrader
dvs. habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomrader

Det neermeste EF-habitatomrade ligger ca.
4 km veek adskilt fra Holbaek Fjord, og
derfor vurderes det, at der ikke vil ske en
pavirkning af de beskyttede omrader
direkte eller indirekte.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Spredningskorridorer

Omradet er i dag industriomrade med stor
befaestelsesgrad. Det vurderes ikke, at der
vil ske pavirkning af en evt.
spredningskorridorfunktion.

Naturbeskyttelse

Omradet ligger ca. 400 m fra en
strandbeskyttelseszone. Der forventes
ikke noget direkte effekt.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Grgnne omrader

Der er tale om en omdannelse af et
havneerhvervsomrade til ny byudvikling/
centerformal.

Se endvidere afsnit under bymiljg og
landskab

Skovrejsning og/eller
skovnedlaeggelse, fredskov

Ingen effekt.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Forurening

Lugt

Ingen forventet belastning. Realisering af
det i medfer af planen muliggjorte byggeri
og anvendelsen heraf indebeerer en
samtidig afvikling af de tilbagevaerende
havneerhvervsaktiviteter, og hermed ogsa
en afvikling af de herfra afledte evt.
lugtgener.

Stgjbelastning og vibrationer

| forbindelse med anleegsfasen kan der
forekomme st@j og vibrationer, og dette
kan i den midlertidige opfarelsesperiode
pavirke naboomraderne. Der kan
forekomme stgj i forbindelse med trafik og
varelevering til plejecenteret og de andre
funktioner, men dette vurderes ikke at
indebeere veesentlig pavirkning af
neermiljget.

Jordforurening,
jordhandtering og flytning

Omradet er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau V1. Realisering af nyt
byggeri i medfar af lokalplanen
forudseetter godkendelse efter

Side 10 af 14




Holbaek kommune

jordforureningslovens 8§ 8.

Se endvidere ovenstaende afsnit om
sundhedstilstanden.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Risiko for jordforurening

Forventes ikke som et direkte resultat af
byggerierne

Andre forureningsforhold

Ventilation i kaelderomrader skal styres
gennem byggesagsbehandling. Event.
opstigning af luftforurening fra keelderen,
bl.a. fra bilerne, skal ventileres veek fra
keelderen. Passiv ventilering af
parkeringskeelderen skal veere
tilstreekkeligt for at fierne eventuelle
afdampningsproblemer i forhold til
jordforurening.

Vand

Overfladevand, herunder
pavirkningerne af sger,
vandlgb og vadomrader

Overfladevand skal udledes til
eksisterende og nye aflgb i omradet.

Udledning af spildevand

Omradet skal separatkloakeres i
forbindelse med byggemodningen iht.
spildevandsplanen. Regnvand udledes til
regnvandsledningen som har udlgb i
havnebassinet. Al udledning af spildevand
bar tilsluttes Holbaek Forsynings
spildevandskloak. (spildevandsledning
lober under Parallelvej). Spildevandet
ledes til Holbeek Rensningsanleeg.

Grundvandsforhold

Der er ikke registreret
grundvandsinteresser.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Risiko for
grundvandsforurening

Da omradet er forurenet skal der tages
hensyn i forbindelse med nedrivning og
opfarelse af byggeriet.

Risiko for oversvemmelser
(vandstigning)

Lokalplanomradet er et potentielt omrade
for oversvammelse. Omradet er udpeget
som indsatsomrade i forbindelse med
klimaaendring og klimatilpasning. Byggeriet
skal tage hgjde for event. vandstigning.
Indretningen af keelderomraderne skal
tage hensyn til den risiko i forbindelse med
muligheder for evakuering og ind- og
udkersel iseer i forbindelse med delomrade
| (plejeboligerne).

Byggeriet skal desuden inddrage tiltag for
at forhindre at forureningen vil stige op og
pavirke byggeriet ved vandstigning.
Forurenet vand skal ikke kunne fgres
direkte til regnvandsnettet, men som
minimum i gennem en olieudskiller eller
lignende inden udledning til ledningsnettet.
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Trafik

Trafikafvikling / belastning

Den zndrede anvendelse af omradet fra
erhvervsformal til centerformal ma
forventes at medfare mere trafik pa vejene
fra beboere, liberale erhverv, personale,
besggende og vareindlevering. Trafikken
vurderes dog at ville medfgre mindre
belastning og stgjgener for omgivelserne
end den nuveerende trafik fra
havneerhverv. Lokalplanomradet betjenes
via trafiknettet bestaende af Havneve;j,
Parallelvej, @stre Havnevej og Brostreede
og de planlagte lokale veje, der farer
mellem Havnevej og Havhepromenaden.

Trafikstgj

Se ovenstaende

Emissioner fra eks. trafik til
og fra omradet?

Se ovenstaende.

Energiforbrug

Realisering af bebyggelse pa arealet skal
ses som udtryk for byforteetning og
dermed som hensigtsmeessig byudvikling
set i forhold til energiforbrug ved ny
byudvikling ved inddragelse af abent land.
Da omradet ligger i et byomrade og naer
centrum vil dette medfare at personale og
besggende har gode muligheder for at
cykle til og fra omradet eller bruge kollektiv
transport.

Plejeboligerne vil blive opfart som
lavenergibebyggelse, der minimum
opfylder bygningsreglementets krav til
lavenergiklasse 2015. Der arbejdes med
flere tiltag for at opna malet, blandt andet
gennem anvendelse af solceller.

Trafiksikkerhed

Med den aendrede anvendelse til
plejeboliger og Centerformal kan der
forekomme mere trafik pa vejene fra
beboere, personale, besggende og
vareindlevering (Plejeboliger). | en evt. kort
overgangsperiode inden endelig afvikling
af erhvervsrelateret havnetrafik skal
trafiksikkerhed have skeerpet
opmeaerksomhed.

Kulturarv

Kulturhistorisk veerdi,
herunder kulturmiljger

En lille del af omradet (den sydlige del) er
en del af den historiske bykerne (far 1940)

Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Ingen bemeerkninger.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

Fredede eller
bevaringsveerdige bygninger

Der ligger inden for lokalplanomradet to
bygninger med registreret bevaringsveerdi,
herunder en halbygning med lav
bevaringsvaerdi samt en murstensbygning
med middel bevaringsveerdi. Bygningerne
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forudseettes nedrevet for realisering af
planen.

Fortidsminder og arkaeologi

Fredet fortidsminde i Osterstraede er
beliggende uden for lokalplanomradet. En
perifer del af beskyttelseslinjen afledt heraf
bergrer areal udlagt til grant omrade langs
Havnevej.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Omradet udnytter et eksisterende omrade i
byzonen, og der udleegges ikke nye
arealer pa bar mark.

Energiforbrug

Bebyggelsen opfares som
lavenergibyggeri ifalge byggereglement.
Se endvidere afsnit om energiforbrug
under trafikafsnittet.

Vandforbrug

Ingen bemeaerkninger.

Produktion, materialer og
rastoffer

Ingen bemeerkninger.

Kemikalier, miljgfremmende
stoffer

| lgbet af nedrivningsarbejdet skal der
tages hensyn til forurening fra
eksisterende byggeri.

Omréadet indeholder vaesentlig
jordforurening bl.a. af benzin. Ngdvendige
tiltag skal indarbejdes i byggerierne ifglge
byggereglement. Iszer i kaelderomraderne
skal der tages hensyn til
ventilationsproblemer og evt. forurening
der kan viderefares til byggeriet ved en
potentiel oversvgmmelse.

Affald og genbrug

Affaldshandtering vil forega ifalge reglerne
om bolig og institutionsaffald.

Andre sikkerhedsforhold

Brandsikkerhed

Er indarbejdet i lokalplanen
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Miljgscreeningen og udkast til lokalplanforslag er sendt ud i teknisk hgring

Holbaeek Kommune internt:

Natur og miljg
lenmi@holb.dk , maxha@holb.dk : Mulige problemer med lugt, r@g og stav, affald og varme.

Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade eller ligger taet pa
vandindvindingsboringer, jordforurening.

Byggeri og landzone

kirso@holb.dk Byggeri, bymiljg.
kdan@holb.dk Byggeri, brand

Vej, park og grgnne omrader

mikga@holb.dk Veje og byggemodning.
kkl@holb.dk Beplantning og friarealer.

lissa@holb.dk Holbaek Havn

Eksterne:

Holbaek Forsyning

ch@holfor.dk; lah@holfor.dk; Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og spildevand samt kommunal
vand- og varmeforsyning

Holbaek Museum
plan@holbmus.dk Arkaeologi, fredede bygninger, bevaringsvaerdige bygninger og bymiljger.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaek Kommune

peter.sorenius@gmail.com :Bevaring, vedligeholdelse eller restaurering, bevarelse af sestetiske og
kulturhistoriske veerdier ved bygninger, bybilleder og landskaber, udbredelse af bygningers bevaringsveerdi
savel historisk som miljgmaessigt

Relevante myndigheder

Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden lovgivning er
en forudseetning for planens mulige realisering.

Naturstyrelsen
nst@nst.dk

Region Sjeelland
naturmiljo@regionsjaelland.dk; Jordforurening

Kystdirektoratet
kst@kst.dk; Andringer i havneanlaeg, kystdiger i sgterritoriet.
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