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Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i et konkret byggegnske
fra en dagligvareinteressent om opfgrelse af en dagligvarebutik pd
Hovedgaden i Svinninge. Dette gnske er i overensstemmelse med
malene i Kommuneplan 2013 - 2025 for Holbaek Kommune, hvor
byrédet gnsker at fremme livet i bymidten i Svinninge, bl.a. gennem
en central placering af dagligvarebutikker for at styrke det lokale
handelsmilja.

Lokalplanomr&det rummer i dag Svinninge Bibliotek, et torveareal
foran biblioteket, en tom privat bolig, en brandtomt samt et
offentligt vej- og parkeringsareal. Det er et gnske fra Byradet, at der
muligggres opfgrelse af en dagligvarebutik, som kan medvirke til at
lukke hullet i bebyggelsen langs Hovedgaden og igen inddrage
omradet som en aktiv del af bymidten.

Holbaek Byrad har den 18. december 2013 prioriteret udarbejdelse
af naervaerende lokalplan med delegation til administrativ behandling.

Lokalplanomrédet set fra Hovedgaden
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Formal

Formalet med lokalplanen er at sikre, at omradet ved Hovedgaden i
Svinninge anvendes til centerformal med boliger, butikker, bibliotek
og administration samt give mulighed for opfagrelse af en
dagligvarebutik pa maks. 1.000 m2 samt personalefaciliteter jf.
Planlovens § 5 t stk. 2 med tilhgrende parkeringsarealer.

Lokalplanen skal fastlaegge bestemmelser for placering og
udformning af ny bebyggelse, sikre hensigtsmaessige adgangs- og
parkeringsarealer til omradets funktioner samt sikre naboer mod
gener som fglge af den aktivitet, dagligvarebutikken medfgrer.

Svinninge Bibliotek og det foranliggende
torveareal

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i Svinninge, der er én af de mindre
centerbyer i Holbaek Kommune. Lokalplanomradet ligger centralt i
Svinninge ved Hovedgaden og under 500 m fra Svinninge Station.
Svinninge rummer desuden offentlig og privat serviceforsyning
sésom butikker, skole og produktionsskole.

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1, af
Hovedgaden mod nord, Kirkestreede mod vest, grunde med
henholdsvis boliger og butikker mod gst samt et boligomrade mod

syd. Der er tale om et areal pa ca. 5.000 m2, som i dag anvendes til
henholdsvis bibliotek og torv foran biblioteket, offentligt vej- og
parkeringsareal ved Markedsvej samt en tom privat bolig.
Herudover er der en brandtomt efter en nedbraendt restaurant.




Det er karakteristisk for bebyggelsen langs Hovedgaden, at
ejendommene overvejende ligger i en fast byggelinje mod vej.
Ejendommene ligger tzet, pa forholdsvis smalle grunde, som
forsteerker fornemmelsen af en sammenhaengende facaderaekke.
Bebyggelsen er fortrinsvis i 12 - 22 etage, murede huse med rgde
tegltage. Stueetagerne i bygninger fra stationsomradet til Netto er
nogle steder udnyttet til mindre butikker, liberale erhverv, kiosk,
pizzeria etc. - og medvirker til brugen og oplevelsen af Hovedgaden
som en handelsgade. Lokalplanens formal er, at styrke dette
karaktertraek

Lokalplanomradet trafikforsynes i dag primaert fra Hovedgaden. Der
er desuden vejadgang fra Markedsvej og stiforbindelse fra
Kirkestreede.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre og indrette etageboliger,
administration og butikker, herunder en dagligvarebutik i tilknytning
til det gvrige butiksliv i Svinninge, der skal vaere med til at
understgtte bymidtens forretningsliv.

Med lokalplanen kan der etableres et samlet bruttoetageareal til
butiksformal for dagligvare- og udvalgsvarebutikker pa 1.500 m2,
Den maksimale stgrrelse for den enkelte dagligvarebutik er 1.000
m2 og 500 m2 for den enkelte udvalgsvarebutik. (Derudover kan
tilfgjes arealer til personalefaciliteter jf. Planlovens § 5 t stk. 2.)

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa

kortbilag 5. Inden for byggefelt Ia og Ib kan der opfgres en ny -
dagligvarebutik. Bygningen placeres med facade teet mod vej, og Anvendelsesplan (korgb% A

medvirker sdledes til at fastholde oplevelsen af bebyggelse langs
Hovedgaden som en sammenhangende facaderaekke. Inden for
byggefelt II er Svinninge Bibliotek fastholdt. Udleeggelse af
byggefeltet skal sikre, at torvearealet ikke reduceres yderligere ved
eventuelt endret anvendelse i fremtiden.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
90.

Der sikres adgang for bilister, cyklister og g&dende til
lokalplanomradet via ny overkgrsel fra Hovedgaden og Markedsvej.
Lokalplanen sikrer, at der udlaegges grgnt areal langs den sydlige del
af parkeringsomradet samt syd for byggefelt I, som vist p& kortbilag
5. Beplantningen omkring parkeringsomradet vil bestd af greesflader  lllustrationsplan (kortbilag 3a)

og treeer.

Bebyggelsens udseende

Planlzegningen skal sikre, at de beskrevne karakteristika omkring

bebyggelse ved Hovedgaden fastholdes, herunder placering af

bygningsfacade langs vej og krav om, at butiksfacader bidrager med

en vis grad af 8benhed udadtil mod Hovedgaden. Planlaegningen af —nt LI b S s
den nye dagligvarebutik skal endvidere sikre, at servicefunktioner -
som vareindlevering, lager m.v. indpasses i bebyggelsen pad en o

made, sd dette ikke skaammer det visuelle indtryk langs

Hovedgaden. Facaderne skal primaert fremstd i blank eller pudset

tegl, mens mindre bygningsdele som f.eks. indgangspartier, kan P
opfgres i andre materialer s8som glas, metal eller trze. I R
bestemr_nel_serne stilles der derudover krav om opdeling af facader Facadeopstalt (kortbilag 3b)

samt skiltning.

Inden for byggefelt Ia og Ib kan ny bebyggelse maksimalt opfgres i

én etage og med en maksimal hgjde pd 5,5 m (byggefelt Ib), dog

maksimalt 8,5 m pa bebyggelsens gstlige hjgrneparti mod

Hovedgaden (byggefelt Ia). Ny bebyggelse skal opfgres med fladt

tag for at sikre nabohensynet, herunder mindske skyggegener mest

muligt.

Inden for byggefelt II kan ny bebyggelse opfgres i maksimalt to


http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/20140716_kortbilag_1_luftfoto.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/20140716_kortbilag5_anvendelsesplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/20140716_kortbilag3a_illustrationsplan.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/20140716_kortbilag3b_facadeopstalt.pdf

etager og med en maksimal hgjde pd 8,5 m. Ny bebyggelse skal
opfgres med enten fladt tag eller symmetrisk saddeltag med en
taghaeldning p8 mellem 30 og 45 grader.

Der ma ikke anvendes reflekterende materialer pa tage og facader,
da refleksionerne kan veere til gene for naboer og trafikanter. I
bestemmelserne stilles der desuden krav til tagbeklaedning. Se i
gvrigt kortbilag 3a og 3b, som illustrerer et eksempel pd en ny
dagligvarebutik.

Borgerinddragelse

Forfase og idémgde

Planerne for omradet blev praesenteret pa et informationsmade den
27. maj 2014 pa Svinninge Skole. Foruden Svinninge Lokalforum var
flere af lokalplanomrddets naermeste naboer repraesenteret.
Synspunkterne der fremkom pa mgdet vedrgrte hovedsageligt
trafikforhold, dagligvarebutikkens placering og udformning og
zndrede adgangsforhold for de naermeste naboer. I den
efterfglgende hgringsperiode indkom der tre hgringssvar.

Offentlig hgring af forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg
I hgringsperioden er der indkommet fire skriftlige hgringssvar til
planforslagene. Hgringssvarene omhandler primaert en modstand
mod dagligvarebutikkens placering p& grunden samt den trafikale
Igsning.

Der har vaeret afholdt et offentligt mgde om lokalplanforslaget den
3. september 2014. P& borgermgdet blev der primaert droftet de
samme problemstillinger som i hgringssvarene. De fremmgdte
beboere udtrykte bekymringer omkring det at f& en dagligvarebutik
som nabo med de trafikale gener det matte medfgre. Der var
ligeledes modstand mod den trafikale Igsning p& Hovedgaden og
bekymringer vedrgrende den overordnede trafiksikkerhed i
Svinninge.

Der er kun foretaget mindre andringer af planerne i forhold til
planforslagene, herunder en praecisering af det nye rammeomrade i
kommuneplantillaegget.

Der er udarbejdet en oversigt over
indkomne hgringssvar, som indeholder
resumeer af det indkomne samt
administrationens vurdering og indstilling
hertil.

Se skema_til behandling af hgringssvar
her
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Statslig og regional planlegning

Der vurderes ikke at veere forhold, der strider mod statslig eller
regional planlaegning.
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Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanomradet i dag er beliggende inden for rammeomraderne
10.B01 og 10.C01 i Kommuneplan 2013-2025 for Holbaek
Kommune. Der er udarbejdet et kommuneplantillaeg i forbindelse
med naervaerende lokalplan, der udlaegger hele lokalplanomridet til
centeromrade i en ny kommuneplanramme, 10.C03, som muligger
butikker, bibliotek, administration og boliger.

I rammeomrade 10.CO3 stilles krav om at nyt byggeri skal kunne
bygges med et omfang, der svarer til en maksimal
bebyggelsesprocent pa 90, et maksimalt etageantal pa 2,5 etager


http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/2014_10_01_skema_til_behandling_af_indsigelser.pdf

og en maksimal bygningshgjde pd 12 m.

Lokalplanomradet er beliggende i bymidtens detailhandelsomrade og
planerne for etablering af en ny dagligvarebutik er i
overensstemmelse med rammerne for detailhandlen i Svinninge. Af
detailhandelsramme 10.DBM01, som gzelder for butikker i bymidten i
Svinninge, fremgar det, at der kan etableres én dagligvarebutik pa
2.500 m2 og derudover er den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker 1.000 m2 og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.

Lokalplanen er udarbejdet indenfor rammerne af kommuneplantillaeg
nr. 5.
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Eksisterende lokalplaner

Arealet er omfattet af gaeldende lokalplan 8.2., der udleegger
omradet til centeromrade, indeholdende detailhandel, bymidte
erhverv, boliger m.v. Lokalplan 8.2 aflyses inden for naerveerende
lokalplans omrade.
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Planleegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens
eventuelle pgvirkninger p% nabokommuner. Det er Holbaek
Kommunes vurdering, at det planlagte byggeri, som er omfattet af
denne lokalplan, ikke vil have en pavirkning af nabokommunerne.

Butikkers pavirkning af bymiljeet

I henhold til Planlovens § 16 stk. 6, skal lokalplaner, der muligggr
etablering af butikker, gare rede for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet,
friarealer og trafikale forhold.

Som beskrevet i ovenstaende afsnit om kommuneplanmaessige
forhold indeholder lokalplanen mulighed for en udvidelse af de
eksisterende rammer for butiksarealer i omradet. Pavirkningerne
som folge heraf pd bymiljoet vurderes at veere af begraenset omfang
i neermiljget, da der allerede langs Hovedgaden i Svinninge er
etableret butikker, herunder andre dagligvarebutikker.

De trafikale pavirkninger ved etablering af en dagligvarebutik er
vurderet i et trafiknotat udarbejdet af det rddgivende ingenigrfirma
Cowi, se mere information under afsnittet om trafikforhold. En stor
del af den trafik som den nye dagligvarebutik vil generere, vurderes
allerede i dag at kore pa Hovedgaden. Samtidig vil en del af trafikken
til butikken veere fra de naerliggende boligomrader, hvor en andel vil
ske pa cykel eller til fods. De trafikale konsekvenser vurderes
primaert at veere relateret til en omlaegning af Hovedgaden med
flytning af en buslomme samt med etablering af en
venstresvingsbane, s& trafikafviklingen forbedres.

Torvet foran biblioteket bliver ved lokalplanens realisering reduceret.
Det resterende areal genetableres som torv og indrettes med
opholdsmuligheder, treeer og plantekummer. Udover torvet
etableres der ingen egentlige friarealer i omradet, dog etableres der
beplantning/begrgnning omkring parkeringsomradet.
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Diverse udpegninger

Kirkebyggelinje

Lokalplanen vil medfgre byggeri inden for kirkebyggelinje omkring
Svinninge Kirke. Byggeri med en hgjde p& mere end 8,5 m inden for
kirkebyggelinje kraever dispensation i hvert enkelt tilfeelde.
Lokalplanforslaget muligggr ikke byggeri pd over 8,5 m. Derudover
er kirken allerede i dag omgivet at bymaessig bebyggelse, hvorfor ny
bebyggelse inden for lokalplanomradet ikke vil pdvirke
beskyttelseszonen vasentligt.
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Trafikforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Hovedgaden. Det
r&dgivende ingenigrfirma COWI har udarbejdet et trafiknotat for at
belyse de trafikale konsekvenser for naeromradet i forbindelse med
etableringen af en ny dagligvarebutik. For at sikre trafikafviklingen pd
Hovedgaden omkring lokalplanomradet flyttes en buslomme og
derudover etableres en venstresvingbane i forbindelse med indkgrsel
til parkeringspladsen ved den ny bebyggelse. Vejprofilet for
Hovedgaden zendres ved lokalplanens realisering saledes, at den
nuvaerende skrdparkering delvist inddrages til byggefelt. Det er dog
en forudsaetning, at Hovedgadens tveerprofil minimum er 12,25 m
mellem den nuveerende kantsten pd nordsiden til den nye kantsten
pa sydsiden, herudover skal der veere minimum 1,5 m fortov ind til
det nye matrikelskel.

Inden for lokalplanomradet er der en eksisterende offentlig vej,
Markedsvej, som forudsaettes nedlagt i henhold til bestemmelserne i
vejloven. Der udlaegges vejudlaeg til en privat feellesvej over
parkeringspladsen ved dagligvarebutikken, og der sikres samtidig
udlaeg til vejadgange til matrikel nr. 17aae og 17ag@ over
parkeringspladsen. Det forudsaettes ligeledes, at ejendommene ved
den del af den private feellesvej Markedsvej, der nu er ensrettet mod
Chr. Hansensvej, far adgang over parkeringspladsen tilhgrende
dagligvarebutikken.

I overensstemmelse med Kommuneplan 2013 - 2025 for Holbaek
Kommune fastseetter lokalplanen , at der skal etableres
parkeringspladser svarende til mindst 1,5 p-plads pr. taet/lav bolig, 1
p-plads pr. etagebolig, 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal til
dagligvarebutikker og mindst 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal
for gvrige butikker og erhvervsformal.
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Offentlig service

Lokalplanomrédet er beliggende inden for Katrinedalsskolens
skoledistrikt i en afstand under 200 m. Biblioteket ligger inden for
lokalplanomradet og der er et busstoppested inden for 25 m afstand
og afstanden til stationen er under 500 m.

Mere information om offentlig service kan findes p& Holbaek
Kommunes hjemmeside.

www.holbaek.dk

Energi og forsyning
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Energiforsyning

Omradet elforsynes af SEAS/NVE.
Se mere pd www.seas-nve.dk

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, der har
tilslutningspligt* (naturgas).

Der foreligger principbeslutning fra Byr&det om, at alt nyt
boligbyggeri skal opfgres som lavenergibebyggelse**. Opvarmning
forventes derfor at ske som individuel opvarmning. Der stilles ikke
tilsvarende krav om lavenergibebyggelse i forbindelse med
butiksbyggeri. I disse tilfeelde forventes byggeriet tilsluttet
naturgasnettet. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr
(supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til
fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse
om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 31 af
29. januar 2008, § 15 stk. 2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal
byradet dispensere fra en lokalplans
bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfores
som lavenergibebyggelse.

Note**: Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pd tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder
de energirammer for energibygninger, der
er fastsat i bygningsreglementet.

,/

e ,/,,,,

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Svinninge vandvaerk, og ny bebyggelse forudsatter

tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

SR
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Regn- og spildevand

Omradet er feelleskloakeret. Spildevand skal ledes til den offentlige
spildevandsledning, der Igber langs lokalplanomradet jf. kortbilag 2.

Jf. Spildevandsplan 2010 - 2018 for Holbaek Kommune fastseettes
befzestelsesgraden for et omrade til centerformal til 0,7.
Befzestelsesgraden angiver, hvor meget areal der md befzestes.
S&fremt befaestelsesgraden overskrides, skal der anvendes andre
metoder til afledning af regnvand jf. nedenstaende.

Regnvand skal forsinkes pa egen grund og ledes til kloak.
Forsinkelsen kan ske i et underjordisk system som eksempelvis
faskiner. Nedsivningsanlaegget skal udformes og placeres sdledes, at
det tilledte vand kan ledes vaek uden ulempe for terreen,
installationer, bygninger og naboer. Der skal sgges om
nedsivningstilladelse hos Holbaek Kommune.

Tilladelse til tilslutning til den offentlige feelleskloak skal sgges hos
Holbzek Kommune.

SR

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og
projekterende til at kontakte de
respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen
med henblik pa°1 koordinering, rad og
vejledning.
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af
husholdningsaffald" samt "Erhvervsaffaldsregulativ" for Holbaek
Kommune.
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http://www.seas-nve.dk/

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende fzelles

signalanlaeg.
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Baeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling
opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling,
gennem nedseettelse af miljgbelastningen og bevarelse af
biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at alle lokalplanforslag for
nye boligomrader skal stille krav om, at bebyggelsen opfgres som
lavenergibebyggelse klasse 2015 samt at regnvand fremover skal
anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlegning

Ny bebyggelse til boliger kan orienteres frit i forhold til
verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset
aktivt i forbindelse med opvarmning og lysindfald. | lokalplanen stilles
krav om lavenergibyggeri for boligbyggeri. Lokalplanen giver
mulighed for en fortaetning af et eksisterende centeromrade.
Forteetning af vore byer er udtryk for baeredygtighed, da
fortaetningen medvirker til at mindske transportbehov. Lokalplanen
giver samtidig mulighed for lokal handel med dagligvare, der kan
opfordre folk til at g& og cykle for at foretage de daglige indkab.
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Transport

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Svinninge i gdafstand til
Svinninge Station og busstoppested. Derudover vil
dagligvarebutikken kunne betjene de pendlere, der kgrer pd

Hovedgaden.
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Ressourcer og miljo
Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets
regulativer. Der stilles ikke szerlige krav til affaldsindsamling.
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T //////Y/// o s s o o Z — s
Natur
Vo s G Sy S
7 o o =

Sundhed og trivsel



Lokalplanen indebaerer, at torvet foran biblioteket reduceres. Det
resterende areal genetableres som torv og indrettes med
opholdsmuligheder, treeer og plantekummer. I samspil med den
menneskemangde butikkerne vil give - vil dette forgge bylivet i
byrummet, idet omradet vil blive mere attraktivt og indbydende.

Stoj

Lokalplanomradet er beliggende ud til Hovedgaden i Svinninge.
Trafikken p& Hovedgaden er sdledes bdde af lokal og
gennemkgrende karakter. Det betyder, at omradet til tider kan veere
stgjbelastet. Med realisering af planerne sker en flytning af
buslommen foran lokalplanomradet. Derudover etableres der i
forbindelse med opfgrelse af en ny dagligvarebutik en
venstresvingsbane pa Hovedgaden foran adgangen til
lokalplanomradet.

Der skal i forbindelse med varegdrden/varelevering etableres en
stgjskaerm langs parkeringspladsen mod Markedsvej og naboerne
pa Markedspladsen, som vist pa kortbilag 5. De vejledende
graenseveerdier for stgj skal overholdes.

Virksomhedsstgj:

Graenserne for virksomhedsstgj fglger Miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier for stgj malt udendegrs jf. "Vejledning nr. 5/1984:
Ekstern stgj fra virksomheder".

Inden for lokalplanomradet samt i naboomrader udlagt til
centerformal er de vejledende stgjgraenser ved lokalplanens
vedtagelse:

55 dB(A) hverdage 7-18 og lgrdage 7-14.

45 dB(A) hverdage 18-22, Igrdage 14-22 og sgndage 7-22.
40 dB(A) alle dage 22-7.

I naboomréderne udlagt til boligformal er de vejledende
greenseveerdier ved lokalplanens vedtagelse:

45 dB(A) hverdage 7-18 og Igrdage 7-14.

40 dB(A) hverdage 18-22 og Igrdage 14-22 og sgndage 7-22.
35 dB(A) alle dage 22-7.

= G

OBS. Se evt. Miljgministeriets
publikationer “Stgj fra Veje” - vejledning
nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortleegning og stgjhandlingsplaner”
- vejledning nr. 4, 2006, samt
vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og
jernbanestgj (nr. 1/1997).
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Jordforurening

Lokalplanomrddet er omradeklassificeret som arealer, der kan veere
lettere forurenet. Lokalplanomradet er ikke V1 eller v2 klassificeret.

Hvis der efterfglgende ved grave- og
anlaegsarbejdet konstateres
jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til By og
Landskab, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tIf. 72
36 36 30. Andret anvendelse af kortlagt
forurenet jord kreever tilladelse efter
jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.
Der kan dog fremkomme fund inden for Iokalplanomrgdet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek
Museum om en udtalelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og
anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal
anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

b e e s e
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Miljovurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige Download en pdf af screeningen her

pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (Lov nr. 939 af 3. juli 2013). Miljgscreeningen er
offentliggjort som bilag til planforslaget.

Forslag til lokalplan nr. 10.07 vurderes pd baggrund screeningen ikke
at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e planforslagene ligger i direkte forleengelse af eksisterende
planlaegning for omradet.

e det med planforslagene muliggjorte byggeri ikke afviger
vaesentligt i indhold eller omfang fra den allerede foretagne
udbygning i omradet.

e |okalplanforslaget fastsaetter bestemmelser omkring
afskaermning af p-areal mod boligbebyggelse

e de trafikale aendringer i vid udstraekning bygger videre pa
allerede eksisterende adgangsveje og eksisterende anvendelse

e planforslagene ikke bergrer natur- eller kulturveerdier

P& baggrund af screeningen har Byradet besluttet, at der ikke er
behov for at udarbejde en egentlig miljgrapport. Beslutningen
bekendtggres samtidig med fremlaeggelsen af lokalplanforslaget.

2

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
gennemfgrt en servitutredeggrelse ved landinspektgr for de pd
matr.nr. 9b, 17ak, 17h, del af 17az, alle Svinninge By, Svinninge
samt del af litra 7000at og del af 7000c, begge Svinninge By,
Svinninge, lyste servitutter.

En raekke tilstandsservitutter er vurderet uforenelige med denne
lokalplan og aflyses med den endelige vedtagelse af denne lokalplan,
jf. planlovens § 15.

I fglge servitutredeggrelsen er der desuden en raekke
rddighedsservitutter, som er af betydning for den pataenkte
anvendelse af omradet. Ejer og bygherre er forpligtigede til selv, at
danne sig et overblik over de tinglyste servitutter og aflyse i
ngdvendigt omfang.

Det er desuden ikke alle rgr, kabler og ledninger der er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om el-, telefon-, tele-
og tv-kabler samt vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandslednin
Folgende servitutter er lyst inden for lokalplanomradet

Dokument lyst den 27.06.1907, nr. 910333-21 om hegn,


http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/140702_mtp_screening.pdf

hegnsmur mv.

Omfatter pligt til opsaetning af og vedligehold af hegn omkring
parcellen. Pataleberettiget er private ejere.

Servitutten ophaeves inden for lokalplanens omr8de ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentliggorelse.

Dokument lyst den 11.01.1923, nr. 910334-21 om benzintank mv.
Tilladelse til opfarelse af benzintankstation pd Vejareal (landevejen).
Pataleberettiget er private ejere.

Servitutten ophaeves inden for lokalplanens omr8de ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentliggarelse.

Dokument lyst den 10.06.1933, nr. 712-21 om byggelinjer mv.
Byggelinje p& 17,5 m fra vejmidte af Hovedgaden.

Servitutten er i strid med lokalplanen, idet fuld udnyttelse af
lokalplanens byggefelter forudseetter, at vejmyndigheden
dispenserer fra byggelinjen for s§ vidt ang8r den del, der vedrorer
lokalplanomr8det. P8taleberettiget er Holbaek kommune.

Dokument lyst den 23.01.1934, nr. 3791-21 om byggelinjer mv.
Byggelinje ved nord-vestlige hjgrne af matr.nr. 9b ved skaeringen
mellem Hovedgaden og Kirkestraede. Byggelinjen fastlaegges ved
skré linje mellem punkter udmalt ved 35 m langs landevej og 25 m
langs bivej malt fra skaeringspunktet for vejenes vejmidter.
Servitutten er i strid med lokalplanen. Servitutten aflyses.
P8taleberettiget er Holbaek kommune.

Dokument lyst den 10.02.1976, nr. 3923-21 om byggelinjer mv.
Byggelinje langs Hovedgaden pd 17,5 m fra vejmidten, hvortil skal
lzegges hgjdepassagetillaeg p8 12 x hgjdeforskellen plus 1 m.
Servitutten er i strid med lokalplanen, idet fuld udnyttelse af
lokalplanens byggefelter forudseetter, at vejmyndigheden
dispenserer fra byggelinjen for s8 vidt ang8r den del, der vedrorer
lokalplanomr8det. Ptaleberettiget er Holbaek kommune.

Dokument lyst den 06.05.1983, nr. 10231-21 om
forsynings/aflgbsledninger mv.

Kloakledning p& tveers af matr.nr. 9b - forlgber i nord-sydgdende
retning over grunden. Deklarationsbaelte pa 2 m til hver side af
ledningen. Der er bygget over kloakledningen i dag. Pataleberettiget
er Holbaek Kommune/Holbaek Forsyning A/S.

Dokument lyst den 04.12.1985, nr. 35368-21 om offentligt
beskyttelsesrum

Servitut der fastlaegger bestemmelser om de i bygningen etablerede
offentlige beskyttelsesrum, herunder om begraensning for aendring af
brug og indretning af beskyttelsesrummet samt mulighed for
adgang.

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og kan bibeholdes.
P8taleberettiget er Civilforsvarsstyrelsen.

Dokument lyst den 21.09.1905, nr. 910433-21 om hegn,
hegnsmur mv., vedr. 17A0

Omfatter pligt til opsaetning af og vedligehold af hegn omkring del af
matr.nr. 17ak. P3taleberettiget er private ejere.

Servitutten ophaeves inden for lokalplanens omr8de ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentliggorelse.

Dokument lyst den 07.09.1946, nr. 2634-21 om fjernelse/evt.
fjernelse mv.

Fjernelsesdeklaration vedrgrende tilbygning til davaerende bygning pa
matr.nr. 17ak. Deklarationen kan aflyses af den pataleberettigede,
da b&de oprindelig bygning samt tilbygning er nedrevet.

Servitutten er uaktuel og seges aflyst af den p8taleberettigede.
P8taleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 22.12.1983, nr. 33177-21 om lejekontrakt
mellem ejer og Sjzellandske Bank A/S med 12 maneders
uopsigelighed.

Servitutten er uaktuel og sgges aflyst fra tingbogen.
PStaleberettiget er ejeren af matr. nr 17ak samt Sjaellandske bank
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A/S Holbaek.

Dokument lyst den 28.08. 1936, nr. 1508-21 om bebyggelse,
benyttelse mv.

P& ejendommen ma ikke drives kolonial-, korn-,foderstof- eller
isenkramhandel eller overhovedet nogen handel en gros eller detail,
som konkurrerer med den af ejeren af matr.nr. 62a Svinninge By,
Svinninge drevne forretning.

Servitutten er en tilstandsservitut i strid med lokalplanens form&l og
ophaves i lokalplanen. P8taleberettiget er den til enhver tid
veerende ejer af matr. nr. 62a Svinninge by, Svinninge.

Dokument lyst den 18.07.1912, nr. 910446-21 om vej mv.
forsynings/aflgbsledninger mv.

Omfatter pligt til opseetning og vedligehold af hegn i skel mod syd.
P3taleberettiget er private ejere.

Servitutten ophaeves inden for lokalplanens omr8de ved lokalplanens
endelige vedtagelse og offentliggorelse.

o - o

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Gennemfgrelse af lokalplanen forudseetter godkendelse fra
vejmyndigheden og politiet, hvad ang%r omlaegning af vej- og
trafikforhold. Derudover skal beredskabet og brandmyndigheden
godkende projektplanerne for savidt angar spgrgsmal om redning og
brand.

Tilladelser fra vejmyndighed omfatter:

Overkgrselstilladelser - nye overkgrsler

Godkendelse af privat faellesvej

Dispensation for vejbyggelinje langs Hovedgaden

Godkendelse af vejprojekt pd Hovedgaden

Nedlzegning af offentligt vejareal

Nedklassificering af offentligt vejareal

Der vurderes, at der ikke forudseettes tilladelser fra gvrige eksterne
myndigheder for realisering af lokalplanen.

e S i S
A e

Lokalplanens gennemforelse

Projektplanerne er fremkommet ved initiativ fra privat
projektudvikler. Projektudvikler ejer flere matrikler, mens Holbaek
Kommune ejer matr. nr. 9b, hvorp3 biblioteket ligger i dag samt den
del af vejarealerne pd Hovedgaden og Markedsvej, der inddrages i
matriklen til den ny bebyggelse. | forbindelse med realiseringen af
projektet skal flere matrikler sammatrikuleres og nogle skel skal
flyttes.

Det er endvidere en forudsaetning for lokalplanens gennemfgrelse af
der dispenseres fra nedenstdende servitutter for lokalplanomradet:

Dokument lyst den 10.06.1933, nr. 910448-21
Dokument lyst den 10.02.1976, nr. 3923-21
Dokument lyst den 10.06.1933, nr. 910391-21
Dokument lyst den 10.06.1933, nr. 712-21
Dokument lyst den 23.01.1934, nr. 3791-21

Fglgende servitutter ophaeves i forbindelse med endelig vedtagelse
af lokalplanen:

Dokument lyst den 28.08. 1936, nr. 1508-21
Dokument lyst den 27.06.1907, nr. 910333-21
Dokument lyst den 11.01.1923, nr. 910334-21



Dokument lyst den 21.09.1905, nr. 910433-21
Dokument lyst den 21.09.1905, nr. 910390-21
Dokument lyst den 18.07.1912, nr. 910446-21

Frivillig udbygningsaftale om infrastruktur

I forbindelse med lokalplanen er der planlagt en raekke Note: I henhold til Planlovens § 21B kan
infrastrukturforbedringer. Disse infrastrukturforbedringer er aftalt der indgas aftale mellem privat bygherre
gennem en frivillig infrastrukturudbygningsaftale jf. planlovens § 21b, og en offentlig myndighed om finansiering
mellem projektudvikler og Holbaek Kommune. Denne aftales indhold af infrastrukturanlaeg (offentlige vejanlaeg

en betingelse for lokalplanens gennemfgrelse. I aftalen fastlaegges mm.), der er ngdvendige for realisering af
hvilke infrastrukturanlaeg, det phviler projektudvikler at afholde projektet.

udgifterne til, i forbindelse med projektplanerne. De planlagte Se illustration af udbygningsaftalens
forbedringer er illustreret p8 kortbilag 6 og omfatter: indhold her

Etablering af en venstresvingsbane pa Svinninge Hovedgade for
indkommende trafik fra Holbaek.

Etablering af ny buslomme pa sydsiden af Svinninge Hovedgade og
fortov fra busstop til ny dagligvarebutik.
Genetablering/forskgnnelse af det tilbagevaerende torveareal foran
Svinninge Bibliotek.

Oplysning om, at der foreligger et udkast til udbygningsaftale
offentligggres samtidig med offentligggrelsen af forslag til lokalplan
10.07.
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10.07 Bestemmelser Dagligvarebutik, Svinninge Hovedgade, Svinninge
Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 om planlaegning fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 Lokalplanens formal er:

e at fastlaagge omradets anvendelse til dagligvare- og udvalgsvarebutikker med de dertil hgrende tekniske anlaeg,
etageboliger, administration samt bibliotek,

e at fastlaegge lokalplanomradets disponering, herunder bebyggelsens placering, parkeringsarealer og tilkgrselsforhold, under
hensyntagen til det eksisterende miljg, og

e at fastlaegge vejadgang til lokalplanomradet for opndelse af en hensigtsmaessig trafikbetjening.

§ 2 Omrdde og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 4. Omradet omfatter fglgende matrikelnumre: 9b, 17ak, 17h, del af 17aze,
alle Svinninge By, Svinninge samt del af litra 7000at og del af litra 7000c, begge Svinninge By, Svinninge samt alle parceller, der
efter den 23. juli 2014 udstykkes, arealoverfgres eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

2.3 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

8§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udlaegges til centerformal. Inden for omradet m& der kun opferes bebyggelse til dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, bibliotek, administration samt boliger i form af etageboliger.
Inden for byggefelt Ia og 1b ma der kun opfgres en dagligvarebutik
Inden for byggefelt II ma der kun opfgres/indrettes udvalgsvarebutik, bibliotek, administration og/eller boliger i form af
etageboliger.

8§ 4 Butiksarealer


http://lokalplaner.holbaek.dk/download/10_07/20140716_kortbilag6_trafikplan.pdf

4.1

4.2

Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksforml inden for lokalplanomradet er 1.000 m?2 for dagligvarehandel og 500
m? for udvalgsvarehandel.

Bruttoetagearealet til butiksformal for den enkelte butik ma ikke overstige 1.000 m2 for dagligvarebutikker og 500 m2 for
udvalgsvarebutikker. Hertil kan der til den enkelte butik tilleegges et areal p& op til 200 m2 til personalefaciliteter til butikken.

8§ 5 Udstykninger

5.1

Lokalplanomradet skal udstykkes i overensstemmelse med kortbilag 5.
Der ma foretages mindre skelreguleringer og arealoverfgrsler samt sammenlaegning af matrikler inden for lokalplanomradet.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastseettes til maksimalt 90.

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, og i gvrigt som anvist pa kortbilag 5.
P& den enkelte ejendom m& der uden for byggefelterne opfgres mindre bygninger, s& som teknikbygninger, vognskure,
transformerstationer og lignende med et samlet areal pa maks. 50 m2. Disse ma opfgres i en hgjde pd maksimalt 4 meter.

Inden for byggefelt Ia og Ib m& ny bebyggelse maksimalt m& opfgres i én etage. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag
ma veere hgjere end 5,5 meter over terraen. Inden for byggefelt Ia pd kortbilag 5, kan bebyggelse dog opfgres med en maksimal
hgjde pa 8,5 m.

Inden for byggefelt II m& ny bebyggelse maksimalt ma opfgres i 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag ma vaere
hgjere end 8,5 meter over terraen.

Den maksimale befaestelsesgrad fastsaettes til 0,7. Dvs. ubebyggede arealer skal udformes med en gennemtraengelig overflade
pa& minimum 30 % af den enkelte ejendoms areal. Hvor det ikke kan lade sig gore, skal der suppleres med forsinkelsestiltag, sa
effekten bliver den samme.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

7.8

7.9
7.10

7.11

Bygningers facader skal fremst3 i teglsten som enten blankt murvaerk eller overfladebehandlet som pudset, filtset eller
vandskuret murvaerk. Mindre facadepartier ma udferes i andre materialer sdsom glas, tree eller metalbeklaedning dog undtaget
plastplader.

Facader p& mindre bygninger ma opfares i andre materialer, dog undtaget plastplader.

Inden for byggefelt Ia og Ib skal bygningens facader mod vest og nord underinddeles med vindues- og/eller dgrdbninger
og/eller ved anden inddeling, for eksempel tilbagetrukne partier i murvaerket.

Inden for byggefelt Ia og Ib skal minimum 20 % af facadearealet mod Svinninge Hovedgade fremstd med aktive glaspartier.
Inden for byggefelt Ia og Ib skal minimum 20 % af facadearealet mod parkeringsanlaegget fremstd med aktive glaspartier.
Vinduer ma ikke blaendes eller p& anden vis tildaekkes.

Inden for byggefelt Ia og Ib skal tage skal opfgres som flade tage.

Inden for byggefelt II skal tage opfgres som flade tage eller som symmetriske saddeltage med en taghzeldning p& mellem 30
og 45 grader.

Tage pa mindre bygninger ma udfgres med en anden taghaeldning end hovedbebyggelsen.

Tage skal udfgres i tegl, betontagsten, eller tagpap.

Der m3 ikke anvendes reflekterende materialer pa tage og facader med undtagelse af vinduer og mindre glaspartier.
Glansveerdien for materialer skal vaere p8 10 eller derunder.

Solfangere, solpaneler, solceller og lignende anlaeg til aktiv solvarme, skal opseettes som en integreret del af bebyggelsens
klimaskaerm, og i gvrigt tilpasses bygningens arkitektoniske helhed.

8§ 8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1

8.2

8.3

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hovedgaden og Markedsvej. Overkgrsler skal udlaegges i princippet som vist pa
kortbilag 5.

Den del af Markedsvej, litra 7000at, som er omfattet af naervaerende lokalplan, nedlaegges som offentlig vej. Nedlaegningen vil
finde sted efter reglerne herom i vejlovgivningen.

Der skal udlaegges areal til parkering og varelevering i overensstemmelse med kortbilag 5.
Parkering til bebyggelsen i byggefelt II skal etableres pa byggefeltets tilhgrende ejendom eller pa arealet til parkering, der er vist
pa kortbilag 5.
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8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

Der skal udlaegges areal til vejudlaeg over parkeringsarealet i overensstemmelse med kortbilag 5.*

Ved nybyggeri og sendret anvendelse skal der udlaegges areal til parkering svarende til fglgende:
Boliger:
Mindst 1 p-plads pr. etagebolig

Dagligvarebutik:
Mindst 1 p-plads pr. 25 m2 bruttoetageareal

@vrige butikker og erhvervsformal, herunder kontor- og serviceerhverv samt bibliotek:
Mindst 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal

Der skal i forbindelse med etablering af dagligvarebutik udleegges areal til minimum 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m?2
bruttoetageareal. Cykelparkering skal etableres naer indgangen.

Der skal i forbindelse med etablering af dagligvarebutik udlaegges areal til minimum 2 handicapparkeringspladser i naerhed til
butikkens indgang og i tilknytning til gangareal.

Parkeringspladser skal etableres med fast belaegning i form af asfalt, belaegningssten eller lignende.

*) Vejen er ikke endeligt fastlagt og skal udleegges efter reglerne herom i lov om private feellesveje.

8§ 9 Skiltning

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
9.9

Der ma kun skiltes for egen virksomhed (navn og logo) inden for den enkelte ejendom. Dog kan der ogsd opsaettes mindre
henvisningsskilte til f.eks. vareindlevering pa facader samt reklameskilte.

I byggefelterne Ib og II ma der ikke etableres nogen form for skiltning p& vestvendte facader.

Skiltning skal ske p& bygningers facader, indgangspartier og/eller skiltepylon jf. § 9.6.

Skiltning skal udfgres som enkeltstdende bogstaver, tal og logoer med en maks. hgjde pd 0,7 m. Facadeskiltning ma& ikke fa
karakter af facadebeklaedning.

Tekst og logo i skilte m& vaere indvendig belyst eller oplyst af bagudrettet lys pa facaden. Lysskilte ma udfgres med en maksimal
dybde pa 0,25 meter. Belysning ma ikke veere til bleendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Der kan opstilles én skiltepylon til navn og logo pa virksomheden i byggefelt I (Ia og Ib). Pylonen ma have en hgjde pd maks. 5
m og en bredde p8 maks. 1,5 m.

Der ma ikke opsaettes flagstaenger inden for lokalplanomradet.

Der m3 ikke opsaettes tilbudsskilte mod vej, undtaget skiltning p& facade.

Placering af skilte, pyloner o. lign. m& ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med afvikling i overkgrslen og skal
sdledes overholde geeldende vejregler.

§ 10 @vrige ubebyggede omrader

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Der skal etableres et torveareal og/eller feelles opholdsareal som vist p& kortbilag 5.

Hvis byggefelt II kun anvendes til andre form8l end boliger, skal hele det viste torveareal og/eller fzelles opholdsareal etableres
som torveareal. Hvis byggefelt II anvendes til boliger og en anden anvendelse, skal det viste torveareal og/eller feelles
opholdsareal opdeles i torveareal og faelles opholdsareal. Hvis byggefelt II kun anvendes til boliger, skal det viste torveareal
og/eller faelles opholdsareal etableres som feelles opholdsareal.

Der kan etableres parkeringspladser p& en mindre del af det viste torveareal og/eller fzlles opholdsareal ijf. § 8.4.

Graesarealer skal etableres med en placering i princippet som vist p8 kortbilag 5. Graesarealet skal beplantes med traeer og
buske.

Treeer skal plantes som angivet pa kortbilag 5. Traeplantning skal ske med en egnet treeart, i bede med et volumen af mindst
10 mS pr. trae og sdledes, at vaekstbetingelser sikres.

Oplagring af affald og andet materiale m& kun ske i bygninger eller i visuelt taet hegnede arealer, dvs. varegdrde o. lign.

Hegn mod torv og matr. nr. 17ey og 17dz skal udfgres med beplantning, s& de visuelt fremstar som grenne hegn.
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10.6 Inden for lokalplanens omrdde m& der ikke ske terreenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen og ikke
neermere naboskel end 0,5 meter.

8§ 11 Tekniske anlseg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal veere indesluttet i bygningerne eller vaere en del
af bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyntagen til, at de bliver sa lidt synlige som
muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Ledninger skal fgres i jorden.

11.3 Stgrre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etableres i det fri. Mindre antenner og paraboler med en
diameter under 1 m i det fri ma ikke placeres pa bygningsfacader og tage, der vender ud mod veje. Antenner placeret pa
terraen skal afsksermes af beplantning.

Paraboler og antenner m3 ikke tildeekke bygningselementer som fx gesimser, vinduer, altaner, skorstene og lign.

11.4 Inden for lokalplanomrddet skal der etableres underjordiske systemer til opsamling og forsinkelse af regn- og overfladevand
som f.eks. faskiner, sdfremt krav til befaestelsesgrad ikke kan overholdes jf. § 6.5.

11.5 Udendgrs belysning af arealer til adgang, parkering og varelevering skal etableres s8 der er god orientering for bdde kgrende og
gdende trafik. Belysning skal etableres som nedadrettet belysning og med hensyntagen til det nzerliggende boligomrade.

11.6 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varme- og vandforsyning, samt de fzelles private og offentlige anleeg for regn- og
spildevand.
Lavenergibebyggelse er dog undtaget for tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

§ 12 Stgj

12.1 Der skal etableres stgjhegn med en placering som vist pd kortbilag 5, henholdsvis stgjhegn A og stgjhegn B.
Stgjhegn A og dele af stgjhegn B skal udfgres som uigennemsigtigt grgnt hegn jf. § 10.5.
Stgjhegn A skal desuden veere stgjdeempende, saledes Miljgstyrelsens til enhver tid gaeldende vejledende graensevaerdier for
stgj kan overholdes.
Stgjhegn B skal desuden etableres som et uigennemsigtigt, fast hegn. Hvis det er ngdvendigt, skal hegnet veere
stgjdeempende. Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende graenseveaerdier for stgj skal kunne overholdes. Hvis der ikke
er behov for stgjdeempning i stgjhegn B, skal hegnet etableres med en hgjde pd min. 1 m.

8§ 13 Lavenergibebyggelse

13.1 Nybyggeri til boliger skal etableres som lavenergibyggeri i bedste lavenergiklasse i henhold til det til enhver tid geeldende
bygningsreglements regler herfor.

8§ 14 Forudseetninger for ibrugtagen

14.1 Ny bebyggelse i byggefelt Ia og Ib ma ikke tages i brug, for:
Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv forsyning jf. § 11.6.
Arealer til parkering og varelevering samt vej er etableret jf. § 8.
Torveareal og/eller feelles opholdsareal er anlagt jf. 10.1.
Stgjhegn A er etableret jf. § 12.
Stgjhegn B er etableret jf. § 12, sdfremt den er ngdvendig. Hvis ikke stgjskaermen er ngdvendig, skal der etableres et fast
hegn.
Der er etableret graesarealer jf. § 10.2.
Treeerne, der er vist pd kortbilag 5, er etableret jf. § 10.3. Dette gaelder dog ikke for traeet, der er vist pd det udlagte
torveareal og/eller friareal.
Der er lavet afledning af regnvand til kloak, jf. § 11.4.

14.2 Ny bebyggelse i byggefelt II eller zendret anvendelse af eksisterende bebyggelse i byggefeltet ma ikke tages i brug, for:
Arealet, der er markeret som torveareal og/eller feelles friareal pd kortbilag 5, er etableret jf. § 10.1.
Parkering til bebyggelsen er etableret jf. § 8.
Bebyggelsen er tilsluttet kollektiv forsyning jf. § 11.6.

8§ 15 Aflysning af lokalplaner

15.1 Ved endelig vedtagelse af nservaerende lokalplan aflyses Lokalplan nr. 8.2 for de dele af planen, der er sammenfaldende med
naervaerende lokalplans omrdde, som anfert i § 2.

8§ 16 Aflysning af servitutter

16.1 Tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Ved den endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplan 10.07 ophaeves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

e Dokument lyst d. 28.08.1936 nr. 1508-21 - Servitut, der kraever at der pa ejendommen ikke ma drives kolonial-, korn-
,foderstof- eller isenkramhandel m.m.

Dokument lyst d. 27.06.1907 nr. 910333-21 - Omfatter pligt til opsaetning af og vedligehold af hegn omkring parcellen.
Dokument lyst d. 11.01.1923 nr. 910334-21 - om benzintank mv.

Dokument lyst d. 21.09.1905 nr. 910433-21 - om hegn, hegnsmur mv

Dokument lyst d. 21.09.1905 nr. 910390-21 - om hegn, hegnsmur mv
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e Dokument lyst d. 18.07.1912 nr. 910446-21 - om vej mv. forsynings/aflgbsledninger mv.

8 17 Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter Holbaek Byrads endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortszaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

17.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse
18.1 Lokalplan nr. 10.07 er vedtaget af Holbaek Kommune den 14. november 2014
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