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Kommunalbestyrelsen i Holbaek Kommune har den 14.august 2019 vedtaget lokalplan 14.12 Bes@gs- og udflugts-
omréde ved Maglesg. Lokalplanen er offentliggjort den 2. oktober 2019. Lokalplanen var i offentlig hgring fra den

7. februar 2019 til den 4. april 2019.




Baggrund

Baggrund

Holbzek Kommune har udarbejdet kommune- og lokalplanleegning for et besegs-
og udflugtsomrade ved Maglesg. Udarbejdelse er sket pa baggrund af
kommunalbestyrelsens beslutning om at arbejde for en fastholdelse af
ejendommen Maglesgvej 6 med en publikumsorienteret funktion i

stueplan, fastholdelse af den nuveerende parkeringsplads og de rekreative
stiadgange i omradet, samt gnske fra grundejer om etablering af en ny storre
udhusbygning.

Formal

Omradet ved Maglesg er et af kommunens vigtigste udflugtsmal. Formalet med
planlzegningen er at sikre, at der ogsa fremadrettet er offentlig adgang til omradet
i form af offentlig parkeringsplads og offentlig stiadgang. Endvidere skal planen
sikre, at den eksisterende ejendom, der har huset traktgrsted gennem en
arraekke, ogsa fremadrettet vil have en anvendelse til restaurant, café o. lign., der
kan medbvirke til at understette stedet som udflugtsmal. Endelig gives med planen
mulighed for etablering af en ny udhusbygning, med en placering friholdt af den
eksisterende fredning af arealerne og med en begraenset visuel indvirkning pa
omradet. Udhusbygningen kan rumme staldbokse for et mindre antal dyr,

garagefunktioner m.v.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Planomradet omfatter Maglesa, med omkringliggende stiforlgb, samt
eksisterende parkeringsplads ved Maglesavej og bygningerne gst herfor,
indeholdende trakterstedet. Omradet udger et areal pa ca. 20 ha, hvoraf ca. 16,7
ha udgores af selve Maglesa. Ankomst til omradet sker ad Maglesgvej, hvor der i
dag er et parkeringsareal, der benyttes af offentligheden. Fra p-pladsen er der
adgang til Maglesg, dels af trappeforbindelse umiddelbart syd for p-pladsen, samt
ad stiforlab pa tveers af terraenet til stiforlab, der laber hele vejen rundt om sgen.
Den eksisterende ejendom, Maglesgvej 6, har hidtil indeholdt et traktorsted i
stueplan, med tilhgrende terrasse til udeservering, samt en privat boligenhed pa
1. sal af bygningen.

Landskabet omkring Maglese er noget ganske seerligt, og stedet har gennem en
arreekke veeret et yndet udflugtsmal netop pa grund af sin natur. Arealerne er
omfattet af gaeldende landskabsfredning. Omradet er en del af delomrade 30 i
landskabsplanen, hvorom der bl.a. anfgres, at omradet er praeget af et kompakt
hojdedrag, der fremstar som et karakteristisk dedislandskab skabt af dedishuller
og issgbakker. Terreenet er som falge af de geologiske former, dramatisk og
storbakket, med mange stejle skraenter.

Luftfoto af lokalplanomradet
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Lokalplanomradet

Kig ud over sgen og landskabet
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udleegger anvendelsen af omradet til besags- og udflugtsomrade,
boligformal og traktersted/ restaurant i forleengelse af den hidtidige brug af
omradet, med tilhgrende eksisterende parkeringsplads og offentlige stier.

For ejendommen Maglesovej 6 fastseettes en anvendelse af stueplan og tilliggende
udearealer mod syd og vest til publikumsorienterede serviceerhverv, som café,
restauration, traktersted o. lignende, i forlaengelse af tidligere anvendelse.
Farstesalen af ejendommen kan endvidere anvendes til boligformal, ligeledes i
forleengelse af eksisterende lovlig anvendelse af ejendommens forstesal.

Den overvejende del af lokalplanomradet er omfattet af gaeldende
landskabsfredning og fredningsbestemmelserne skal overholdes.

Jst for den eksisterende bebyggelse pa Maglesgvej 6 gives mulighed for
indplacering af en ny udhusbygning med mulighed for et mindre hestehold. Dette
delareal er ikke omfattet af fredningen. Udhusbygningen vil vaere synlig fra

vejen men kun i begraenset omfang synlig fra sgen, dels pga. beplantning og dels
pga. terreenet. Af samme arsag er der ikke pa den givne placering udsigt fra vejen
til sgen, og en ny udhusbygning vil saledes ikke blokere vaesentligt for udsigt.
Udhusbygningen skal indplaceres i terraenet pa en made, saledes at ingen dele af
bygningen overstiger en bygningshgjde pa 6 m malt fra terreen. Bygningen kan
placeres delvist gravet ind i terraen. Bygningen skal fremsta med facader i
treebeklaedning eller murveerk, enten som ubehandlet tree eller med malet overflade
i svenskrad, hvid eller sort og med tagbelaegning enten i tegl, tagpap eller en mark
pladebeklzedning.

Neerarealer ved traktorstedet med illustration af ny udhusbygning
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Lokalplanens indhold

Placering af ny udhusbygning set fra Maglesovej
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Borgerinddragelse

Borgerinddragelse

Forslag til Lokalplan 14.12 med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 12 var

udsendt i offentlig haring fra den 7.2.2019 til den 4.4.2019. Indkomne Behandling af hagringssvar
haringssvar og den administrative behandling heraf blev forelagt ved den Skema med indkomne hgringssvar i den
endelige politiske behandling af planforslagene. Indkomne hgringssvar og offentlige haringsperiode kan ses her: Skema
behandlingen heraf kan ses i boksen til hgjre. med harinassvar

Forud for den offentlige haring var planforslagene i offentlig fordebat i henhold
til Planlovens § 23c.
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/14_12/.pdf

Statslig og regional planlaegning

Statslig og regional planlaegning

Lokalplanen vurderes at vaere i overensstemmelse med overordnet statslig
planlaegning.

Kommuneplan 2017-2029

Udarbejdelse af neervaerende lokalplan indebaerer samtidig udarbejdelse af
Kommuneplantilleeg nr. 12. Arealet har ikke tidligere veeret omfattet af hverken
kommuneplanramme eller lokalplan. Kommuneplantillzeggets afgraensning er
sammenfaldende med lokalplanafgreensningen og fastleegger anvendelsen af
omradet til besggs- og udflugtsomrade, med tilhgrende offentlige stier, parkering
samt publikumsorienteret service som restaurant, café og lignende, der kan
understatte stedets funktion som besggsmal. Endvidere kan forstesalen i
ejendommen Maglesgvej 6 anvendes til bolig, og der kan indplaceres ny
udhusbygning @st for eksisterende bebyggelse, uden for landskabsfredningen.

Eksisterende lokalplaner

Arealet har ikke tidligere vaeret omfattet af lokalplanleegning.

-
e

Planleegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at indebaere pavirkninger af nabokommuner.

Kystneerhedszone

Arealet er ikke beliggende inden for kystnaerhedszonen.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen muligger ikke etablering af butikker efter Planlovens § 16.
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Diverse udpegninger

Diverse udpegninger

Lokalplanomradet er beliggende inden for et areal, der er omfattet af geeldende
landskabsfredning. Arealerne er endvidere udpeget som veerdifuldt naturomrade og
som starre uforstyrret landskabsomrade. Omgivelserne rundt om Maglesg er
omfattet af sgbeskyttelseslinje og der er skovbyggelinje omfattende storstedelen af
omradet. Lokalplanen muligger ikke udleeg af areal til nybyggeri, eller anden form
for anleeg eller anvendelse, der vurderes at veere i strid med ovennaevnte
udpegninger eller fredning. Lokalplanens eneste nye byggefelt, for en ny
udhusbygning, er beliggende uden for ovennaevnte fredning, og dette areal er alene
omfattet af skovbyggelinje og delvis af sebeskyttelseslinje.

Omradet er beliggende inden for omrade 30 Maglesg, i landskabsplanen:
Omréde 30 Magleso.pdf

Geeldende landskabsfredning: landskabsfredning Maglesg.pdf

Trafikforhold

Omradet trafikbetjenes ved Maglesgvej. Eksisterende offentlig parkeringsplads,
der giver adgang til omradet har séledes adgang fra Maglesavej. Der er udlagt
rekreative stier fra p-pladsen og ned til Maglesga, der ligeledes omkranses

af rekreativ sti rundt langs sgbredden.

Offentlig service

Naermeste adgang til kollektiv trafik forefindes ved Ringstedvej, hvor der ligger et

busstoppested ca. 1.6 km fra p-areal ved Maglesgve;.
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/14_12/.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/14_12/fredning/.pdf

Energi og forsyning

Energi og forsyning

Omréadet er ikke beliggende inden for et omrade med kollektiv varmeforsyning.

Omradet vandforsynes af Fors A/S ved offentligt feelles vandforsyningsanlaeg.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverander i omradet, dvs. de har ansvaret for en
sikker elforsyning i omradet. Der kan frit veelges elleverandor.

Elleverandorselskabet er det selskab, der seelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byradet

Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade. dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg
enhver tid geeldende varmeplan for Holbeek Kommune. Opvarmning skal som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
baseres pa vedvarende energi. nar bebyggelsen opfares som

lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse
forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er fastsat i

bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra vandvaerk ved Wewers, Maglesavej 79 og ny

bebyggelse forudseetter tilslutning til ovennaevnte vandveerk.

- S S

Regn- og spildevand

Ejendommen Maglesgvej 6 er separatkloakeret, hvor spildevandet ledes til Holbzek Kommune opfordrer bygherre og
Tysinge renseanlaeg, mens regnvand via bassin ledes til Maglesa. Lokalplanen projekterende til at kontakte de respektive
indebzerer kun i meget begraenset omfang mulighed for nybyggeri, og der kan  forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
saledes alene opfares ny udhusbygning i omradets nordgstlige hjgrne ud mod  projekteringsfasen med henblik pa koordinering,
Maglesgvej. Regnvand fra nybyggeri kan inden for den nuveerende rad og vejledning.

tilslutningstilladelse udledes til eksisterende skelbrand. Skelbrgnd og

regnvandsledning forefindes i naeromradet ved Maglesove;j.
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Energi og forsyning

Tilladelse til eventuel ny kloaktilslutning skal seges hos Holbeek Kommune og
Fors A/S.

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af husholdningsaffald”
samt "Erhvervsaffaldsregulativ” for Holbaek Kommune.

Telekommunikation

Ny bebyggelse kan tilsluttes kabelnet, fibernet eller lignende feelles
signalanleeg.

= e =
e = e
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Baeredygtighed

Baeredygtighed

Holbzek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en
reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling, gennem nedseettelse af
miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke beeredygtighedsparametre, som
beskrevet nedenfor.

e

e A e A A

Byggeri og planlaegning

Omradet er et yndet udflugtsmal i kommunen pga. stedets natur og
landskabskvaliteter. Med naervaerende lokalplan gnskes stedets funktion som
attraktivt udflugtsmal understattet og de eksisterende landskabelige og

naturmeessige veerdier bevaret. Der gives ikke med lokalplanen mulighed for ny
byudvikling pa stedet.

Transport

Lokalplanomradet rummer offentligt tilgeengelige rekreative stier, udpeget i
kommunens overordnede stisystem. Herved gnskes borgernes adgang til naturen
og oplevelser i det granne styrket. Neermeste kollektive trafikforbindelse udgeres

af busbetjening pa Ringstedvej, med et stoppested ca. 1,6 km vaek.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsveesenets regulativer.
Der stilles ikke seerlige krav til affaldsindsamling

Natur

De naturmaessige vaerdier i omradet opretholdes, og der gives ikke med
nzervaerende lokalplan mulighed for realisering af ny byudvikling. Tilladelse til
etablering af udhusbygning sker under starst mulig hensyn til naturmaessige og

landskabelige hensyn.

Sidefod 11/20



Baeredygtighed

Sundhed og trivsel

Understottelse af eksisterende offentlig adgang til naturomradet ved Maglesg
vurderes at bidrage positivt til befolkningens mulighed for at komme ud i det abne

land og nyde naturen og landskabet og hermed indirekte til gode levevilkar og
forbedret sundhed.
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Miljo

Miljo

Stoj

Omradet er ikke beliggende ud til starre veje, baner eller anden overordnet
infrastruktur, der medfarer veesentlig stajpavirkning. Omradet vurderes ikke at
veere stojbelastet.

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj
fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra
virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stajkortleegning og stejhandlingsplaner” -

vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj
(nr. 5/1994) og jernbanestaj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke klassificeret som jordforurenet.

Hvis der efterfalgende ved grave- og
anleegsarbejdet konstateres jordforurening, skal
arbejdet indstilles og kan farst genoptages nar
dette meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Beeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en mail

til jord@holb.dk eller kontakt os pa tIf. 72 36 36 36.
F/Endret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan

kreeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog
sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med
byggemodning, men lokalplanen muligger kun i meget begraenset omfang
mulighed for nybyggeri (udhusbygning).

Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde
skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse. Safremt der i forbindelse med grave- og
anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der
berarer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum

Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.
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Miljo

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige pavirkninger i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 448 af 10. maj
2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifalge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der
tilvejebringes planer, som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en
screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

* Udleeg af omradet til besags- og udflugtsomrade, herunder fastleeggelse af stier
og mulighed for anvendelse af stueplan i traktarstedet til publikumsorienteret
serviceerhverv, er i overensstemmelse med allerede eksisterende anvendelse af
omradet

» Mulighed for indplacering af udhusbygning er placeret op mod vejen,
tilbagetrukket fra landskabsfredningen og med begraenset visuel indvirkning pa
omgivelserne

* Planerne fastholder eksisterende vejadgange, parkering og stier

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med

planforslaget.

Sidefod

14/20



Servitutter

Servitutter

Nedenstaende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Falgende servitutter er lyst pa ejendommene matr. nr. 4c. 91, 11a, 11b og 12b.
Igelsg By, Kvanlgse

Dokument lyst den 12.05.1921 nr. 908429-21 om vej

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 05.11.1960 nr. 7048-21 om fredning Vedr. 4C, 91, 11A, 14,15
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 03.08.1962 nr. 5388-21 vedragrende fredning 9l
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 17.11.1966 nr. 10952-21 vedrgrende forsynings-
/aflobsledninger mv Vedr. 9 |

Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Afstand pa 2 m til ledningsmidte skal respekteres.

Dokument lyst den 10.06.1994 nr. 22818-21 om faerdselsret
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 23.12.1920 nr. 910667-21 Dok om feerdselsret mv Vedr. 11A
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 11.02.1974 nr. 2844-21 Dok om fredning
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Dokument lyst den 13.05.1992 nr. 8269-21 Dok om feerdselsret mv Vedr. 4C
Servitutten er ikke i strid med lokalplanen.

Derudover forefindes en reekke servitutter, lyst pa hovedejendommene inden for
lokalplanomradet, der vedrarer forhold og matrikler beliggende uden for
lokalplanomradet

Herunder bl.a.:

Dokument lyst den 18.11.1966 nr. 10998-21 om fredning, Vedr 9A
Dokument lyst den 11.08.1892 nr. 908430-21 om fredning, Vedr 20B
Dokument lyst den 23.12.1920 nr. 908431-2 om vej mv, Vedr 20B
Dokument lyst den 26.05.1921 nr. 908433-21 om vej mv. Vedr. 14B
Dokument lyst den 02.06.1921 nr. 908432-21 om vej mv.

Dokument lyst den 19.04.1928 nr. 908434-21 om vej mv. Vedr. 14B
m.fl.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redegarelsen angive om gennemfgrelse af
lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder end
kommunalbestyrelsen.

Lokalplanen rummer en bonusvirkning til realisering af udhusbygning, hvorved
landzonetilladelse til opfarelse heraf ikke er pakraevet.

Da opferelse af en ny udhusbygning tilleegges bonusvirkning med lokalplanen
forudseettes ikke saerskilt dispensation fra skovbyggelinjen. En del af
udhusbygningen er endvidere beliggende inden for sgbeskyttelseslinjen og
forudseetter derfor dispensation herfra. Udhusbygningen er ikke beliggende inden
for landskabsfredningen.

Lokalplanen muligger ikke anlaegsprojekter inden for arealer omfattet af gaeldende
landskabsfredning. Safremt der efterfglgende matte gnskes udfert anleegsarbejde
eksempelvis i form af terreenbearbejdning, beplantning eller lignende, vil dette
forudseette, at der kan opnas godkendelse hertil fra fredningsmyndigheden.

Tilsvarende, at der om pakraevet, kan opnas dispensation fra sgbeskyttelseslinjen.
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Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomradet er privat ejet. Parallelt med udarbejdelse af

naervaerende lokalplan er igangsat proces med henblik p4 kommunal overtagelse
af parkeringspladsen og den offentlige sti fra parkeringsplads til

sgen. Lokalplanen vil kunne danne grundlag for ekspropriation til virkeliggerelse
af planens bestemmelser om sti og parkeringsarealer, hvis de almindelige

betingelser for ekspropriation er opfyldt.
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14.12 Besogs- og udflugtsomrade ved Magleso

14.12 Besggs- og udflugtsomrade ved Maglesg
Hjemmel

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 at sikre offentlig adgang til besggs- og udflugtsomradet ved Maglesa, herunder til parkeringsplads og stier, samt at sikre
anvendelse af stueplan i eiendommen Maglesgvej 6 til restaurant, café og traktersted, der kan understatte stedet som
udflugtsmal.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 11a og 15 samt dele af matr. nr. 4c, 11b og 12b, alle af Igelsg By, Kvanlgse, og
afgreenses som vist pa kortbilag 1-4.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

§ 3 Bonusvirkning

3.1 Lokalplanen giver bonusvirkning til opfarelse af udhusbygning som vist pa kortbilag 5, i henhold til neermere
bestemmelser angivet i §4, §5 og §6.

§ 4 Anvendelse

4.1  Lokalplanomradet udleegges til besggs- og udflugtsomrade, herunder stier og parkeringsplads med offentlig adgang, jf.
dog §4.2-§4.5.

4.2 Stueplan i eiendommen Maglesovej 6 udleegges til café, restaurant, traktersted og lignende, der kan understotte stedet
som udflugtsmal, jf. kortbilag 5. En mindre del af stueplan kan anvendes til boligformal i form af adgangsgivende arealer
til boligformal pa 1. sal.

4.3 1.saliejendommen Maglesavej 6 skal anvendes til boligformal eller til publikumsorienteret serviceerhverv, i
sammenhaeng med anvendelsen af stueplan.

4.4 Udearealer beliggende i sammenhzeng med, og umiddelbart syd for, eiendommen Maglesgvej 6 udleegges il
supplerende ankomstareal, areal til udeservering m.v., jf. afgraensning vist pa Kortbilag 5.

4.5 Udearealer beliggende umiddelbart nord og est for eiendommen Maglesgvej 6 udleegges til haveareal, ankomstareal og
parkering samt udhusbygninger for privat boliganvendelse.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering
5.1 Lokalplanen muligger ny bebyggelse i form af en ny udhusbygning med placering som angivet pa kortbilag 5.

5.2 Udhusbygningen ma maksimalt opfares i 1 etage. Intet punkt af bygningens yderveeg eller tag ma veere hgjere end 6 m
over terreen. Henset til det skranende terreen fastsaettes endvidere en maksimal kote, sdledes at bygningens hajde ikke
ma overstige kote 84, uanset gulvkote for bygningen.

5.3  Udhusbygningen ma maksimalt opfares med et bebygget areal pa 90 m2.

Sidefod 18/20



14.12 Besogs- og udflugtsomrade ved Magleso

§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Ved renovering og istandseettelse af facader ved eksisterende bolig- og erhvervsbebyggelse skal disse fortsat fremsta
med overflader i hvidmalet murveerk, i kombination med mindre arealer med traebekleedning, zinkbeklaedning og
glasfelter, ved gavle, kviste, vinduer og lignende. Tagflade skal veere i rade ler teglsten.

6.2 Mindre udhusbygninger, og ny udhusbygning, skal fremsta med facader i trae eller murveerk, enten med traefacade
i materialets oprindelige naturfarve eller malet i svenskrad, hvid eller sorte farver. Tagflader skal fremsta enten med ragde
ler teglsten eller med tagpap eller pladebekleedning i markegra eller sorte nuancer.

6.3 Ny udhusbygning kan indplaceres delvist indgravet i terreen. Ovennzevnte materialebestemmelser er ikke til hinder for,
at soklen kan fremsta med overflade i stabt beton, pudset overflade eller lignende.

§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske ad eksisterende vejadgang fra Maglesave;j.

7.2 Inden for lokalplanomradet forefindes eksisterende rekreative stier som vist pa kortbilag 3. Stierne skal opretholdes
som rekreative stier med offentlig adgang med en bredde pa ca. 2 m.

7.3 Parkering for besagende af omradets rekreative arealer kan ske pa p-areal, som vist pa kortbilag 5, der udleegges til
offentligt p-areal.

§ 8 Ovrige ubebyggede omrader

8.1 Lokalplanomradet er omfattet af geeldende landskabsfredning som angivet pa kortbilag 2. Etablering af ny beplantning,
samt beskeering og pleje af eksisterende beplantning ma alene ske i henhold til den gaeldende fredning og plejeplan
udarbejdet i henhold hertil.

8.2 Hegn ma kun udfgres som levende hegn eller som tradhegn, eksempelvis ved indhegning af arealer for dyrehold til
afgraesning af omradet, og alene hvor dette ikke er i modstrid med fredningsbestemmelser.

8.3 Med lokalplanen tillades ngdvendig terraenbearbejdning ved indplacering af ny udhusbygning, der tillades indgravet i
eksisterende terreen. Terraenregulering inden for arealer omfattet af fredningen forudseetter godkendelse i henhold hertil.

8.4 Udeareal til publikumsorienteret service, udeservering m.v. syd og vest for bygningen Maglesavej 6, jf. kortbilag 5, skal
fremsta med beleegning i grus.

§ 9 Midlertidige retsvirkninger

9.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseettes som hidtil.

9.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen aendres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
datoen for forslagets offentliggarelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggerelsen.

§ 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

10.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke krav om etablering af de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til Plandata.dk.
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10.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere veesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4 Lokalplanen udlaegger et omrade til rekreative fritidsformal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse
forudsaetninger kan kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 14.12 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen i Holbeek den 14. august 2019
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