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Holbaek Kommunalbestyrelse har den 13. november 2019 godkendt lokalplanforslag 2.92 til hgring.
Lokalplanen er offentliggjort den 14. november 2019. Lokalplanen er i offentlig hgring i perioden den 14.

november 2019 til den 9. januar 2020.




Baggrund

Baggrund

Holbaek Kommunalbestyrelse har pa mgdet den 15. maj 2019 besluttet at
igangseette ny kommune- og lokalplanlaegning for Sportsbyen. Dette for at
muliggere udvidede anvendelsesmuligheder i Sportsbyen i form af liberalt erhverv
og kontorerhverv indenfor et afgraenset byggefelt.

Formal

Formalet med planforslagene er at muliggere anvendelse til kontorerhverv og
liberalt erhverv indenfor et afgraenset byggefelt beliggende indenfor matrikel 43,
og kun pa etager over stue-etagen, dvs. pa 1.-3. sal. Stueetagen skal fortsat have
anvendelser, der fremgar af lokalplan 2.67 for Sportsbyen, dvs. anvendelser, der
har en tilknytning til idreet, sundhed eller kultur.

Lokalplanforslaget er et tilleeg til geeldende lokalplan 2.67.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet

Omradet omfatter delomréde A i geeldende lokalplan 2.67, og omfatter
matriklerne 1 arm, 1aro, 1arr, 1arp, 1arq, del af 1ua, 42, 43, Ladegarden

Holbaek Jorder.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

Lokalplanen er udformet som et tilleeg til lokalplan 2.67 for Holbzaek Sportsby
indenfor lokalplan 2.67's delomrade A. Bestemmelserne i dette tillaeg supplerer
derfor de geeldende bestemmelser i lokalplan 2.67.

Lokalplanens formal er at udlaegge mulighed for yderligere anvendelse - i form af
kontorerhverv og liberalt erhverv - end de i lokalplan 2.67 udlagte anvendelser.
Herudover giver lokalplanforslaget mulighed for at bygge i 4 etager (og med en
maks. bygningshgjde pa 16 meter, som er under bygningshgjden for
hovedbygningen i Sportsbyen) samt mulighed for at der kan etableres parkering

indenfor restarealer i byggefelt 1, jf. kortbilag 5 i lokalplan 2.67.
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Borgerinddragelse

Borgerinddragelse

Det nye plangrundlag har veeret i for-debat i perioden 27. juni til 12. august
2019. Behandling af hagringssvar

Administrationen har modtaget xx haringssvar i
Herudover er forslag til kommuneplantilleeg og lokalplanforslag i hering i 8 uger. haringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:

(Indseet "Dokument til download")
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Statslig og regional planlaegning

Statslig og regional planlaegning

Planforslagene vurderes ikke at veere i strid med statslige eller regionale
interesser.

Kommuneplan 2017

Omradet er omfattet af rammeomrade 2.F05 i Kommuneplan 2017 for Holbaek
Kommune.

Omradet er i rammen udlagt til:

Offentlige formal, herunder idreets-, kulturelle-, undervisnings- og fritidsmaessige
formal, med mulighed for erhverv med relation til farnaevnte formal, herunder
hotel/ sportelformal (publikumsorienterede servicefunktioner) samt til butiksformal
til brug for de kunder, der igvrigt benytter anleegget pa grund af dets primeere
funktion sdsom merchandisebutik, mindre kiosker med udsalg i forbindelse med
kampe og lignende. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal er maks. 1.000
m2. Den maksimale butiksstarrelse er 150 m2. Butikker skal integreres i stedets
centrale bygning. Omradet skal betjenes med 2 primzere vejadgange. Fra
Skagerakvej mod nord skal der sikres adgang for de blgde trafikanter. Fra
Omfartsvejen skal der sikres vejadgang for de harde trafikanter.

Med forslag til kommuneplantillaeg 20 vil der tillige veere mulighed for
kontorerhverv og liberalt erhverv indenfor et afgreenset omrade syd for
fodboldstadion pa 1.-3 sal. Da der er tale om et afgreenset byggefelt pa etager
over stueplan i tilknytning til fodboldstadion, vurderes dette ikke at veere
uforeneligt med den overordnede planlaegning for omradet.

Eksisterende lokalplaner

Lokalplanen er et tillaeg til geeldende lokalplan 2.67.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Der er ingen pavirkning af nabokommuner som falge af planforslagets
realisering.

Kystneerhedszone
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Butikkers pavirkning af bymiljoet

Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen. Der er ingen vaesentlig
2endring i forhold til gaeldende plangrundlag, da der ikke muliggeres hajere
byggeri med tillaegget. Det muliggjorte byggeri vil ikke pavirke kystlandskabet,
da det er beliggende bag ved eksisterende bymeessig bebyggelse.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Tilleegget sendrer ikke pa gaeldende plangrundlag for butikker.

Diverse udpegninger

Omradet greenser op til omrade udpeget i kommuneplanen til kirkeomgivelser.
Lokalplanforslaget muligger ikke hajere eller mere byggeri end geeldende
lokalplan 2.67 muligger.

Trafikforhold

Vejadgang til omradet sker fra Omfartsvejen.

Blad trafik har adgang fra Skagerakve;.

Planforslagene forventes ikke at generere vaesentligt mere trafik end der vil veere
i forvejen som falge af de muligheder, der indgar i geeldende lokalplan 2.67.

Offentlig service

Omradet ligger 2,5 km. fra Holbaek station, og der gar bus fra stationen til
Sportsbyen. Stiforbindelser i Sportsbyen er koblet op pa stisystemet via
stiforbindelse til ladegardsalléen.

| Holbaek er der inden for 2-3 km. placeret en lang reekke uddannelsesinstitutioner.
Det omfatter bl.a. University College Sjeelland med ti videregaende mellemlange
uddannelser, EUC Nordvestsjeelland med Slotshaven Gymnasium og Sosu
Sjeelland Holbaek — Uddannelser: Grundforlgbet, Social- og sundhedshjeelper,
Social og sundhedsassistent og Paedagogisk Assistent. Derudover er der
gymnasier og andre ungdomsuddannelser, folkeskoler og dagtilbud i omradet,
.eks. Ostre Skole, Sofielundsskolen, Holbzek Lilleskole, Isefjordskolen,
Fjordskolen, Slotshaven Gymnasium og Tjgrnegarden fritidshjem, samt
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Butikkers pavirkning af bymiljoet

barneinstitutionerne, sasom Fjordbakken og Stormgllens Barnehave.
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Energi og forsyning

Energi og forsyning

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverander i omradet, dvs. de har ansvaret for en
sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverander.

Elleverandarselskabet er det selskab, der seelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger uden for kollektivt forsyningsomrade. Bygningsopvarmning Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byradet
skal ske i henhold til den til enhver tid gaeldende varmeplan for Holbaek dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
Kommune. tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg

som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
Opvarmning kan ske ved individuel opvarmning ved vedvarende energi f.eks. nar bebyggelsen opfares som
varmepumper, eller bygningernes opvarmning kan kobles op pa den feelles lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse
varmeforsyning for den samlede bebyggelse. forstas bebyggelse, der pd tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er fastsat i

bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra FORS A/S, og ny bebyggelse forudsaetter

tilslutning til dette vandvaerk.

Regn- og spildevand

Al regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet for at imedega Holbzek Kommune opfordrer bygherre og

klimaaendringer og det ggede pres pa kloakkerne. projekterende til at kontakte de respektive
forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i

Spildevand ledes til Holbeek centralrenseanlaeg. projekteringsfasen med henblik pa koordinering,

rad og vejledning.
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Energi og forsyning
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Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til Holbaek Kommunes "Regulativ for
husholdningsaffald" og "Regulativ for erhvervsaffald".
Bortskaffelse skal ske adskilt fra og uafheengigt af publikumsadgangen.
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Baeredygtighed

Baeredygtighed

Holbzek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en
reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling, gennem nedseettelse af
miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at regnvand fremover skal anvendes
som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke beeredygtighedsparametre, som
beskrevet nedenfor.

Byggeri og planleegning

Byggeri skal overholde geeldende bygningsreglement.

Der er til planen udarbejdet et skyggediagram, der viser den skygge, som en
bygning med en hgjde pa 15,1 meter beliggende indenfor byggefeltet afkaster.
Der vurderes pa denne baggrund ikke at veere nogen vaesentlige skyggegener pa
baneanlaegget, der medfarer risiko for darlige veekstvilkar for graesset pa banen.

Skyggediagrammet kan ses her.

Transport

Omradet er koblet op pa busbetjeningen. Der er busbetjening til og fra Holbaek
station

Omradet ligger desuden inden for cykelafstand af Holbaek station.

Lokalplanomradet kobler sig op pa eksisterende stinet.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsveesenets regulativer.

Lokalplanen giver mulighed for anvendelse af permeable beleegninger med
mulighed for nedsivning af regnvand.

e
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Beeredygtighed

Natur

Der er ingen naturmaessige bindinger indenfor lokalplanomradet.

Sundhed og trivsel

Der ingen forhold i planen, som udger en sundhedsrisiko for befolkningen.
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Miljo

Miljo

Stoj

Trafikstgj OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj

Vejadgang til omradet sker fra Omfartsvejen via Sports Allé. Planen forventes fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra

ikke at generere vaesentligt mere trafik og heraf afledt staj end der vil veere i virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,

forvejen som falge af sportsbyens aktiviteter. "Stajkortleegning og stejhandlingsplaner” -
vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om

Virksomhedsstaj flystaj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Planforslaget muligger tillige anvendelse til kontorerhverv og liberalt erhverv
udover de anvendelser, lokalplan 2.67 muligger. Kontorerhverv og liberalt
erhverv er ikke stojende anvendelser.

Aktiviteter pa fodboldstadion vil give lejlighedsvise stajgener til kontorerhverv. |
byggesagsbehandlingen skal det sikres, at kravene til indenders stajniveauer
for kontor kan overholdes.

Jordforurening

Region Sjeelland har ikke registreret oplysninger om forurening eller Hvis der efterfolgende ved grave- og

mulighed for forurening pa de arealer, der er omfattet af lokalplanen. anleegsarbejdet konstateres jordforurening, skal
arbejdet indstilles og kan farst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og
Beeredygtighed, Holbaek Kommune jf.

jordforureningslovens § 71. Send en mail

til jord@holb.dk eller kontakt os pa tIf. 72 36 36 36.
/Endret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan
kreeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fredede fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog
sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med
byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning
et jordarbejde skal udferes pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet
anmode Museum Vestsjeelland om en udtalelse. Safremt der i forbindelse med
grave- og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum
Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.
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Miljo

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmeaessige pavirkninger i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr 1225 af 25-10-2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag il
planforslaget.

Ifalge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfares en vurdering af, om planer og
programmer kan f& en vaesentlig indvirkning pa miljget, nar disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer eller programmer eller
2) i ovrigt fastleegger rammerne for fremtidige anleegstilladelser og kan forventes at
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at
kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Holbzek Kommune vurderer, at planforslagene ikke er omfattet af lovens krav om
miljgvurdering, da planforslagene alene fastsaetter anvendelsen af et lokalt omrade
og ikke danner grundlag for anlaeg m.v., der vurderes til at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Afgaerelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med

planforslaget.
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Servitutter

Servitutter

Ejer- og rddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i nadvendigt

omfang.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Inden der kan igangsaettes byggearbejder forudsaettes tilladelse fra
byggemyndigheden (byggetilladelse).
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Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanens gennemfgrelse

Byggefeltet har veeret i udbud med bl.a. falgende vilkar af betydning for
lokalplanens gennemfarelse:

Lys- og stajgener samt opfarelse af tribune:

1. Kaber er bekendt med, at arealet ved siden af byggefelterne pa matr.nr. 1arm
er udlagt til fodboldbane med mulighed for at etablere fodboldstation. Keber er
herunder bekendt med, at denne anvendelse kan medfare hgj stgj og kraftig
belysning. Den til enhver tid vaerende ejer af byggefelterne forpligter sig derfor til
ikke at opfare bebyggelse eller anvende byggefelterne pa en made, som kan
medfgre, at der opleves staj- eller lysgener fra fodboldbane/station, herunder fra
fodboldkampe eller andre sportsarrangementer samt fra koncerter eller andre
kulturelle arrangementer. Bebyggelse pa byggefelterne skal herunder opfares pa
en sadan made, at tilstraekkeligt lysindfald sikres fra facaden veek fra
fodboldstation, idet ejeren af matr.nr. 1arm til enhver tid har ret til at opfare
tribuner helt op mod skel, jf. punkt 2 nedenfor, hvilket ma forventes at skygge for
lysindfald pa byggefelterne.

2. Den til enhver tid veerende ejer af byggefelterne er forpligtet til at respektere, at
den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen matr.nr. 1arm Ladegarden,
Holbezek Jorder, eller senere udstykninger, har ret til at opfere tribuner med
tilskuerpladser helt op mod skel til ejendommen, samt ret til at faestne
tribuneanleegget til bebyggelsen pa byggefelterne. Bebyggelse pa byggefelterne
skal derfor konstrueres pa en saddan made, at det er muligt at feestne et eventuelt
fremtidigt tribuneanleeg, uden at der derved sker skade pa bygningerne pa
byggefelterne.

Det er en betingelse for handlen, at neerveerende vilkar om Lys- og stejgener
samt opfarelse af tribune tinglyses servitutstiftende pa byggefelterne med
prioritet forud for al pantegaeld og med Holbaek Kommune samt den til enhver tid
veerende ejer af ejendommen matr.nr. 1arm Ladegarden, Holbaek Jorder, og

senere udstykninger, som pataleberettiget.
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2.92 Tillzeg til lokalplan for sportsbyen

2.92 Tilleeg til lokalplan for sportsbyen

Hjemmel

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Kommentar: Lokalplanen er udformet som et tillaeg til lokalplan 2.67 for Holbaek Sportsby indenfor lokalplan 2.67's
delomrade A. Bestemmelserne i dette tilleeg supplerer derfor de geeldende bestemmelser i lokalplan 2.67.
Lokalplanens formal er, at:

1.1 udlaegge mulighed for yderligere anvendelse end de i lokalplan 2.67 udlagte anvendelser.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 2 og omfatter matrikel 1 arm, 1aro, 1arr, 1arp, 1arq, del af 1ua, 42,
43, Ladegarden Holbzek Jorder, samt alle matrikler, der bliver udstykket i omradet.
2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

§ 3 Anvendelse

Kommentar: Nedenstédende bestemmelse supplerer § 3.2 i lokalplan 2.67.
3.1

e Indenfor det pa kortbilag 3 markerede omrade (byggefelt 1A), kan der tillige etableres liberalt erhverv og
kontorerhverv pa 1., 2., og 3. sal af en fremtidig bygning.

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar: Nedenstaende bestemmelse supplerer § 6.7 i lokalplan 2.67.
§ 4.1 Bebyggelse indenfor det pa kortbilag 3 markerede omrade (byggefelt 1A) ma etableres i hgjst 4 etager og med en
maks. hgjde pa 16 meter.

§ 5 Vej, sti og parkeringsforhold

Kommentar: Nedenstaende bestemmelse supplerer § 8.11 i lokalplan 2.67.
5.1 Parkering ma tillige etableres indenfor restarealer i byggefelt 1, jf. kortbilag 5 i lokalplan 2.67.

§ 6 Midlertidige retsvirkninger

6.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
andring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

6.2 Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til,
at ejendommen aendres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
datoen for forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentliggerelsen.

§ 7 Lokalplanens retsvirkninger

7.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen mé de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

7.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
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2.92 Tillzeg til lokalplan for sportsbyen

etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, men indberettes til PlanSystemDK.

7.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den saerlige karakter af det omrade, der s@ges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Forslag til lokalplan x.xx — yyy er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den xxx
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» Lokalplanomrade

Kortbilag 1
Luftfoto
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Kortbilag 2
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;@ Holboeck
2= Kommune

PLAN OG BYG

-

Dato: 7. oktober 2019
Screening for miljgvurdering Sagsb.:  Jorgen Rasmussen
Sagsnr.:
Dir.tlf.: 72361512
E-mail:  plan@holb.dk

Forslag til kommuneplantilleeg 20 og lokalplansforslag 2.92

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 1225 af 25. oktober
2018 med senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebrin-
ges planer indenfor fysisk planleegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige an-
laeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker
et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planomréadet i dag
Omradet omfatter delomrade A i geeldende lokalplan 2.67, og omfatter matriklerne 1 arm,
laro, larr, larp, larq, del af 1ua, 42, 43, Ladegarden Holbaek Jorder.

Beskrivelse af planforslagene

Holbaek Kommunalbestyrelse har pa mgdet den 15. maj 2019 besluttet at igangsaette ny
kommune- og lokalplanleegning for Sportsbyen. Dette for at muligggre udvidede anvendel-
sesmuligheder i Sportsbyen i form af liberalt erhverv og kontorerhverv indenfor et afgraen-
sede byggefelt beliggende indenfor matrikel 43, som vist pa kortet nedenfor, og kun pa eta-
ger over stue-etagen, dvs. pa 1.-3. sal. Stueetagerne skal fortsat have anvendelser, der
fremgar af lokalplan 2.67 for Sportsbyen, dvs. anvendelser, der har en tilknytning til idraet,
sundhed eller kultur.

Lokalplansforslaget er et tilleeg til geeldende lokalplan 2.67.

Holbaek Kommune
www.holbaek.dk
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@& Holboezk
%ﬁ Kommune

Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja | Nej | Bemeerkninger

Er planforslaget eller pro-
grammet omfattet af Lov
om miljgvurdering af pla-
ner og programmer, bilag
1 og/eller 27

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller pro-
grammet pavirke et inter-
nationalt beskyttelsesom-
rade veesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremti-
dige anlaegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

Konklusion

Holbaek Kommune vurderer, at planforslagene ikke er omfat-
tet af lovens krav om miljgvurdering, da planforslagene alene
fastsaetter anvendelsen af et lokalt omrade og ikke danner
grundlag for anlaeg m.v., der vurderes til at fa en veesentlig
indvirkning pa miljget.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

30. september 2019

Dato for mv-hgringsfrist
af gvrige myndigheder

Der vurderes ikke at veere gvrige bergrte myndigheder.
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Screening

Planforslaget eller
programmets ind-
virkning pa miljget

Miljgparametre

Ansvarlig faggruppe

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar, ek-
sempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bgr vurde-
res naermere.

Indgér i miljgvurdering

Planforslag fastlaegger bestemmelser herom

Bymiljg & landskab

1 Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

Plan

X

Lokalplantilleeg og kommuneplantilleeg
skal muligggre anvendelse til kontorer-
hverv og liberalt erhverv i et afgreenset
byggefelt beliggende syd for fodboldsta-
dion. Der vil med planforslagene ikke
blive mulighed for at bygge hgjere/mere
end geeldende lokalplan muligger (dog
aendres pa maks. etageantal), og en frem-
tidig bygning vil ikke blive hgjere end eksi-
sterende hovedbygning til Sportsbyen.

Der vurderes pa denne baggrund ikke at
veere nogen vaesentlig eendring i den
landskabelige/visuelle pavirkning af det
omgivende landskab, som geeldende
plangrundlag muligger.

2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Planforslagene aendrer ikke pa den eksi-
sterende og planlagte gr@nne struktur.
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3 Arkitektonisk udtryk | Plan Planforslagene aendrer ikke pa arkitekto-
niske krav til bygningers udformning, som
er geeldende i lokalplan 2.67.

4 Kystlinjen, herunder | Plan Omradet er beliggende indenfor kystneer-

visuel effekt hedszonen. Der er ingen vaesentlig aen-
dring i forhold til geeldende plangrundlag,
da der ikke muliggares hgjere byggeri
med tilleegget. Det muliggjorte byggeri vil
ikke pavirke kystlandskabet, da det er be-
liggende bag ved eksisterende bymaessig
bebyggelse.

5 Landskabets geo- Plan Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-

logi dende plangrundlag.

6 Lys og/eller reflek- | Plan Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-

sion BYG dende plangrundlag.

7 Oplag, materialer, F’L'a”aVEJ’ Der ma forventes byggeaktivitet i forbin-

maskiner. (Landzone) delse med opfarelse af nyt byggeri. Aktivi-
tet, som i begraenset omfang vil kunne ge-
nere de naere omgivelser.
Ingen vaesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.

8 Landbrugsinteres- Plan Der er ikke som fglge af planforslagene

(Landbrug) . . .

ser begraensninger i nuveerende eller fremti-
dig landbrugsdrift.

9 Lavbundsjorder plan Omradet er ikke lavbundsjord.
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10 Réstofinteresser

Plan, virk-
som-hed

Planomradet er ikke udpeget som rastof-
interesseomrade.

| det omfang der skal bruges rastoffer til
byggeriet, sa undersgg om der i kommu-
nen er projekter der genererer overskuds-
jord, grus, brokker eller andet der med
fordel kan genanvendes i nye byggepro-
jekter, i stedet for at der skal indhentes
jomfruelige materialer.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Planomradet er ikke omfattet af skovbyg-
gelinje.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendgrs stgj pa-
virkninger

Plan, Virk-
som-hed

Nybyggeri skal opfylde geeldende regler
ift. bygningsreglement mv.

Holbaek Kommune ge@r opmaerksom pa
opseetning af evt. ventilation/varmepum-
per indkapsles og lever op til miljgstyrel-
sens stgjgraenser og at de opsaettes med
stgrst mulig hensyntagen til naboer.

Energistyrelsen har udarbejdet en vejled-
ning hertil - https://ens.dk/ansvarsomraa-
der/varme/stoejberegner-varmepumper

13 Svage grupper
f.eks. handicappede

Plan

Planforslagene kobler sig op pa de eksi-
sterende parkerings-, sti- og tilkarselsfor-
hold til Sportsbyen. Lokalplansforslaget vil
muliggare parkering indenfor restarealer i
byggefelt 1 i geeldende lokalplan 2.67,
hvilket bl.a. muligger, at der kan etableres
handicap p-pladser teettere pa bygnin-
gerne.

14 Friluftsliv og rekre-
ative interesser

Plan, TRIN
(Bestiller)

Ingen vaesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
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15 Begreensninger og | Plan Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-

gener overfor befolk- dende plangrundlag.

ningen

16 Sundhedstilstan- Plan Ingen vaesentlig aendring i forhold til geel-

den dende plangrundlag.

17 Brand, eksplosion, glefEdSkab' Der er ikke kendskab til forhold i planen

giftpavirkning an som skulle udggre en risiko i forhold til
brand, eksplosion, giftpavirkning mv.

18 Ulykker Beredskab, Der vurderes ikke som fglge af det feer-

Plan . ..

dige anlseg at medfgre en forgget risiko
for ulykker generelt.

Natur

19 Dyreliv Natur Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.

20 Planteliv Natur Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-

dende plangrundlag.

21 Sjeeldne, udryddel-
sestruede el. fredede
dyr, planter el. natur-

typer

Natur

Der er ikke fundet bilag 4 arter indenfor
omradet. Der forventes ingen pavirkning
af beskyttede arter direkte eller indirekte.

22 Internationale na-
turbeskyttelsesomra-
der dvs. habitatomra-
der og fuglebeskyttel-
sesomrader

Natur

Ikke omfattet af international beskyttelse.

Naermeste Natura 2000 omrade er Udby
Vig beliggende ca. 6,7 km. fra planomra-
det.

23 Spredningskorri-
dorer

Natur

Ingen vaesentlig aendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
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24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er indenfor omradet ingen §3-regi-
streringer jf. Naturbeskyttelsesloven.

25 Skovrejsning
og/eller skovnedleeg-
gelse, fredskov

Natur

Ingen vaesentlig aendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.

26 Sgbeskyttelses-
linje og/eller abeskyt-

Natur

Ingen vaesentlig aendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.

telseslinje
Forurening
27 Lugt xiefgsom- Der ma forventes byggeaktivitet i forbin-

delse med opferelse af nyt byggeri. Aktivi-
tet, som i begreenset omfang vil kunne ge-
nere de neere omgivelser.

Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
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28 Stgjbelastning og xifgsom- Der ma forventes byggeaktivitet i forbin-

vibrationer € delse med opfarelse af nyt byggeri. Aktivi-
tet, som i begraenset omfang vil kunne ge-
nere de neere omgivelser.
Ingen vaesentlig aendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
Virksomhed gar opmaerksom pé at bygge
og anleegsarbejder skal finde sted efter
retningslinjerne i forskrift for bygge og an-
leegsarbejder - https://holbaek.dk/me-
dia/12190707/forskrift-for-bygge-og-anla-
egsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
Safremt at arbejdet ikke kan finde sted in-
den for forskriftens bestemmelser er der
mulighed for at sgge om dispensation hos
virksomhed@holb.dk
Hvis der skal nedknuses materiale i for-
bindelse med byggeriet skal aktiviteten
anmeldes - https://holbaek.dk/erhverv/til-
ladelser-og-bevillinger/midlertidige-aktivi-
teter/

29 Jordforurening, Jord Region Sjeelland har ikke registreret op-

jordhandtering og flyt- lysninger om forurening eller mulighed for

ning forurening pa de arealer der er omfattet af
lokalplanen

30 Risiko for jordforu- | Jord Planforslaget vurderes ikke at medfgre

rening nogen forgget risiko for jordforurening

Vand

31 Overfladevand, Eatll:fF' Hol- Overfladevand handteres indenfor lokal-

herunder pévirknin- | =0T planomradet.

gerne af sger, vand-

lzb og vadomrader

32 Udledning af spil- apil'ge\f‘”, Spildevand ledes til Holbaek centralrense-

devand Forsyning. anlzeg.

virksom-
hed
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33 Grundvandsfor- Grundvand Arealet er ikke udlagt som omrade med

hold seerlige drikkevandsinteresser.Planomra-
det er i et omrade med drikkevandsinte-
resser. Der er ingen vandvaerksboringer i
umiddelbar nzerhed af lokalplanomradet
og neermeste indvindingsopland ligger
mere end 500 meter gst for planomradet.

34 Risiko for grund- Grundvand Mulighed for flere anvendelser til kontor-

vandsforurening formal og liberalt erhverv vurderes ikke at
udgare nogen seerlig grundvandstruende
risiko.

Trafik

35 Trafikafvikling / be- Tr?ﬁk og Der ma forventes byggeaktivitet i forbin-

lastning aneeg delse med opfarelse af nyt byggeri. Aktivi-
tet, som i begraenset omfang vil kunne ge-
nere de neere omgivelser.
Vejadgang til omradet sker fra Omfartsve-
jen.
Blgd trafik har adgang fra Skagerakvej.
Planforslagene forventes ikke at generere
vaesentligt mere trafik end der vil veere i
forvejen som fglge af de muligheder, der
indgar i geeldende lokalplan 2.67.

36 Trafikstgj Trafik og Som ovenfor.

anlaeg

37 Emissioner fra Tr?ﬁk og Planforslagene forventes ikke at generere

eks. trafik til og fra Y vaesentligt mere emision end der vil vaere

omradet? i forvejen som fglge af de muligheder, der
indgar i geeldende lokalplan 2.67.

38 Energiforbrug (tra- | Trafik og Som ovenfor.

fik) anleeg

39 Trafiksikkerhed er]?;';og Plangrundlaget vurderes ikke at medfare

en gget risiko for trafiksikkerheden. Veja-
dgang til omradet sker fra Omfartsvejen.
Blad trafik har adgang fra Skagerakvej.
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Kulturarv
40 Kulturhistorisk Plan, Hol- Ingen veesentlig @ndring i forhold til geel-
. baek mu-
veerdi, herunder kul- | soim dende plangrundlag.
turmiljger
41 Kirker herunder Plan Planforslaget vil ikke medfare byggeri in-
kirkeomgivelser og den for kirkeomgivelser og/eller kirkeind-
kirkeindsigt. sigtslinjer.
42 Fredede eller be- | Plan, Hol- Ingen vaesentlig sendring i forhold til geel-
. . baek mu-
varingsveerdige byg- | seum dende plan-grundlag.
ninger
43 Fortidsminder og Plan, Hol- Ingen veesentlig @ndring i forhold til geel-
. baek mu-
arkeeologi seum dende plangrundlag.
Ressourcer og af-
fald
44 Arealforbrug Plan Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
45 Energiforbrug Plan Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-
dende plangrundlag.
46 Vandforbrug Plan, Hol- Ingen veesentlig eendring i forhold til geel-
baek For- dend | dl
syning, ende plangrundlag.
Grundvand
47 Produktion, mate- | Plan
rialer og rastoffer
Plan

48 Kemikalier, milja-
fremmende stoffer
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49 Affald og genbrug

Plan, spil-

devand,
Holbaek

forsyning,

virksom-
hed

Affald skal handteres iht. HK’s dagrenova-
tions- og erhvervsaffalds regulativer.

Holbsek Kommune vurderer, at planforsla-
gene ikke er omfattet af lovens krav om
miljgvurdering, da planforslagene alene
fastsaetter anvendelsen af et lokalt om-
rade og ikke danner grundlag for anleeg
m.v., der vurderes til at f& en veesentlig
indvirkning pa miljget.
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