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Kommunalbestyrelsen har den 13. november2019 vedtaget Forslag til Lokalplan for Rekreativt omrdde v. Raevebjerg,
Mgrkgv til udsendelse i hgring.




Baggrund

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Dansk Kare Selskab, om at
etablere et nyt hjemsted for selskabets hestesportsaktiviteter, ved Reevebjerg.
Lokalplanomradets areal benyttes idag af Maerkev Handels-, Handvaerker- og
Borgerforening, i form af en benyttelsesaftale indgadet med Holbaek Kommune.
Foreningen arrangerer bl.a. et stort arligt kreemmermarked i omradet.

Dansk Kare Selskabs hestesportsaktiviteter vil kunne sameksistere med Markav
Handels-, Handveerker- og Borgerforenings anvendelse af arealet, sddan at
eksisterende brug fortseetter uforandret.

Lokalplanen erstatter lokalplan 40-13 fra 1979, der udleegger 2/3 af
lokalplanomradet til boligformal. Det er ikke aktuelt at realisere boligbyggeri
indenfor omradet, idet Holbaek Kommune gnsker at fastholde omradet ved
Reevebjerg som et rekreativt areal og sikre muligheden for afholdelse af det arlige
kreemmermarked. Omradet er udlagt til rekreative formal i kommuneplanen 2017.
Den nye planlzegning bringer saledes overensstemmelse mellem den faktiske og
fremadrettede brug af arealerne, samt bestemmelser i bade kommuneplan og
lokalplan.

Formal

Formalet med den nye planleegning er at sikre omradets nuveerende anvendelse
som offentligt tilgeengeligt naturomrade, til friluftsliv, kreemmermarked og
foreningsaktiviteter, og derudover udlaegge det til hestesportsaktiviteter.

Lokalplanen muligger opfarelse af klubfaciliteter til Dansk Kare Selskab. Planens
bestemmelser skal sikre, at bygninger indenfor omradet far en placering og en
arkitektonisk udformning, saledes de tilpasses det omkringliggende abne
landskab.

Det er endvidere lokalplanens formal at sikre omradets landskabelige og rekreative
kvaliteter. Udover klubhus og hal til maskiner og materiel, vil Dansk Kare Selskab
anleegge to permanente karebaner samt opstille midlertidige
terreenbaneforhindringer til hestesportssteevner, ude i landskabet. Lokalplanen
fastsaetter bestemmelser for omfang, placering og udformning af konstruktioner,
der opstilles eller opferes indenfor omradet.

To tredjedele af lokalplanomradet er i dag beliggende i byzone. Den sidste
tredjedel ligger i landzone. Endelig er det lokalplanens formal, at udlaegge hele

lokalplanomrédet til byzone.

Sidefod

1/25



Lokalplanomradet

Lokalplanomréadet

Planomradet omfatter et areal pa omkring 6,9 ha og er beliggende @st for
Markav by, mellem Holbaekvej og Skovvejen. To tredjedele af planomradet er
beliggende i byzone, og er kommune- og lokalplanlagt. Resterende tredjedel af
planomradet er, forud for den nye planleegning, beliggende i landzone og er
ikke planlagt.

Omradet er et ubebygget, kuperet greesareal. Mod syd graenser arealet op til et
privatejet skovomrade. Da skoven er mindre end 20 ha. medferer den ikke en

skovbyggelinje. Mod nord graenser planomradet til landbrugsjord.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens indhold

Omradet

Lokalplanen udleegger omradet til rekreative formal, som eventomréde,
idraetsanleeg samt forenings- og publikumsorienterede aktiviteter. Lokalplanen
muligger opferelse af to bygninger i tilknytning til kerebaner til hestesport, som
skal opfares pa arealet.

Som konsekvens af at lokalplanen muligger hestesport og klubfaciliteter pa
arealet, vil Dansk Kare Selskab afholde to starre steevner arligt, der hver lgber
over 4 dage. | disse dage kan der forventes ca. 250 deltagere (90 ekvipager), og et
starre publikum. Planlaegningen vil tage den temporaere aktivitet i betragtning og
sikre, at steevnerne kan afholdes i overensstemmelse med lokalplanen.

Endvidere vil lokalplanen bevare omradets landskabelige, rekreative kvaliteter.
Ved at fastsaette bestemmelser for vejadgang, parkering, beplantning, belysning,
skiltning mv. sikres, at omradet fremstar som et grent naturomrade med offentlig
adgang. | kraft af lokalplanens gennemfarelse, overfares hele planomradet til
byzone.

Bebyggelse

Lokalplanen muligger opfarelse af to bygninger indenfor det anviste byggefelt jf.
kortbilag 5. Bebyggelse indenfor planomradet ma maks. opferes i én etage, i en
maks. bygningshgjde pa 8,5 m. Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser for
udformning af bygningerne, sa de passer ind i omradet og landskabet.

Starstedelen af omradet udleegges til rekreative formal, herunder areal til
terraenbaneforhindringer og kerebaner. Den restserende del udleegges til bygge-
og belaegningsfelt, hvor der tilmed kan etableres parkeringsareal.

Omradet kan hele aret anvendes til friluftsliv og andre events, sasom
kreemmermarked og hestesportsevents.

Trafikbetjening/ stier mm.
Omradet trafikbetjenes fra Ringstedvej via en anlagt grusvej pa matr. 23b, som er

kommunalt ejet og videre via en privatejet grusvej pa matr. 1no.
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Borgerinddragelse

Borgerinddragelse

| forbindelse med igangsaetning af lokalplanudarbejdelsen, blev der afholdt
fordebat 20. december 2018 - 21. januar 2019. Et informations- og idémade blev Behand"ng af hgringssvar

afholdt den 15. januar 2019, med ca. 30 deltagere. Administrationen har ikke modtaget nogle

haringssvar i forbindelse med fordebatten.
| forfasen blev falgende emner/bemaerkninger fremfart. som har veeret med til at

kvalificere planens indhold:

e Overnatning ved steevner - Lokalplanen skal fastseette bestemmelser
for ophold og overnatning pa arealet.

e Parkeringsbehov - Lokalplanen skal sikre, at tilstreekkelige
parkeringsarealer udleegges til de nye formal.

e Vandboringer - Lokalplanen skal sikre at afstandskrav mv. overholdes,
samt fremhasve at omradet er nitratfalsomt, boringsnaert
beskyttelsesomrade.

e Placering af bygninger op ad skov - Lokalplanen skal tage hgjde for, at
egetraeerne i skovbrynet kan blive hgje og kaste skygge, samt feelde
blade, pa bygninger teet pa skel.

Lokalplanforslaget sendes i offentlig haring i 8 uger fra den 27. november 2019 -

24. januar 2020. | haringsperioden afholdes et borgermade, planlagt tirsdag den
14. januar 2020.
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Statslig og regional planlaegning

Statslig og regional planleegning

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med overordnet statslig
planleegning.

Kommuneplan 2017-2029

| kommuneplan 2017-2019 er to tredjedele af planomradet beliggende i byzone og
omfattet af kommuneplanramme 12.R01. Rammen udleegger arealet til rekreativt
omrade, herunder grant omrade, kreemmermarked samt et solvarmeanleeg.
Bygninger méa opferes i maks. 1 etage, med en maks. bygningshgjde pa 8,5 m.
Den resterende tredjedel af lokalplanomradet er ikke kommuneplanlagt og er
beliggende i landzone.

Lokalplanen er i strid med kommuneplanramme 12.R01, idet Dansk Kare
Selskabs aktiviteter i omradet forudseetter opfarelsen af klubbygninger, som
lokalplanen muligger. Saledes forudsaettes en aendring af kommuneplanen, i
kommuneplantillaeg nr. 19, der offentliggeres samtidig med lokalplanen.

| kommuneplantillaeg nr. 19 overfares hele lokalplanomradet, inkl. den sidste
tredjedel, til byzone og omfattes af en ny kommuneplanramme, 12.R03.
Kommuneplanramme 12.R03 udleegger arealet til rekreative formal; friluftsliv,
kreemmermarked, hestesport samt foreningsaktiviteter. Muligheden for
solvarmeanlaeg fiernes. Endvidere fjernes bestemmelsen om, at der kun er
mindre bygninger, til anleegsdrift, der tillades opfart. Bestemmelserne vedr. maks.
antal etager og bygningshgjde fastholdes til hhv. 1 etage og 8,5 m.

Eksisterende lokalplaner

To tredjedele af planomradet er idag omfattet af lokalplan 40-13 for
Raevebjergomradet i Markav, fra 1979. Planomradet omfattes af delomraderne
Illa og lllb, som giver mulighed hhv. dben-lav og teet-lav boligbebyggelse.
Lokalplanen er dog aldrig blevet realiseret for dette delomrade.

Lokalplan 40-13 aflyses for s& vidt angar afgreensningen af foreliggende lokalplan
12.08.
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Kystnaerhedszone

Kystnaerhedszone

Lokalplanomradet er ikke beliggende indenfor kystneaerhedszonen.

Diverse udpegninger

Landbrugsjord

Lokalplanen inddrager 2,1 ha landbrugsjord til byzone. Arealet er udpeget som
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade i kommuneplan 2017-2019. Jorden dyrkes dog
ikke til landbrug.

Kommuneplanen foreskriver, at arealforbruget skal begreenses mest mulig ved
inddragelse af landbrugsarealer til ikke-jordbrugsmeessige formal. Starre tekniske
anleeg skal sages placeret udenfor de udpegede landbrugsomrader.

Det er tale om inddragelse af et forholdvis lille jordbrugsareal, som ligger afskaret
fra de starre landbrugsjorder, nord, syd og vest for omradet. Derved bibeholdes
den sammenhasngende landbrugsdrift omkring Merkev. Lokalplanen udlaegger
landbrugsjorden til et gront naturomrade, til friluftsliv og hestesport.

§ 3-beskyttet natur

| planomradets vestlige hjerne er der registreret et overdrev, jf.
Naturbeskyttelseslovens §3. Pa overdrevet findes der planter og mulig forekomst af
firben, som skal beskyttes. Lokalplanen sikrer, at de aktiviteter, der gives mulighed
for, herunder terraenbaneridning, tager hensyn til det beskyttede areal og at det
ikke medfgrer aendringer af tilstanden. §3 udpegningen er dynamisk, og det er
derfor altid de faktisk forhold, der bestemmer omfanget af beskyttelsen.

Fredskov

Planomradet greenser til et privatejet fredskovareal mod syd. Da skoven er mindre
end 20 ha, medfarer den ikke en skovbyggelinje inde pa planomradet. Bygninger
og kerebaner til hestesport, der etableres indenfor lokalplanomradet, skal placeres
under hensynstagen til skoven.

Grundvandsbeskyttelse

Direkte nord for planomradets afgreensning, findes to vandveerksboringer. En
betragtelig del af planomradet udger dermed et boringsneert beskyttelsesomrade
pa 25 meter. Endvidere ligger hele planomradet i et nitratfalsomt
indvindingsomrade. Da foreliggende lokalplan fierner tidligere mulighed for
boligomrade, vurderes den nye planleegning at styrke beskyttelsen af grundvandet.
Lokalplanen sikrer, at ejeren af vandveerksboringerne fortsat har uhindret adgang
til boringerne.

Grundet omradets status som boringsnzert beskyttelsesomrade og nitratfalsomt
indvindingsomrade, ma der ikke bruges pesticider eller andre miljgfarlige stoffer
indenfor lokalplanomradet.
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Trafikforhold
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Trafikforhold

Omradet trafikbetjenes fra Ringstedvej via en anlagt grusvej pa matr. 23b videre
via en privat vej matr. 1no, ejet af Markev Handels- Handvaerker- og
Borgerforening. Den private vej leder ud til Reevebjerg.

Den private feellesvej pa matrikel 23b er etableret af Markev Handels-
Handveerker- og Borgerforening, for at foreningen skal kunne komme til og fra
lokalplanomradet, uden at genere naboerne pa C. Hansensvej med for meget
trafik.

Der er anlagt en grusvej igennem planomradet, samt trampestier ude pa
graesmarkerne, langs skel. Grusvej og stier bevares.

Offentlig service

Neermeste adgang til offentlig trafik forefindes p& Ringstedvej, ca. 580 m fra
lokalplanomradet, hvor busstoppet Skolestien (Ringstedvej) ligger. Markev station
ligger ca. 1 km fra omradet.

Yderligere information om offentlig service findes pa kommunens

hjemmeside: www.holbaek.dk
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Energi og forsyning

Energi og forsyning

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en
sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandar.

Elleverandgrselskabet er det selskab, der seelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

| omradet er der mulighed for tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byradet

Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr eller elradiatorer. dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse,
nar bebyggelsen opfares som
lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse
forstas bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet.

T

e e

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Markev Vandveerk og ny bebyggelse

forudseetter tilslutning til dette.

Regn- og spildevand

Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres. Spildevand skal ledes til den  Holbzek Kommune opfordrer bygherre og

offentlige spildevandsledning, der lgber paralelt med Raevebjerg, vest for projekterende til at kontakte de respektive

lokalplanomradet. forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik pa koordinering,

Regnvand skal afledes ved lokale LAR-lgsninger, fx ved faskine. rad og vejledning.

Nedsivningsanlaeg skal udformes og placeres saledes, at det tilledte vand kan

ledes vaek uden ulempe for terreen, installationer, bygninger og naboer. Der

skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbaek Kommune.
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Energi og forsyning

Spildevandsanleegget skal etableres pa privat anledning. Det forventes, at det
udfarte kloakanleeg overtages af Fors A/S pa visse vilkar. Tilslutning og
overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til
udfgrelsen.

Inden kloakanlzegget udfares skal der veere truffet en aftale mellem Fors A/S
og den, der lader anlaegget udfare, om de naermere vilkar for etablering af
kloakanlaeg og den gkonomiske afregning i forbindelse med Fors A/S”
overtagelse af anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godigerelse for anleeggets veerdi. Der skal
yderligere treeffes aftale om dimensioneringen af anleegget, for eventuel
overtagelse kan finde sted.

Der skal sages om byggetilladelse/aflgbstilladelse hos Holbaek Kommune.

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til "Regulativ for bortskaffelse af husholdningsaffald”

samt "Erhvervsaffaldsregulativ” for Holbaek Kommune.
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Baeredygtighed

Baeredygtighed

Holbzek Kommune gnsker at fremme en baeredygtig udvikling, gennem
nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

Lokalplan er vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre, som
beskrevet nedenfor.

- e e
e e o

Byggeri og planlaegning

Omradet udleegges til et grant, offentlig tilgeengeligt areal til rekreative formal,
hvor landskabelige og naturmeessige veerdier bevares. Der tillades kun opfarelse
af bygninger i et ganske begraenset omfang, i tilknytning til den hestesport som

lokalplanen tillader.

Transport

Lokalplanomradet henligger som kuperet greesareal, omkrandset af arealer af
tilsvarende karakter. Saledes er omradet ikke bundet direkte op pa et stinet eller
kollektiv trafik.

Internt bindes omradet sammen af en grusvej i nord-sydlig retning, samt
trampestier i den vestlige del og lang skel. Adgangen med bil og cykel til omradet
sker fra syd, ad anlagt grusvej pa matr. 23c og videre via en 250 m lang privat vej
pa matr. 1no. Kollektiv bustrafik findes ca. 580 m fra omradet, ude ved
Ringstedvej. Markgv Station ligger ca. 1 km nordvest for omradet.

Ressourcer og miljo

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsveesenets regulativer.
Der stilles ikke seerlige krav til affaldsindsamling.

Lokalplanen fastsaetter krav om anvendelse af permeable belaegninger med
mulighed for nedsivning af regnvand, i tilfaelde af at arealet omkring Dansk Kare

Selskabs klubbygninger skal befeestes.
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Baeredygtighed

Natur

De naturmeessige veerdier i omradet opretholdes, og der gives ikke med
neervaerende lokalplan mulighed for realisering af ny byudvikling.

Lokalplanen sikrer, at opfgrelse af et begreenset antal bygninger sker under
hensyn til det omkringliggende landskab og oplevelsen af dette.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen sikrer den eksisterende offentlige adgang til naturomradet ved

Raevebjerg. Saledes vurderes planleegningen at bidrage positivt til befolkningens
mulighed for at komme ud i det &bne land og nyde naturen og landskabet, og
hermed indirekte til gode levevilkar og forbedret sundhed.
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Miljo

Miljo

Stoj

Lokalplanen udleegger omradet til rekreative formal, som er en stgjfalsom OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj

anvendelse. | Miljgstyrelsens vejledning Stoj fra veje, fra 2007, fastsaettes fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra

vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj, i omrader til stojfalsom virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,

anvendelse. "Stajkortleegning og stejhandlingsplaner” -
vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj

For udendors opholdsarealer i byzone er graensevaerdien 58 db. Danmarks (nr. 5/1994) og jernbanestej (nr. 1/1997).

Stojkort fra 2017 viser, at planomradet ligger indenfor et omrade hvor
stgjbelastningen er 55-60 db.

Lokalplanomradet ligger 160 m fra Skovvejen. Arealet mellem motorvejen og
planomradet daekkes af skovbeplantning. Lokalplanomradet udlaegges til
rekreation i form af friluftliv og publikumsorientede aktiviteter, sdsom ridesport
og kreemmermarked. Lokalplanens formal og omradets anvendelse taget i
betragtning, sa vurderes Miljgstyrelsen graenseveerdi for trafikstoj at veere
overholdt.

&

—fwel

HC,!,_{‘J\': KVEl

- “Bhay

Sterre veje, 1,5m =

5560dB
BN 65-70d8
B 70.75dB
B over75dB

Udsnit af Danmarks Stajkort, fra Miljgstyrelsens hjemmeside, hvor
planomradets afgraensning er pategnet. Stojkortet viser, at planomradet ligger
i den gule zone, som betyder at det er belastet af stej i 55-60 db. Omradet

greenser til den orange zone, hvor stajen ligger pa 60-65 db.
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Miljo

Jordforurening

Der er ikke registreret eller kortlagt jordforurening indenfor planomradet. Hvis der efterfalgende ved grave- og
anleegsarbejdet konstateres jordforurening, skal
arbejdet indstilles og kan farst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Veekst og
Beeredygtighed, Holbaek Kommune jf.
jordforureningslovens § 71. Send en malil
til jord@holb.dk eller kontakt os pa tlf. 72 36 36 36.
/Endret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan

kreeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. | sin udtalelse
om kulturhistoriske interesser iht. Museumslovens § 23, skriver Museum
Vestsjeelland:

"Vurderet udfra lokalplanforslagets fremlagte intentioner har museet ingen
forventning til, at denne vil vaere i konflikt med vaesentlige arkaeologiske interesser.
Safremt lokalplanen pa lzengere sigt métte give mulighed for inddragelse af storre
sammenhaengende arealer til byggemodning, eller noget sadant matte blive
muligt indenfor rammerne af en ny lokalplan, da vil situationen kunne vaere noget
anderledes. Ud fra kendskab til fund fra jernaldergrave pa det nzerliggende
Reevebjerg, kan vaere mulighed for spor efter jernalderbebyggelse o.a. forhistorisk
aktivitet indenfor lokalplansarealet.”

Naerveerende lokalplan giver ikke mulighed for inddragelse af starre arealer til
byggemodning, men kun ganske f& bygninger.

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde
skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse. Safremt der i forbindelse med grave- og
anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der
berarer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum
Vestsjeelland, jf. Museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige pavirkninger i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
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Miljo

projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25-10-2018). Miljgscreeningen er offentliggjort
som bilag til planforslaget.

Ifalge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der
tilvejebringes planer, som giver mulighed for anleegsprojekter, der kan fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af en
screening ikke at kunne f& en veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

» Udlaeg af omréadet til rekreative formal, hestesport, kreemmermarked og friluftsliv,
er i overensstemmelse med allerede eksisterende anvendelse af omradet

* Der kun gives mulighed for opfarelse af klubbygninger i tilknytning til hestesport i
et ganske begreenset omfang, og disse bygninger sikres en tilpasning til
landskabet mht. placering og udformning

« Eksisterende trafikale forhold, herunder vejadgange og stier, ikke forandres

Afgarelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med
planforslaget.

Der er foretaget en Bilag 1V-registrering i omradet. Der er ikke registreret nogle
bilag IV-arter i omradet, og det vurderes derfor, at der ikke sker en vaesentlig

pavirkning.
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Servitutter

Servitutter

Nedenstaende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Folgende servitutter er lyst pd matr.nr. 1ac, 1bl og 1bm Torbenfeld Had.,

Frydendal
Dokument lyst den 01.11.1917 nr. 909465 om vej og feerdselsret.

Servitutten vedrarer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering.
Pataleberettiget er ejeren af Torbenfeldt Gods.

Dokument lyst den 20.05.1960 nr. 909466 om hgjspaendingskabel.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 04.03.1976 nr. 6450 om bebyggelse, benyttelse,
grundejerforening, udstykning mv.

Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 29.09.1981 nr. 22527 om regnvandsledninger.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 03.08.1984 nr. 2960 om regnvands- og spildevandsledninger
med tilhgrende brande.

Servitutten vedrarer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbeek Kommune.

Dokument lyst den 28.01.1988 nr. 1891 om kabler mv.
Servitutten vedrarer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 29.03.1994 nr. 14072 om Kollektivt varmeforsyningsanlaeg.
Tilslutningspligt til et kollektivt varmeforsyningsanleeg (fiernvarme). Servitutten
vedrarer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens
realisering.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 11.06.2002 nr. 15486 om transformerstation og kabler.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 25.06.2012 nr. 1003655264 om vandforsyningsledning.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Markev Vandveerk.

Nedenstaende servitut aflyses af lokalplanen. Ejer- og radighedshaver har
forpligtigelse til at aflyse servitutter i n@dvendigt omfang.
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Servitutter

Dokument lyst den 01.07.1943 nr. 1332 om transformerstation og kabler.
Servitutten vedrarer lokalplanomradet og er til hinder for lokalplanens realisering.
10 kv ledning er beliggende langs det gstlige skel af matr.nr. 1bl med en
respektafstand op til 10 meter pa hver side af ledningsmidte. Arealet ma indenfor 5
meter fra ledningsmidte ikke benyttes til bebyggelse, stakke, have, vej eller
gangsti langs med ledningerne eller til beplantning eller anbringelse af andre
genstande af over 3 meters hgjde, ligesom der ikke ma anleegges brende indenfor
en afstand af 10 meter.

Pataleberettiget er Seas NVE.
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Lokalplanens gennemfarelse

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomradet ejes af Holbezek Kommune, og benyttes af Markev Handel-
Handveerker og Borgerforening. Foreningen har udtrykt et anske om at overtage
lokalplanomradet fremtidigt.

Realisering af den bebyggelse som lokalplanen muligger, under geeldende
forhold ved lokalplanens vedtagelse, sker pa foranledning af Merkev Handel-
Handveerker og Borgerforening og Dansk Kere Selskab, med fuldmagt fra
Holbzek Kommune.

Udformning og etablering af ledningsanleeg, parkeringsarealer mv., skal ske
efter aftale med de respektive myndigheder herom, jf. de saerskilte afsnit.

Holbzek Kommune afholder ikke udgifter til falgeanlaeg i forbindelse med

vejoverkarsler, mv.
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12.08 Rekreativt omrade ved Reevebjerg

12.08 Rekreativt omrade ved Reevebjerg
Hjemmel

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 287 af 16. april 2018 om planleegning med senere loveendringer fastleegges hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

1.1 at udleegge omréadet til et offentligt tilgeengeligt areal, til rekreative formal; friluftsliv, publikumsorienterede arrangementer,
hestesport- og foreningsaktivitet

1.2 at bibeholde omradets naturveerdier, herunder hensyn til det omkringliggende landskab

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 1bm, samt dele af matr. nr. 1ac samt 1bl, Torbenfeld Hgd., Frydendal, og afgreenses
som vist pa kortbilag 4.

2.2 Lokalplanomradet er ca. 6,7 ha, hvoraf 4,6 ha er beliggende i byzone, og 2,1 ha i landzone. | kraft af lokalplanens
endelige vedtagelse overfares hele planomradet til byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udleegges til et offentligt tilgeengeligt areal, der ma anvendes til rekreative formal; friluftsliv,
publikumsorienterede arrangementer, hestesport- og foreningsaktivitet.

3.2 Overnatning i lokalplanomradet tillades kun i de dage, hvor der afholdes arrangementer, sdsom hestesport-steevner og

kreemmermarked.

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

4.1 Bebyggelse ma kun opfares indenfor bygge- og belaegningsfelt A, jf. kortbilag 5.

4.2 Midlertidige konstruktioner til arrangementer, sdsom kreemmermarked eller hestesport-steevner, der opstilles i maks. 6
uger, tillades opfert udenfor bygge- og beleegningsfelt A, dog kun indenfor matrikel 1 bm og 1bl, jf. kortbilag 4.

4.3 Primeer bebyggelse indenfor bygge- og belaegningsfelt A skal placeres mindst 15 m fra skel, i eller bag byggelinjen, jf.
kortbilag 5. Sekundaer bebyggelse er undtaget denne bestemmelse og ma placeres indenfor hele byggefeltet.

4.4 Bebyggelse ma opferes i maks. 1 etage, med en maks. bygningehgjde pa 8,5 m

§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraeden

5.1 Bebyggelse skal fremstad med facader i stal og/eller tree, i farverne sort, markerad eller markegren. Traevaerk ma fremsta
ubehandlet.

5.2 Tage pa primeer bebyggelse (foreningshus, materiel- og maskinhal og lign. starre bygninger) skal udfares som
saddeltag, med en taghaeldning pa minimum 30 grader.

5.3 Tage pa sekundeer bebyggelse (udhuse, overdaekninger) samt mindre tilbygninger, er undtaget § 5.2 og ma udover
saddeltag pa minimum 30 grader, ogsa opferes med ensidig taghzeldning eller fladt tag.

5.4 Tage pa primeer bebyggelse skal deekkes med stalplader, i farverne sort, rad eller gran.
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12.08 Rekreativt omrade ved Reevebjerg

5.5 Tage pa sekundeer bebyggelse, samt mindre tilbygninger, ma fremsta med tagdaekning i stalplader, tagpap, pvc eller
glas.

§ 6 Vej, sti og parkeringsforhold

6.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via anlagt grusvej pa matrikel 23b og videre via privatejet vej pa matrikel 1 no.
6.3 Parkering i forbindelse med aktivitet i og ved lokalplanomradets bygninger, skal ske indenfor bygge- og beleegningsfelt A.
6.4 Parkeringsarealet skal anleegges med permeabel belaegning, sdsom grus.

6.5 Der skal anlaegges minimum 1 bilparkeringsplads per 50 m? etageareal primaer bebyggelse (foreningshus, materiel- og
maskinhal og lign.)

6.6 Parkering i forbindelse med starre publikumsorienterede arrangementer, sdsom kreemmermarked og hestesportsteevner,
ma ske indenfor matrikel 1 bl og 1bm, dog ikke i afstandzonen mod nordligt skel, op mod vandveerksboringerne nord for
omradet.

§ 7 Vej og sti
71 Grusvej og stier i lokalplanomradet skal vedligeholdes og bevares
§ 8 Skiltning
8.1 Skiltning ma kun udferes som facademonteret navn- og husnummerskiltning
§ 9 Ovrige ubebyggede omrader
9.1 Lokalplanomradet skal holdes offentligt tilgeengeligt, som naturomrade til friluftsliv.
9.2 Eksisterende bevoksning i omradet skal bevares.

9.3 Der skal udlaegges en afstandzone pa 10 m. mellem fredskov og bygninger, langs nordligt og sydestlige skel til matrikel
1bm, jf. kortbilag 5. Afstandszonen skal holdes fri for bebyggelse, baneanlaegninger og parkering.

9.4 Der ma anleegges to karebaner til hestesport indenfor matrikel 1bm, jf. kortbilag 5.
9.5 Karebanerne skal placeres minimum 10 m fra skel.

9.6  Der ma opseettes midlertidige terreenbaneforhindringer indenfor matrikel 1bl, jf. kortbilag 5. Pa arealet, der er udpeget
som § 3-beskyttet overdrev, ma der ikke foretages anlaeg eller aktiviteter, som eendrer pa tilstanden.

9.7 Terreenregulering ma kun ske pa de afgreensede arealer til karebaner, jf. kortbilag 5

9.8 Arealet til kerebaner ma reguleres +/- 0,75 m, i forhold til naturligt terraen

§ 10 Belysning
10.1 Belysning ma kun opseettes indenfor bygge- og befeestningsfelt A.
§ 11 Tekniske anlzeg

11.1 Tekniske anleeg og installationer, herunder el- og gasskabe, varmepumper, ventilation mv., skal vaere indesluttet i
bygningerne eller placeres og udformes som en del af bygningernes arkitektur.

11.2  Fritliggende tekniske anlaeg i omradet skal placeres samt gives en materialitet og farve, sadan at de skjules mest mulig
i omradet.
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12.08 Rekreativt omrade ved Reevebjerg

11.3 Ledninger skal fores i jorden.

§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagen

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for at den er tilsluttet den kollektive vandforsyning, samt private og/eller offentlige
anlaeg for regn- og spildevand.

§ 13 Aflysning af lokalplaner

13.1 Med den endelige vedtagelse af lokalplan 12.08, aflyses lokalplan 40-13 for s& vidt angar afgreensningen af
planomradet, jf. § 2.

§ 14 Aflysning af servitutter
Efter endelig vedtagelse af indevaerende lokalplan aflyses felgende servitut:

141 01.07.1943 nr. 1332, dok. om transformerstation og kabler.

§ 15 Midlertidige retsvirkninger

15.1  Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Holbaek Kommune méa omradet ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan, jf. planlovens § 17.

15.2 Nar fristen for fremleeggelse af indsigelser og andringsforslag er udlgbet, kan Holbazek Kommune give tilladelse til, at
ejendommen aendres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. De midlertidige retsvirkninger geelder fra
datoen for forslagets offentliggarelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hegjst indtil et ar efter offentliggarelsen.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplan 2.88, ma de ejendomme der omfattes
af planen kun udstykkes, anvendes og bebygges i overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

16.2 Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

16.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke eendrer den sezerlige karakter af det omrade, der seges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 12.08 Rekreativt omrade ved Raevebjerg, er endeligt vedtaget af Holbaek Kommune den XX. XXX 2019.
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Oplysende kortbilag

Oplysende kortbilag

Kortbilagene herunder harer til
lokalplanens redegarelse og oplyser om de
eksisterende forhold samt de mulige,
fremtidige forhold i planomradet.

Kortbilag 1 Kortbilag 2 Kortbilag 3

[ 8 sty e ':_'j appamibibietang ' ] et 7
- 0 drangion I vonen usrtonsion
D e L

Juridisk bindende

kortbilag

Kortbilagene herunder hgrer til

lokalplanens bestemmelser og er juridisk

bindende i forhold til de fremtidige forhold i

planomréadet.

Kortbilag 4 Kortbilag 5
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/kortbilag1.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/kortbilag2.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/kortbilag3.pdf

Oplysende kortbilag
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/kortbilag4.pdf
http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/kortbilag5.pdf

Kommuneplantilleeg

Kommuneplantillaeg

Der er udarbejdet et forslag til Kommuneplantilleeg for omradet.
Du kan lzese forslaget til kommuneplan her: Kommuneplantillaeg 19

Kommuneplantilleegget vedhaeftes desuden som bilag bagerst i lokalplanens

samlede pdf.
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/tillaeg/kommuneplantillaeg/19---rekreativt-omraade-v-raevebjerg/

Miljovurdering

Miljgvurdering

Se miljgscreening her
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http://lokalplaner.holbaek.dk/download/12_08/afgrelse_miljscreening_19032019.pdf
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Lokalplanomradets afgraensning

§ 3-beskyttet overdrev

§ 3-beskyttet sg (udenfor omrade)
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E .5 Lokalplanomradets afgraensning

Karebaner
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Lokalplanomradets afgraensning
Byzone

Landzone

Areal der overfgres til byzone
Matrikelnumre

Matrikelskel

Kortbilag 4.
Omrade- og matrikelkort
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Lokalplanomradets afgraensning = = = Grusvej,jf.§6

Omrade til rekreative formal:
Kreemmermarked, ridesport og friluftsliv

Bygge- og belaegningsfelt A, jf. & 4.1

Kerebaner, jf. § 10.4

Areal til midlertidige terreenbaneforhindringer, jf. § 10.6

§ 3-beskyttet overdrev
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Byggelinje 15 m
fra skel, jf. § X.X

Afstandszone 10 m
fra skel, jf. § X.X

Kortbilag 5.
Anvendelsesplan
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k@ Kommune
PLAN OG ABEN LAND
Dato: 19. marts 2019
Sagsb.: Louise Sward Alfbecker
Sagsnr.: 19/3489

Dir.tlf.: 72367308
E-mail:  loalf@holb.dk

Screening for miljgvurdering

Forslag til Lokalplan nr. 12.08 og Kommuneplantilleeg nr. 19

Veekst og Beeredygtighed
Kanalstreede 2 | 4300 Holbeek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk
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I henhold til Lovbekendtgarelse 2018-10-25 nr. 1225 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) med senere andringer, skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilve-
jebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg eller
arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt natur-
beskyttelsesomrade veesentligt.

Planomréadet i dag

Planomradet omfatter et areal pa omkring 6,9 ha og er beliggende gst for Markgv by, mellem Holbaekvej
og Skovvejen. Arealet benyttes i dag til rekreative aktiviteter, bl.a. et arligt kreemmermarked arrangeret af
Markgv Handels-, Handveerker- & Borgerforening.

2/3 af planomradet er beliggende i byzone, og er omfattet af kommuneplanramme 12.R01 samt lokalplan
nr. 40-13. Nugzeldende lokalplan udlaegger omradet til boligbebyggelse. Resterende tredjedel af planom-
radet er i dag beliggende i landzone og er ikke kommune- eller lokalplanlagt.

Beskrivelse af planforslaget

Kommuneplantilleeg nr. 19

Forslaget udleegger omradet til rekreative formal, som eventomrade, idreetsanleeg, forenings- og publi-
kumsorienterede aktiviteter. Saledes bibeholdes nuvaerende anvendelsesmuligheder i kommuneplan-
ramme 12.R01, samtidig med at Dansk Kareselskabs hestesportsaktiviteter med dertilhgrende klubfacili-
teter muliggares. Hele planomradet overfares til byzone. Bebyggelse indenfor planomradet ma maks. op-
fares i én etage, i en maks. bygningshgjde pa 8,5 m.

Lokalplan nr. 12.08

Forslaget muligger opfgrelse af bygninger i tilknytning til de k@rebaner til ridesport, som skal opfgres pa
arealet. Lokalplanen vil fastseette bestemmelser for placering, omfang og udformning bygningerne, sa at
de tilpasses landskabet og far et landbrugsmaessigt udtryk.

Som konsekvens af at lokalplanen muligger for ridesport og klubfaciliteter p& arealet, vil Dansk Kgre Sel-
skab afholde to starre steevner arligt, der hver lgber over 4 dage. | disse dage kan der forventes ca. 250
deltagere (90 ekvipager), og et stagrre publikum. Planleegningen vil tage den temporeere aktivitet i betragt-
ning og sikre, at steevnerne kan afholdes i overensstemmelse med lokalplanen.

Endvidere vil lokalplanen bevare omradets landskabelige, rekreative kvaliteter. Ved at fastseette bestem-
melser for vejadgang, parkering, beplantning, belysning, skiltning mv., sikres at omradet fremstar som et
grgnt naturomrade, med offentlig adgang. | kraft af lokalplanen overfgres hele planomradet til byzone.

Forholdet til anden planlaegning
Det vurderes, at planforslagene ikke er i strid med overordnet statslig planleegning.

Veekst og Baeredygtighed
Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk



o Terraenbaneforhindringer

- Bygninger — Dansk Kgre Selskab klubhus og lade

- Kgrebaner - Graesareal

Veekst og Beeredygtighed
Kanalstreede 2 | 4300 Holbeek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk
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Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemeerkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller program- X Nej. Der planlaegges for et grgnt friareal til rekreative for-
met omfattet af Lov om miljg- mal og sportsaktiviteter, med tilhgrende bygninger. For-
vurdering af planer og pro- slag til lokalplan 12.08 og kommuneplantilleeg nr. 19 er
grammer, bilag 1 og/eller 2? derfor ikke omfattet af 88, stk. 1, nr. 1.

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller pro- X Nej. Der er ingen internationale beskyttelsesomrader i,
grammet pavirke et internatio- eller omkring, lokalplanomradet.

nalt beskyttelsesomrade vee-

sentligt? (88, stk. 1, nr. 2)

Fastlaegger planforslageti gv- | X Den nye planleegning muligggr etablering af bygninger i

rigt rammer for fremtidige an-
leegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

tilknytning til de sportsaktiviteter som gnskes i omradet.
Kommuneplanramme og lokalplan fastsaetter dermed
rammer for fremtidige anleegstilladelser.

Der skal derfor udarbejdes en egentlig miljgvurdering,
hvis det i screeningen vurderes, at planforslagene kan
have en mulig, vaesentlig indvirkning pa miljget.

Konklusion

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 19 og lokalplan nr. 12.08 vurderes
pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en veesentlig indvirk-
ning pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:

Planlaegningen bevarer planomradets nuveerende anvendelse
som grent friareal til rekreative formal

Planleegningen muliggar opfarelse af et meget begreenset an-
tal bygninger i tilknytning til hestesportsaktiviteter i planomra-
det

Planleegningen sikrer omradets landskabelige og rekreative
veerdier

Planleegningen fastsaetter bestemmelser for bygningers place-
ring, omfang og udtryk, s de tilpasses landskabet

Der ikke er registreret miljgmeessige, kulturhistoriske eller an-
dre interesser, der kan pavirkes, skades eller forringes pga.
planleegningen

Dato for mv-hgringsfrist
internt

Fristen for at indsende bemaerkninger er 12. februar 2019
Folgegruppemgde afvikles onsdag den 6. februar kl. 14:00-15:00
Alle der har bemaerkninger til planleegningen bedes deltage i falge-
gruppemgdet.

Dato for mv-hgringsfrist
af gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.

Veekst og Baeredygtighed

Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk
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Screening Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning

Planforslaget eller til hvorledes vurdering allerede indgar,
programmets ind- eksempelvis andre planer, lovgivning
virkning pa miljget mv. og/eller uddybning af, hvad der bar

vurderes naermere.

Miljgparametre

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Ansvarlig faggruppe
Indgar i miljgvurdering

Pavirkning

Planforslaget fastlaeegger bestemmelser herom

Bymiljg & landskab

1 Landskabelig veerdi, | Plan Planforslagene bevarer omradet som et
herunder visuel effekt gront, offentligt tilgeengeligt friareal.
Planlaegningen sikrer at de bygninger
der tillades opfart tilpasses landskabet
og placeres sa at oplevelsen af de dbne
vidder ikke forringes.

x

x

2 Grgnne omrader Plan, X Planforslagene bevarer omradet som et
(TBF;';\‘HI_ gront, offentligt tilgeengeligt friareal, til

rekreative formal og sportsaktiviteter.
Forslagene inddrager et 2,1 ha stort
landzoneareal til byzone og udleegger
ogsa dette til samme anvendelse.

ler)

Veekst og Baeredygtighed
Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk
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3 Arkitektonisk udtryk Plan X Planleegningen muligger opfarelsen af
bygninger til ridesport, hhv. klub- og op-
bevaringsfaciliteter. Bygningerne udfa-
res med en karakter som er genkendelig
for landbrugsbygninger. Placering, form
0g udtryk tilpasses det omkringliggende
abne land.

Maks. bygningshgjde fastseettes til 8,5
m. Facader og tag deekkes med stal
og/eller tree i gran, rgd eller sort.

Bygningerne udfagres med hgj arkitekto-
nisk og handveerksmaessig kvalitet, in-
denfor sin typologi.

Grundet det beskedne omfang og den
udtryksmeessige tilpasning til landska-
bet, vurderes bygningerne ikke at pa-
virke oplevelsen af omkringliggende na-

turomrade.
4 Kystlinjen, herunder | Plan X Planomradet ligger ikke indenfor kyst-
visuel effekt naerhedszonen.
5 Landskabets geologi | Plan X Planomradet ligger ikke indenfor et om-

rade hvor der er udpeget geologiske in-
teresser eller formationer.

6 Lys og/eller reflek- Plan X Planforslagene omhandler et naturareal
sion BYG til rekreative formal, uden tilstgdende be-

byggelse. Planlaegningen omfatter kare-
baner til ridesport. Planlsegningen giver
ikke mulighed for opseaetning af belysning
ved kgrebanerne.

Forslagene muliggaer endvidere opfga-
relse af klubfaciliter til ridesporten. Lokal-
planen vil fastsaette bestemmelser for
belysning, tagmaterialer, glanstal, op-
seetning af solceller mv.

Planforslagene vurderes dermed ikke at
indebeere lys- eller refleksionsforurening.
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7 Oplag, materialer, Plan, X Planforslagene omhandler et naturareal
maskiner. VEJ, til rekreative formal, samt opfarelsen af

Land- e o
20?12) klubfaciliteter til ridesport.

Eventuelt kortvarigt oplag af materialer,
eller opstilling af maskiner i selve bygge-
processen, vil ikke veere til gene for om-
givelserne, da der ikke er tilstadende be-
byggelse.

| bygge- og anleegsfasen skal Holbaek
Kommunes forskrift overholdes. Efter
byggeriet er feerdigt, ma udstyr, maski-
ner, materialer osv., som skal bruges til
ridesporten i omradet, kun opbevares in-
dendgrs, i de bygninger som planlseg-
ningen muligger for.

8 Landbrugsinteresser | Plan X Planleegningen inddrager 2,1 ha land-
t()Lrﬁg;:" brugsjord til byzone. Arealet er udpeget

til et saerligt veerdifuldt landbrugsomrade
i kommuneplanen.

Jorden dyrkes dog ikke til landbrug. Are-
alet er ubebygget og bruges til rekreative
formal. Planlaegningen sikrer nuveerende
anvendelse. At inddrage jorden til by-
zone vurderes dermed ikke at pavirke
arealets potentiale.

9 Lavbundsjorder plan X Der er ikke registreret lavbundsjorder el-
ler potentielle vddomrader indenfor plan-
omradet.

10 Rastofinteresser Plan, X Der er ikke udpeget rastofinteresser in-

ﬁiélésom- denfor planomradet.

11 Skovbyggelinje, X Planomradet stader op til privatejede
herunder visuel effekt skovarealer pa ca. 16,4 ha. Da skoven
er mindre end 20 ha medfgrer den ikke
skovbyggelinje for planomradet.

Opfarelse af ny bebyggelse i omradet vil
placeres og udformes med respekt for
oplevelsen af det dbne land og tilste-
dende skov.

Veekst og Baeredygtighed
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Befolkningens sund-

hed / sikkerhed

12 Indendgars stgj pa- | Plan,

virkninger Virk-
som-
hed

13 Svage grupper Plan

f.eks. handicappede

14 Friluftsliv og rekrea- | Plan,

tive interesser TRIN
(Bestil-
ler)

15 Begraensninger og | Plan

gener overfor befolk-

ningen

16 Sundhedstilstanden | Plan

17 Brand, eksplosion, Blfrgd-

i A\si i sKabn,

giftpavirkning Dlan

18 Ulykker Bered-
skab,
Plan

Planforslaget indebaerer ikke gget stgj-
pavirkning indendgars.

Bygningerne indenfor planomradet skal
overholde geaeldende Bygningsregle-
ments bestemmelser for handicaptilpas-
ning, hvad angar tilgeengelighed, ad-
gangs- og parkeringsforhold mv.

| kraft af planforslaget tilfares omradet
rekreative ressourcer. Planleegningen
sikrer omradets nuvaerende brug som
abent naturomrade og tilfarer mulighe-
den at dyrke ridesport. Dermed styrkes
rekreative interesser og muligheder.

Planforslagene vurderes ikke at medfgre
hverken begraensninger eller gener over-
for befolkningen.

Planforslagene sikrer omréadets brug
som rekreativt naturareal, samt muligger
ridesport. Forslaget vurderes dermed at
fremme sundhedstilstanden, bade for lo-
kalmiljget og besggende publikum til div.
events og steevner.

Planforslagene medfarer ikke gget
brandfare eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning.

Det feerdige anleeg vurderes ikke at
medfgre en forgget risiko for ulykker ge-
nerelt.
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Natur

19 Dyreliv

Natur

| planomradets vestlige del er der regi-
streret et overdrev, jf. Naturbeskyttelses-
lovens § 3. | denne type natur kan der
findes seerligt dyreliv, som bgr beskyttes.

Lokalplanen skal sikre, at den aktivitet
der gives mulighed for, ikke pavirker
overdrevets fauna.

20 Planteliv

Natur

| planomradets vestlige del er der regi-
streret et overdrev, jf. Naturbeskyttelses-
lovens 83. | denne type natur kan der
findes seerlige planter, som bgr beskyt-
tes.

Lokalplanen skal sikre, at den aktivitet
der gives mulighed for, ikke pavirker
overdrevets flora.

21 Sjeeldne, udryddel-
sestruede el. fredede
dyr, planter el. naturty-
per

Natur

Som led i planprocessen er der foretaget
en registrering af Bilag IV-arter i planom-
radet. Der er ikke registreret nogle bilag
IV-arter i omradet, og det vurderes der-
for, at der ikke sker en vaesentlig pavirk-
ning.

22 Internationale na-
turbeskyttelsesomra-
der dvs. habitatomra-
der og fuglebeskyttel-
sesomrader

Natur

Naermeste Natura 2000-omrade er habi-
tatomradet ved Skarresg, 8 km vest,
samt habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
det langs Store Amose, som ligger 5,5
km syd for planomradet.

23 Spredningskorrido-
rer

Natur

Planforslaget er ikke udpeget som po-
tentiel gkologisk forbindelse i kommune-
planen. Forslaget vurderes ikke at pa-
virke dyrs og planters muligheder for
spredning og passager i det abne land.
Omradet bibeholdes som abent friareal.

Veekst og Baeredygtighed

Kanalstraede 2 | 4300 Holbaek | tif. 72 36 36 36 | e-mail post@holb.dk




ﬁ| Holboeck
2= Kommune

24 Naturbeskyttelse Natur X I planomradets vestlige del er der regi-
streret et overdrev, jf. Naturbeskyttelses-
lovens § 3. | planforslaget gnskes det at
opstille nogle terreenbaneforhindrer til ri-
desport ude i landskabet, i denne del af
planomrader.

Planlaegningen vil sikre at opstillingen af
forhindringerne sker i overensstemmelse
med Naturbeskyttelseslovens bestem-
melser.

Syd for omradet, i brynet af tilstadende
skov, ligger der en § 3-beskyttet sg. Den
vurderes ikke at pavirkes af planforsla-

get.
25 Skovrejsning og/el- | Natur X Der er ikke registreret fredskovspligt in-
ler skovnedleeggelse, denfor omradet. Planforslaget medfarer
fredskov ikke etablering af ny skov eller fiernelse

af eksisterende skov.

Planomradet stader op til et fredskovs-
areal pa ca. 11 ha, beliggende syd for
omradet. Forslagene vil ikke betyde ind-
greb pa tilstgdende arealer.

26 Sgbeskyttelseslinje | Natur X Omradet ligger ikke indenfor, eller i naer-
ogl/eller abeskyttelses- heden af, sg- eller abeskyttelseslinjen.
linje

Veekst og Baeredygtighed
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Realisering af den nye planlaegning vur-
deres ikke at medfare lugtgener.

Realiseringen af den nye planlaagning
vurderes ikke at medfgre stgj- eller vi-
brationsgener for omgivelserne.

Opfarelse af nye bygninger kan medfare
stgj i en kortvarig periode. Omradet lig-
ger dog med god afstand til naboer. |
bygge- og anleegsfasen skal Holbaek
Kommunes forskift vedr. stgj mv. ifm.
byggearbejder, overholdes:

https://holbaek.dk/media/12190707/for-
skrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-
holbaek-kommune.pdf

Der er ikke registreret forurenet jord in-
den for planomradet.

I

Forurening

27 Lugt Virk-
som-
hed

28 Stgjbelastning og Virk-

vibrationer som-
hed

29 Jordforurening, Jord

jordhandtering og flyt-

ning

30 Risiko for jordforu- | Jord

rening

Vand

31 Overfladevand, Natur,

herunder pavirknin- Holbaek
Forsy-

gerne af sger, vandlgb | g

og vadomrader

Planforslaget sikrer omradets anven-
delse som friareal til rekreative formal,
samt opfarelse af klubfaciliteter til ride-
sport. Forslaget vurderes ikke at med-
fare gget risiko for forurening.

Planlaegningen indebeerer ikke befeest-
ning indenfor planomréadet, udover det
fatal bygninger der tillades opfert og
eventuelt mindre areal omkring dem.

Dermed vurderes afledning af overflade-
vand ikke at kunne pavirke naboarealer

eller have vaesentlig indvirkning pa graf-
ter, vandlgb eller sger.

Regnvand planleegges bortskaffet lokalt
ved LAR-Igsninger, hvor fx faskine er en
mulighed.
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32 Udledning af spil- Spilde- | X Omradet planleegges spildevandskloake-
devand ol ret, ifelge Spildevandsplanen. Mgrkav
olbeek o
Forsy- Handels-, Handveerker og Borgerfor-
ning, ening har trukket spildevandsafledning
_ ud, ifm. kreemmermarkedet, som kobler
x'é'ésom' sig pa den offentlige kloak.

FORS skal hgres om hvor vidt de nye
bygninger méa kobles pa MHHB’s kloak-
ledning eller om der skal leegges en ny
ledning.

33 Grundvandsforhold | Grund- | X Direkte nord for planomradets afgraens-
vand ning ligger to vandvaerksboringer. En be-
tragtelig del af planomradet udggr der-
med et boringsnaert beskyttelsesomrade.
Endvidere ligger hele planomradet i et
nitratfglsomt indvindingsomrade.

Planlaegningen vurderes ikke at ville pa-
virke boringerne. Det vurderes at plan-
leegningen styrker beskyttelsen af grund-
vandsinteresserne, da omradet sikres
som ubebygget, grant friareal.

Der bgr redeggres for i lokalplanen, at
der ikke ma benyttes pesticider eller
kegre andet miljgfarligt affald ud pa area-
lerne.

Der skal endvidere sikres, at Mgrkgv
vandveerk fortsat har uhindret adgang til
boringerne.

34 Risiko for grund- Grund- | X Planleegningen indebeerer ikke gget ri-
vandsorurening vand siko for grundvandsforurening og truer
ikke eksisterende boringer, nord for om-
radet.
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Trafik

35 Trafikafvikling / be- | Trafik X Planforslaget muliggar for ridesportsakti-
lastning I‘;g an- viteter indenfor omradet. Dansk Kare

9 Selskab vil arligt afholde to starre steev-
ner a 4 dage, med ca. 250 deltagere (ca.
90 stk. hestevogne). Ved de her tilfeelde
vil omrédet belastes temporeert af til- og
frakagrende arranggrer, deltagere og
publikum.

Arealet bruges i forvejen til starre arlige
arrangementer, sdsom et kreemmermar-
ked, hvor trafikbelastningen og parke-
ringsbehovet er veesentligt starre, end
det vil veere til ovennaevnte steevner.
Parkering til steevnerne vil handteres
som ved kreemmermarkedet, ude pa det
abne graesareal, og aftales neermere
med Mgrkav Handels-, Handvaerker og
Borgerforening, ved de enkelte arrange-
menter.

Staevnernes kortvarighed og arealets gv-
rige brug taget i betragtning, sé vurderes
den nye planlaegning ikke at indebaere
aget trafikbelastning for planomradet el-
ler omkringliggende land- og bymiljg i
Mgarkav.

Planleegningen vil fastseette bestemmel-
ser for parkering indenfor planomrédet.

Vejen til planomradet, i forleengelse af C.
Hansensvej, bgr forbedres, for at kunne
klare den nye belastning. Vejarealet er
ikke omfattet af planafgreensningen.

36 Trafikstgj Trafik X Se pkt. 35. Planforslaget vurderes ikke
I‘;gga”' at medfare gget trafikstgj i omradet, eller

for det omkringliggende land- og bymiljg
i Markav.

37 Emissioner fra eks. | Trafik X Planforslaget vurderes ikke at give an-

trafik til og fra omra- I‘;g an- ledning til get udledning af drivhusgas-
det? P|§,; ser.

38 Energiforbrug (tra- | Trafik X Planforslaget vurderes ikke at medfgre
fik) I‘;g an- et gget energiforbrug, da det vurderes

g ikke at veere tale om en gget trafikbelast-
ning.

39 Trafiksikkerhed Trafik X Planforslaget vurderes ikke at medfare

f;gga”' @get risiko for trafikulykker.
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Kulturarv

40 Kulturhistorisk Plan, X Starre delen af planomrédet er belig-
veerdi, herunder kultur- ﬁ%’;’:i'r‘n gende indenfor afgreensningen af et om-
miljger rade som er udpeget som veerdifuldt kul-
turmiljg pd, og omkring, Torbenfeld
Gods. Planomradet ligger ved kulturmil-
joets nordvestlige greense, nord for
Skovvejen. Godset og langt overvejende
del af kulturmiljget ligger pa den anden
side Skovvejen, helt skilt fra planomra-
det.

| kraft af sin afsides beliggenhed, opfat-
tes planomradet ikke som en del af kul-
turmiljget, og udger ikke et sarbart sted i
miljget, hvor bebyggelse kan forringe op-
levelsen af det.

Planforslagene sikrer omréadets brug
som ubebygget friareal til rekreative for-
mal. Der fastsaettes bestemmelser for
omfang og udtryk, for det fatal bygninger
der tillades opfart indenfor omradet, sa-
dan at de far karakter af landbrugsbyg-
ninger i det dbne land.

Planforslagene vurderes dermed ikke at
pavirke kulturmiljget, hverken direkte el-
ler indirekte.

Der er registreret et 360 m langt beskyt-
tet sten- og jorddige langs omradets
nordlige skel. Diget pavirkes ikke af
planforslaget.

41 Kirker herunder kir- | Plan X Planomradet ligger ikke indenfor kirke-
keomgivelser og kirke- omgivelse og pavirker dermed ikke kul-
indsigt. turinteresser forbundet med byggeri i kir-
keomgivelser.

42 Fredede eller beva- | Plan, X Der ligger ingen fredede eller bevarings-

ringsveerdige bygnin- Z‘L’J':;ef:n veerdige bygninger indenfor, eller i neaer-

ger heden af, planomradet.

43 Fortidsminder og Plan, X Der er ikke registreret arkaeologiske inte-
arkaeologi m‘;’:ﬁ'r‘n resser eller fortidsminder indenfor plan-

omradet. Der forventes ikke at skulle fo-
retages prgvegravninger.

Knap 100 m vest for omradet er der fun-
det to, ikke fredede fortidsminder. Disse
pavirkes ikke af den nye planleegning.
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Ressourcer og affald

44 Arealforbrug Plan X | kraft af den nye planleegning overfagres
et areal pa ca. 2,1 ha fra landzone til by-
zone. Planomradet pa 6,9 ha udleegges
til natur til rekreative formal og sportsak-
tiviteter. Der muligggres opfarelse af et
fatal bygninger i tilknytning til ridesport.

Dermed fijernes muligheden for boligbe-
byggelse for 2/3 af omradet, som der nu-
geeldende lokalplan i dag giver mulighed
til.

45 Energiforbrug Plan X Planforslaget medfgrer ikke et gget
energiforbrug. Der gives mulighed til op-
farelse af et fatal bygninger, i tilknytning
til ridesport.

Der er mulighed for tilslutning til natur-
gas indenfor omradet, men ikke pligt til

dette.

46 Vandforbrug Plan, X Planomradet ligger indenfor Markev
Eg:ga?k Vandvaerks forsyningsomrade. Da det er
ning’y tale om et meget begreenset omfang af
Grund- nye bygninger i omradet, ligger dette in-
vand denfor vandvaerkets kapacitet.

47 Produktion, materi- | Plan X Planforslaget omhandler opfagrelse af et

aler og rastoffer fatal starre bygninger, i tilknytning til ri-

desport. Bygningernes konstruktion ud-
fares i stél og beton. Inderveegge beklae-
des med krydsfiner og gips, yderveegge
med tree eller stal.

Det vurderes ikke ngdvendigt at gare
seerlige tiltag for at minimere materiale-
brug.

48 Kemikalier, miljg- Plan X Planlaegningen vil ikke give mulighed for

fremmende stoffer at handtere kemikalier eller miljgfrem-

mende stoffer indenfor planomradet.

49 Affald og genbrug Spilde- [ X Planforslaget medfgrer ingen seerlige til-
"g‘f‘)?g' tag med hensyn til affaldssortering og
virksom- genbrug. Der kraeves ingen eendringer af
hed geeldende ordninger, som til enhver tid

skal fglges.

Sammenfatning

49 0 Der er ikke fundet parametre, som giver

anledning til yderligere miljgvurdering.
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Rekreativt omrade v. Raevebjerg - 19

Formal

Kommuneplantilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2017 er udarbejdet i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 12.08 — et
omréade for rekreative formal; friluftsliv, publikumsorienterede arrangementer, hestesport og foreningsaktivitet.

En del af arealet er i dag udlagt til rekreative formal. Pa baggrund af et enske fra Dansk Kare Selskab, om at etablere et
nyt hjemsted for selskabets hestesportsaktiviteter, udvides omradet til rekreative formal. Af denne grund udarbejdes et
nyt kommuneplantilleeg.

Lokalplanomradets areal benyttes i dag af Markev Handels-, Handvaerker- og Borgerforening, i form af en
benyttelsesaftale med Holbaek Kommune. Foreningen arrangerer bl.a. et stort arligt kreemmermarked i omradet. Dansk
Kare Selskabs hestesportsaktiviteter vil kunne sameksistere med Markev Handels-, Handveaerker- og Borgerforenings
anvendelse af arealet, sddan at eksisterende brug fortseetter uforandret.

Udvidelsen af det rekreative areal forventes at skabe mere foreningsliv syd for Mgrkev og komme borgerne og byen til
gode.

Omradet er i dag beliggende i byzone og landzone. Hele omradet overfares til byzone, da arealet ikke anvendes ikke til
landbrug i dag, og egner sig godt til rekreative formal.

Indhold

Planomradet omfatter et areal pa omkring 6,9 ha og er beliggende @st for Markav by, mellem Holbaekvej og Skovvejen.
To tredjedele af planomradet er beliggende i byzone, og er kommune- og lokalplanlagt. Resterende tredjedel af
planomradet er, forud for den nye planleegning, beliggende i landzone og er ikke planlagt.

Omradet er et ubebygget, kuperet graesareal. Mod syd graenser arealet til et privatejet skovomrade. Da skoven er mindre
end 20 ha medfgrer den ikke en skovbyggelinje. Mod nord graenser planomradet til landbrugsjord.

Pa kortet ses eksisterende ramme samt en ny ramme med stiplet gul. Et stykke eksisterende ramme aflyses for arealet,
hvor den nye ramme overlapper.
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Forhold til anden planlaegning

Statslig og regional planlaegning
Det er vurderet, at kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med den statslige og regionale planlaegning.

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 19 og lokalplan nr. 12.08 vurderes pa baggrund af miljgscreeningen ikke at fa en
veesentlig indvirkning pa miljget, og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

- Planlaegningen bevarer planomradets nuveerende anvendelse som grant friareal til rekreative formal

- Planlzegningen muligger opfarelse af et meget begraenset antal bygninger i tilknytning til hestesportsaktiviteter i
planomradet

- Planlzegningen sikrer omradets landskabelige og rekreative veerdier
- Planleegningen fastsaetter bestemmelser for bygningers placering, omfang og udtryk, sa de tilpasses landskabet

Der ikke er registreret miljgmaessige, kulturhistoriske eller andre interesser, der kan pavirkes, skades eller forringes pga.
planleegningen.

Kystneerhedszone
Arealet er ikke beliggende i kystneerhedszonen.

Diverse udpegninger
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Planlaegningen inddrager 2,1 ha landbrugsjord til byzone. Arealet er tidligere udpeget til et seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade i kommuneplanen.

Jorden dyrkes dog ikke til landbrug. Arealet er ubebygget og bruges i dag til rekreative formal. Planlaegningen sikrer
nuveerende anvendelse. At inddrage jorden til byzone vurderes dermed ikke at pavirke arealets potentiale.

Bilag-IV-arter

| planomradets vestlige del er der registreret et overdrev, jf. Naturbeskyttelseslovens §3. Der er foretaget en Bilag-1V
registrering, og det vurderes, at der potentielt kan vaere lokalitet for mark-firban. Det vurderes dog, at de aktiviteter, som
lokalplanen giver tilladelse til, ikke har en negativ pavirkning pa en eventuel bestanddel her.

Lokalplanen sikrer, at de aktiviteter, lokalplanen giver mulighed for pa det samlede areal, ikke pavirker overdrevets
fauna.

Trafik og vejbetjening
Omradet trafikbetjenes ved Ringstedvej via en udlagt grussti pa matrikel 23b, som betjenes videre af en privatejet vej pa
matrikel 1 no., som fgrer ned til det rekreative omrade.

Rammer

Folgende nye rammeomrader bliver udlagt i tillaegget:

-t

2.RO
12.R01

w

Felgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

e 12.R0O1
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http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/kladde/12r03.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/kladde/12r01.htm
http://holbaek-kp17.cowi.webhouse.dk/dk/kommuneplanrammer/vedtaget/12r01.htm

Nye rammer

Nye rammer

Folgende rammer bliver udlagt i tilleegget:

&
\
N
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12.R03 - Reevebjerg ostlige del

12.R03 - Raevebjerg gstlige del

Powered by MapCentia GC2 | © OpenS5treetMap contributors

Bestemmelser
Omr. nr. 12.R03
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Notat: Generel anvendelse
Grgnt omrade, kreemmermarked, hestesportevents

Eksisterende zonestatus  By- og landzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Markev

Max. bebyggelsesprocent 10

(%)

Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 8.5
Generelle rammer Link
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

12.R01 - Reevebjerg

12.R01 - Raevebjerg
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Bestemmelser
omr. nr. 12.R01
Generel anvendelse Rekreativt omrade

Notat: Generel anvendelse
Gront omrade, kreemmermarked

Eksisterende zonestatus  By- og landzone

Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Markov
Max. antal etager 1

Max. hgjde (m) 8.5
Notat

Der mé& kun opfgres mindre bygninger til anlaeggets drift. Et 10 meter bredt
beplantningsbaelte mod Skovvejen skal sikres.
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12.R01 - Reevebjerg

~

Generelle rammer in
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/

12.R01 - Reevebjerg

Aflyste rammer

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

&
N\
N

©
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12.R01 - Reevebjerg

12.R01 - Raevebjerg
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Bestemmelser
Omr. nr. 12.R01
Generel anvendelse Rekreativt omrade
Notat: Generel anvendelse Grgnt omrade, kraeemmermarked, solvarmeanlaeg
Eksisterende zonestatus By- og landzone
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt Markov
Max. antal etager 1
Max. hgjde (m) 8.5
Notat Der mé& kun opfgres mindre bygninger til anlaeggets drift. Et 10 m bredt beplantningsbeelte

mod Skovvejen skal sikres. Der kan anleegges en "solmark" med solpaneler til indvinding
af solvarme til brug i Markev Fjernvarme.

Generelle rammer Link
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http://kommuneplan2017.holbaek.dk/dk/kommuneplanrammer/generelle-rammer/
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