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Rekreativt omrdde ved Ravebjerg

12.08 Rekreativt omrade v. Ravebjerg

Lokalplanen har til formal sikre omrdets nuvaerende anvendelse som offentligt tilgeengeligt naturomrade, til friluftsliv, kraemmermarked og
foreningsaktiviteter, og derudover til hestesport. Lokalplanen muligggr opfgrelse af klubfaciliteter til Dansk Kgre Selskab. Det er endvidere
lokalplanens formal at sikre omradets landskabelige og rekreative kvaliteter.

Geografisk afgransning
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Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske fra Dansk Kgre Selskab, om at etablere et nyt hjemsted for selskabets hestesportsaktiviteter,
ved Raevebjerg. Lokalplanomrédets areal benyttes idag af Mgrkgv Handels-, H&ndvaerker- og Borgerforening, i form af en benyttelsesaftale indgdet
med Holbaek Kommune. Foreningen arrangerer bl.a. et stort arligt kreemmermarked i omradet.

Dansk Kgre Selskabs hestesportsaktiviteter vil kunne sameksistere med Mgrkgv Handels-, Hdndvaerker- og Borgerforenings anvendelse af arealet,
sadan at eksisterende brug fortsaetter uforandret.

Lokalplanen erstatter lokalplan 40-13 fra 1979, der udlaegger 2/3 af lokalplanomradet til boligformal. Det er ikke aktuelt at realisere boligbyggeri
indenfor omradet, idet Holbaek Kommune gnsker at fastholde omradet ved Raevebjerg som et rekreativt areal og sikre muligheden for afholdelse af
det arlige kreemmermarked. Omrédet er udlagt til rekreative formal i kommuneplanen 2017. Den nye planlaegning bringer sdledes
overensstemmelse mellem den faktiske og fremadrettede brug af arealerne, samt bestemmelser i bdde kommuneplan og lokalplan.

Formal

Formalet med den nye planlaegning er at sikre omrédets nuvaerende anvendelse som offentligt tilgaengeligt naturomrade, til friluftsliv,
kreemmermarked og foreningsaktiviteter, og derudover udlaegge det til hestesportsaktiviteter.

Lokalplanen muligger opfgrelse af klubfaciliteter til Dansk Kgre Selskab. Planens bestemmelser skal sikre, at bygninger indenfor omrédet far en
placering og en arkitektonisk udformning, sdledes de tilpasses det omkringliggende dbne landskab.

Det er endvidere lokalplanens formal at sikre omradets landskabelige og rekreative kvaliteter. Udover klubhus og hal til maskiner og materiel, vil
Dansk Kgre Selskab anlzegge to permanente kgrebaner samt opstille midlertidige terreenbaneforhindringer til hestesportsstaevner, ude i
landskabet. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for omfang, placering og udformning af konstruktioner, der opstilles eller opfgres indenfor

o
omradet.

To tredjedele af lokalplanomradet er i dag beliggende i byzone. Den sidste tredjedel ligger i landzone. Endelig er det lokalplanens formal, at
udlzegge hele lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanomradet
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Planomradet omfatter et areal p& omkring 6,9 ha og er beliggende gst for Mgrkgv by, mellem Holbaekvej og Skovvejen. To tredjedele af
planomradet er beliggende i byzone, og er kommune- og lokalplanlagt. Resterende tredjedel af planomradet er, forud for den nye planlaegning,
beliggende i landzone og er ikke planlagt.

Omradet er et ubebygget, kuperet graesareal. Mod syd graenser arealet op til et privatejet skovomrade. Da skoven er mindre end 20 ha. medfgrer
den ikke en skovbyggelinje. Mod nord graenser planomradet til landbrugsjord.
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Lokalplanens indhold

Omrédet
Lokalplanen udlaagger omradet til rekreative formal, som eventomrade, idreetsanlaeg samt forenings- og publikumsorienterede aktiviteter.
Lokalplanen muligger opfgrelse af to bygninger i tilknytning til kerebaner til hestesport, som skal opfgres pa arealet.

Som konsekvens af at lokalplanen muligger hestesport og klubfaciliteter p8 arealet, vil Dansk Kgre Selskab afholde to stgrre staevner &rligt, der
hver Igber over 4 dage. I disse dage kan der forventes ca. 250 deltagere (90 ekvipager), og et stgrre publikum. Planlaegningen vil tage den
temporeere aktivitet i betragtning og sikre, at staevnerne kan afholdes i overensstemmelse med lokalplanen.

Endvidere vil lokalplanen bevare omradets landskabelige, rekreative kvaliteter. Ved at fastszette bestemmelser for vejadgang, parkering,
beplantning, belysning, skiltning mv. sikres, at omradet fremstar som et gront naturomrade med offentlig adgang. I kraft af lokalplanens
gennemfgrelse, overfgres hele planomradet til byzone.

Bebyggelse

Lokalplanen muligger opfarelse af to bygninger indenfor det anviste byggefelt jf. kortbilag 5. Bebyggelse indenfor planomrédet ma maks. opfgres i
én etage, i en maks. bygningshgjde p& 8,5 m. Lokalplanen fastszetter desuden bestemmelser for udformning af bygningerne, s& de passer ind i
omradet og landskabet.

Stgrstedelen af omradet udlaegges til rekreative formal, herunder areal til terreenbaneforhindringer og kerebaner. Den restserende del udlaegges til
bygge- og belzegningsfelt, hvor der tilmed kan etableres parkeringsareal.
Omradet kan hele 8ret anvendes til friluftsliv og andre events, sdsom kreemmermarked og hestesportsevents.

Trafikbetjening/ stier mm.
Omradet trafikbetjenes fra Ringstedvej via en anlagt grusvej pa matr. 23b, som er kommunalt ejet og videre via en privatejet grusvej pa matr. 1no.

Borgerinddragelse

I forbindelse med igangseaetning af lokalplanudarbejdelsen, blev der afholdt fordebat 20. december 2018 - 21. januar 2019. Et informations- og
idémgde blev afholdt den 15. januar 2019, med ca. 30 deltagere.

I forfasen blev fglgende emner/bemaerkninger fremfgrt. som har vaeret med til at kvalificere planens indhold:

e Overnatning ved staevner - Lokalplanen skal fastsaette bestemmelser for ophold og overnatning pd arealet.

o Parkeringsbehov - Lokalplanen skal sikre, at tilstraekkelige parkeringsarealer udlaegges til de nye formal.

o Vandboringer - Lokalplanen skal sikre at afstandskrav mv. overholdes, samt fremhaeve at omradet er nitratfglsomt, boringsnaert
beskyttelsesomr8de.

e Placering af bygninger op ad skov - Lokalplanen skal tage hgjde for, at egetraeerne i skovbrynet kan blive hgje og kaste skygge, samt faelde
blade, p8 bygninger tzet p8 skel.

Lokalplan 12.08 og kommuneplantilleeg nr. 19 har veeret sendt i offentlig hgring i 8 uger fra den 27. november 2019 - 24. januar 2020. Under den
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offentlige hgring blev der afviklet et borgermgde. Mgdet foregik den 14. januar 2020. Du kan laese referatet fra mgdet her

Behandling af hgringssvar

Administrationen har ikke modtaget nogle hgringssvar i forbindelse med fordebatten eller den offentlige hgringsperiode.

Statslig og regional planlagning

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med overordnet statslig planleegning.

Kommuneplan 2017-2029

I kommuneplan 2017-2019 er to tredjedele af planomradet beliggende i byzone og omfattet af kommuneplanramme 12.R01. Rammen udlaegger
arealet til rekreativt omréde, herunder gront omrdde, kreemmermarked samt et solvarmeanlaeg. Bygninger ma opfgres i maks. 1 etage, med en
maks. bygningshgjde p& 8,5 m. Den resterende tredjedel af lokalplanomradet er ikke kommuneplanlagt og er beliggende i landzone.

Lokalplanen er i strid med kommuneplanramme 12.R01, idet Dansk Kgre Selskabs aktiviteter i omradet forudsaetter opfarelsen af klubbygninger,
som lokalplanen muligger. S8ledes forudsaettes en aendring af kommuneplanen, i kommuneplantilleeg nr. 19, der offentligggres samtidig med
lokalplanen.

I kommuneplantilleg nr. 19 overfgres hele lokalplanomrédet, inkl. den sidste tredjedel, til byzone og omfattes af en ny kommuneplanramme,
12.R03. Kommuneplanramme 12.R03 udlaegger arealet til rekreative formal; friluftsliv, kreemmermarked, hestesport samt foreningsaktiviteter.
Muligheden for solvarmeanlzeg fjernes. Endvidere fjernes bestemmelsen om, at der kun er mindre bygninger, til anlaegsdrift, der tillades opfgrt.
Bestemmelserne vedr. maks. antal etager og bygningshgjde fastholdes til hhv. 1 etage og 8,5 m.

Eksisterende lokalplaner

To tredjedele af planomradet er idag omfattet af lokalplan 40-13 for Raevebjergomradet i Mgrkgv, fra 1979. Planomradet omfattes af delomraderne
1I1a og IIIb, som giver mulighed hhv. 8ben-lav og teet-lav boligbebyggelse. Lokalplanen er dog aldrig blevet realiseret for dette delomrade.

Lokalplan 40-13 aflyses for sa vidt angar afgraensningen af foreliggende lokalplan 12.08.

Kysthaerhedszone

Lokalplanomradet er ikke beliggende indenfor kystnaerhedszonen.

Diverse udpegninger

Landbrugsjord
Lokalplanen inddrager 2,1 ha landbrugsjord til byzone. Arealet er udpeget som szerligt veerdifuldt landbrugsomrade i kommuneplan 2017-2019.
Jorden dyrkes dog ikke til landbrug.

Kommuneplanen foreskriver, at arealforbruget skal begraenses mest mulig ved inddragelse af landbrugsarealer til ikke-jordbrugsmaessige formal.
Stgrre tekniske anlaeg skal spges placeret udenfor de udpegede landbrugsomrader.

Det er tale om inddragelse af et forholdvis lille jordbrugsareal, som ligger afskaret fra de stgrre landbrugsjorder, nord, syd og vest for omradet.
Derved bibeholdes den sammenhangende landbrugsdrift omkring Mgrkgv. Lokalplanen udlaegger landbrugsjorden til et grgnt naturomréde, til
friluftsliv og hestesport.

8§ 3-beskyttet natur

I planomrédets vestlige hjgrne er der registreret et overdrev, jf. Naturbeskyttelseslovens §3. P& overdrevet findes der planter og mulig forekomst
af firben, som skal beskyttes. Lokalplanen sikrer, at de aktiviteter, der gives mulighed for, herunder terraenbaneridning, tager hensyn til det
beskyttede areal og at det ikke medfgrer sendringer af tilstanden. §3 udpegningen er dynamisk, og det er derfor altid de faktisk forhold, der
bestemmer omfanget af beskyttelsen.

Fredskov
Planomradet greenser til et privatejet fredskovareal mod syd. Da skoven er mindre end 20 ha, medfgrer den ikke en skovbyggelinje inde pa
planomrédet. Bygninger og kgrebaner til hestesport, der etableres indenfor lokalplanomradet, skal placeres under hensynstagen til skoven.

Grundvandsbeskyttelse

Direkte nord for planomradets afgraensning, findes to vandvaerksboringer. En betragtelig del af planomradet udger dermed et boringsnaert
beskyttelsesomrade p& 25 meter. Endvidere ligger hele planomr&det i et nitratfglsomt indvindingsomrade. Da foreliggende lokalplan fjerner
tidligere mulighed for boligomrade, vurderes den nye planlaegning at styrke beskyttelsen af grundvandet. Lokalplanen sikrer, at ejeren af
vandvearksboringerne fortsat har uhindret adgang til boringerne.

Grundet omr8dets status som boringsneert beskyttelsesomréde og nitratfglsomt indvindingsomr8de, ma der ikke bruges pesticider eller andre
miljgfarlige stoffer indenfor lokalplanomrédet.

Trafikforhold

Omradet trafikbetjenes fra Ringstedvej via en anlagt grusvej p& matr. 23b videre via en privat vej matr. 1no, ejet af Mgrkgv Handels- Handvaerker-
og Borgerforening. Den private vej leder ud til Raevebjerg.

Den private faellesvej p§ matrikel 23b er etableret af Mgrkgv Handels- Handvaerker- og Borgerforening, for at foreningen skal kunne komme til og
fra lokalplanomradet, uden at genere naboerne pa C. Hansensvej med for meget trafik.

Der er anlagt en grusvej igennem planomrddet, samt trampestier ude pa graesmarkerne, langs skel. Grusvej og stier bevares.
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Offentlig service

Neaermeste adgang til offentlig trafik forefindes p& Ringstedvej, ca. 580 m fra lokalplanomradet, hvor busstoppet Skolestien (Ringstedvej) ligger.
Mgrkev station ligger ca. 1 km fra omradet.

Yderligere information om offentlig service findes p& kommunens hjemmeside: www.holbaek.dk

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der seelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

I omr&det er der mulighed for tilslutning til kollektiv varmeforsyning. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr eller elradiatorer.

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byrédet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for energibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Mgrkgv Vandvark og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til dette.

Regn- og spildevand

Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres. Spildevand skal ledes til den offentlige spildevandsledning, der Igber paralelt med Raevebjerg,
vest for lokalplanomrédet.

Regnvand skal afledes ved lokale LAR-Igsninger, fx ved faskine. Nedsivningsanlaeg skal udformes og placeres saledes, at det tilledte vand kan ledes
vaek uden ulempe for terreen, installationer, bygninger og naboer. Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbeek Kommune.

Spildevandsanlagget skal etableres p8 privat anledning. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg overtages af Fors A/S p8 visse vilk8r. Tilslutning
og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen.

Inden kloakanlaegget udfgres skal der vaere truffet en aftale mellem Fors A/S og den, der lader anlaegget udfgre, om de naermere vilk8r for
etablering af kloakanlaeg og den gkonomiske afregning i forbindelse med Fors A/S " overtagelse af anlaegget. Herunder skal der treeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlseggets veerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen af anleegget, for
eventuel overtagelse kan finde sted.

Der skal sgges om byggetilladelse/aflgbstilladelse hos Holbeek Kommune.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, r&d og vejledning.

Affald og genbrug

Affald bortskaffes i henhold til “Regulativ for bortskaffelse af husholdningsaffald” samt “Erhvervsaffaldsregulativ” for Holbeek Kommune.

Baeredygtighed

Holbaek Kommune gnsker at fremme en baeredygtig udvikling, gennem nedszettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

Lokalplan er vurderet i forhold til en reekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlaegning

Omrédet udlzaegges til et gront, offentlig tilgaengeligt areal til rekreative formal, hvor landskabelige og naturmaessige vaerdier bevares. Der tillades
kun opfgrelse af bygninger i et ganske begraenset omfang, i tilknytning til den hestesport som lokalplanen tillader.

Transport

Lokalplanomrddet henligger som kuperet graesareal, omkrandset af arealer af tilsvarende karakter. S&ledes er omradet ikke bundet direkte op pa
et stinet eller kollektiv trafik.

Internt bindes omrédet sammen af en grusvej i nord-sydlig retning, samt trampestier i den vestlige del og lang skel. Adgangen med bil og cykel til
omradet sker fra syd, ad anlagt grusvej pa matr. 23c og videre via en 250 m lang privat vej p& matr. 1no. Kollektiv bustrafik findes ca. 580 m fra
omrédet, ude ved Ringstedvej. Mgrkgv Station ligger ca. 1 km nordvest for omradet.

Ressourcer og miljg
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Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer. Der stilles ikke szerlige krav til affaldsindsamling.

Lokalplanen fastsaetter krav om anvendelse af permeable belsegninger med mulighed for nedsivning af regnvand, i tilfeelde af at arealet omkring
Dansk Kgre Selskabs klubbygninger skal befaestes.

Natur

De naturmaessige veerdier i omrddet opretholdes, og der gives ikke med nzervaerende lokalplan mulighed for realisering af ny byudvikling.
Lokalplanen sikrer, at opfgrelse af et begraenset antal bygninger sker under hensyn til det omkringliggende landskab og oplevelsen af dette.

Vedr. reklameskiltning i det 8bne land

Ifolge Vejdirektoratets vurdering kan lokalplanomradet, der ligger i umiddelbar naerhed til statsvejen; Skovvejen karakteriseres som &bent land, og
som fglge heraf er omradet underlagt naturbeskyttelseslovens absolutte forbud mod opstilling af reklamer eller andre indretninger i reklame- eller
propagandagjemed,

jf. naturbeskyttelseslovensl § 21. Vejdirektoratet fgrer i henhold til § 20, stk. 2 i "Bekendtggrelse om opsaetning af skilte og andre indretninger i
reklame- og propagandagjemed i det bne land” (BEK nr. 817 af 20. juni 2018) tilsyn med overholdelsen af bekendtggrelsen og af forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 langs statsvejene.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen sikrer den eksisterende offentlige adgang til naturomradet ved Raevebjerg. Sdledes vurderes planlaegningen at bidrage positivt til
befolkningens mulighed for at komme ud i det 8bne land og nyde naturen og landskabet, og hermed indirekte til gode levevilkdr og forbedret
sundhed.

Stgj

Lokalplanen udlaagger omrédet til rekreative formal i form af kraeemmermarked og hestesportsevents, som er ikke-stgjfglsom anvendelse. Holbaek
Kommune sidestiller denne form for rekreativ anvendelse med idreets- og sportsanlaeg. Lokalplanomrddet ligger 160 m fra Skovvejen, som er en
statsvej. Arealet mellem motorvejen og planomradet deekkes af skovbeplantning.

Lokalplanens form&l og omradets anvendelse taget i betragtning, vurderes Miljgstyrelsen graensevaerdi for trafikstgj at vaere overholdt.
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over 75 dB

Udsnit af Danmarks Stgjkort fra Miljgstyrelsens hjemmeside, hvor planomr&dets afgraensning er pdtegnet. Stgjkortet viser, at planomradet ligger i
den gule zone, som betyder, at det er belastet af stgj i 55-60 db. Omrédet graenser til den orange zone, hvor stgjen ligger pd 60-65 db. I
Miljgstyrelsens vejledning Stgj fra veje, fra 2007, fastsaettes vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj. For udendgrs opholdsarealer i byzone er
greensevardien 58 db.

Danmarks Stgjkort fra 2017 viser, at indevaerende lokalplanomr&de ligger indenfor et omr&de, hvor stgjbelastningen er 55-60 db., og séledes
holder sig indenfor den vejledende graenseveerdi.
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OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stg@j fra virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Der er ikke registreret eller kortlagt jordforurening indenfor planomradet.

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf. jordforureningslovens § 71. Send en mail til jord@holb.dk eller
kontakt os p& tIf. 72 36 36 36. Fndret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan kraeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. I sin udtalelse om kulturhistoriske interesser iht. Museumslovens § 23, skriver
Museum Vestsjeelland:

"Vurderet udfra lokalplanforslagets fremlagte intentioner har museet ingen forventning til, at denne vil veere i konflikt med vaesentlige arkaeologiske
interesser. S8fremt lokalplanen p8 leengere sigt métte give mulighed for inddragelse af storre sammenhaengende arealer til byggemodning, eller noget
s8dant métte blive muligt indenfor rammerne af en ny lokalplan, da vil situationen kunne vaere noget anderledes. Ud fra kendskab til fund fra
Jjernaldergrave p8 det nzerliggende Raevebjerg, kan vaere mulighed for spor efter jernalderbebyggelse o.a. forhistorisk aktivitet indenfor lokalplansarealet.”

Neervaerende lokalplan giver ikke mulighed for inddragelse af stgrre arealer til byggemodning, men kun ganske fa bygninger.

Jf. Museumslovens § 25 kan bygherre eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet
anmode Museum Vestsjzaelland om en udtalelse. S3fremt der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. Museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af lokalplanforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25-10-2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 2 skal der udarbejdes en miljgvurdering, ndr der tilvejebringes planer, som giver mulighed for anlaegsprojekter, der kan
f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget. Lokalplanforslaget vurderes pd baggrund af en screening ikke at kunne f8 en vaesentlig indvirkning p&
miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

o Udlzeg af omradet til rekreative formal, hestesport, kreemmermarked og friluftsliv, er i overensstemmelse med allerede eksisterende
anvendelse af omradet

e Der kun gives mulighed for opfgrelse af klubbygninger i tilknytning til hestesport i et ganske begraenset omfang, og disse bygninger sikres
en tilpasning til landskabet mht. placering og udformning

e Eksisterende trafikale forhold, herunder vejadgange og stier, ikke forandres

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
Der er foretaget en Bilag IV-registrering i omradet. Der er ikke registreret nogle bilag IV-arter i omradet, og det vurderes derfor, at der ikke sker en
vaesentlig pavirkning.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Fglgende servitutter er lyst pd matr.nr. 1ac, 1bl og 1bm Torbenfeld Hgd., Frydendal

Dokument lyst den 01.11.1917 nr. 909465 om vej og faerdselsret.

Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering.
Pataleberettiget er ejeren af Torbenfeldt Gods.

Dokument lyst den 20.05.1960 nr. 909466 om hgjspandingskabel.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrddet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 04.03.1976 nr. 6450 om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 29.09.1981 nr. 22527 om regnvandsledninger.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 03.08.1984 nr. 2960 om regnvands- og spildevandsledninger med tilhgrende brgnde.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 28.01.1988 nr. 1891 om kabler mv.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrddet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 29.03.1994 nr. 14072 om kollektivt varmeforsyningsanlag.

Tilslutningspligt til et kollektivt varmeforsyningsanlzeg (fjernvarme). Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for
lokalplanens realisering.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

Dokument lyst den 11.06.2002 nr. 15486 om transformerstation og kabler.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomradet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Seas NVE.

Dokument lyst den 25.06.2012 nr. 1003655264 om vandforsyningsledning.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering. Pataleberettiget er Mgrkgv Vandvaerk.

Nedenstdende servitut aflyses af lokalplanen. Ejer- og radighedshaver har forpligtigelse til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.
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Dokument lyst den 01.07.1943 nr. 1332 om transformerstation og kabler.

Servitutten vedrgrer lokalplanomradet og er til hinder for lokalplanens realisering. 10 kv ledning er beliggende langs det gstlige skel af matr.nr. 1bl
med en respektafstand op til 10 meter pa hver side af ledningsmidte. Arealet ma indenfor 5 meter fra ledningsmidte ikke benyttes til bebyggelse,
stakke, have, vej eller gangsti langs med ledningerne eller til beplantning eller anbringelse af andre genstande af over 3 meters hgjde, ligesom
der ikke ma anlaegges brgnde indenfor en afstand af 10 meter.

Pataleberettiget er Seas NVE.

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomrédet ejes af Holbaeek Kommune, og benyttes af Mgrkgv Handel- Handvaerker og Borgerforening. Foreningen har udtrykt et gnske om at
overtage lokalplanomrédet fremtidigt.

Realisering af den bebyggelse som lokalplanen muligger, under gaeldende forhold ved lokalplanens vedtagelse, sker pa foranledning af Mgrkgv
Handel- H&ndvaerker og Borgerforening og Dansk Kgre Selskab, med fuldmagt fra Holbaek Kommune.

Udformning og etablering af ledningsanlaeg, parkeringsarealer mv., skal ske efter aftale med de respektive myndigheder herom, jf. de saerskilte
afsnit.

Holbaek Kommune afholder ikke udgifter til falgeanlseg i forbindelse med vejoverkgrsler, mv.

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlagning med senere loveendringer fastlaagges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

1.1 at udlaegge omradet til et offentligt tilgaengeligt areal, til rekreative formal; friluftsliv, publikumsorienterede arrangementer, hestesport- og
foreningsaktivitet

1.2 at bibeholde omrddets naturveerdier, herunder hensyn til det omkringliggende landskab
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomr8det omfatter matr. nr. 1bm, samt dele af matr. nr. 1ac samt 1bl, Torbenfeld Hgd., Frydendal, og afgraenses som vist p3 kortbilag 4.

2.2 Lokalplanomrédet er ca. 6,7 ha, hvoraf 4,6 ha er beliggende i byzone, og 2,1 ha i landzone. I kraft af lokalplanens endelige vedtagelse
overfgres hele planomrédet til byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udlaegges til et offentligt tilgaengeligt areal, der m& anvendes til rekreative formal; friluftsliv, publikumsorienterede
arrangementer, hestesport- og foreningsaktivitet.

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

4.1 Bebyggelse m& kun opfgres indenfor bygge- og belaegningsfelt A, jf. kortbilag 5.

4.2 Midlertidige konstruktioner til arrangementer, sdsom kreemmermarked eller hestesport-staevner, der opstilles i maks. 6 uger, tillades opfgrt
udenfor bygge- og belaegningsfelt A, dog kun indenfor matrikel 1 bm og 1bl, jf. kortbilag 4.

4.3 Primeaer bebyggelse indenfor bygge- og belaegningsfelt A skal placeres mindst 15 m fra skel, i eller bag byggelinjen, jf. kortbilag 5. Sekundeer
bebyggelse er undtaget denne bestemmelse og ma placeres indenfor hele byggefeltet.

4.4 Bebyggelse m opfgres i maks. 1 etage, med en maks. bygningehgjde pa 8,5 m

§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraeden

5.1 Bebyggelse skal fremst8 med facader i stdl og/eller tree, i farverne sort, mgrkergd eller mgrkegrgn. Traeveerk ma fremstd ubehandlet.

5.2 Tage p8 primaer bebyggelse (foreningshus, materiel- og maskinhal og lign. stgrre bygninger) skal udfsres som saddeltag, med en taghaeldning
p& minimum 30 grader.

5.3 Tage pa sekundzer bebyggelse (udhuse, overdaekninger) samt mindre tilbygninger, er undtaget § 5.2 og m8 udover saddeltag p& minimum 30
grader, ogsd opfgres med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

5.4 Tage p8 primaer bebyggelse skal daekkes med stdlplader, i farverne sort, red eller grgn.

5.5 Tage pad sekundaer bebyggelse, samt mindre tilbygninger, m& fremstd med tagdaekning i stalplader, tagpap, pvc eller glas.

§ 6 Vej, sti og parkeringsforhold
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6.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via anlagt grusvej pa matrikel 23b og videre via privatejet vej pd matrikel 1 no.

6.3 Parkering i forbindelse med aktivitet i og ved lokalplanomrédets bygninger, skal ske indenfor bygge- og belaegningsfelt A.

6.4 Parkeringsarealet skal anlaegges med permeabel belzegning, s&som grus.

6.5 Der skal anleegges minimum 1 bilparkeringsplads per 50 m2 etageareal primaer bebyggelse (foreningshus, materiel- og maskinhal og lign.)

6.6 Parkering i forbindelse med stgrre publikumsorienterede arrangementer, sdsom kreemmermarked og hestesportstaevner, ma ske indenfor
matrikel 1 bl og 1bm, dog ikke i afstandzonen mod nordligt skel, op mod vandvaerksboringerne nord for omradet.

§ 7 Vej og sti

7.1 Grusvej og stier i lokalplanomradet skal vedligeholdes og bevares

§ 8 Skiltning

8.1 Skiltning m& kun udfgres som facademonteret navn- og husnummerskiltning

§ 9 Dvrige ubebyggede omrader

9.1 Lokalplanomradet skal holdes offentligt tilgaengeligt, som naturomrade til friluftsliv.
9.2 Eksisterende bevoksning i omradet skal bevares.

9.3 Der skal udlaegges en afstandzone pa 10 m. mellem fredskov og bygninger, langs nordligt og sydgstlige skel til matrikel 1bm, jf. kortbilag 5.
Afstandszonen skal holdes fri for bebyggelse, baneanlagninger og parkering.

9.4 Der mé anlaegges to kgrebaner til hestesport indenfor matrikel 1bm, jf. kortbilag 5.
9.5 Kgrebanerne skal placeres minimum 10 m fra skel.

9.6 Der m& opszettes midlertidige terraenbaneforhindringer indenfor matrikel 1bl, jf. kortbilag 5. P& arealet, der er udpeget som § 3-beskyttet
overdrev, ma der ikke foretages anlaeg eller aktiviteter, som aendrer pa tilstanden.

9.7 Terraenregulering ma kun ske p8 de afgreensede arealer til kgrebaner, jf. kortbilag 5

9.8 Arealet til kgrebaner mé reguleres +/- 0,75 m, i forhold til naturligt terrsen

§ 10 Belysning

10.1 Belysning m& kun opsaettes indenfor bygge- og befaestningsfelt A.

§ 11 Tekniske anleeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe, varmepumper, ventilation mv., skal veere indesluttet i bygningerne eller placeres
og udformes som en del af bygningernes arkitektur.

11.2 Fritliggende tekniske anlaeg i omradet skal placeres samt gives en materialitet og farve, s&dan at de skjules mest mulig i omradet.

11.3 Ledninger skal fgres i jorden.
§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagen

12.1 Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for at den er tilsluttet den kollektive vandforsyning, samt private og/eller offentlige anlaeg for regn- og
spildevand.

§ 13 Aflysning af lokalplaner
13.1 Med den endelige vedtagelse af lokalplan 12.08, aflyses lokalplan 40-13 for s8 vidt angar afgraensningen af planomradet, jf. § 2.

§ 14 Aflysning af servitutter

Efter endelig vedtagelse af indeveerende lokalplan aflyses fglgende servitut:

14.1 01.07.1943 nr. 1332, dok. om transformerstation og kabler.
§ 15 Midlertidige retsvirkninger

15.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Holbaek Kommune m8 omrédet ikke udnyttes pd en m8de, der kan foregribe indholdet af den endelige
plan, jf. planlovens § 17.
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15.2 N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udlgbet, kan Holbaek Kommune give tilladelse til, at ejendommen aendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. De midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget
er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et &r efter offentligggrelsen.

§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplan 2.88, ma de ejendomme der omfattes af planen kun
udstykkes, anvendes og bebygges i overensstemmelse med planens bestemmelser, jf. planlovens § 18.

16.2 Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de
ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.

16.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser p& betingelse af, at det ikke
andrer den sarlige karakter af det omrade, der spges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 12.08 for Rekreativt omr8de ved Raevebjerg, er endeligt vedtaget af Holbaek Kommunes Kommunalbestyrelse den 2. april 2020.
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Lokalplanomradets afgraensning
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Lokalplanomradets afgraensning
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Lokalplanomradets afgraensning = = o Grusvej,jf.§6

Omrade til rekreative formal:
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