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Boliger ved Camillevej, Soderup Vest

18.05 Boliger ved Camillevej, Soderup Vest

Formélet med lokalplanen er at muliggere etablering af op til seks boliger pa storparceller. Det skal sikres at boligerne opfgres i overensstemmelse
med landsbyens nuvaerende karakter. Storparcellerne vil udggre en sydlig afrunding af landsbyen.

Baggrund

Lokalplanen er en opfglgning pa den seneste kommuneplan, som udvidede landsbyafgraensningen for Soderup Vest til ogsa at omfatte
indevaerende lokalplanomrade. Anlaeggelsen af Bukkerupvej efterlod et restareal syd for landsbyen, som med kommuneplanen blev inddraget ved
en udvidelse af rammen og landsbyafgraensningen, hvilket muligger nyt boligbyggeri pa lokalplanomrédet.

Lokalplanen er igangsat pa baggrund af et konkret gnske fra grundejeren om at etablere storparceller p& arealet. Det vil sige store grunde med
mulighed for at etablere en &ben/lav bolig p& hver grund.

Illustration 1: Udvidelse af landsbyafgraensningen for Soderup Vest.

Formal

Formé&let med lokalplanen er at muligggre etablering af op til seks boliger pd storparceller. Det skal sikres at boligerne opfgres i overensstemmelse
med landsbyens nuveerende karakter. Storparcellerne vil udggre en afrunding af Soderup Vest mod syd og arealet vil forblive i landzone.

Lokalplanomradet

Lokalplanomr&det udger ca. 2,2 ha og udstykkes fra matrikel nr. 1v Soderup By, Soderup. Lokalplanomradet er i dag markareal.

En mindre del af lokalplanomrédet (det nordvestlige hjgrne) er omfattet af lokalplan 5.1 Landzonelokalplan for Soderup Vest fra 2006. Formalet
med lokalplan 5.1 er at bevare og styrke landsbymiljget i Soderup Vest og samtidig muligggre en mindre udbygning mod syd. Lokalplan 5.1 aflyses
for det omrade, som ligger inden for indevaerende lokalplanomréde. Der medtages elementer af bestemmelserne fra lokalplan 5.1 i denne nye
lokalplan, i forhold til placering og udformning af ny bebyggelse.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligggr etablering af op til seks nye boliger pd storparceller. P& storparcellerne kan der ogsd opfgres bygninger til fx dyrehold.
Storparcellerne ligger som en naturlig udbygning af landsbyen og kommer til at udggre en afrunding af landsbyen mod syd.

Parcellerne inddeles med delomr&der, som styrer muligheden for placering af de forskellige former for bebyggelse (Se illustration 2). De seks
boliger skal placeres i den nordlige del af lokalplanomradet, sd de opleves i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Dernaest kommer udhus og
evt. staldbebyggelse. Storparcellerne afsluttes med et areal uden bebyggelse, som kan udnyttes til have, dyrefold eller lignende.

Bygningerne skal tilpasses landsbymiljget, s8 der opn8s en god helhedsvirkning. Derfor er der i lokalplanen stillet krav om bygningernes maksimale
stgrrelse og udformning. Boligernes stgrrelse ma maksimalt vaere 250 m2 og der mé ligeledes maksimalt opfgres 250 m2 bygninger til stald, udhus
og lignende bygninger p& den enkelte grund.

Boligerne ma maksimalt opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage og tage skal udformes som sadeltage. Boligerne skal opfores med facader i
teglsten enten som murstensmur eller med pudset, filtset eller vandskuret overflade. Facaden kan ogsa°1 veere traebekladt.

Langs den kommende vej samt pd et areal centralt i lokalplanomr&det udlaegges der arealer til regnvandshandtering.

Der skal etableres et 5 m bredt grgnt baelte mod vest for at sikre en afstand til eksisterende naboer. Mod nord fastleegger lokalplanen en
byggelinje, som sikrer at afstanden mellem nyt boligbyggeri og naboskel bliver minimum 13 m.

Mellem de nye matrikler fastlaegger lokalplanen at der skal etableres levende hegn. Der gives mulighed for at hegnet kan etableres som et
flerreekket lzehegn ovenpa et mindre jorddige. Hegnet skal best8 af hjemmehgrende arter.
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Illustration 2: Viser udstykningsprincippet med op til 6 storparceller; Boligerne skal placeres laengst mod nord langs den kommende vej (forlaengelse af
Camillevej), dernaest kan opfares stald og udhusbygninger. Udstykningerne afsluttes med et areal mod yd, som ikke m8 bebygges.

Illustration 3: Viser princip for muligt jorddige og laehegnsbeplantning i skel mellem de nye udstykninger.

Borgerinddragelse

I forbindelse med opstart af lokalplanarbejdet indbgd Holbaek Kommune og grundejer de naermeste naboer til en drgftelse af lokalplanforslagets
indhold. Mgdet blev afholdt den 18. juni 2019.

I mgdet deltog syv af de naermeste naboer. Der indkom efterfglgende tre skriftlige bemaerkninger, som bl.a. udtrykte bekymring over den ggede
trafik pa Camillevej samt gnsker om et beplantningsbaelte mod eksisterende naboer og hastighedsregulerende foranstaltninger pd Bukkerupvej.

Lees referat fra nabomgdet her

Offentlig hgring

Planforslaget var udsendt i offentlig hering fra den 17. december 2019 til den 11. februar 2020 og der blev afholdt borgermgde p& Stestrup Skole
torsdag d. 30. januar 2020.

Under den offentlig hgring indkom otte skriftlige hgringssvar og borgermgdet om lokalplanforslaget var velbesggt. Der er indkommet flere
konstruktive gnsker til lokalplanforslaget, som kommunalbestyrelsen har besluttet skal tilfgjes til lokalplanen i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Tilfgjelserne er som fglger:

o Der tilfgjes en bestemmelse om at vejbelysning kun ma etableres som lav belysning i en maksimal hgjde af 1,5 m af hensyn til naboerne
nord for lokalplanomradet.

Der tilfgjes bestemmelser om maksimal hgjde pa hegn i skel og beplantningsbeeltet for at undgd skyggegener.

Der tilfgjes en bestemmelse om maksimal dybde pd regnvandsgrgften langs den nye boligvej.

Der tilfgjes en bestemmelse som sikrer at der anlaegges en sti fra den nye boligvej og hen mod viadukten.

Der tilfgjes en bestemmelse om at en farvepallette skal overholdes pd materialer pd facader og tag.

Laes behandling af hgringssvar her

Statslig og regional planlagning

Omr8dets udvikling til boligomrade vurderes ikke at vaere i strid med hverken statslig eller regional planlaegning.

Kommuneplan 2017

I forbindelse med Kommuneplan 2017 blev ramme 18.L01 for Soderup Vest udvidet til ogs8 at omfatte indevaerende projektomrdde. Anlaeggelsen
af Bukkerupvej efterlod et restareal syd for landsbyen, som med revisionen af kommuneplanen blev inddraget ved en udvidelse af rammen og
landsbyafgraensningen.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

Eksisterende lokalplaner

En mindre del af lokalplanomrédet (det nordvestlige hjgrne) er omfattet af lokalplan 5.1 Landzonelokalplan for Soderup Vest fra 2006. Forma&let
med lokalplan 5.1 er at bevare og styrke landsbymiljget i Soderup Vest og samtidig muligggre en mindre udbygning mod syd. Lokalplan 5.1 aflyses
for det omr&de, som ligger inden for indevaerende lokalplanomréde. Der medtages elementer af bestemmelserne fra lokalplan 5.1 i denne nye
lokalplan, bl.a. i forhold til vejadgang samt placering og udformning af ny bebyggelse.
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Planlaegning i forhold til nabokommuner

Da der planlaegges for et lille antal boliger, vurderes planlaegningen ikke at ville pdvirke nabokommunerne.

Kysthaerhedszone

Lokalplanomradet ligger ikke inden for kystnaerhedszonen.

Diverse udpegninger

Omrdde med sarlige drikkevandsinteresser

Lokalplanomrédet ligger inden for et omrdde med saerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade) og desuden udpeget som nitratfglsomt omréde
(NFI-omré&de). En del af omradet er desuden udpeget til indvindingsopland. Et nyt boligomréde vurderes at vaere en mindre forurenende aktivitet
som ikke medfgrer forgget risiko for forurening af grundvandet og der vurderes derfor ikke at vaere behov for, at fastlaegge saerlige bestemmelser til
grundvandsbeskyttelse i lokalplanen.

Af hensyn til grundvandsbeskyttelsen skal nedsivning af vejvand ske via grgfter da nedsivningen p& den made ikke bliver koncentreret et sted,
men spredt over et stgrre omrade.

Skovbyggelinje

Lokalplanomr&det er omfattet af en skovbyggelinje, som kastes fra beplantning langs jernbanen. Skovbyggelinjer har til form3l at sikre det frie
udsyn til skove og skovbryn og for at bevare skovbryn som vaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Skovbyggelinjer forlgber i en afstand af 300
meter fra skoven. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og master.

Omradet mellem lokalplanomradet og beplantningen, der kaster skovbyggelinjen, er i forvejen bebygget. Jaevnfar naturbeskyttelseslovens § 17,
stk. 3 geelder forbuddet mod byggeri inden for skovbyggelinjen ikke de steder, hvor der i forvejen ligger en vaesentlig, lovlig bebyggelse inden for
linjen. Dermed er skovbyggelinjen ikke gaeldende for lokalplanomradet.

Kirkebyggelinje

En lille del af lokalplanomr8det er omfattet af kirkebyggelinje fra Soderup Kirke. Kirkebyggelinjen har til form3l at beskytte kirker, der ligger mere
eller mindre dbent i landskabet, mod at der opfgres bebyggelse, som virker skeemmende pd kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i
landskabet. Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke forbudt at opfgre bebyggelse, som er over 8,5 meter hgjt. Det vurderes at
lokalplanen ikke er i strid med kirkebyggelinjen, da kun et lille omrdde er omfattet og ny bebyggelse holder sig under 8,5 m i hgjden.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomrddet er omfattet af kirkeomgivelser fra Soderup Kirke.

Kirken ligger ca. 500 meter vaek og arealet mellem kirken og lokalplanomrddet er praeget af bymaessig bebyggelse, vejanlaeg og jernbanen. Grundet
afstanden, det bebyggede miljg og de infrastrukturelle anlaeg vurderes planforslaget ikke at pavirke oplevelsen af kirken. Den kommende
bebyggelse vil den maksimalt kunne opfgres med en bygningshgjde p& 8,5 m.

Natura 2000-omrdder og Bilag IV-arter
Omrédet ligger ikke i naerheden af internationale natur- eller fuglebeskyttelsesomrader og vil derfor ikke have pavirkning p8 disse. Naermeste
Natura 2000-omrader er ved Egernaes og Hejede overdrev, som begge ligger 5-6 km fra planomradet (fugleflugtslinje).

Der er ikke konstateret bilag IV-arter inden for lokalplanomradet, som har vaeret anvendt til landbrugsformal tidligere.

Trafikforhold

Lokalplanomr8det skal vejforsynes ved en forlaengelse af Camillevej. Med den tidligere lokalplan (Lokalplan 5.1) blev Camillevej udlagt til at
servicere tre boliger. Camillevej er udlagt i 5 m bredde og anlagt i grus. Det er vurderet at Camillevej ogs8 er egnet som boligvej for yderligere
seks boliger. For enden af vejen skal anlaegges vendeplads.

Forlaengelsen af Camillevej skal ogsd etableres som en grusvej. Den skal anlaegges som vist p3 principsnittet nedenfor. Mod naboskel mod nord
(eksisterende boliger) anlaegges en grgn rabat med lav beplantning. Derefter vejudleeg med 5 m kgrebane i grus. Langs den sydlige side af vejen
etableres en regnvandsgrgft i en 2 m bred grgn rabat. De nye boliger skal bygges bag en byggelinje, som er placeret 6 m fra vejudlaegget. Dermed
sikres en vis afstand til naboskel mod nord da ny boligbebyggelse skal holde en afstand til naboskel pd minimum 13 m.

Illustration 4: Viser et principsnit for ny vej og afstand til eksisterende boliger.

Offentlig service

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet Kildedamsskolen. Kildedamsskolen ligger ca. 2,5 km fra omradet. Der findes ogsa daginstitutioner i Tgllgse,
den naermeste ligger ca. 1 km. fra lokalplanomrédet. Holbsek Kommune har frit skolevalg og pasningsgaranti, lzes mere p& kommunens hjemmeside:
www.holbaek.dk

Der er busstop pa& Gl. Hobjaergvej, ca. 100 m fra lokalplanomradet, mens stationen i Tgllgse ligger ca. 1,5 km vaek.
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der selger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omréadet ligger inden for kollektivt varmeforsyningsomréde (naturgas) men der er ikke tilslutningspligt for de nye boliger.
Forbud

- Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning
til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk.
2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byradet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for energibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Soderup Vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning fra ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand
Omradet skal jeevnfor Spildevandsplanen spildevandskloakeres og al regnvand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse lavet en undersggelse af nedsivningsforholdene i omradet og udarbejdet et notat for
regnvandshandtering. Notatet viser Igsninger for afvanding gennem nedsivning,

Laes regnvandsnotatet her (indsaet link)

Vejen afvandes via nedsivning fra en grgft med en bredde p& 2 m. Rabatarealer og grgft tilsds med graes. Arealreservation til grgft er fastlagt som
vist pd kortbilag 5. Groften opdeles i sektioner for sikre en bedre nedsivning af regnvandet.

Regnvand fra tage og belagte arealer kan afledes via faskiner, regnbede eller permeable belaegninger. Nedsivningsanlaegget skal udformes og
placeres sledes, at det tilledte vand kan ledes vaek uden ulempe for terreaen, installationer, bygninger og naboer. Der skal sgges om
nedsivningstilladelse hos Holbaek Kommune.

Dertil fastlaegger lokalplanen en arealreservation til en centralt opsamlings- og nedsivningsanlaeg til regn- og overfladevand, som vist pa kortbilag
5.

Udlaeg til anlzeg til regnvandshandtering er dimensioneret til en 10 &rs haendelse. Regnvandslgsninger vil ikke kunne dimensioneres til
skybrudssituationer. Derfor er det vigtigt, at omradet indrettes sddan, at vand ved skybrudssituationer ledes til omrader, hver der ikke sker skade

pa bygninger, infrastruktur eller andre sarbare installationer. Ved skybrudssituationer vil der ske overlgb dels den centrale groft til
regnvandshandtering og dels til vejarealer og grgftanlaagget omkring lokalplanomradet.

Holbzek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik p8 koordinering, réd og vejledning.

Affald og genbrug

Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer.

Byggeri og planlaegning

Lokalplanomradet blev med anlaeggelsen af Bukkerupvej uegnet som landbrugsareal og I3 tilbage som en slags restareal. Med muligheden for at
etablere boliger kan arealet udnyttes som en ressource.

Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse med opvarmning
og lysindfald.

Transport

Lokalplanomradet ligger taet pd offentlig transport, skoler, daginstitutioner og dagligvareindkgb i Tgllgse. Lokalplanomr8dets nzere placering til
Tollgse station medvirker at behovet for flere biler tilknyttet den enkelte bolig, alt andet lige, er mindre end ved andre landsbyomrader i
kommunen.

Ressourcer og miljg

Affaldsh@ndtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer.

H&ndtering af regn- og overfladevand vil ske indenfor lokalplanomrddet og dermed belastes omrédets kloakeringssystem ikke ungdigt.
Lokalplanen giver mulighed for at etablere anlaeg til regnvandsh@ndtering fx grgfter og regnvandssg. Lokalplanen satter krav om anvendelse af
permeable belaegninger med mulighed for nedsivning.
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Stgj

Nord for lokalplanomrédet ligger jernbanen. Der m& som udgangspunkt ikke planlaegges for stgjfglsom anvendelse (fx boliger og tilhgrende
opholdsarealer) p8 stgjbelastede arealer. Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for stgj fra jernbaner er 64 dB for udendgrs opholdsarealer. Der
er udfgrt en stgjberegning i forbindelse med lokalplanarbejdet, som viser at graensevaerdierne overholdes pa hele lokalplanomrédet.

Syd og gst for lokalplanomradet ligger vejene Bukkerupvej og Tadrevej. Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for stgj fra veje er 58 dB for
udendgrs opholdsarealer. Der er udfgrt en stgjberegning i forbindelse med lokalplanarbejdet, som viser at greensevaerdierne overholdes pd hele

lokalplanomrédet.

Illustration 5: Beregning af stgj fra jernbanen.
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Illustration 6: Beregning af stgj fra veje.

OBS. Se evt. Miljgministeriets publikationer "Stgj fra Veje” - vejledning nr. 4, 2007, "Ekstern stgj fra virksomheder” - vejledning nr. 5, 1984,
"Stgjkortlaegning og stgjhandlingsplaner” - vejledning nr. 4, 2006, samt vejledninger om flystgj (nr. 5/1994) og jernbanestgj (nr. 1/1997).

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening pa grunden. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet
indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes pd jord@holb.dk

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaagsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Veekst og Baeredygtighed, Holbaek Kommune jf. jordforureningslovens § 71. Send en mail til jord@holb.dk eller
kontakt os pa tIf. 72 36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan kreeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.
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Fund og fortidsminder

Holbaek Museum gennemfgrte i 2012 prgvegravning i et stgrre areal syd for Soderup, som resulterede i regulzere arkaeologiske udgravninger i en
reekke mindre delarealer.

Det ene udgravningsfelt 18 taet syd for/op til arealet for indevaerende lokalplan 18.05.

Rapporterne fra provegravning og regulzere udgravninger kan findes pa “Fund og Fortidsminder” ved at folge linket:
http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder/Lokalitet/200517/ og som resultat af udgravningen pa felt 4 lige syd for lokalplanens omrad blev
dokumenteret et aktivitetsomrade med gruber og stolpehuller, hvor to sammenhaengende store gruber rummede store maengder keramik og
lerklining. Lerkliningen i en maengde pd 110 kg, m& formodes at stamme fra et neerliggende hus eller anden traekonstruktion. Keramikken fra de
store gruber kan dateres til yngre bronzealder.

Ca. 200 meter gst for feltet blev der afdaekket og undersggt et ca. 15 meter langt hus i form af 6 saet tagbaerende stolpehuller, som formodes at
veaere fra samme tid.

Samlet set anbefaler museet klart, at der forud for byggemodning gennemfgres arkaeologisk prgvegravning, hvor dog cirka en 1/3 af arealet
allerede er deekket af prgvegravningerne foretaget i 2012.

Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet
anmode Holbaek Museum om en udtalelse. S8fremt der i forbindelse med grave og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Holbeek Museum, jf. museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmeaessige p%virkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1225 af 25/10/2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p& miljget, nar disse
1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p& miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget.Planforslaget vurderes pa
baggrund af screeningen ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af
planer, da:

- der er tale om en plan, der giver mulighed for et begraenset antal boliger.
- der er ikke vaesentlige bindinger eller naturinteresser indenfor eller i naerheden af Iokalplanomrgdet.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.
Ejer- og rédighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i nedvendigt omfang.

Servitutredeggrelsen er udfeerdiget ifm. lokalplansforslag om udstykning af jordbrugsparceller vedr. matr.nr. 1v Soderup By, Soderup.

Dokument lyst den 25.01.1906 nr. 910020 om baneoverkgrsel mellem areal nord og syd for banen.

Areal syd for banen er blevet solgt og overkgrsel sdledes blevet overflgdig. Kgber har givet afkald p8 at benytte overkgrsel.
Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering.

Servitutten bgr aflyses, da den er uaktuel.

Pataleberettiget ma forventes at veere Banedanmark, som ejer af banearealet.

Dokument lyst den 06.01.2012 nr. 1003221269 om Statsekspropriation.

Servitutten vedrgrer ikke lokalplanomrédet og er derfor ikke til hinder for lokalplanens realisering.
Det er oplyst, at servitutten fejlagtigt er tinglyst p& ejendommen, og vil blive aflyst snarest.
Pataleberettiget er Kommissarius ved Statens Ekspropriationer p& @erne.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Ikke-erhvervsmaessigt dyrehold:
Inden for lokalplanens omrdde er det tilladt at have ikke-erhvervsmaessigt dyrehold under den forudszetning, at det ikke er til gene for
naboejendomme, jf. miljgaktivitetsbekendtggrelsen.

Bonusvirkning:
Bonusvirkning betyder, at der ikke skal sgges om landzonetilladelse ved udstykning, opfgrelse af bygninger, etablering af jordvold og jorddiger
samt regnvandsanlaeg i form af regnvandsgrgfter og regnvandssger.

I stedet sikres landzonetilladelsen i lokalplanens bestemmelser. Denne lokalplan har bonusvirkning, hvorfor der alts3 ikke skal sgges om
landzonetilladelse.

Der skal kun sgges landzonetilladelse til anvendelse af arealet, hvis den ansggte anvendelse ikke til fulde er i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. I s fald vil der dog ogs8 vaere krav om dispensation fra lokalplanen.

Lokalplanens gennemfgrelse

Omrédet til etablering af boligbebyggelse er privatejet, og realisering af lokalplanens indhold vil ske p& privat foranledning.
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Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlagning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

1.1 At udleegge omradet til boligforma&l og boligbebyggelse i form af enfamiliehuse med mulighed for hobby-landbrug og evt. mindre dyrehold.
1.2 At fastlaegge en udstykningsplan med delomrader til placering af beboelse mod landsbyafgraensning og hobbylandbrug mod det 8bne land.

1.3 At sikre, at bebyggelsen udformes og opfgres med et materialevalg, der harmonerer med den eksisterende bebyggelse i Soderup.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomr8det afgraenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter del af matrikel 1v Soderup By, Soderup, samt alle parceller som efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes herfra.

2.2 Ved lokalplanens vedtagelse forbliver arealet i landzone.

2.3 Lokalplanomradet opdeles, som vist pa kortbilag 5 i delomr@derne: A, B og C.

§ 3 Bonusvirkning

3.1 Udstykninger (jf. § 5), opfarelse af bygninger (jf. §§ 6-7), etablering af jordvold og jorddiger samt regnvandsanlaeg i form af regnvandsgrgfter
og regnvandssger (jf. 8§ 9 og 11) kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse).

§ 4 Anvendelse

4.1 Lokalplanomr@det m& kun anvendes til heldrsbeboelse p8 storparceller og dertilhgrende smabygninger, garager, mindre stalde og lignende.
4.2 Anvendelse af lokalplanens delomrader:

Delomrade A: M3 kun anvendes til boligbebyggelse til heldrsbeboelse, garage, carport og smabygninger af en karakter, som normalt
forefindes i et villaomrade.

Delomrade B: M3 kun anvendes til have, staldbygninger, garager, udhuse og andre sekundzere bygninger.

Delomr@de C: M8 kun anvendes til grent areal - til have, graesning, dyrkning og lignende. Delomrédet m& ikke bebygges.

§ 5 Udstykninger

5.1 Omradet m& kun udstykkes i henhold til principperne vist pa kortbilag 5.
5.2 Der ma ikke udstykkes parceller mindre end 2.500 m2.

5.3 Der m& maksimalt udstykkes 6 parceller indenfor lokalplanomradet.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Der m& maksimalt opfgres 250 m2 boligbebyggelse p& den enkelte grund.

6.2 Der ma samlet maksimalt opferes 250 m2 bygninger til stald, garage, udhus og lignende sekundaere bygninger p& den enkelte grund. Den
enkelte bygning m& maksimalt udggre 100 m2.

6.3 For delomréde A geelder:

6.3.1 Delomrade A starter 2 m fra vejkant og slutter 30 m fra vejkant som vist pa kortbilag 5.

6.3.2 Boligbebyggelse skal placeres minimum 6 meter fra vejkant jf. byggelinje p& kortbilag 5.

6.3.3 Boligbebyggelse m& maksimalt opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage. Intet punkt af en bolighebyggelses ydervaeg eller tag ma
veere hgjere end 8,5 m over terraen.

6.3.4 Anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere bygninger m& maksimalt opfgres med en hgjde p8 3,5 m.

6.4 For delomrade B gaelder:
6.4.1 Delomrade B starter 32 m fra vejkant og slutter 55 m fra vejkant som vist p& kortbilag 5.

6.4.2 Staldbygninger ma maksimalt opfgres med en hgjde pa 6,5 m. Anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere
bygninger ma maksimalt opfgres med en hgjde pd 3,5 m.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden
7.1 Der m3 ikke anvendes reflekterende materialer pd tag og facader med undtagelse af solceller, vinduer og glaspartier. Glansvaerdien for tag- og
facadematerialer m& maksimalt vaere 20.

7.2 Solfangere/solceller skal indg8 som bygningselementer p8 tage og i facader og opsaettes direkte i plan med overflade p8 tagflader eller i
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facader, sdledes at elementerne indgdr som husets andre bygningselementer i overfladen. Synlige fritstdende konstruktioner p8 bygninger er ikke
tilladt. Solceller m& ikke placeres p& jorden.

7.3 For delomréde A geelder:

7.3.1 Tage pé boligbebyggelse skal udformes som sadeltage med mulighed for kvartvalm og med en taghzeldning pd mellem 30 og 50 grader.
7.3.2 Boligbebyggelsers tage skal udfgres i tegl, betontagsten, skiffer eller tagpap.

7.3.3 Udestuer og overdaekkede terrasser ma udfgres med mindre taghzeldninger end resten af boligen, og tage pa udestuer ma ligeledes
udfgres i glas.

7.3.4 Boligbebyggelsers facader skal fremstd i blank mur, pudset, filset, vandskuret eller traebeklaedt, kombineret med mindre bygningsdele i
glas og stal. Facader skal fremstd i materialets farver eller jordfarver inden for den klassiske jordfarveskala*.

7.3.5 Boligbebyggelse m& ikke fremstd som bjaelkehuse.

7.3.6 Tage pa anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere bygninger skal udfgres i tegl, betontagsten, skiffer, tagpap
eller som grgnt vegetationstag.

7.3.7 Facader p& anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere bygninger skal fremsta i blank mur, pudset, filset,
vandskuret eller treebeklaedt. Facader skal fremstd i materialets farver eller jordfarver inden for den klassiske jordfarveskala*.

7.4 For delomréde B geelder:

7.4.1 Tage pé staldbygninger skal udformes som sadeltage med mulighed for kvartvalm og med en taghaeldning p& mellem 30 og 50 grader
og skal udfgres i tegl, betontagsten, skiffer eller tagpap.

7.4.2 Tage pa anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere bygninger skal udfgres i tegl, betontagsten, skiffer, tagpap
eller som grgnt vegetationstag.

7.4.3 Facader p& stalde og anden bebyggelse sdsom garage, carport og lignende sekundaere bygninger skal fremsta i blank mur, pudset,
filset, vandskuret eller treebeklaedt. Facader skal fremst8 i materialets farver eller jordfarver inden for den klassiske jordfarveskala*.

*) Den klassiske jordfarveskala:
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§ 8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Camillevej. Vejen udlaegges i princippet som vist p& kortbilag 5.

8.2 Vejen skal udlaegges i minimum 6 m bredde og anleegges med minimum 5 m kgrebane. Kgrebanen skal etableres med grus. Der skal etableres
grgn rabat pd hver side af kgrebanen, rabatten p& den nordlige side af vejen skal vaere pd minimum 1 m. P8 den sydlige side skal rabatten vaere
minimum 2 m og en del af greesrabatten skal udformes som grgft til afledning af regnvand.

Se principsnit for vej og groft p8 kortbilag 6.

8.3 Vejen udlaegges som privat feellesvej.

8.4 I tilknytning til adgangsvejen skal der sikres vendemuligheder for lastbiler (renovationsbiler, flyttebiler mv.). Vendeplads skal etableres i
overensstemmelse med placeringen vist pd kortbilag 5 (markeret med "V").

8.5 Der mé kun etableres én overkgrsel pr. ejendom. Overkgrsler m8 anlaegges i maksimalt 5 meters bredde.
8.6 Der skal udlaegges parkering svarende til min. 2 parkeringspladser pr. parcel pa hver parcel.

8.7 Belysning af vejen ma kun etableres som lav belysning, f.eks. i form af pullerter, og med en maksimal hgjde p& 1,5 meter.
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8.8 Der skal anlaagges en sti i minimum 2 m bredde fra vejudlaeggets afslutning til lokalplanomradets afgraensning, som vist pa kortbilag 5

§ 9 Terraen

9.1 Inden for lokalplanens omréde m8 der ikke ske terraenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen, undtaget dog §§ 9.2
0g 9.3, og ikke naermere naboskel end 1 meter.

9.2 Ved etablering af vej og anlaeg til regnvandshandtering, kan der tillades yderligere terraenregulering. Arealer til etablering af vej og anlaeg til
regnvandshandtering er vist pa kortbilag 5.

9.3 Overskudsjord kan genanvendes i en jordvold med en placering som vist pd kortbilag 5. Jordvolden m& maksimalt udfgres i 1,5 m hgjde og skal
formgives varieret og landskabeligt. Der kan endvidere etableres mindre jorddiger med en maksimal hgjde pd 1 m og en maksimal bredde p8 2 m
mellem matriklerne, som vist p& kortbilag 5.

§ 10 Qvrige ubebyggede omrader

10.1 Den maksimale befaestelsesgrad* for den enkelte grund m3 ikke overstige 25%.
*) Befaestelse er defineret som det samlede bebyggede areal sammen med de befaestede arealer p& den enkelte grund.

10.2 Hegn i naboskel skal etableres som levende hegn, i form af haek, buske eller traeraekker. Beplantningen skal bestd af hjemmehgrende arter
s8som hassel, tjgrn, paradisable, fuglekirsebzer og syren.

Hegn mod vej skal plantes p& egen grund min. 30 cm fra skel, sdledes at beplantningen til enhver tid kan holdes inde p8 egen grund. Levende
hegn kan suppleres med et let trddhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som hakken, dog maks. 1,8 meter.

Dog ma indhegning af dyrehold udfgres som elektrisk hegn pa trae- eller metalstolper suppleret med 1-2 vandretliggende laegter.

10.3 Hegn i naboskel kan etableres som flerraekket laehegnsbeplantning pd et mindre jorddige, jf. § 9.3. Se kortbilag 5 samt principskitse pa
kortbilag 7.

10.4 Langs lokalplanens vestlige afgraensning skal der etableres et beplantningsbaelte p& minimum 5 m. Beplantningen skal best3 af
hjemmehgrende arter sdsom hassel, tjgrn, paradisaeble, fuglekirsebaer og syren.

10.5 Hegn mod vej og sti m& maksimalt opnd en hgjde pd 1,8 m. Hegn i naboskel og beplantning i beplantningsbaeltet m& maksimalt opnd en
hgjde pd 5 m.

§ 11 Tekniske anleeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller vaere en del af
bygningernes arkitektur. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til, at de bliver s lidt synlige som muligt og placeres under
hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Der er arealreservationer til regnvandsgrgfter og regnvandssger indenfor Iokalplanomré’\det, jf. principper for placering pé’\ kortbilag 5.

11.3 Regnvandsgrgften langs vejen skal udfgres med en kronebredde p& maksimalt 2 m og en dybde p&8 maksimalt 0,5 m.

§ 12 Grundejerforening
12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal
oprettes senest nar 2 ejendomme er taget i brug.

12.2 Grundejerforeningen er pligtig at foresta drift og vedligeholdelse af private faelles veje og friarealer, herunder ogs8 beplantning og anlzeg til
regnvandshandtering.

12.3 Det pdhviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

12.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de fzelles arealer og adgangsvejen, herunder anlaeg til regnvandshdndtering.
§ 13 Aflysninger

13.1 Lokalplan 5.1 Landzonelokalplan for Soderup Vest aflyses for det omrdde, der er omfattet af denne lokalplan, som naevnt i § 2.

§ 14 Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
14.1 Adgangsvej og regnvandsgrgfter er anlagt i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser §§ 8 og 9.
14.2 Beplantningsbeelte er etableret jf. § 10.4.

14.3 Bebyggelsen er tilsluttet spildevandskloaknettet.

§ 15 Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.
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der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.dk.

15.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
andrer den sarlige karakter af det omrade, der spges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 18.05 Boliger ved Camillevej, Soderup er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 22. april 2020.
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