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Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantilleeg 31 og lokalplanforslag 3.83

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBKG 2018-10-25 nr. 1225
med senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes
planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planomradet i da

' N e e BRI A i 1‘
Iplanomradet omfatter i sin helhed ca. 20 ha. Omradet afgraenses mod vest af eksiste-
rende bebyggelse ud til Roskildevej, mod nord af Hgjen og mod syd af Holbaek Have. Mod
ost greenser omradet op til seminariet og en ny boligbebyggelse, der er under opferelse.
Holbeek Have ligger i et omrade med bolig- og institutionsbebyggelse i forskellige skala. Mod
syd primeert etageboligbebyggelse i stagrre skala, og mod vest og nord raekkehuse, enfamilie-
huse og gardhavehuse. Mod @st placerer sig det markante Holbaek Seminarium i landskabet.
Ved siden af er der et mindre omrade med kolonihavehuse.
Lokalplanomradet har tidligere veeret anvendt til idraetsformal, fodboldbaner, stadion og tilhg-
rende servicefunktioner. Ud til Borgmestergardsvej ligger Stadionhallen, der er teenkt evt. at
kunne indga i den kommende boligbebyggelse som et faelleshus.
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Eksisterende planlaegning

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 3.R03, der udlaegger anvendelsen til rekre-
ative formal, herunder idraetsanlaeag m.m., samt et mindre delareal af ramme 3.B17, der ud-
lzegger anvendelsen til boligbebyggelse.

De tidligere idraetsfunktioner og brugere er rykket til den nyopfarte Holbaek Sportsby, hvilket
frigor arealernes omdannelse til nyt boligomrade.

Der udarbejdes et kommuneplantillzeg som udleegger planomradet specifikt til boliger og in-
stitutionsformal. Kommuneplantilleegget vil indeholde en udbygningsreekkefelge, der foreskri-
ver, hvilken reekkefglge udbygningsomraderne kan udbygges efter. Omdannelse af omradet
til boligformal er indarbejdet i boligbyggeprogram og befolkningsprognoser relateret til geel-
dende kommuneplan, men det er farst med naervaerende planlaegning, at rammeindholdet
g&ndres.

Beskrivelse af planforslagene

Hoveddelen af arealet bliver med lokalplanforslaget omfattet af bestemmelser med karakter
af en rammelokalplan, mens alene delomrade 1 projektlokalplanleegges. Delomrade 1 udger
ca. en tredjedel af omradet. For den resterende del af arealet skal gennemfares ny projektlo-
kalplan fer nybyggeri kan realiseres.

Omradet udlzegges til boligformal i form af etageboligbebyggelse og raekkehuse. Endvidere
muliggeres med planforslagene en anvendelse til institutionsformal, som eksempelvis skole,
barnehave og plejehjem. Planforslagene muligger opferelse af ca. 1.000 boliger, heraf ca.
320 boliger i etape 1. Bebyggelsen opfares som en kombination af etageboliger og reekke-
husboliger i varierende starrelser.

Arealets sammenhaeng til den grenne kile, der straekker sig fra Feelleden ind mod byen, ind-
arbejdes i lokalplanforslaget, og sikres som en gregn central forbindelse gennem arealet.
Planomradet ligger indenfor den kystneere del af byzonen, i en afstand af godt 1 km fra fjor-
den. Arealet mellem kysten og planomradet er fuldt udbygget, med bymeessig bebyggelse,
og ny bebyggelse vurderes ikke at have nogen vaesentlig indvirkning pa kystlinjen.
Planomradet ligger centralt i byen.

Den grenne kile fletter natur og by sammen og treekker feelledens natur helt ind i det nye bo-
ligomrade. Den gregnne kile bestar bl.a. af haverum, stier, bakker, en sg@ og private haver
samt et snoet lavningsforlgb for regnvandsforsinkelse og nedsivning. Opholdsarealer indret-
tes bl.a. med legepladser malrettet smabgarn, og evt. fitnessfaciliteter for starre bern og
voksne.

Bebyggelsen opfares i 2-5 etager. Lokalplanforslaget disponerer bebyggelsen, sa den tilpas-
ses hgjder og etageantal ved eksisterende bebyggelse. Saledes fastsaettes maksimale eta-
geantal pa 2 etager ved ny bebyggelse, der stader op til eksisterende villa- og raekkehusbe-
byggelse, mens der laengere tilbagetrukket pa arealet tillades ny bebyggelse i 2-5 etager, og
punktvis op til 6 etager.

Den granne kile skal udgare min. 20 % af ejendommen. Kilen skal udlzegges i en bredde pa
min. 10 m. Der anlaegges en offentligt tilgaengelig sti, som binder stierne i Feelleden sammen
med stierne omkring Holbaek Have og videre ind til bymidten. Stien udformes som en gang-
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og cykelsti, malrettet de blgde trafikanter og udleegges i en bredde pa min. 6 m samt anlaeg-
ges med en bredde pa min. 4 m. Stien anlaegges i fast belaegning med belysning.

Der er en del bevaringsveerdig beplantning i omradet, herunder mange smukke og karakter-
givende traeer. Eksisterende beplantning bevares i det omfang det er muligt, hvor det bidra-
ger som rumskabende elementer med fortaettende havekvalitet sammen med andre karak-
tergivende bevaringsegnede traeer. Ny beplantning placeres i grupper og bestar af lavfael-
dende traeer og buske eller andre stedtypiske arter.

Vejadgang til omradet sker fra Holbeek Have, Borgmestergardsvej og Hgjen. Der etableres
p-pladser i henhold til kommuneplanens normer. Det eksisterende parkeringsareal bevares i
sterst muligt omfang.

Cykelparkering skal placeres i den grenne kile, taet pa bebyggelsens portrum hvor der er na-
turlig forbindelse til stisystemet. Der skal etableres overdeekninger for cykler.

Overfladevand fra tage og befaestelser ledes til grafter, lavninger og regnvandsbassin, hvor-
fra der sker en kombineret fordampning/nedsivning og forsinkelse, med en maksimal tilladt
afledningskoefficient pa 0,5 og en maksimal befestelsesgrad pa 50 %. Grafter og lavninger
udformes som forbundne kar og forsinkelsesbassiner.

Byggeriet vil blive projekteret og udfert sa det opfylder Bygningsklasse 2020.
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Note:

Mod Holbaz k Have planlazgges ny vejadgang vest for Stadionhallen.
Senere - i forbindelse med udviking af det estlige Holbazk Have - planl==gges ny vejadgang ud for Mellemvang og samt en ekstra udkersel mod est

lllustrationsplan med afgraensning af projektlokalplanomrade
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Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja

Nej | Bemaerkninger

Er planforslaget eller pro-
grammet omfattet af Lov om
miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 1 og/eller
27

(88, stk. 1., nr. 1)

X Ikke omfattet.

Kan planforslaget eller pro-
grammet pavirke et internati-
onalt beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

X Planforslaget vil ikke have vaesentlig pavirkning pa et
internationalt beskyttelsesomrade.

Fastlaegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 1, nr. 3)

Planforslaget muligger opfarelse af etageboliger, insti-
tutioner samt tilhgrende parkeringsarealer, stiforbindel-
ser, friarealer mv.

Konklusion

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 31 og lokalplan nr. 3.83 vurderes pa
baggrund af denne screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljo-
vurdering af planer, da:

Planomradet vurderes at vedrare en naturlig byfortaetning efter
tidligere anvendelse af arealet er ophart;

Planforslagenes anvendelse ligger i forlaengelse af den eksi-
sterende anvendelse i det omkringliggende naeromrade;
Planforslagene indebaerer aendringer i de eksisterende trafi-
kale forhold, og disse er belyst ved udarbejdede trafikanalyser.
Pavirkningerne er saledes belyst, og vurderes ikke at vaere sa
vaesentlige, at de hindrer trafikafvikling i vaesentlig grad.

Pa baggrund af hgringssvar i fordebatten er udarbejdet sup-
plerende analyser af trafikscenarier og konklusioner i analysen
er indarbejdet i dispositionen af vejadgange m.v. i planerne, sa
afledt trafik pa eksisterende villaveje nedbringes i forhold til
den oprindelige bebyggelsesplan.

Planomradet ligger omkranset af eksisterende fuldt udbygget
byomrade, og planforslagene muligger opfarelse af boligbe-
byggelse, som i hgjde og teethed er tilpasset skalaen mod ek-
sisterende tilstadende bebyggelse i omradet;

Planforslagenes mulighed for at opfgre ny bebyggelse ikke
vurderes at indebaere visuel pavirkning af kystlandskabet
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- Alene en tredjedel af arealet kan bebygges med planforsla-
gene. De resterende to tredjedele forudsaetter udarbejdelse af
ny projektlokalplanleegning

- Omdannelse af arealet til boligformal er indarbejdet i boligbyg-
geprogram og befolkningsprognoser og indgar saledes i eksi-
sterende behovsanalyser

Dato for mv-hgringsfrist
internt

28. juni 2020

Dato for mv-heringsfrist
af evrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Q
oy
2
g g
g 'S
z 2
Bymiljo & land-
skab
1 Landskabelig Plan X
veerdi, herunder vi-
suel effekt
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Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvis-
ning til hvorledes vurdering allerede
indgar, eksempelvis andre planer,
lovgivning mv. og/eller uddybning af,
hvad der bar vurderes naermere.

Omradet udgares ved eksisterende
forhold af boldbaner og idreetsanlaeg
med omkringliggende treeraekker.
Arealet har tidligere fungeret som en
bred gren kile med store grgnne plae-
ner, teette laeshegn og traeraekker, og
beplantningen giver omradet en klar
gran profil. Dele af beplantningen er
af veerdi for omradets karakter, men
omradet vurderes derudover ikke at
indeholde seerlige landskabelige veer-
dier.




2 Grgnne omrader

Plan,
TRIN (Be-
stiller)
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Planomradet ligger omkranset af eksi-
sterende fuldt udbygget byomrade.
Hoveddispositionen af omradet ud-
lzegger en gennemgaende graen Kile,
der forbinder omradet bade til feelle-
den og til de grenne forlgb ind mod
bymidten. Upaagtet heraf, vil omra-
dets karakter blive mere urban, end
ved de eksisterende forhold.
Udbygningen af omradet er en natur-
lig del af en byfortaetning pa et areal,
hvor den tidligere funktion er ophgart.

| landskabsbearbejdningen for udvik-
ling af omradet arbejdes med en bibe-
holdelse af det karakteristiske traek
ved treeraekker, der introduceres i for-
bindelse med vejanlaeg og hoved-
struktur i omradet.

Der er udarbejdet principskitser for
bearbejdning, med tilharende referen-
cer for udformning af de grgnne om-
rader.

Planforslagene sikrer, at min. 20 % af
lokalplanens areal skal anleegges
som en gren kile.

Den gr@nne kile vil bade fungere som
feelles friareal for lokalplanomradets
beboere og som offentlig passage. Ki-
len skal anleegges som et sammen-
haengende areal med en bredde pa
min. 10 m. | kilen skal der etableres
en kombineret cykel- og gangsti med
en bredde pa min. 4 m.

Den grgnne kile bestar desuden bl.a.
af stier, bakker, sger og private haver
samt et snoet lavningsforlgb for regn-
vandsforsinkelse og nedsivning. Op-
holdsarealer indrettes bl.a. med lege-
pladser malrettet smabgrn, og fitness-
faciliteter for sterre bgrn og voksne.




3 Arkitektonisk ud- | Plan
tryk

4 Kystlinjen, herun- | Plan
der visuel effekt

5 Landskabets Plan
geologi

6 Lys og/eller re- Plan
fleksion

7 Oplag, materia- Plan, Byg,

ler, maskiner.

(Land-
zone)
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Bebyggelsen opferes i 2-5 etager,
punktvis op til 6 etager, tilpasset eta-
geantal ved eksisterende omkringlig-
gende bebyggelse.

Projektforslaget er udtryk for en hgj
udnyttelsesgrad, der modsvarer den
centrale beliggenhed i byen, samtidig
med, at samspillet med den brede
grgnne kile, og den abne feelled, vur-
deres dels at give nogle meget attrak-
tive boliger og kvaliteter for byen.

Projektforslagets arkitektoniske ud-
tryk, materialevalg m.v. tilstraebes et
nutidigt formsprog, eksempelvis ved
referencer fra udviklers nyopfarte bo-
ligbebyggelser ved Grgnttorvet i
Valby, men gerne inspireret af den lo-
kale kontekst og stedet, eksempelvis
de fine "bedre byggeskik” boliger i
naeromradet.

Planomradet ligger inden for kystneer-
hedszonen (1,5 km fra fjorden).

Det vurderes, at omradet ikke vil pa-
virke kystlandskabet, da omradet lig-
ger bag eksisterende bebyggelse set
fra kysten.

Der er ikke registreret seerlige geolo-
giske formationer indenfor lokalplan-
omradet.

Lokalplanforslaget medtager bestem-
melser om lysforurening og/eller re-
fleksionsgener for omkringliggende
huse.

| forbindelse med byggeprocessen
kan der midlertidigt ske oplag af ma-
terialer eller opstilling af maskiner.
Det skal dog handteres uden at vaere
til gene for omgivelserne.




8 Landbrugsinte- Plan
(Land-

resser brug)

9 Lavbundsjorder | Plan

10 Rastofinteres- Plan, virk-
som-hed

ser

11 Skovbyggelinje,

herunder visuel ef-

fekt

Befolkningens

sundhed / sikker-

hed

12 Indendgrs stoj Plan, Virk-

Av/i ; somhed

pavirkninger

Plan

13 Svage grupper
f.eks. handicap-
pede
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lkke relevant.

Der er ikke lavbundsjorder inden for
planomradet.

Der er ingen rastofinteresser inden for
omradet.

Omradet ligger ikke indenfor skovbyg-
gelinje og vil ikke pavirke indkig til
skov/skovbryn.

Boliger skal placeres og udformes sa
stgjkravene overholdes.

Der er i forbindelse med lokalplanpro-
cessen gennemfort stgjanalyser, der
underbygger, at stgjpavirkningerne
ved boliger i omradet kan overholde
geeldende graenseveerdier.

Der etableres et stisystem med fast
beleegning og belysning, som supple-
rer de eksisterende stier i omradet.
Pa sigt udbygges stisystemet i den
grenne kile, sa det er nemt at trans-
portere sig mellem Feelleden og by-
midten.

@vrige tiltag for at imgdekomme han-
dicappede skal fglge bygningsregle-
mentets forskrifter.

Renovation bgr teenkes ind fra start. Hvis
der ikke anvendes affaldsskakte skal der
teenkes i andre lgsninger der ogsa er til
gavn for beboerne — og er handicapven-
lige.




15 Friluftsliv og re-
kreative interesser

Plan,
TRIN (Be-
stiller)

16 Begreensninger
og gener overfor
befolkningen

Plan

17 Sundhedstil- Plan

standen

18 Brand, eksplo- Blfrte)d-P |

sion, giftpavirkning | ="

19 Ulykker Bered-
skab, Plan

Natur

20 Dyreliv Natur

21 Planteliv Natur
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Planomradet omdannes fra idreetsfor-
mal til boligomrade med en stor andel
af omradet anlagt som en grgn kile.
Stisystemet i den granne kile abner
omradet op og forbinder samtidig re-
sten af Holbaek Have med Feelleden.

Naturomrader gares saledes let til-
geengelige og naturen (i form af den
grgnne kile) treekkes med ind i byom-
radet.

Planforslagene vurderes ikke at med-
fare vaesentlige gener for befolknin-

gen. (Den afledte trafikale belastning
er beskrevet i nedenstaende pkt. 35).

Der er ingen afledt sundhedsrisiko
forbundet med planforslagene.

Ingen risiko for eksplosion eller giftpa-
virkning.

Udbygningen af boligomradet vil ikke
medfere en forgget risiko for ulykker
generelt.

Da omradet indtil for nylig har veeret
anvendt til idraetsformal i form af bold-
baner, stadion m.v., vil planforslagene
ikke pavirke et seerligt dyreliv.

Da omradet indtil for nylig har veeret
anvendt til idreetsformal vil planforsla-
gene ikke pavirke et seerligt planteliv.




22 Sjeeldne, udryd-
delsestruede el.
fredede dyr, plan-
ter el. naturtyper

Natur

21 Internationale
naturbeskyttelses-
omrader dvs. habi-
tatomrader og fug-
lebeskyttelsesom-
rader

Natur

23 Spredningskor-
ridorer

Natur

24 Naturbeskyt-
telse

Natur

25 Skovrejsning
og/eller skovned-
leeggelse, fredskov

Natur

26 Sgbeskyttelses-
linje og/eller abe-
skyttelseslinje

Natur
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Der er ikke registreret nogen bilag I1V-
arter indenfor omradet, men det vur-
deres i forlaengelse af besigtigelse pa
stedet, at der i la&ehegn inden for om-
radet er traeer, der potentielt kan
rumme, eller vil kunne komme til at
rumme levesteder for flagermus. En
del af disse treeer fjernes ved realise-
ring af planerne. Det er vurderet, at
der ikke vil ske veesentlig pavirkning
af beskyttede arter direkte eller indi-
rekte, safremt det iagttages, at ryd-
ning af traeer ikke ma ikke ske i perio-
der, hvor der kan veere ynglende eller
overvintrende flagermus, samt at der
opretholdes tilstraekkeligt med eksi-
sterende treeer til, at der fortsat er
mulige levesteder pa omradet.
Tilsvarende ma rydning ikke ske i fug-
lenes yngleperiode.

Omradet ligger ikke i naerheden af in-
ternationale natur- eller fuglebeskyt-
telsesomrader og vil derfor ikke have
pavirkning pa disse.

Planforslagene pavirker ikke spred-
ningskorridorer og passager i det
abne land.

Der er ikke §3-registreringer indenfor
omradet.

Ikke relevant.

Der er ikke sgbeskyttelseslinje og/el-
ler beskyttelseslinje inden for omra-
det.
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Forurening

27 Lugt

Virksom-

hed

28 Stgjbelastning
og vibrationer

Virksom-

hed

29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

30 Risiko for jord-
forurening

Jord

Kanalstraede
Side 11 af 18

Planforslagene vil ikke medfgre lugt-
gener. Det vurderes, at der ikke er ek-
sisterende virksomheder, der kan pa-
virke beboelse i omradet.

Realisering af ny boligbebyggelse ef-
ter det faerdige planforslag vurderes
ikke at indebeere risiko for en stgjbe-
lastning udover det saedvanlige for
boligomrader. Der kan forekomme
stgj og vibrationer i forbindelse med
anleegsfasen, det skal dog holdes in-
den for de lovlige tidspunkter og ram-
mer.

Forskrift for bygge og anleegsarbejder
skal overholdes. Der kan ansgges om
dispensation, hvis forskriften ikke kan
overholdes. Byggepladstrafik gives
adgang via Holbaek Have, hvorved
gener for eksisterende villabebyg-
gelse mod vest minimeres.

Det vurderes, at der ikke er eksiste-
rende virksomheder, der kan pavirke
beboelse i omradet.

Der er ikke registreret jordforurening
eller formodning derom indenfor area-
let, med undtagelse af en mindre ud-
pegning specifikt pa Igbebanen pa
stadion (underlag af slagger)

Anvendelsen til boligomrade vil ikke
medfere en gget risiko for forurening.
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Vand
31 Overfladevand, Ha}gr,k
2\ /i ; olbze

herunder pavirknin- Forsyning

gerne af sger,

vandlgb og vadom-

rader

32 Udledning af Spildevan,
ild d Holbaek

spiidevan Forsyning

33 Grundvandsfor- | Grund-

hold vand
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Regnvand fra omradet ma maksimalt
afledes med en aflgbskoefficient fra
omradet pa 0.5, og der ma maksimalt
etableres en befaestelsesgrad pa 50
%. Afvandingssystemet skal i videst
muligt omfang opbygges af abne
grofter, regnvandsbassiner og LAR-
systemer. Ved etablering af regn-
vandsbassiner skal der sgges tilla-
delse hertil og spildevandsmyndighe-
den skal give en tilladelse. | ansgg-
ningen skal der redeggres for hvor
meget vand, det skal kunne handtere
og hvortil og i hvilke maengder det af-
ledes.

Der er udarbejdet et notat, der bely-
ser principperne for handtering af
overfladevand i overensstemmelse
hermed.

Overfladevandet vurderes saledes
ikke i veesentlig grad at ville pavirke
naerliggende sger eller vandlgb.

Der skal indsendes et egentligt pro-
jekt for handtering af regnvand.

Lokalplanomradet er omfattet af Spil-
devandsplan 2020-2030. for Holbaek
Kommune.

Omradet er beliggende i separatkloa-
keret opland. Spildevand skal ledes til
den offentlige spildevandsledning.

Der er ikke registreret seerlige grund-
vandsinteresser indenfor eller i naer-
heden af omradet.

Planforslaget eendrer ikke vaesentligt
pa anvendelserne i lokalplanomradet
og planforslaget vurderes ikke at ud-
gere en gget trussel for grundvandet.
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34 Risiko for Grund- X Et nyt boligomrade vurderes at veere
grundvandsforure- | @ en mindre forurenende aktivitet som
ning ikke medfarer forgget risiko for forure-
ning af grundvandet og der vurderes
derfor ikke at veere behov for, at fast-
lzegge seerlige bestemmelser til
grundvandsbeskyttelse i lokalplanen.
Trafik
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Side 13 af 18



5 Trafikafvikling / Tr?fik og

belastning aneg

36 Trafikstgj Trafik og
anleeg

Kanalstraede
Side 14 af 18

gﬁ Holbozk
= Kommune

Anleeg af boligomradet vil medfere en
gget trafikmaengde og afledte aendrin-
ger til trafikken i neeromradet.
Pavirkningerne er belyst ved et trafik-
notat med beskrivelse af de afledte
trafikale pavirkninger, samt forslag til
infrastrukturelle tiltag, der bar gares.

De fremsendte bemaerkninger i
fordebatten har givet anledning til, at
der er blevet udfart supplerende
trafikanalyse i form af af vurderinger
af alternative scenarier, herunder
analyse af afledt effekt ved en mulig
ny adgangsvej via Samsgve;j eller
Holbaek Have, for det nordastligste
delomrade i planen og kobling af
vejudlaeg internt for ny bebyggelse,
sa en starre del af bebyggelsen gives
adgang via Holbaek Have.

Pa baggrund af supplerende analyse
anvises en trafiklgsning, hvor kun det
nordvestlige hjgrne af bebyggelsen
trafikbetjenes via Hgjen, mens det
nordgstlige hjgrne i stedet gives
adgang enten via Samsgvej eller via
Holbsek Have. Den endelige Igsning
fastlaegges efter neermere
projektlokalplanleegning ved denne
etape. Den sydlige del af
bebyggelsen trafikbetjenes via
Holbzek Have, mens den vestlige
midterste del gives adgang via
Borgmestergardsvej. Ved denne lgs-
ningsmodel er den afledte trafik pa de
omkringliggende villaveje, Hgjen,
Borgmestergardsvej og Veenget ned-
bragt betydeligt i forhold til den farst
skitserede Igsning.

Omradet er beliggende ud til en en-
kelt lidt starre vej, Holbaek Have, syd
for omradet.

Der er udarbejdet stgjnotat, der bely-
ser, at der ikke er behov for stgjaf-
skeaermende foranstaltninger ved boli-
ger i omradet.




37 Emissioner fra Tf?fik og
eks. trafik til og fra | ppn >
omradet?
38 Energiforbrug Tr?fik og
(trafik) anieeg
39 Trafiksikkerhed | Trafik og
anlaeg
Kulturarv

gﬁ Holbock
= Kommune

Jget trafik vil medfere gget emission,
men det vurderes ikke at indebaere en
vaesentlig foragelse, og samtidig vur-
deres, at placering af ny boligbebyg-
gelse centralt i byen vil medvirke til at
nedbringe transportbehovet overord-
net, set i forhold til alternativ spredt
bebyggelse i byens randzone.

Der etableres stier inden for omradet,
som kobles til eksisterende stier og
skolevej, og der er en kort afstand til
bymidten.

Der er god tilgaengelighed til offentlig
transport da flere buslinjer har stop
ved Kattegatsvej og Holbzek Have.
Holbeek Station ligger 2 km fra plan-
omradet.

Planforslagene vurderes ikke at inde-
baere vaesentlige pavirkninger af tra-
fiksikkerheden. Trafikafviklingen sker
via de eksisterende veje i naeromra-
det, herunder i langt overvejende
grad via vejen Holbaek Have, jf. gen-
nemfgrte trafikanalyser, pkt. 35. Der
etableres nye veijtilslutninger ved Hol-
baek Have, hvor kryds udformes tra-
fiksikkert. @get trafik pa omkringlig-
gende villaveje vurderes dog hen-
sigtsmeessigt at afstedkomme juste-
ringer i eksisterende forhold, herun-
der eksempelvis eendret hastigheds-
begraensning, der saenker farten, for-
bud mod gennemkgrende trafik og
parkering pa Hgjen, af hensyn til at
fremme trafiksikkerhed for cyklister,
0g vejens benyttelse som skoleve,.
AEndringstiltagene skal godkendes af
politiet.

Kanalstraede
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40 Kulturhistorisk Plan, Hol-
: baek mu-

veerdi, herunder seum

kulturmiljger

41 Kirker herunder | Plan

kirkeomgivelser og
kirkeindsigtslinjer.

Kanalstraede
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gﬁ Holbozk
= Kommune

Omradet er ikke udpeget som kultur-
miljg, og der vurderes ikke at ville ske
vaesentlig pavirkning af kulturmiljger
ved at omradet udbygges. Umiddel-
bart vest for omradet ligger et bolig-
omrade med en raekke fine beva-
ringsveerdige boliger opfert i "Bedre
Byggeskik”. Lokalplanforslaget fast-
seaetter retningslinjer for ny bebyg-
gelse langs kanten af dette kvarter,
der skalamaessigt og materialemaes-
sigt s@ges tilpasset hertil.

Planforslagenes omrade omfatter ikke
udpegne kirkeomgivelser eller kirke-
indsigtslinjer. Nord for omradet ligger
den eksisterende kirkegard, QJstre Kir-
kegard, samt Margrethe-Kapellet.
Omradet og naturkirkegarden ligger i
naturlig sammenhaeng med de eksi-
sterende stiforbindelser i omradet og
benyttes af borgere som et grant bin-
deled ved gature fra bymidten gen-
nem omradet og ud til feelleden. Kir-
kegarden ligger kantet mod nord, ast
og vest af eksisterende bebyggelse i

1 %4 til 2 etager, og mod syd af eksi-
sterende hgj traeplantning, der danner
kant mod fremtidig bebyggelse inden
for nzervaerende planomrade.




42 Fredede eller Plan, Hol-
; . baek mu-
bevaringsveerdige | ceum
bygninger
43 Fortidsminder Plan, Hol-
: baek mu-
og arkeeologi coum
Ressourcer og af-
fald
44 Arealforbrug Plan
45 Energiforbrug Plan
46 Vandforbrug Plan, Hol-
beek For-
syning,
Grund-
vand
Plan

47 Produktion, ma-
terialer og rastoffer

Kanalstraede
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gﬁ Holbock
= Kommune

Planforslagenes omrade omfatter ikke
fredede eller bevaringsveaerdige byg-
ninger, udover en enkelt nyere om-
kleedningsbygning, Borgmestergards-
vej 22, der imidlertid vurderes at veere
fejlregistreret. Udpegningen vurderes
at omhandle enten en tidligere nedre-
vet bygning, med den samme place-
ring, eller evt. stadionhallen, der pas-
ser pa en del af de givne data, men
ikke pa placeringen. Stadionhallen er
ikke beliggende inden for projektlokal-
planomradet, og hallens fremadret-
tede benyttelse vil saledes blive fast-
lagt i kommende projektlokalplanlaeg-
ning. Bygningen teenkes evt. bevaret
eksempelvis som faelles aktivitetshus
for den nye samlede bebyggelse.

Der er ikke inden for omradet regi-
streret fortidsminder. Inden igangsaet-
ning af arbejde pa arealet indhentes
udtalelse fra Museum Vestsjeelland.

Planforslagene er et udtryk for fortaet-
ning i en eksisterende bymaessig kon-
tekst, og udnyttelse af eksisterende
infrastruktur.

Bebyggelsen fglger bestemmelserne i
geeldende bygningsreglement.

Omradet ligger indenfor et eksiste-
rende forsyningsomrade (FORS A/S)
og en kapacitetsudvidelse vil kunne
handteres i vandveerkets indvindings-
tilladelse.

lkke relevant.




48 Kemikalier, mil- | Plan
jgfremmende stof-
fer
49 Affald og gen- Plan, spil-
b devand,
rug Holbeaek
forsyning

Sammenfatning

Kanalstraede
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ﬁ Holbock
= Kommune

Planforslagene medfarer ikke aget ri-
siko for udslip af miljgfremmede stof-
fer.

Projektet tilknyttes til bestaende ord-
ninger i omradet.

Jeevnfer geeldende regulativ for hus-
holdningsaffald i Holbaek Kommune.

OBS: Der skal teenkes over at der skal sorte-
res i 10 fraktioner fra sommeren 2021 — rum-
melige skure, sikre Igsninger til affaldssorte-
ring, eget pladsbehov ved bade egne huse og
ved affaldsgarde/skure.

Der er ikke parametre i forslaget, som
vurderes at kraeve neermere miljgvur-
dering. De trafikale pavirkninger vur-
deres at indebaere de potentielt star-
ste pavirkninger, og der er foretaget
analyser heraf, sa disse pavirkninger
er indarbejdet som forudsaetninger for
planen.




