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9 - Skarridsghjemmet, Jyderup

Skarridsghjemmet, Jyderup

Formal

Holbaek Kommune har igangsat kommune- og lokalplanleegning for Skarridsghjemmet for at imgdekomme gnsket om at skabe gode rammer for
turisme og ferie samt fritids- og foreningsliv i Jyderup. Konkret igangsaettes udviklingen af Skarridsghjemmet med henblik pd at styrke Jyderups
turisme ved bl.a. at understgtte Istidsrutens behov for flere overnatningsmuligheder og bespisning.

Planomradet er i Kommuneplan 2017 for Holbaek Kommune omfattet af kommuneplanramme nr. 11.B13. Rammen udlaegger omradet til boliger.

Det overordnede formal med naervaerende kommuneplantillaeg er at muligggre anvendelse Skarridsghjemmet til fritids-, ferie- og turismeformal.

Indhold

Planomrédet er omfattet af rammeomrade nr. 11.B13 i Kommuneplan 2017 for Holbaek Kommune.

Rammen udlaegger omradet til boliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for den enkelte ejendom og et maksimalt etageantal pa 1,5.
Den maksimale bygningshgjde er fastsat til 8,5 m.

Med kommuneplantillzeg nr. 9 udlzegges et nyt rammeomrade, 11.F04, der udlaegger anvendelsen til turisme-, ferie- og fritidsformal. De
bebyggelsesregulerende bestemmelser i rammen er viderefgrt fra den eksisterende ramme. Planomrédet er beliggende i byzone og skal forblive
byzone.

Forhold til anden planlaegning

Drikkevandsinteresser
Planomrédet er beliggende inden for et omréde udpeget til saerlige drikkevandsinteresser og er desuden udpeget til indvindingsopland.

En ny anvendelse til bl.a. vandrehjem, ferieboliger, restaurant og forsamlingslokaler vurderes at vaere mindre forurenende aktiviteter, som ikke vil
medfgre forgget risiko for forurening af grundvandet. Lokalplanforslaget fastlaegger dog bestemmelser om at bygningsdele, der pdvirkes af regn

(sdsom tage, tagrender, inddaekninger, facader mv.) ikke m3 opfgres med kobber, bly eller andet materiale, der indeholder miljgskadelige stoffer,

som kan nedsive til jord og grundvand.

Skovbyggelinje

Planomradet er omfattet af en skovbyggelinje, som kastes fra beplantning langs Skarresg. Skovbyggelinjer har til formal at sikre det frie udsyn til
skove og skovbryn og for at bevare skovbryn som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Skovbyggelinjer forlgber i en afstand af 300 meter
fra skoven. Mellem skoven og skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse, sdsom bygninger, skure, campingvogne og master.

Omradet mellem planomradet og beplantningen, der kaster skovbyggelinjen, er i forvejen bebygget. Jaevnfgr naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 3
geelder forbuddet mod byggeri inden for skovbyggelinjen ikke de steder, hvor der i forvejen ligger en vaesentlig, lovlig bebyggelse inden for linjen.
Dermed er skovbyggelinjen ikke gzeldende for planomrédet.

Sgbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er delvist omfattet af en sgbeskyttelseslinje. Sgbeskyttelseslinien har til formal at sikre sger som vaerdifulde landskabselementer
og som levesteder samt spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Inden for beskyttelseslinien er der generelt forbud mod aendringer, dvs. der ma
ikke placeres bebyggelse, foretages sndringer i terraenet, beplantningen o.l.

Lokalplanforslaget arbejder med en korrigeret sgbeskyttelseslinje. Sgbeskyttelseslinjen er korrigeret séledes at den gaelder frem til facaden p& de
eksisterende villaer langs Slagelsevej. Jf. naturbeskyttelsesloven er omréder, hvor der fgr den 1.september 1972 var pdbegyndt en vaesentlig lovlig
bebyggelse, undtaget fra beskyttelseslinjen. Det er Holbaek Kommunes vurdering, at bebyggelsen gst for Slagelsevej er en vasentlig lovlig
bebyggelse, idet der ligger en raekke gamle villaer, der har ligget pa stedet for sgbeskyttelseslinjen blev indfort i 1972.

Natura 2000 og bilag 4-arter

Naermeste Natura 2000-omr&de er det ca. 34 km2 store habitatomrade "Store Amose, Skarresg og Bregninge A", Det ligger ca. 70 m fra
lokalplanomrédet.

Der er ingen registrerede bilag IV-arter inden for omradet. P& den modsatte side af Slagelsevej er der dog registreret flagermus. Det kan derfor
formodes, at eeldre traeer inden for omrédet kan udggre fremtidige yngle- og rastesteder for flagermus. Den medfglgende lokalplan udpeger nogle
treeer som bevaringsvaerdige bl.a. med henblik pa ikke at forringe bilag IV-arternes yngle- og rastesteder.

Miljgvurdering

Der er foretaget en miljgscreening af planforslagenes pavirkninger i henholde til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (LBK nr. 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er vedlagt planforslagene.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p8 miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omr&der pd lokalt plan eller angiver mindre sndringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f8 vaesentlig indvirkning p& miljget.
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Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den gzeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planforslagene vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

e zndringerne i anvendelsen af planomrddet ikke medfgrer vaesentlige sendringer i det bestdende miljg,

e hovedhuset udpeges som bevaringsveaerdigt og ombygning reguleres i lokalplanens bestemmelser

o lokalplanen fastszetter bestemmelser for omfang og hgjde pd bebyggelsesmuligheder, som sikre, at karakteristiske traek i det vaerdifulde
kulturmilje ved Skarresg bevares.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslagene.

Hgring

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 9 var i hgring sammen med forslag til Lokalplan 11.20 for Skarridsghjemmet, Jyderup i perioden fra den 9. juni
2020 - 4. august 2020.

Der blev afholdt et samlet borgermgde om planforslagene sammen med forslag til lokalplan 11.21 for Naturomrade ved Skarresg, torsdag den 18.
juni 2020.

Der er modtaget 3 hgringssvar i forbindelse med den offentlige hgring. De emner der bergres i hgringssvarene, omfatter i hovedtraek:

Betankelighed vedrgrende muligheden for en ny adgangsvej fra Slagelsevej.
Hensyn til bevaringsvaerdige traeer.

Hensyn til naboer og omgivelser.

@nske om boligformal/lejligheder.

Stgrre byggefelt til restaurant.

Mulighed for at bygge i to etager.

Mulighed for parkering p& gstsiden.

Udvidelse af terrasseareal.

Hastighedsdzempende tiltag pa Slagelsevej.

Rammer

Fglgende nye rammeomrdder bliver udlagt i tilleegget:

11.F04 - Skarridsghjemmet
11.B13 - Sgbaeksvej, Drivsatvej
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11.F04 - Skarridsghjemmet

static-map

Bestemmelser

omr. nr.

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. hgjde (m)

Specifik anvendelse

11.F04

Rekreativt omrade
Byzone

11 Jyderup

40%

1.5

8.5

Ferie- og kongrescenter, Campingplads og vandrehjem, @vrige ferie- og fritidsformal
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11.B13 - Sgbaeksvej, Drivsatvej

Jyderup
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Bestemmelser
Omr. nr. 11.B13

Generel anvendelse Boligomrade

Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 11 Jyderup
Max. bebyggelsesprocent 40%

Max. antal etager 1.5

8.5
Rben/lav 30 %, Teet/lav 40 %
Aben-lav boligbebyggelse, Tzet-lav boligbebyggelse

Max. hgjde (m)
Saerlige bebyggelsesforhold

Specifik anvendelse
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