Forslag til Lokalplan 1.56 Karré 5 Holbaek Havn

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 2 skriftlige hgringssvar. Gengivelse af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Holbaek havn

Labak Fjordgaarden er en afdeling i Vestsjellands Almene
Boligselskab VAB.

Afdelingen er beliggende lige syd for lokalplanomradet og
er saledes genbo til det eksisterende og gnskede byggeri.
Der er 78 lejemal i Labzek Fjordgaarden, som alle har
direkte udsyn til lokalplanomradet fra deres lejemal.

Denne henvendelse er forfattet i samarbejde med og pa
vegne af afdelingens bestyrelse.

Vores beboere er bekymret for facadeudtrykket pa
bygningerne. | lokalplanforslaget star der, at
"bygningsfacader kan begrgnnes”. Vi gnsker, at der star,
"skal”.

Ligeledes gnsker vi, at eventhallens facadeudtryk
specificeres yderligere og at gademiljget bearbejdes
yderligere for eksempel med beplantning, sdledes at det
fremstar imgdekommende og attraktivt. Der er mange,
som gar tur i omradet, og oplevelsen i gadeniveau er
vigtigt.

hgringssvarenes forslag om a&ndring af bestemmelse
vedrgrende begrgnning af facader fra "kan” til “skal”
pa mange mader giver god mening, dels i forhold til et
gnske om at give omradet et mere grgnt udtryk
generelt, og dels i forhold til den anden nzaevnte
problemstilling omkring preecisering af valg af
facadebeklaedning.

Hvis der indarbejdes krav om begrgnning af facader
ved p-huset, sa vurderes det, at de nuvaerende gvrige
bestemmelser omkring facadebeklaedning kan
fastholdes som de er, med en vis abenhed i
facadevalget, da begrgnningen vil veere den
bestemmende faktor for facadeudtrykket, pa store
dele af bebyggelsen. Hvis der derimod ikke stilles krav
om begrgnning, sa bgr facadebestemmelserne
indsnaevres og praeciseres i forhold til valg af materiale
og udtryk.

Lgsningsmodellen, med at stille krav om grgnne
facader, taler ogsa ind i den sidste af de navnte
problemstillinger, nemlig gnsket om at give omradet
en mere gron karakter.

Der er tale om et meget urbant omrade, med hgj
befaestelsesgrad, begraenset friareal og begraensede
grgnne omrader, og med afledt begraenset mulighed
for at skabe nye grgnne elementer, men ved at give
bygninger et grgnt udtryk, vil de bidrage til den
samlede oplevelse af en mere grgn karakter.

N| Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens
r indstilling
1| VAB Hgringssvar vedr. lokalplan 1.56 byudvikling ved Karré 5 Det er administrationens vurdering, at Hgringssvarets

forslag til &ndring af
bestemmelse om
begrgnning
imgdekommes:

Nuveerende § 7.3
Ny
facadebeklaedning
skal i farveholdning
afstemmes, sa den
harmonerer med
omgivende
nyopfgrte
boligbebyggelser i
r@de og gule
teglsten.
facadebeklzedning
skal udfgres, sa det
er muligt at
begrgnne facaderne
med lgvdaekke.

Zndringsforslag
§7.3

Ny
facadebeklzedning
skal i farveholdning




Vi har sat pris pa dialogen med Holbaek Kommune i denne
proces, og er glade for, at lokalplanen blev praesenteret
for os pa et mgde i afdelingens bestyrelse.

Derudover rummer lokalplanforslaget i forvejen en ny
beplantning pa gstsiden af bebyggelsen mod @stre
Havnevej, der i samspil med nedtagning af
tradhegnene vil bidrage til at give det nuvaerende
udtryk pa friarealerne et Igft.

Sammenfattende er det saledes administrationens
vurdering at planerne vedtages, som de foreligger,
med den ene mindre a&ndring, at begrgnning af
facaderne i § 7.3 @ndres fra et "kan” til et "skal”.
Udvikler har udtrykt bekymring omkring
vaekstbetingelserne for en facadebeplantning.
Bekymringen er relevant, men det vurderes, at det ma
veere muligt at veelge planter, der kan klare de
pageeldende vilkar.

afstemmes, sa den
harmonerer med
omgivende
nyopfarte
boligbebyggelser i
rgde og gule
teglsten.
Facadebeklaedning
skal endvidere
udfgres, sa
facaderne begrgnnes
med lgvdaekke.

Fam. Aaquist
Strandmgllevej
32

4300 Holbaek

Omradet ligger et kritisk sted i forhold til den fremtidige
anvendelse og succes for hele den gstlige del af
havneomradet. Derfor bgr der i hgjere grad stilles krav til
udtrykket og udearealerne i denne plan.

Det er en god ide at bevare enkelte udtryk fra industrien i
omradet, med der er behov for en et byrum, hvor
beplantning udggr en stgrre del, hvis man i fremtiden
gnsker at etablere et velbesggt torveomrade, der er rart
at opholde sig i.

Der kan i hgjere grad stilles krav til at anvende
bzeredygtige materialer i den nye bebyggelse. Det kan
f.eks. veere krav til genbrug eller materialer med lave
levetidsomkostninger (LCC).

Havneomradet kan veaere meget vindblaest og er generelt
meget befaestet. Der bgr i planen sikres et grgnt udtryk pa
og omkring bygningerne. Her kan man f.eks. arbejde med
biofaktor, men der bgr ogsa sikres at det grgnne bidrager
positivt til biodiversiteten. Der opfordres til at der i
bestemmelsernes §7 fremgar at facaderne skal
begrgnnes, ligesom der bgr stilles krav til greanne tage
eller biotop-tage, der kan vaere med til at give planen et
stort Igft i forhold til biodiversitet og forsinkelse af
regnvand. | §9 bgr det i hgjere grad specificeres, at

Hgringssvaret ligger i det store hele i trdd med
bemaerkningerne i det ovenstaende hgringssvar,
herunder gnsket om at give omradet en mere grgn
karakter. Jf. vurdering ved ovenstaende hgringssvar er
der tale om et meget urbant omrade, med hgj
befaestelsesgrad, begraenset friareal og begraensede
grenne omrader, og med afledt begraenset mulighed
for at skabe nye grgnne elementer, men ved at give
bygningerne et grgnt udtryk, vil de bidrage til den
samlede oplevelse af en mere grgn karakter, i
kombination med den i planerne udlagte nye
beplantning pa gstsiden af bebyggelsen.

Med planerne gives mulighed for at indrette friareal
pa taget af parkeringshuset med en grgn profil, men
der er af tekniske arsager ikke stillet specifikt krav til
brug af "grgnt tag” eller genbrugsmaterialer.
Sammenfattende vurderer administrationen, at
hgringssvarets forslag om krav til begrgnning af
facader kan imgdekommes, og vil medvirke til at give
det samlede omrade en mere grgn karakter.

Hgringssvarets
forslag til &ndring af
bestemmelse om
begrgnning
imgdekommes:

Nuveerende § 7.3
Ny
facadebeklaedning
skal i farveholdning
afstemmes, sa den
harmonerer med
omgivende
nyopfgrte
bolighebyggelser i
r@de og gule
teglsten.
facadebeklzedning
skal udfgres, sa det
er muligt at
begrgnne facaderne
med lgvdaekke.

/ndringsforslag
§7.3




beplantningen i de ubebyggede omrader skal vaere
hjemmehgrende og salttolerante arter.

Med venlig hilsen
Fam. Aaquist
Strandmgllevej 32
4300 Holbaek

Ny
facadebeklzedning
skal i farveholdning
afstemmes, sa den
harmonerer med
omgivende
nyopfgrte
boligbebyggelser i
rgde og gule
teglsten.
Facadebeklzedning
skal endvidere
udfgres, sa
facaderne begrgnnes
med lgvdaekke.




