Lokalplan nr. 1.56

Byudvikling ved Karré 5, Holbaek Havn

Status: vedtaget
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Baggrund og formal

Baggrund og formal

Baggrund

Karré 5 er del af et attraktivt beliggende byomrade i Holbaek, taet ved fjorden og centralt i byen. Det ligger i den gstlige del af havnen, i et
delomrade, hvor de omkringliggende grunde er ved at blive bebygget, hvorefter delomradet er fuldt udbygget.

Omradet er et tidligere erhvervsomrade, der gennem en arraekke blev anvendt til havneerhverv, og den eksisterende bygning pa
ejendommen blev tidligere anvendt som frysehus. Ejer gnsker at ombygge, renovere og tilbygge de eksisterende bygninger i stedet for at

gennemfgre en nedrivning og opfgre ny bebyggelse i henhold til geeldende Lokalplan 1.46.

U TR R W % R BT 7

Formél
Lokalplanen har til formal at viderefgre og supplere den eksisterende anvendelse af ejendommen. Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af

Karré 5 til centerformal, herunder liberalt erhverv, fitnesscenter, eventhal, parkeringsformél og boliger. Lokalplanen har desuden til formal at
muligggre realisering af et parkeringshus med ca. 220 p-pladser pd samme areal, hvor der i dag forefindes fladeparkering. Lokalplanen skal
sikre, at en ombygning af eksisterende bebyggelse og tilbygning hertil, tilpasses harmonisk til det omkringliggende omrade og medvirker til

at give ejendommens samlede arkitektoniske udtryk et Igft.

Vestbryggen Fjordstjernen PBstbryggen Filmtorvet Kulturbiografen Bolig / erhvery ‘Autogrunden’
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Domhuset Karré 3 Parkeringshus Facaderenovering og tilbygning
// eksisterende projeks Jf under opfgrelse /1 iyt projekt /i nyt projeks
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Lokalplanomréadet
Arealet er beliggende i den gstlige del af havneomr8det, centralt i Holbaek By, stationsnaert og taet p8 bymidten. Ejendommen trafikbetjenes

via Havnevej og Isefjords Allé ad Skipperstraede samt med adgang fra @stre Havnevej. Havnevej udger en delstraekning af den indre
ringgade, og omradet ligger sdledes med let adgang til det overordnede vejsystem.

Arealet har tidligere vaeret anvendt til havneerhvervsformal, men med Lokalplan 1.22 fra 2002 blev besluttet, at omdanne det centrale
havneomrade til et nyt byudviklingsomr8de med boliger, liberale erhverv og publikumsorienterede aktiviteter.

De eksisterende bygninger p& matriklen anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, herunder fitness, koncert- og eventhal, samt
liberale erhverv; frisgr mv. Mod vest langs med den kommende vej, Skipperstraedet, er udlagt et midlertidigt P-areal med 65 p-pladser, pd
en 3-3rig dispensation (udlejet til privat brugsretshaver). Det ubebyggede areal gst og syd for bygningskroppen mod @stre Havnevej
anvendes til permanent parkering og ophold for erhvervslejemalene i bygningen.

Arealet er omfattet af gaeldende Lokalplan 1.46, der udlaegger arealet til centerformal, herunder boliger, serviceerhvery, fitnesscenter og
kontorerhverv m.v. Lokalplanen udlaegger for Karré 5, et nyt byggefelt i op til 3 etager, samt et grgnt forareal mod @stre Havnevej.
Realisering heraf forudsaetter nedrivning af eksisterende bebyggelse.

Jf. ovenstdende beskrivelse af formalet med ny planlaegning, s gnsker grundejer, i stedet for nedrivning af eksisterende bebyggelse, at

ombygge og tilbygge eksisterende bygninger.
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Dispositionsplan med omkringliggende bebyggelse

Lokalplanens indhold
Lokalplanen udlzegger omr&dets anvendelse til centerformal, herunder publikumsorienterede serviceerhverv, fitnesscenter, eventhal, liberalt

erhverv, frisgr, parkering samt boligformal.

Planen muligggr ombygning, tilbygning og renovering af eksisterende bebyggelse inden for rammerne af et maksimalt etageantal pa 3
etager, herunder etablering af en ekstra etage, der placeres oven pé eksisterende erhvervsbygning, samt et nyt parkeringshus pa den
vestlige side af ejendommen mod Skipperstraede. Der kan opfsres maksimalt 800 m2 ny bebyggelse pa taget af eksisterende
erhvervsbygning og parkeringshuset m& maksimalt udggre 7.140 m2. Den maksimale bygningshgjde fastszettes til 9 m for parkeringshuset
og 13,5 m for ny tilbygning pa taget af eksisterende erhvervsbygning.

Etablering af et nyt p-hus indebaerer den vaesentligste aendring i forhold til nuvaerende forhold. Der er tidligere i den overordnede strategiske
planlaegning peget pa indplacering af p-hus i tilknytning til @stre Havnevej, og projektet ligger séledes i forlaengelse heraf. P-huset etableres

som et privat parkeringshus, der tilvejebringer p-mulighed for eksempelvis kontorerhverv i havneomradet o.lign.
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Mod @stre Havnevej etableres et forareal, der fremstar som en mindre torvedannelse med ny grgn plantning. Herved tilvejebringes en stgrre
imgdekommenhed og 8benhed end ved de eksisterende forhold.

Domhuset Karré 3 Vestbryggen Parkeringsh Fji jernen @stbryggen Evt. kanal eller spejlb
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Havnevej Tilbygning Facaderenovering Boliger eller erhverv Forplads / begrgnnet parkering ‘Autogrunden’
i myere projekt med begrenning og parkering A myt projekt A oyt projekt Jf myt projekt

[/ myt projekt

Borgerinddragelse

I forbindelse med opstart af udarbejdelse af naervaerende planforslag har der vaeret afholdt fordebat.

Der indkom et enkelt hgringssvar fra en af de naerliggende boligkarréer, der er under opfgrelse, hvori der blev udtrykt bekymring for, om p-

huset indebaerer gratis offentlig parkering, og dermed afledt negativ effekt for salg af p-pladser til de kommende nye boliger i projektets
egen p-keelder.
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Redegorelse

Anden planleegning

Statslig og regional planleegning

Der vurderes ikke at veaere forhold, der strider mod statslig eller regional planlaegning.

Kommuneplan 2013-2025

Ejendommen er omfattet af geeldende Kommuneplanramme 1.HO3. Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanrammen for sa vidt

angar anvendelse, maksimal bygningshgjde, m.v., men overstiger den fastsatte bebyggelsesprocent pd maks. 115. Planlaegningen

forudsaetter derfor udarbejdelse af kommuneplantilleeg, og der er udarbejdet Kommuneplantillaeg nr. 29, indeholdende ny

kommuneplanramme 1.HO6 for den konkrete ejendom.

1.HO3 - Ny havn

Seg efter adresse

=

-]

E 3
Labmklabak

Eksisterende kommuneplanramme 1.H03

1. HO6 — Karré 5

Ny kommuneplanramme

Bestemmelser

omr. nr.

Generel anvendelse

Notat: Generel
anvendelse

Fremtidig zonestatus
Plandistrikt

Max.
bebyggelsesprocent
(%)

Max. antal etager
Max. hgjde (m)

Mindst tilladte
miljoklasse

Maksimalt tilladte
miljoklasse

1.HO3
Centeromrade

Boliger, liberale erhverv,
institutioner og havneformal,
dog ikke fzergedrift cg
fiskerihavn.

Byzone
01 Bymidte

115% beregnet ud fra den
enkelte ejendom

20

Bestemmelser

Omrade nr.

1.HO6

Generel anvendelse

Centeromrade

Notat: generel anvendelse

Liberale erhverv, eventhal,
fitnesscenter, publikumsorienterede
erhverv, boliger, parkering

Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 01Bymidte
Max bebyggelsesprocent 140

Max antal etager 3

Max hpjde 13,5 m
Min miljsklasse 1

Max miljgklasse 3
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Eksisterende lokalplaner
Arealet er omfattet af geeldende Lokalplan 1.46, der udlaegger arealet til centerformal, herunder boliger, serviceerhverv, fitnesscenter og

kontorerhverv m.v. Lokalplan 1.46 anviser for Karré 5 et byggefelt med mulighed for bebyggelse i op til 3 etager, samt et grgnt forareal mod
@stre Havnevej.

Jf. ovenstdende beskrivelse af forméalet med ny planlaegning, s gnsker grundejer, i stedet for nedrivning af eksisterende bebyggelse, at
ombygge og tilbygge eksisterende bygninger. Da ombygningsprojektet afviger dels fra byggefelterne og dels fra bestemmelser omkring

maksimalt etageareal i Lokalplan 1.46, er udarbejdet naervaerende planlaegning i stedet.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Ifglge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pdvirkninger p& nabokommuner. Det er Holbaek

Kommunes vurdering, at den bebyggelse, som er muliggjort med denne lokalplan, ikke vil medfere en pdvirkning af nabokommunerne.

Kystnaerhedszone

Omradet er beliggende inden for den kystnaere del af byzonen. Med lokalplanen muligggres opferelse af bebyggelse i maksimalt 3 etager og
med en maksimal bygningshgjde p& 13,5 m, hvilket er lavere, end bygningshgjden af omkringliggende bebyggelse i omrédet, og lavere end
den foreskrevne bebyggelsesmulighed i eksisterende kommuneplanramme. Med de angivne maksimale hgjder vurderes, at bebyggelsen ikke

indebaerer en vaesentlig visuel pavirkning af kystlandskabet.

Risiko for oversvemmelse
Lokalplanomradet er ikke beliggende inden for udpeget risikoomrdde efter oversvgmmelsesloven, men arealerne er beliggende ca. i kote 2,
og der kan ved stormflod og ekstremt hgjvande ventes vand til terraen. Ny bebyggelse skal derfor sikres mod oversvgmmelse enten ved at

haeve bygningernes sokkelhgjde eller ved at etablere anden afvaergeforanstaltning.

Butikkers pavirkning af bymiljoet

Planforslagene muligger ikke dagligvarebutikker og vurderes derfor ikke at pavirke bymiljget i nogen naevnevaerdig grad.

Kulturmiljo

Der er ikke udpeget kulturmiljg eller bevaringsvaerdige bygninger inden for lokalplanomrédet.

Skovbyggelinje

Planforslagene er ikke omfattet af skovbyggelinjer og vurderes ikke at indebzere pavirkninger pa skov eller indkig til skovbryn.

Arkitektur
Omrédets tidligere industrielle anvendelse kan danne inspirationsgrundlag for design af nybyggeri og omdannelse af de eksisterende

bygninger. Den samlede bebyggelse gives med ombygningsprojektet et arkitektonisk Igft, og skal medvirke til at binde den samlede

Illustration af facadeprincip ved ny bebyggelse Reference med beplantning p8 p-hus facade
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bebyggelse sammen til en helhed. Parkeringshusets facader skal sdledes fremstd som en integreret del af bygningens arkitektur, med

materialer i stdl, glas, mur og beton, i kombination med beplantning.

Trafikforhold

Den overordnede trafikbetjening til omradet sker via Isefjords allé, ad Skipperstraede, samt fra @stre Havnevej, der alle er forbundet til den
indre ringgade, Havnevej. Planlaegningen aendrer sdledes ikke ved de eksisterende vejadgange eller vejforhold i gvrigt.

Projektet indplacerer et p-hus, der opnormerer de eksisterende 65 p-pladser mod Skipperstraede til 220 p-pladser. Dette indebaerer en
forggelse af den potentielle trafik til og fra ejendommen og i neeromradet, og der er derfor udarbejdet et trafiknotat, der belyser de
forventede, afledte trafikale pavirkninger.

Sammenfattende vurderes, at de eksisterende veje kan afvikle trafikken i omradet uden behov for nye stgrre vejomlaegninger.

Ubebyggede arealer

De ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet, herunder primaert mod @stre Havnevej, skal udformes, s& de inviterer til ophold og til
udfoldelse af aktiviteter i byrummet. Traeer skal plantes i grupperinger, s& de giver et gront og frodigt udtryk, og skaber en helhed med hele
pladsomradet. Ved belysning og byinventar skal skabes indbydende rammer, der ogsa efter mgrkets frembrud er trygge at feerdes i.
Behandlingen af belaegninger, beplantning m.v., skal medvirke til at ggre skalaen menneskelig, og skabe lzeforhold.

&fjords Alle

“AutOgrUngen’

Taghave /lemasse

Eks. pd belysning, cykelparkering og beplantning ved Solbjerg Beplantning i treegrupper ved Havnevej, og mod @stre Havnevej

Offentlig service

Der er god betjening af busser pa Havnevej og cykelafstand til toget.

Lokalplanomradet ligger i skoledistriktet for Holbaek By Skole.

Inden for en radius pa omtrent 1-2 km. fra lokalplanomradet ligger der 6 bgrneinstitutioner.

Inden for en radius pa 1 km ligger flere bdde mindre og stgrre dagligvarebutikker.
Energi og forsyning
Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrédet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges

elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger indenfor kollektivt varmeforsyningsomréde til naturgas. Der er ikke tinglyst tilslutningspligt.

Bygningsopvarmning kan ligeledes ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver tid gaeldende strategiske varmeplan for
Holbaek Kommune. Opvarmning skal i s& fald baseres pd vedvarende energi. Holbaek Kommune ggr opmaerksom p& opsaetning af evt.
ventilation/varmepumper indkapsles og lever op til miljgstyrelsens stgjgraenser, og at de opsaettes med stgrst mulig hensyntagen til naboer.

Energistyrelsen har udarbejdet en vejledning hertil - https://ens.dk/ansvarsomraader/varme/stoejberegner-varmepumper
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Forbud

Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning
til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15
stk. 2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal byrddet dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg

som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.

Note**: Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der p8 tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for

energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Holbaek Forsyning.

Regn og spildevand

Omrédet er separatkloakeret.

Inden for lokalplanomradet forefindes flere eksisterende kloakledninger. Spildevand skal ledes til den offentlige spildevandsledning, og
regnvand kan ledes til regnvandsledningen med en maksimal aflgbskoefficient pd 0.7. Regnvand kan ogs8 handteres ved LAR-Igsninger, dog
ikke ved nedsivningslgsninger, da arealet er jordforurenet og omradet ikke er egnet til nedsivning. En stor del af de eksisterende arealer er
allerede befaestede. Ved udfgrelse af ny befaestelse skal regnvand om muligt forsinkes pa ejendommen eller ledes til havnebassin, efter

tilladelse fra Holbaek Kommune.

Infoboks: Spildevandsanlzegget kraever forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet p& visse vilkar.
Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
forsyningsselskabet og den, der lader anlzegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anlaegget. Herunder skal
der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere treeffes aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det
eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Der er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pa
koordinering, réd og vejledning.

Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og Miljg. Tilladelse til tilslutning til den offentlige
kloak skal saaes hos Holhak Kommiuine

Beeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling, gennem
nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten. For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet at regnvand skal anvendes som
en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke baeredygtighedsparametre,

som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planleegning
Ny bebyggelse kan orienteres frit i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte fx sollyset aktivt i forbindelse med

opvarmning og lysindfald.

Transport

Lokalplanomradet ligger centralt i byen, og der er kollektive trafikforbindelser og busstoppesteder p& Havnevej.

Ressourcer og miljo
Affaldsh@ndtering og affaldssortering skal falge det til enhver tid gaeldende regulativ for husholdningsaffald ift. husholdningsaffald og

erhvervsaffald skal fglge det til enhver tid gaeldende regulativ for erhvervsaffald.

Regulativ for husholdningsaffald (_https://holbaek.dk/media/4578206/husholdningsaffaldsregulativ2014.pdf)
Tilleeg til regulativ for husholdningsaffald (https://holbaek.dk/media/8995271/tillaeg-til-husholdningsaffaldsregulativ-juni-2015.pdf)
Regulativ for erhvervsaffald (https://holbaek.dk/media/12192053/erhvervsaffaldsrequlativ-14012016.pdf )

Natur

Omradet rummer ikke udpegninger efter Naturbeskyttelsesloven eller anden natur i vaesentligt omfang.

Sundhed og trivsel
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Lokalplanen ligger teet ved det offentlige byrum ved Filmtorvet, der i sammenhang med Fjordstien, havnhepromenaden og de rekreative

arealer ved Finsings Plads vurderes at ville bidrage positivt til mulighederne for at benytte omradet aktivt til gature, Igbeture og cykelture.

Miljo

Stoj

Lokalplanomrédet ligger ud til Havnevej, og det skal sikres, at der ved evt. etablering af boliger pa taget af eksisterende bygninger kan
tilvejebringes opholdsareal, der overholder vejledende graenseveerdier, ligesom vejledende greensevaerdier for indendgrs stgj skal

overholdes. Derudover forefindes ikke jernbane eller anden infrastruktur, der giver anledning til vaesentlige stgjpavirkninger.

Jordforurening

Arealet er tidligere erhvervsareal, hvoraf en stor del har veeret til havneerhverv, og der forefindes en tidligere olieforurening pa arealet.
Jorden i omrddet bestdr desuden af opfyld, som ogs& medfgrer en forureningsrisiko. Der er sdledes registreret jordforurening pa
vidensniveau V1 inden for naesten hele lokalplanomradet. For at gennemfare projekter i omradet vil det veere ngdvendigt at afklare
forureningsgraden og evt. at sgge om tilladelse efter jordforureningslovens §8, for at sikre, at forureningerne ikke udggr en trussel for

mennesker eller miljg i den fremtidige brug.

Bilag IV arter

Der er ikke registreret bilag 4 arter inden for lokalplanomradet, og det er vurderet, at der ikke findes bilag 4 arter inden for omradet.

Fund og fortidsminder
Der er ikke registreret fortidsminder inden for lokalplanomrédet.

Arealet er opfyldt havheomrdde, og der vurderes s8ledes ikke at vaere mulighed for fund af arkaeologisk betydning.

Miljovurdering

Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og

af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25/10/2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pd miljget, ndr
disse:

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrdder pa lokalt plan eller angiver mindre zendringer i sddanne
planer eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f& veesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i

forhold til den gaeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de md antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning pd miljget.

Planforslagene udlzegger omradet til centerformal, liberale serviceerhverv og boliger i overensstemmelse med eksisterende
kommuneplanrammer. Arealet er beliggende centralt i byens havneomrade, i et fuldt udbygget delomrade. Dispositionen reducerer det
maksimalt tilladte etageantal fra 6 etager i den centrale del af havheomrédet, til maksimalt 3 etager inden for naervaerende lokalplan,
tilpasset bebyggelseshgjde ved eksisterende bygningshgjde. Bebyggelseshgjderne formidler hermed overgangen i skala fra det teet

bebyggede etagebyggeri i det centrale havneomrade, til den lavere villabebyggelse mod gst, langs Strandmgllevej.

Planforslagene vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget og vurderes derfor ikke at veere

omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

. Realisering af bebyggelse indplaceres i et centralt byomréde, med omkringliggende eksisterende nabobebyggelse, inden for
rammerne af geeldende kommuneplanrammer, og med maksimale bygningshgjder svarende til hgjde af eksisterende bebyggelse.

. Der udlzegges ikke nye overordnede veje eller trafikanlaeg, da omradet kan betjenes via eksisterende vejadgange.

. Der er udarbejdet trafikanalyse, der konkluderer, at trafikken vil kunne afvikles uden vaesentlige pdvirkninger af naeromradet.

. Omradet vurderes ikke at indebaere szerlige naturvaerdier, herunder sdvel dyre- som planteliv.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport offentligggres sammen med planforslaget.
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Servitutter
Servitutter
Lokalplanen omfatter matr.nr. 356af og der er udarbejdet en servitutredeggrelse med gennemgang af de pd disse matrikler lyste servitutter.

Servitutredeggrelsen kan ses her: link

Ejer og bygherre er desuden forpligtigede til selv at danne sig et overblik over de tinglyste servitutter og aflyse i ngdvendigt omfang. Det er
desuden ikke alle rgr, kabler og ledninger der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pédbegyndes.

Det kan for eksempel dreje sig om el, telefon, tele- og tv-kabler samt vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Inden lokalplanomrddet kan benyttes til miljgfalsom anvendelse, skal Holbaek Kommune og Region Sjzelland give en tilladelse i henhold til

jordforureningsloven, for de delarealer, hvor en s&dan ikke allerede er meddelt.

Lokalplanens gennemforelse
Arealerne inden for omradet er privatejede, og udvikling af arealerne i medfer af naervaerende lokalplan vil derfor skulle ske pa privat

initiativ.

10
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Lokalplan 1.56 — Karré 5, Holbaek Havn

8§ 1 Hjemmel

1.1 I henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere loveendringer fastlaegges
hermed felgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.
8§ 2 Formal

Lokalplanen formal er:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.3

2.4

at fastleegge omradets anvendelse til centerformal, herunder serviceerhverv, kontorerhverv og boligformal
samt parkeringsformal.

at give mulighed for etablering af permanent terreenparkering samt opfgrelse af et parkeringshus
at give mulighed for udvidelse af eksisterende bebyggelse ved opfgrelse af ny overbygning (1. sal)
At fastleegge retningslinjer for opfarelse af ny bebyggelse

at fastleegge retningslinjer for facaderenovering af eksisterende bebyggelse

at fastleegge retningslinjer for udenomsarealer og adgangsveje samt sikre sammenhaeng med omgivende
byomrade

8§ 3 Omrade og zonestatus

3.1

3.2

3.3

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 3
Lokalplanomradet omfatter matr. Nr. 356af samt del af 7000cg, begge Holbaek Bygrunde.

Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

8 4 Anvendelse

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Lokalplanomradet ma anvendes til centerformal, herunder publikumsorienterede serviceerhverv som eventhal,
fitnesscenter, kontorerhverv, parkering, og for ny overbygning ogsa til boligformal, samt for omradet tilhgrende
tekniske installationer og servicearealer.

Omradet opdeles i 3 omrader som vist pa kortbilag 4.

Delomrade A omfatter eksisterende bebyggelse og ma anvendes til centerformal, herunder
publikumsorienterede serviceerhverv som eventhal, fitnesscenter o.lign.

Delomrade B omfatter eksisterende parkeringsareal og ma anvendes til parkeringsformal, herunder opfarelse af
parkeringshus.

Delomrade C omfatter ny overbygning (1. sal) pa eksisterende bebyggelse, og ma anvendes til centerformal
som kontor- og serviceerhverv samt boligformal med tilhgrende udendgrs opholdsarealer som taghaver,
terrasser o.lign.

@vrige arealer indenfor lokalplanomradet ma anvendes til udendgrs ophold, torvearealer, parkering og gvrige
feerdselsarealer. Der kan indpasses aktivitets- og legeomrader.

§ 5 Udstykning

51

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne i henhold til kortbilag 4.

6.2 Endvidere kan der inden for omradet men udenfor de angivne byggefelter placeres ngdvendige teknikhuse mv.
til omradets forsyning samt opsaettes redskaber til udendgrs fritidsaktiviteter som legeredskaber, cross-fit
o.lign.

6.3 Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 140. Bebyggelsesgraden inden for
delomraderne reguleres ved de udlagte byggefelter, der ma& bebygges inden for de angivne rammer omkring
maksimale etageantal, bygningshgjder og etageareal, under iagttagelse af krav efter anden lovgivning til brand,
tilgeengelighed og bygningsindretninger i gvrigt.

6.4 Indenfor delomrade A ma der udfares ny bebyggelse som mindre tilbygninger til eksisterende i bebyggelse som
etablering af nye indgangspartier, forbindelsesgange og ramper til parkeringsdaek. Bygningshgjden ma ikke
overstige 8,5 meter, ventilationshuse o.lign. pa tag undtaget.

6.5 Indenfor delomrade B ma der opferes ny bebyggelse til parkeringshus i 3 plan. Der kan opfgres op til 7.140 m2
ny bebyggelse og facadehgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Der kan herudover opfgres mindre bygninger pa
gverste etage til elevator og trappetarn.

6.6 Indenfor delomrade C ma der opferes ny bebyggelse som overbygning (1. sal) pa eksisterende bygning. Der

kan opfgres 800 m2 og bygningshgjden for den samlede bebyggelse ma ikke overstige 13,5 meter,
ventilationshuse o.lign. pa tag undtaget.

8 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden

For delomrade A:

7.1 Den eksisterende bygningsmasse skal fremst&d som en samlet bebyggelse, bekleedt med samme
facadebekleedning udfart som mgrk pladebeklaedning. Ved udskiftning af gvrige facadeelementer som vinduer,
dere og porte skal disse udfares som facadepartier, der materialemaessigt og farvemeessigt fremstar ensartet
for den samlede bebyggelse.

For delomrade B:

7.2 Ny bebyggelse skal opfares i konstruktion som sgjlebarne betondzek og udfgres med en let og transparent
facade.

7.3 Ny facadebeklzedning skal i farveholdning afstemmes, sa den harmonerer med omgivende nyopfarte
boligbebyggelser i rede og gule teglsten. Facadebekleedning skal endvidere udferes, sa facaderne begrgnnes
med lgvdeekke.

For delomrade C:

7.4 Ny bebyggelse skal udfgres med samme ensartede facadebekleedning som anvendes ved facaderenovering af
eksisterende bebyggelse inden for delomrade A.

7.5 Facaderne kan som klimaskeerm suppleres med samme lette bekleedning som ny bebyggelse indenfor
delomréade B, s& den samlede nye bebyggelse indenfor lokalplanomradet fremstar som en helhed.

7.6 Tagflader skal udfgres som flade tage eller tag med ensidigt fald.

8 8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Vejadgang til parkering i delomrade B skal ske fra Havnevej. Eksisterende adgang til parkeringsareal ved @stre
Havnevej bibeholdes.

8.2 Der skal til parkeringsarealer etableres adgang for gaende fra Skipperstraede som vidt p& kortbilag 4.

8.3 Der skal eksisterende og ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet anleegges parkering svarende til 1 % p-plads
pr bolig og 15 p-pladser pr 1.000 m2 erhverv.
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8.4 Parkerings- og feerdselsarealer pa terraen, gst for eksisterende bebyggelse, skal med belaegning og beplantning
anlaegges sa arealet indgér i ny sammenhangende torvedannelse med tilstadende arealer ved Kulturbiografen
og Jstbryggen.

8§ 9 @vrige ubebyggede omrader

9.1 Der skal ved opfarelse af ny bebyggelsen inden for delomrade C sikres minimum 10% friareal til
boligbebyggelse ved etablering af taghave, terrasse eller altan for den enkelte bolig.

9.2 Der kan i forbindelse med torveareal mod @stre Havnevej placeres redskaber til legeplads, udendgrs fitness,
crossfit o. lign.

9.3 Beplantning ved torveareal mod @stre Havnevej skal udfgres, s starre traeer sammenstilles i grupperinger, sa
de giver et grgnt og frodigt udtryk, og skaber en helhed med hele pladsomradet

§ 10 Belysning

10.1 Armaturer skal placeres og udformes, sa der skabes velbelyste overflader, sa det fales trygt og sikkert at
feerdes for sdvel gdende som kgrende. Valg af belysningsarmatur er gennemgaende for hele havneomradet,
relateret til henholdsvis pullertbelysning, standerbelysning og reflekslys fra plinte og facader samt

indbygningsarmaturer i baenke o. lign. Armaturer placeres med en afstand, der sikrer overlapning mellem de
belyste flader.

8 11 Tekniske anlaeg

11.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el og gas-skabe samt ventilation skal integreres i bygningens
arkitektur. Installationer p& tag skal afskeermes pd en made, s de fremstar som en integreret del af
arkitekturen. Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til at de bliver sa lidt synlige som
muligt og placeres under hensyntagen til nabobebyggelse.

11.2 Ledninger skal fgres i jorden.

11.3 Affaldssystemer skal placeres i mindre bygninger, eller afskaermes, sdledes, at de ikke er synlige fra veje, stier
og feelles friarealer og fremtraeder tilpasset og underordnet omradets karakter i videst muligt omfang.

11.4 Solfangere, solpaneler, solceller og lignende solenergianleeg skal opsaettes som en integreret del af bebyggelsen
og ma ikke give bleendingsgener til naboer.

11.5 Omréadet kan forsynes med feelles antenneanlaeg, kabelnet og lignende signalanleeg. Der ma som udgangspunkt
ikke opseettes tv og radioantenner, herunder parabolantenner pa bygninger.

§ 12 Miljg

12.1 Det er en forudsaetning for anvendelse til boligformal, at omradet udformes, s& Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj og stgj fra virksomheder kan overholdes.

12.2 Inden for lokalplanomradet er kortlagt jordforurening pa vidensniveau V1 og V2. Der skal inden byggearbejde
pabegyndes sgges tilladelse efter jordforureningsloven.

8§ 13 Forudseetning for ibrugtagen

13.1 Ny bebyggelse indenfor delomrade A, B og C ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kollektiv
vandforsyning, samt de feelles private og offentlige anlseg for regn- og spildevand.

8 14 Aflysning af lokalplaner

14.1 Lokalplan 1.46 Plejeboliger ved Holbeek Havn aflyses for s vidt angar den del af lokalplanomradet, der er
sammenfaldende med denne lokalplan, som anferti § 3.
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8§ 15 Aflysning af servitutter

15.1 Der aflyses ikke servitutter med lokalplanen.

8 16 Midlertidige retsvirkninger

16.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, m& omradet ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan
fortseettes som hidtil.

16.2 Nar fristen for fremleeggelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give
tilladelse til, at ejendommen aendres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige
retsvirkninger geelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst
indtil et ar efter offentligggrelsen.

8§ 17 Lokalplanens retsvirkninger

17.1 Efter Holbeek Kommunalbestyrelses endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

17.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er
omfattet af planen, men indberettes til plandata.dk

17.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
pa betingelse af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere
veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§ 18 Vedtagelsespategning

18.1 Lokalplan 1.56 er vedtaget endeligt af Kommunalbestyrelsen den 16.12.2020
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Kommuneplantillaeg nr.
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29-Karré 5 Holbaek Havn

29-Karré 5 Holbaek Havn

Formal

Karré 5 er del af et attraktivt beliggende byomrade i Holbaek, taet ved fjorden og centralt i byen. Det ligger i den gstlige del af havnen, i et
delomrade, hvor de omkringliggende grunde er ved at blive bebygget, hvorefter delomradet er fuldt udbygget.

Omradet er et tidligere erhvervsomrade, der gennem en 8rraekke blev anvendt til havneerhverv, og den eksisterende bygning pa ejendommen blev
tidligere anvendt som frysehus. Ejer gnsker at ombygge, renovere og tilbygge de eksisterende bygninger i stedet for at gennemfgre en nedrivning
og opfgre ny bebyggelse i henhold til geeldende Lokalplan 1.46.

Planlaegningen har til formal at viderefgre og supplere den eksisterende anvendelse af ejendommen.

Indhold

Lokalplanen fastlaegger anvendelsen af Karré 5 til centerformal, herunder liberalt erhverv, fitnesscenter, eventhal, parkeringsformal og boliger.
Planlaegningen har desuden til form8l at muligggre realisering af et parkeringshus med ca. 220 p-pladser pd samme areal, hvor der i dag forefindes
fladeparkering. Planerne skal sikre, at en ombygning af eksisterende bebyggelse og tilbygning hertil, tilpasses harmonisk til det omkringliggende
omréde og medvirker til at give ejendommens samlede arkitektoniske udtryk et Igft.

Forhold til anden planlaegning

Statslig og regional planlagning
Det er vurderet, at kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med den statslige og regionale planlaegning.

Kommuneplan 2017-29

Ejendommen er omfattet af gaeldende Kommuneplanramme 1.HO3. Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanrammen for s& vidt angar
anvendelse, maksimal bygningshgjde, m.v., men overstiger den fastsatte bebyggelsesprocent p& maks. 115. Planlaegningen forudsaetter derfor
udarbejdelse af kommuneplantilleeg, og der er udarbejdet Kommuneplantilleeg nr. 29, indeholdende ny kommuneplanramme 1.HO6 for den konkrete
ejendom.

Det er vurderet, at kommuneplantillaegget i gvrigt er i overensstemmelse med den kommunale planlaegning.

Eksisterende lokalplaner

Arealet er omfattet af gaeldende Lokalplan 1.46, der udlaegger arealet til centerformal, herunder boliger, serviceerhverv, fitnesscenter og
kontorerhverv m.v. Lokalplan 1.46 anviser for Karré 5 et byggefelt med mulighed for bebyggelse i op til 3 etager, samt et grgnt forareal mod @stre
Havnevej.

Jf. ovenstdende beskrivelse af formé&let med ny planlaegning, s& gnsker grundejer, i stedet for nedrivning af eksisterende bebyggelse, at ombygge
og tilbygge eksisterende bygninger. Da ombygningsprojektet afviger dels fra byggefelterne og dels fra bestemmelser omkring maksimalt
etageareal i Lokalplan 1.46, er udarbejdet naerveerende planlaegning i stedet

Kystnaerhedszone

Omrédet er beliggende inden for den kystnzere del af byzonen. Med lokalplanen muligggres opfgrelse af bebyggelse i maksimalt 3 etager og med
en maksimal bygningshgjde p8 13,5 m, hvilket er lavere, end bygningshgjden af omkringliggende bebyggelse i omrddet. Med de angivne
maksimale hgjder vurderes, at bebyggelsen ikke indebaerer en vaesentlig visuel pdvirkning af kystlandskabet.

Miljgvurdering

Lokalplanomradet ligger ud til Havnevej, og det skal sikres, at der ved evt. etablering af boliger pa taget af eksisterende bygninger kan
tilvejebringes opholdsareal, der overholder vejledende graenseveaerdier, ligesom vejledende graenseveerdier for indendgrs stgj skal overholdes.
Derudover forefindes ikke jernbane eller anden infrastruktur, der giver anledning til vaesentlige stgjpavirkninger.

Arealet er tidligere erhvervsareal, hvoraf en stor del har vaeret til havneerhverv, og der forefindes en tidligere olieforurening pa arealet. Jorden i
omradet bestdr desuden af opfyld, som ogsd medfgrer en forureningsrisiko. Der er s8ledes registreret jordforurening p8 vidensniveau V1 inden for
naesten hele lokalplanomrédet. For at gennemfgre projekter i omradet vil det vaere ngdvendigt at afklare forureningsgraden og evt. at sgge om
tilladelse efter jordforureningslovens §8, for at sikre, at forureningerne ikke udggr en trussel for mennesker eller miljg i den fremtidige brug.

Miljgvurdering
Der er foretaget en screening af planforslagenes miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25/10/2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Planforslagene udlaegger omradet til centerformal, liberale serviceerhverv og boliger i overensstemmelse med eksisterende kommuneplanrammer.
Arealet er beliggende centralt i byens havneomrade, i et fuldt udbygget delomrdde. Dispositionen reducerer det maksimalt tilladte etageantal fra 6
etager i den centrale del af havneomradet, til maksimalt 3 etager inden for naervaerende lokalplan, tilpasset bebyggelseshgjde ved eksisterende
bygningshgjde. Bebyggelseshgjderne formidler hermed overgangen i skala fra det teet bebyggede etagebyggeri i det centrale havneomrade, til
den lavere villabebyggelse mod @st, langs Strandmgllevej.

Planforslagene vurderes pd baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning pd miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

« Realisering af bebyggelse indplaceres i et centralt byomréde, med omkringliggende eksisterende nabobebyggelse, inden for rammerne af
gaeldende kommuneplanrammer, og med maksimale bygningshgjder svarende til hgjde af eksisterende bebyggelse.

« Der udlaegges ikke nye overordnede veje eller trafikanlaeg, da omrédet kan betjenes via eksisterende vejadgange.

« Der er udarbejdet trafikanalyse, der konkluderer, at trafikken vil kunne afvikles uden veaesentlige pdvirkninger af neromrédet.

o Omrédet vurderes ikke at indebaere szerlige naturvaerdier, herunder sével dyre- som planteliv.

Hgring
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29-Karré 5 Holbaek Havn

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 29 til Kommuneplan 2017-29 for Holbaek Kommune samt Forslag til Lokalplan 1.56 sendes i offentlig hgring fra den
2.9.2020 til den 28.10.2020.

Rammer

Folgende nye rammeomr&der bliver udlagt i tillaegget:

1.H06 - Karré 5 Holbaek Havn

1.HO3 - Ny havn
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29-Karré 5 Holbaek Havn

Bestemmelser

Omr. nr. 1.HO6
Generel anvendelse Centeromrdde
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 01 Bymidte
Max. bebyggelsesprocent 140
Hgjeste andel af grundarealet, der 70%

mé& bebygges

Max. antal etager 3

Max. hgjde (m) 13.5
Mindst tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 3
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29-Karré 5 Holbaek Havn

1.HO3 - Ny havn

At
B
il
A
el
-

1305

: Hawn By <
«
Par 21 lelva)
Bakke
z"':'".'-n,,, _:
2 “a = 3
2 o E)
2 Labmklabmk i
Labaek Klavermarkskirken
SanktiMikalai |100m I“n,‘_
Kirke Seidelinsve| 5
B AESaTce Powered by MapCentia GC2 | € SDFE
Bestemmelser
Oomr. nr. 1.HO3
Generel anvendelse Centeromrade
Notat: Generel anvendelse Boliger, liberale erhverv, institutioner og havneformal, dog ikke feergedrift og fiskerihavn.
Fremtidig zonestatus Byzone
Plandistrikt 01 Bymidte
Max. bebyggelsesprocent 115
Max. antal etager 6
Max. hgjde (m) 20
Mindst tilladte miljgklasse 1
Maksimalt tilladte miljgklasse 3
Saerlige bebyggelsesforhold Byggeri placeret for enden af "Langelinje" mod @gst maks. etageantal 12 og maks. bygningshgjde 40
meter.
Opholds- og friarealer Der skal sikres offentlig promenade rundt langs havnebassinerne med mulighed for at komme i niveau
med vandspejlet. Der skal reserveres arealer til nye kanaler gst for Brostraede og vest for @stre
Havnevej. Der skal sikres indplacering af caféer, restauranter, mindre kiosker og. lign. ved kanaler mod
havnepromenaden, med krav om aktive 8bne stueplanfacader. @st for havnebassinet foran biografen
skal sikres areal til et offentligt havnetorv. Ny bebyggelse skal i videst muligt omfang placeres i
overensstemmelse med og i respekt for, de eksisterende udpegede sigtelinjer. Offentlige opholdsarealer
skal indrettes, s& de appellerer til fysisk aktivitet.
Specifik anvendelse Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv
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HOLBAK KOMMUNE

Dato: 23. april 20120

Sagsb.: Mads Naesgard Schmidt
Sagsnr.:

Dirtif.: 7236 62 86

E-mail:  manscl@holb.dk

Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantilleeg 29 og lokalplanforslag 1.56

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBKG 2018-10-25 nr. 1225
med senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes
planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg
eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 3 eller 4, eller hvis planen pavirker et in-
ternationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Planforslagene omfatter karré 5 i Holbaek Havn, afgraenset af Havnevej mod syd, Isefjords
Allé mod nord og Parallelvej mod gst. Bygningerne pa arealet udgares af tidligere havneer-
hvervsbygninger, der i dag anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, som fitness,
eventhal m.v., samt areal til parkeringsformal.

Kanalstraede
Side 1 af 17
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Eksisterende planlaegning

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme 1.HO3, samt lokalplan 1.46, der udlaegger
anvendelsen til centerformal, herunder liberale erhverv, boliger, institutioner, havneformal
m.v. Lokalplanen foreskriver en maksimal bygningshgjde pa 13,5 m og et maksimalt etage-
antal pa 3 etager for karré 5.

Planforslagenes indhold

Planforslagene har til formal at tilvejebringe mulighed for opferelse af et nyt p-hus i op til 3
etager, pa det areal, hvor der i dag allerede forefindes fladeparkering, samt at muliggere en
renovering og ombygning af de eksisterende bygninger med tilhgrende udearealer, sa det
samlede omrade kommer til at fremsta som en helhed.

Planforslagene fastholder et maksimalt etageantal pa 3 etager og viderefgrer de nugeel-
dende rammer for anvendelsen i den geeldende kommuneplanramme, men da projektet
overskrider den fastsatte bebyggelsesprocent, forudseaettes udarbejdet nyt kommuneplantil-
leeg.

Mere konkret kommer den nye planlzegning til at indeholde:

e anvendelse af omradet til centerformal, herunder publikumsorienterede serviceer-
hverv og boliger

¢ tilpasning til omkringliggende bebyggelse med maksimalt etageantal pa 3 etager
mulighed for etablering af p-hus med estimeret ca. 220 p-pladser

e mulighed for at tilbygge eksisterende bygninger med en ekstra etage, med en samlet
maksimal bygningshgjde pa maks. 13,5 m.

¢ retningslinjer for facaderenovering og ny bebyggelse, sa det samlede projekt fremstar
som en helhed

¢ retningslinjer for bearbejdning af udearealer, sa de fremstar med stgrre imgdekom-

menhed
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Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemarkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller pro- X Parkeringsanleeg i byzone er omfattet af bilag 2, pkt.
grammet omfattet af Lov om 10

miljgvurdering af planer og
programmer, bilag 1 og/eller
2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller pro- X Planforslaget vil ikke have vaesentlig pavirkning pa et
grammet pavirke et internati- internationalt beskyttelsesomrade.

onalt beskyttelsesomrade

vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i X Planforslaget muligger ombygning og tilbygning af ek-
gvrigt rammer for fremtidige sisterende bygninger samt opfgrelse af p-hus péa eksi-
anlaegstilladelser sterende p-plads.

(88, stk. 1, nr. 3)

Konklusion Forslag til kommuneplantilleeg nr. 29 og lokalplan nr. 1.56 vurderes pa
baggrund af denne screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

- Planomradet udelukkende vurderes at vedrgre et mindre omrade
pa lokalt plan og er en naturlig omdannelse og byfortaetning

- Planforslagenes anvendelse ligger i forlaengelse af den eksiste-
rende anvendelse pa arealet, og den foreskrevne anvendelse i
geeldende plangrundlag

- Planforslagene indebeerer ikke vaesentlige aendringer i de eksiste-
rende trafikale forhold. Udvidelse af antallet af p-pladser sker pa
det areal, hvor der allerede i dag forefindes p-pladser. Der aendres
ikke vaesentligt ved de eksisterende til- og frakerselsforhold, der
vurderes at veere dimensioneret til at kunne handtere den mulig-
gjorte p-udvidelse.

- Planomradet ligger omkranset af eksisterende fuldt udbygget by-
omrade, og planforslagene muliggar ombygning og tilbygning af
bebyggelse, som i hgjden er tilpasset det eksisterende i omradet;

- Planforslagenes mulighed for at opfare ny bebyggelse ikke vurde-
res at indebeere visuel pavirkning af kystlandskabet

Dato for mv-hgrings- | 24. april — 8. maj 2020
frist internt

Kanalstraede
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Dato for mv-hgrings-

frist af evrige myn-
digheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemarkninger

Begrundelser for vurdering,
henvisning til hvorledes vur-
dering allerede indgar, ek-
sempelvis andre planer, lov-
givning mv. og/eller uddyb-
ning af, hvad der bgr vurde-
res naermere.

Planforslag fastlaegger bestemmelser herom

Indgar i miljevurdering

[}
Q
Q.
2
=] (o]
& £
2 <
3 =
> S
[72] o8
< o
Bymiljo &
landskab
1 Landskabelig | Plan X

veerdi, herunder
visuel effekt

Udbygningen af omradet
vurderes ikke at indebaere
vaesentlig landskabelig pa-
virkning, da arealet allerede
ved eksisterende forhold er
bebygget.

Planomradet ligger omkran-
set af eksisterende fuldt ud-
bygget byomrade.

Den gvrige del af bebyggel-
sen er opfert i 3-6 etager
svarende til den muliggjorte
bebyggelse inden for naer-
veerende omrade.

Kanalstraede
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Arealet udger karré 5 i hav-
neomradet og rummer ikke
ved eksisterende forhold
grgnt omrade.

Med planen udlaegges ikke
nyt grent omrade, men der
muliggares etablering af op-
holdsarealer pa tag.

X

Bebyggelsen opferes i 2-3
etager, tilpasset etageantal
ved eksisterende omkring-
liggende bebyggelse.

Projektforslaget er udtryk
for en hgj udnyttelsesgrad,
der modsvarer den centrale
beliggenhed i byen.

Projektforslagets arkitekto-
niske udtryk, materialevalg
m.v. er et nutidigt form-
sprog, der henter inspiration
i bygningernes oprindelige
anvendelse som industri-
bygninger, havnefrysehus
m.v.

Med projektet skabes en
sammenhangende helhed i
det samlede bygningsud-
tryk.

2 Grgnne omra- | Plan,

d TRIN
er (Bestil-

ler)

3 Arkitektonisk | Plan

udtryk

4 Kystlinjen, Plan

herunder visuel

effekt

5 Landskabets | Plan

geologi

Planomradet ligger inden
for den kystnaere del af by-
zonen.

Det vurderes, at omradet
ikke vil pavirke kystlandska
bet vaesentligt, da omradet
ligger bag eksisterende be-
byggelse set fra kysten.

Der er ikke registreret saer-
lige geologiske formationer
indenfor lokalplanomradet.

Kanalstraede
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Lokalplanforslaget medta-
ger bestemmelser om lys-
forurening og/eller refleksi-
onsgener for omkringlig-
gende huse.

X

| forbindelse med byggepro-
cessen kan der midlertidigt
ske oplag af materialer eller
opstilling af maskiner. Det
skal dog handteres uden at
vaere til gene for omgivel-
serne.

Ikke relevant.

Der er ikke lavbundsjorder
inden for planomradet.

Der er ingen rastofinteres-
ser inden for omradet.

Omradet ligger ikke inden-
for skovbyggelinje og vil
ikke pavirke indkig til
skov/skovbryn.

6 Lys og/eller Plan

refleksion

7 Oplag, materi- glan,

aler, maskiner. | ‘o
zone)

8 Landbrugsin- annd

teresser érﬁg) -

9 Lavbundsjor- | Plan

der

10 Rastofinte- Plan,
virksom-

resser hed

11 Skovbygge-

linje, herunder

visuel effekt

Befolkningens

sundhed / sik-

kerhed

12 Indendars Plan,

P . Virksom-
stgj pavirknin- hed

ger

Boliger skal placeres og ud-
formes sa stgjkravene over-
holdes.
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Tiltag for at imgdekomme
handicappede skal fglge
bygningsreglementets for-
skrifter.

Renovation bar taenkes ind fra
start. Hvis der ikke anvendes
affaldsskakte skal der teenkes i
andre lgsninger der ogsa er til
gavn for beboerne — og er
handicapvenlige.

Bygningsreglementet indehol-
der ikke bestemmelser om an-
tal handicap p-pladser, sa det
bar fastleegges i lokalplanen

X

Planomradet rummer ikke
udearealer af interesse for
friluftsliv eller rekreativ inte-
resse.

Omradet ligger ganske neer
det rekreative omrade ved
Filmtorv, havnepromenade
og teet ved Fjordstiens for-
lab.

Planforslagene vurderes
ikke at medfgre vaesentlige
gener for befolkningen.

Der er ingen afledt sund-
hedsrisiko forbundet med
planforslagene.

Ingen risiko for eksplosion
eller giftpavirkning.

13 Svage grup- | Plan

per f.eks. handi-

cappede

15 Friluftsliv og ?'slr;\]

rekreative inte- | gestil-

resser ler)

16 Begreensnin- | Plan

ger og gener

overfor befolk-

ningen

17 Sundhedstil- | Plan

standen

18 Brand, ek- Sngd-

splosion, giftpa- | pian’

virkning

19 Ulykker Bered-
skab,
Plan

Natur

Gennemfgrelse af projektet
vurderes ikke at indebzaere
en forgget risiko for ulykker
generelt.
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21 Planteliv

Natur

Arealet vurderes ikke at in-
deholde natur / dyreliv eller
saerlige forhold af interesse
for dyreliv

22 Sjeeldne, ud-
ryddelsestruede
el. fredede dyr,
planter el. na-
turtyper

Natur

Omradet er fuldt udbygget
ved eksisterende forhold og
planen vurderes ikke at
medfere pavirkning af plan-
teliv

21 Internatio-
nale naturbe-
skyttelsesomra-
der dvs. habitat-
omrader og fug-
lebeskyttelses-
omrader

Natur

Der er ikke registreret nogle
bilag IV-arter indenfor omra-
det. Der vurderes ikke at
ville ske veesentlig pavirk-
ning af beskyttede arter di-
rekte eller indirekte.

23 Sprednings-
korridorer

Natur

Omradet ligger ikke i naer-
heden af internationale na-
tur- eller fuglebeskyttelses-
omrader og vil derfor ikke
have pavirkning pa disse.

24 Naturbeskyt-
telse

Natur

Planforslagene pavirker
ikke spredningskorridorer
og passager i det abne
land.

25 Skovrejsning
og/eller skov-
nedlaeggelse,
fredskov

Natur

Der er ikke §3-registreringer
indenfor omradet.

26 Sgbeskyttel-
seslinje og/eller
abeskyttelses-
linje

Natur

Ikke relevant.

Forurening

Der er ikke sgbeskyttelses-
linje og/eller abeskyttelses-
linje inden for omradet.

Kanalstraede
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27 Lugt Virksom-
hed

28 Stajbelast- Virksom-
hed

ning og vibratio-
ner

Planforslagene vurderes
ikke at ville medfare lugtge-
ner.

Der vurderes ikke at ville
opsta vaesentlige stgjgener i
forbindelse med det feerdige
planforslag. Der kan fore-
komme stgj og vibrationer i
forbindelse med anlaegsfa-
sen, det skal dog holdes in-
den for de lovlige tidspunk-
ter og rammer.

29 Jordforure-
ning, jordhand-
tering og flyt-
ning

Jord

30 Risiko for
jordforurening

Jord

Der er registreret jordforure-
ning inden for arealet.
Planerne om at etablere bo-
liger i forbindelse med om-
bygningen ger, at der vil
skulle sgges om en § 8 tilla-
delse til etablering af boliger
pa det forurenede areal.
Der ligger en gammel olie-
forurening pa arealet, som
ikke er undersagt neermere,
og derfor heller ikke af-
greenset. Denne skal der
tages hensyn til bade ved
opfarelsen af p-huset, og
det skal sikres, at der ikke
skabes spredningsveje,
som risikerer at gere forure-
ningen mobil. Derudover
skal forureningen under den
eksisterende bygnings-
masse undersgges, hvor
det er relevant.

Hvor projektet medfarer be-
hov for jordhandtering, skal
dette ske efter reglerne i
Jordforureningsloven
herom.

Anvendelsen vurderes ikke
at indebaere forgget risiko
for ny jordforurening.
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Regn- og overfladevand
skal ledes til eksisterende
regnvandsledninger. Aflgbs-
koefficienten for afledning af
overfladevand til spilde-
vandssystemets regnvands-
ledning er 0,7. Arealet er al-
lerede ved eksisterende for-
hold befaestet op imod 100
%, sa realisering af projek-
tet vurderes falgelig ikke at
ville medfgre forgget belast-
ning med overfladevand i
forhold til bestaende for-
hold. Om muligt, skal regn-
vand forsinkes inden afled-
ning, eksempelvis ved etab-
lering af grgnt tag eller lign.

Der skal indsendes et pro-
jekt for hdndtering af regn-
vand.

Vand

31 Overflade- Natur,
Holbaek

vand, herunder | g,

pavirkningerne | ning

af sger, vand-

lab og vadom-

rader

32 Udledning af | Spilde-

ild d van, Hol-

spiidevan beek For-
syning

33 Grundvands- | Grund-
vand

forhold

Omradet er separatkloake-
ret.

Der er ikke registreret seer-
lige grundvandsinteresser
indenfor eller i naerheden af
omradet.

Planforslaget aendrer ikke
vaesentligt pa anvendel-
serne i lokalplanomradet og
planforslaget vurderes ikke
at udgere en gget trussel
for grundvandet.
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Realisering af planerne vur-
deres ikke at indebeere vae-
sentlige eendringer, og fal-
gelig ikke at medfere for-
gget risiko for forurening af
grundvandet og der vurde-
res derfor ikke at vaere be-
hov for, at fastlaegge seaer-
lige bestemmelser til grund-
vandsbeskyttelse i lokalpla-
nen.

Realisering af planforsla-
gene medfarer etablering af
flere p-pladser, end ved ek-
sisterende forhold, og der-
med en afledt potentiel for-
gget trafikbelastning i naer-
omradet. Det vurderes, at
de eksisterende veje i om-
radet har en udformning og
en kapacitet, der vil kunne
afvikle trafikken uden vae-
sentlige gener for trafikaf-
viklingen, jf. konklusionen i
udarbejdet trafiknotat for
projektet.

34 Risiko for Grugd-

grundvandsfor- | "

urening

Trafik

35 Trafikafvik- Tr?fik og

ling / belastning | *"*¢

36 Trafikstgj Trafik og
anlaeg

Da der etableres flere p-
pladser, vil der veere poten-
tiel gget trafik med potenti-
elt foraget afledt trafikstg;j i
omradet. Det vurderes, at
&ndringen ikke indebeerer
en veesentligt aget belast-
ning.

Kanalstraede
Side 11 af 17

page 38 of 51



37 Emissioner
fra eks. trafik til

Trafik og
anleeg,
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Jget trafik vil medfere gget
emission, men det vurderes
ikke at indebeere en vee-
sentlig foragelse, og samti-
dig vurderes, at placering af
ny parkering centralt i byen
vil medvirke til at nedbringe
transportbehovet overord-
net, set i forhold til alternativ
spredt parkering i byens
randzone.

Der er kort cykel- og gang-
afstand til bymidten og til
stationen.

Der er god tilgaengelighed til
offentlig transport da flere
buslinjer har stop ved Hav-
nevej.

Planforslagene vurderes
ikke at indebeere pavirknin-
ger af trafiksikkerheden.
Trafikafviklingen sker via de
eksisterende veje i naerom-
radet.

Omradet er ikke udpeget
som kulturmilja, og der vil
ikke ske veesentlig pavirk-
ning af kulturmiljger ved at
omradet udbygges.

Plan
og fra omradet?
38 Energifor- Trallfik og
brug (trafik) aneg
39 Trafiksikker- | Trafikog
hed anleeg
Kulturarv
40 Kulturhisto- Elalg, )
risk vaerdi, her- | oo
under kulturmil-
joer
41 Kirker herun- | Plan
der kirkeomgi-
velser og kirke-
indsigt.
42 Fredede el- | Plan,
Holbaek

ler bevarings-
veerdige bygnin-
ger

museum

Planforslagenes omrade
omfatter ikke kirkeomgivel-
ser eller kirkeindsigtslinjer.

Planforslagenes omrade
omfatter ikke fredede eller
bevaringsveerdige bygnin-
ger.
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43 Fortidsmin- E'alg ) Planforslagene vurderes

der og arkaeo- | e ikke at rumme forhold af ar-

logi keeologisk betydning, da der
er tale om opfyldt havheom-
rade.

Ressourcer og

affald

44 Arealforbrug | Plan X Planforslagene er et udtryk

for fortaetning i en eksiste-
rende bymaessig kontekst,
og udnyttelse af eksiste-
rende infrastruktur.

45 Energifor- Plan X Bebyggelsen falger bestem-

brug melserne i geeldende byg-

ningsreglement.

46 Vandforbrug E'algﬁ o | X Omradet ligger indenfor et
Forey. eksisterende forsyningsom-
ning, rade (FORS A/S) og en be-
Grund- greenset kapacitetsudvi-
vand ,

delse vil sagtens kunne
handteres i vandveerkets
indvindingstilladelse.

47 Produktion, Plan X Ikke relevant.

materialer og

rastoffer

48 Kemikalier, Plan Planforslagene medfarer

miljgfremmende ikke gget risiko for udslip af

stoffer miljgfremmede stoffer.

49 Affald og P"f?lz’ X Projektet tilknyttes til besta-

genbrug ond. ende ordninger i omradet.
Holbaek
focr)syieing

Sammenfat-

ning
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Det vurderes, at der ikke er
parametre i forslaget, som
kraever neermere miljgvur-
dering.

De trafikale pavirkninger
vurderes at indebaere de
potentielt starste pavirknin-
ger, og der er derfor foreta-
get analyser heraf, hvori det
konkluderes, at der ikke vil
veere tale om vaesentlige
pavirkninger.

|ﬁ Holboek
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Bud pa relevante instanser som kan/skal bidrage til udar-
bejdelsen af miljgvurderingen:

Holbaek Kommune internt:

Natur og miljo
natur@bholb.dk : Hvis der er naturomrader i spil enten inden for eller lige uden for planomradet.

landbrug@holb.dk : Mulige problemer med lugt fra stald og udbringning af husdyrgadning, fluer, og
transport til og fra landbruget.

spildevand@holb.dk afledning af spildevand (+ Holbaek Forsyning)

grundvand@holb.dk: Ved aktiviteter som er grundvandstruende eller ligger i et nitratfglsomt omrade
eller ligger taet pa vandindvindingsboringer, jordforurening.

jord@holb.dk : jordforurening mv.
virksomhed@holb.dk :lugt, r@g, stav mv.

Gruppepostkassen vil kvittere ved at svare, hvem der har faet sagen.

Undlad at sende til alle grupper ‘for en sikkerheds skyld'. De enkelte sagsbehandlere er selv opmaerk-
somme pa om andre grupper burde vaere inddraget.

Byggeri og landzone

radoh@holb.dk; (Team Byggesag): Byggeri, bymilja.

Landzone@holb.dk :

Erhverv

kirso@holb.dk Kirsten Sornum, skal have alle miljgscreeninger og udkast til lokalplanforslag

Vej, park og grenne omrader
vejogtrafik@holb.dk Veje og byggemodning.
kki@holb.dk (Kirsten Kingo Lundin): Beplantning og friarealer.

Center for ejendomme

ejendomsadministration@holb.dk og carha@holb.dk (Carina Hansen) Kommunale ejendomme
(grunde og bygninger. SKAL have ALLE screeninger og lokalplanforslag)

kommunaldrift@holb.dk Kommunale ejendomme (grunde og bygninger. SKAL have ALLE screeninger
og lokalplanforslag)

Udstykning
olpn@holb.dk: Ole Perch Nielsen
Varmeforsyning

jaerl@holb.dk: Jan Erik Larsen

Sundhed
jend@holb.dk Jesper Niljendahl (sundshedskonsulent)

Kanalstraede
Side 15 af 17

page 42 of 51



:ﬁ Holboek
= Kommune

Beredskabet
vsbv@vsbv.dk: Beredskabet, brand, oplag mv.

Eksterne:

Holbzak Forsyning
fors@fors.dk (Camilla Hay: ch@fors.dk ): Regnvand (ledninger, bassiner og nedsivning) og spildevand
samt kommunal vand- og varmeforsyning

Museum Vestsjalland
plan@vestmuseum.dk Arkaeologi, fredede bygninger, bevaringsvaerdige bygninger og bymiljaer.

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur i Holbaak Kommune

Gunner@post3.tele.dk (v/ formand Gunner Nielsen): Bevaring, vedligeholdelse eller restaurering, be-
varelse af aestetiske og kulturhistoriske vaerdier ved bygninger, bybilleder og landskaber, udbredelse
af bygningers bevaringsvaerdi savel historisk som miljgmaessigt

Bud pa relevante myndigheder
OBS! Bergrte myndigheder er myndigheder, hvis tilladelser, dispensationer m.v. efter anden
lovgivning er en forudsaetning for planforslagets mulige realisering.

Naturstyrelsen

nst@nst.dk
Strandbeskyttelse, naturbeskyttelse (Natura 2000)

Fredsskov — der sendes til det lokale statsskovdistrikt
Erhvervsstyrelsen

Region Sjalland
regionsjaelland@regionsjaelland.dk

Forurening, rastofudpegninger (skal have min. 2-3 mdr. til sagsbehandling eks. if. m. jordprever)

Kystdirektoratet
kdi@kyst.dk

AEndringer i havneanlaeg, kystdiger i saterritoriet.

Kulturarvsstyrelsen
post@kulturstyrelsen.dk

Ombygninger af fredede bygninger, arkaeologi, detailhandel

Stiftsovrigheden
kmros@km.dk

Kirkebyggelinje, kirkeoplevelsen, indsigt, Exner-fredning

Trafikstyrelsen
info@trafikstyrelsen.dk

Kanalstraede
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Holboeck
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Alle faste fysiske genstande over 25 meter i nerheden af en lufthavn eks. vindmaeller,

kornsiloer, radiosendemaster, jernbane.

Danmarks naturfredningsforening
dn@dn.dk : Naturfredninger

Kanalstreede
Side 17 af 17
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1 Indledning
I forbindelse med miljgvurdering af ny lokalplan for afgreenset omrdde p& Holbaek
Havn, Karré 5, matr. nr. 356af, Holbaek Bygrunde, skal udarbejdes et trafiknotat.
Projektomradet er markeret pd Figur 1.1.

Figur 1.1 Projektomr8de

Projektforslag fra Karré 5 ApS indebaerer ombygning af eksisterende fitnesscenter
og eventhal pa Karré 5 samt en ny tilbygning pa op til 1.000 m2, som ekstra etage
pa fitnesscenteret.

Der etableres 7.140 m? nyt parkeringshus i 3 niveauer med plads til 227 biler til
aflastning af parkeringsbehovet for havneomradets arbejdspladser og beboere.

Nzervaerende trafiknotat vurderer pd omfanget af trafikstigningen pa vejene omkring
projektomradet, ndr Karré 5 er fuldt udbygget og parkeringshuset er i drift. Trafik-
mangder fremskrives med 1,5 % p.a. Der fremskrives til 2030.

2 Eksisterende forhold
Projektomradet er markeret pa Figur 1.1 og afgraenses af Havnevej mod syd, Ise-
fjords Alle mod nord og @stre Havnevej mod gst. Mod vest afgraenses projektom-
radet af Skipperstreede.

Ifslge Virk.dk er der registreret fglgende virksomheder p& adressen @stre Havne-
vej 11:

e Sport og fritids klubber (Fitnesscenter og Crossfit)

e Eventhal
e Tgmrer- og bygningssnedker virksomhed
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e @vrige (Enkeltmandsvirksomhed / Virksomhedsrédgivning)

Adgang til parkeringspladser pa terraen, langs den gstlige afgreensning af projekt-
omradet, sker fra @stre Havnevej. Parkeringsplads ved fitnesscenter rummer ca.

30 - 35 stk. p-pladser. Parkeringsplads ved eventhal er aflukket og benyttes kun
ifm. arrangementer i eventhallen.

Adgang til privat parkeringsplads pa terraen, vest for eksisterende bygning, sker
fra Isefjords Alle. Parkeringspladsen rummer 65 stk. p-pladser og er ensrettet mod
syd. Trafikanter fra den private parkeringsplads forlader omradet via offentlig par-
keringsplads mod syd, med tilslutning til Skipperstraede.

Adgang for 20 stk. offentlige p-pladser langs den sydlige afgraensning af projekt-
omrédet sker fra Havnevej.

Figur 2.1 Eksisterende til- og frakersler, Karré 5. Eksisterende p-pladser p§ terraen i projektomr8det:
ca. 100 stk.

Havnevej er en tosporet kommunal trafikvej med enkeltrettet cykelsti i begge kgr-
selsretninger samt fortov i nordlige vejside. Cykelstierne er afgraenset af kantsten
mod kgrebanen.

@stre Havnevej er en tosporet kommunal lokalvej med fortov langs begge vejsi-
der.

page 47 of 51



2.1

Isefjords Alle er en tosporet kommunal lokalvej med fortov langs begge vejsider.
Isefjords Alle er afmaerket som 30 km/t fartdeempet omrade. Tilslutning til @stre
Havnevej er udfgrt som heaevet overkgrsel i chaussésten.

Skipperstraede er planlagt som en tosporet kommunal lokalvej, forberedt for fortov
langs gstlige vejside. Skipperstrade er tilsluttet Havnevej mod syd og Isefjords
Alle mod nord. Straekningen langs med selve projektomradet er udfgrt i grus og
ikke &bnet for trafik. Privat parkeringsplads for personale er adgangskontrolleret
med bom. Trafikanter fra privat parkering forlader parkeringspladsen via Isefjords
Alle til Havnevej via offentlig parkeringsplads syd for projektomradet. Tilslutning til
Havnevej er udfgrt med gennemfgrt fortov og cykelsti i asfalt. Tilslutning til Ise-
fjords Alle er udfert haevet kryds med ramper i chaussésten.

T-krydset Havnevej ved Skipperstraede og F-krydset Isefjords Alle ved Skippers-
treede er vigepligtsregulerede. F-kryds @stre Havnevej/Parallelvej ved Isefjords
Alle og @stre Havnevej er udfgrt med knaekket prioritet med vigepligt for trafikan-
ter kommende fra hhv. Isefjords Alle og @stre Havnevej (N). Kryds pd Havnevej

ved @stre Havnevej er signalreguleret.

Trafikmaangder
Trafikmaangder fra snitteellinger er hentet fra kMastra.
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Figur 2.2 Teellelokaliteter i umiddelbar naerhed til projektomrddet (rod ramme). Kilde: kMastra.

For trafikanter til projektomradet, kommende fra syd og gst, er den primaere ad-
gangsveje Havnevej, via det signalregulerede T-kryds p& Labaek ved Havnevej og
signalreguleret kryds pa Havnevej ved @stre Havnevej.

For trafikanter kommende fra vest, er Havnevej primaer adgangsvej.

Teelleresultat for Havnevej viser en arsdggnstrafik! (ADT) p& 7.795 keretgjer/dagn
(2018) / 9.320 (2030). Trafiktypen er sat til: Bolig-arbejdssted.

1 Arsdggntrafik (RDT) beregnes som 1/365 af drets samlede trafik, der passerer et vejtvaer-
profil.
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e Morgenspidstimen (begge retninger) pd Havnevej er malt til tidsrummet 07:21
- 08:21, hvor der er talt 603 kgretgjer (2018) / 721 (2030).

e Eftermiddagsspidstimen (begge retninger) pd Havnevej er malt til tidsrummet
14:52 - 15:52, hvor der er talt 829 kgretgjer (2018) / 991 (2030).

Timetrafikken i 8rets 100. stgrste time i 2030 pd Havnevej fastlaegges i henhold til
Handbog Kapacitet og serviceniveau, september 2015 og Tabel 2.1 herunder til:

e trafik i begge retninger (9.320 * 11,6/100) = 1.081 biler
e trafik i én retning (9.320/2 * 12,7/100) = 592 biler/retning

0 AL ¥
*b AL 0 nap=ldende
s atning
[ (] § (]
1. Bolig-arbejdssted trafik | 12,3 11,6 13,9
2. Lokaltrafik 11,8 11,1 13.6 12,4
3. Regionaltrafik 11,8 10,9 13,8 12,2
4. Fjerntrafik 12,4 11,3 13.4 12,1
5. Moderat ferietrafik 13,5 11,7 14,4 12,5
6. Udprasget ferietrafik 15,9 13,5 171 14,3
7. Sommerlandstrafik 23,6 19,8 25,3 20,4

Tabel 2.1 H8ndbog Kapacitet og serviceniveau, september 2015, Tabel 2.4 Trafikintensitet samlet
for begge retninger og for én retning i §rets 30. og 100. stgrste time som procent af ADT for hhv.
begge retninger tilsammen og én retning.

Andelen af tunge kgretgjer i teelleresultatet for Havnevej (2018) er registreret til
10,0 %.

Korrektionsfaktoren for tilstedevaerelse af store kgretgjer og stigningsforhold be-
regnes af formel [3-2] i Hdndbog Kapacitet og serviceniveau, september 2015 til
s=100/(100+10,0x(1,5-1))=0,95

Fra tabel 3.1 i Hdndbog Kapacitet og serviceniveau, september 2015 aflaeses
grundleeggende kapacitet for 2-sporet vej til 1.700 kgretgjer i timen, for hver ret-

ning.

Havnevejs kapacitet: 1.700 x 0,95 = 1.615 kgretgjer i timen, for hver retning.
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3 Fremtidige forhold

Projektforslag fra Karré 5 ApS medfgrer, at adgang til parkeringsplads pa projekt-
omradet flyttes fra adgang fra Isefjords Alle til adgang fra Havnevej. De andrede
adgangsforhold er vises pa Figur 3.1.

3.1

Figur 3.1 Fremtidige til- og frakerselsforhold, Karré 5.

Trafikmaangder

@get trafik til fitnesscenteret szettes til en turrate pd 40 bilture pr. 100 m?2 bygning,
svarende til 20 indkgrende og 20 udkgrende pr. 100 m?2 bygning. Det antages, at 80
% af turene ligger i tidsrummet 16.00 - 20.00 samt at alle besggende i bil benytter
parkeringsplads fra @stre Havnevej. Dermed bidrager tilbygning til fithesscenteret
med op til ca. 80 kgretgjer? i eftermiddagsspidstimen (ind- og udkgrende tilsam-
men).

Det antages, at 50 % af parkeringshusets kapacitet pa i alt 227 p-pladser (inkl. 65
eksisterende p-pladser pa terrzen, jfr. Figur 2.1) ankommer indenfor samme time
en hverdag fgr kl. 09.00, svarende til i alt ca. 115 kgretgjer i morgenspidstimen.
Parkeringshuset bidrager altsd med op til ca. 50 kgretgjer i morgenspidstimen. Det
antages at retningsfordelingen fglger tzelleresultatet fra Havnevej (2018), pa 48 %
(retning 1) / 52 % (retning 2)

280 % af (1.000 m2 x 40 /100 m2) / 4 timer = 80 ture i eftermiddagsspidstimen.
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4 Konsekvenser

Fra afsnit 3.1 ses at mertrafik genereret af projektforslag fra Karré 5 ApS vurderes
stgrst i morgenspidstimen med op til ca. 50 kgretgjer pr. retning, mod ca. 40 kg-
retgjer pr. retning i eftermiddagsspidstimen.

Jeevnfgr afsnit 2.1 kgrer der totalt ca. 725 biler/retning i morgenspidstimen i 2030
pd& Havnevej. Genereret trafik til projektforslag fra Karré 5 ApS er i afsnit 3.1 vur-
deret til op mod 115 biler/retning i morgenspidstimen. Fremtidig trafik forventes
dermed hgjest at udggre ca. 840 biler/retning i spidstimen p& Havnevej.

Sidst i afsnit 2.1 er kapaciteten pa Havnevej fastlagt til 1.615 kgretgjer i timen, for
hver retning.

Dermed vurderes der at veere rigeligt med kapacitet pa Havnevej, sa den forven-
tede mertrafik som folge af projektforslaget kan afvikles p3 tilfredsstillende vis.

I afsnit 3.1 er bidrag fra projektforslaget vurderet til ca. 50 kgretgjer i morgen-
spidstimen. Retningsfordelingen saettes iht. til taelleresultat fra 2018 til 48 % / 52
% svarende til 24 / 26 kgretgjer pr. retning pr. time. Projektforslag fra Karré 5
ApS vurderes at bidrage med ca. 1 ekstra kgretgj hvert 2. minut pr. retning pa
Havnevej i morgenspidstimen.

Nzermeste kryds pa Havnevej er signalreguleringen ved @stre Havnevej, ca. 90 m
gst for Skipperstraedes tilslutning til Havnevej. Der er sdledes god afstand til naer-
liggende kryds, hvorfor mertrafik genereret af projektforslag fra Karré 5 ApS ikke
forventes at pavirke trafikafviklingen i krydset.

Trafikanter fra privat parkering forventes at forlade parkeringspladsen over en
laengere periode end ved ankomst.

Dermed vurderes ikke behov for afvaergeforanstaltninger, som fglge af forventet
mertrafik genereret af projektforslag fra Karré 5 ApS.

Det anbefales dog at afmaerke med V21 cykelsymbol ud for Skipperstraedes tilslut-
ning til Havnevej.
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