Tjekliste til screening for miljgvurdering af planer eller programmer
Screening for miljgvurdering

Forslag til kommuneplantilleeg 33 og lokalplanforslag 5.09

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lbk
nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der skal tilvejebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for
fremtidige anleeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Udby er karakteriseret ved at vaere bygget op omkring kirken og den gamle landsbymidte og bebyggelsen
her udger hovedgaden. Centralt p& hovedgaden er skolen placeret over for Udby kirke, lige nord herfor
ligger forsamlingshuset, gadekaeret og Dagli brugsen. Der ligger stadig en del garde langs landsbygaden og
byen rummer gode bygninger fra andelstiden bl.a forsamlingshuset, brugsforeningen, korn- og
foderstofforretning, andelsbageri og elveerk. De fleste med anden anvendelse i dag. Endelig ligger skole og
smedije centralt ved kirken, og der er mange huse i "bedre byggeskik" - stil, bl.a. praestegarden.
Bevaringshensyn:

Udover at muliggere ovenstaende nybyggeri vil planlaegning for et starre omrade give mulighed for at
gennemga bevaringsveerdierne pa bebyggelsen i omradet — saerligt langs Udbyvej og Udby Kirkevej.
Bevaringsveerdierne er senest gennemgaet i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneatlas farst i
90’erne. | forbindelse med den videre undersggelse af omradet, kan det derfor vise sig relevant at sendre
lokalplanafgraensningen, for bedre at sikre de bevaringsveerdige sammenheenge.

Zonestatus:

Stort set hele Udby er omfattet af kommuneplanrammer, som indeholder den forudseaetning at arealerne skal
overga til byzone nar der gennemfgres mere detaljeret planlagning i form af lokalplanleegning. En del af
landsbyen er ogsa allerede overfart til byzone ved lokalplanleegning, men dette er sket pletvist. Ved at
gennemfare lokalplanleegning for hele omradet kan byzoneomraderne i Udby blive mere sammenhzengende.
Overfarsel til byzone betyder ogsa, at der ikke laengere skal sgges landzonetilladelse til byggeri og
anvendelsesaendringer.



Beskrivelse af planforslaget/planforslagene

Nybyggeri:
Der foreligget et projektanske om at etablere raekkehuse i Udby.
A) Udbyvej 28 — Den gamle Sparkgbmand
B) Udbyvej 79 — Rugvedgéard
C) Udbyvej 57 — Udleeg af delomrade til detailhandel med udvidelsesmulighed



Udbyvej 28 - Den gamle Sparkgbmand

Projektgnske om at etablere 12 reekkehuse i 1% etage Udby i byens sydgstligste omrade.

Grunden omfatter matrikel er 3652 m?

Bebyggelsesplan

Projektet udleegger 5 leenger i en bebyggelsesplan hvor de 4 lsenger er nord/sydvendte (gst/vestvendte
haver) og den sidste er gst/vestvendt (sydvendte haver). Derved udlaegges bebyggelsesplanen med gavle
ud mod offentligheden. Bebyggelsen fremstar pudset med hgje tagrejsninger.

Vedadgang og parkeringsplads udlaegges i planens nordlige hjgrne.

Grunden er i dag befaestet pa godt halvdelen. Det vurderes derfor at regnvandsafledningen kan klare den
regnvand der er behov for. | forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen vil der blive redegjort for
lokal vandafledning ved ekstremregn og der vil blive redegjort for nedsivningsforhold.

Ejendommen ligger i dag i landzone og vil med denne planleegning blive overfart til byzone

Facader
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Udbyvej 79 — Rugtvedgard
Planomradet i dag:

Matrikel 3a er en landejendom Udby med en fireleenget gard fra 1860 med tilhgrende 12,7 ha. Ejendommen
er beliggende i byens nordgstligste hjgrne.

Bevaringsveerdig fireleenget gard

Rugtvedgard er fra 1860 og er vurderet som bevaringsvaerdig med en bevaringsvaerdi pa 4 ud fra SAVE -
skalaen. Rugtvedgard er i dag vurderet til at vaere i sa darlig stand at der nu er givet nedrivningstilladelse.

Rugtvedgards historie gar imidlertid langt tilbage. HK foreslar at man i en ny bebyggelsesplan laver et link til
historien, som skaber en reference til garden. F.eks. kan bebyggelsen placeres, som en 3-laenget gard og
danne ryg ud mod Udbyvej, ligesom garden ger i dag. HK foreslar at der arbejdes med bevaring af
beplantning ud mod Udbyvej.



Projektgnske om at etablere 17 reekkehuse i én etage i blank mur med sadeltag med 25 — 45 graders
taghaeldning.

Zoneforhold

Ejendommen ligger i dag i landzone
Den del af matriklen som overfgres til byzone med lokalplanen er 8120 m?
Byzonens nordlige skel afgreenses af et beskyttet sten- og jorddige (som ikke kan ses)

Trafik

Vejadgang sker af Lillegardsvej og herfra ind i bebyggelsen. Der skal kunne kgre landbrugsmaskiner igennem
omradet, da de skal have adgang til marken bag ved. | dag har landbrugsmaskinerne adgang ved Lyngvej, eller ved den
tidligere rutebilstation.

LAR
Grunden er i dag kun 1/5 befaestet

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen vil der blive redegjort for lokal vandafledning ved
ekstremregn og der vil blive redegjort for nedsivningsforhold.

Udbyve] 79, Tuse Nees, 4300 Holbeek
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Bevarende Lokalplan

Stor, teetbebygget kirkelandsby med en del stationsbyelementer. Der ligger stadig 5 af landsbyens garde (20
garde i 1682) langs landsbygaden. Byen rummer eller har rummet gode bygninger fra andelstiden
(forsamlinghus 1897, brugsforening, korn- og foderstofforretning, andelsbageri, elvaerk) - de fleste med
anden anvendelse i dag. Centralt ved kirken ligger skole og smedie. Der er mange huse i "Bedre Byggeskik"-
stil, bl. a. praestegarden.

Bzerende elementer
- landsbyens struktur med gardraekke pa begge sider af den lange nord-syd-gdende bygade med det
lille gadekaer ca. midtvejs
- defireleengede garde
- de solide bygninger til feellesfunktioner som forsamlingshus, elvaerk, alderdomshjem, mejeri



- define st@grre og mindre villaer fra fgrst i 1900-arene og
- reekken af delvis sammenbyggede boliger vest for gadekaeret

Sarbarheder
- st@rre eendringer i det gamle vejforlgb
- udtgrring eller opfyldning af gadekaer
- -nedrivning eller om-, til- og nybyggeri af og ved huse, garde og funktionsbynginger, der ikke eri
- harmoni med den eksisterende bebyggelse, samt manglende vedligeholdelse.
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Lovgrundlag & Ja | Nej | Bemeaerkninger

Indledende screening

Er planforslaget eller X Nej, der planleegges for et mindre boligomrade.
programmet omfattet af Lov Forslag til lokalplan 6.19 er derfor ikke omfattet af §
om miljgvurdering af planer 8,stk. 1,nr. 1

0g programmer, bilag 1

og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller X Nej, der er ingen internationale beskyttelsesomrader i
programmet pavirke et eller omkring lokalplanomradet.

internationalt

beskyttelsesomrade

vaesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Fastlaegger planforslaget i X Den nye planleegning muligger etablering af op til 29

gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

nye boliger samt en udvidelsesmulighed for det
nuveerende supermarked.

Der skal kun udarbejdes en egentlig miljgvurdering,
hvis det i screeningen vurderes, at planforslaget kan
have en mulig, veesentlig indvirkning pa miljget.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 5.09 og kommuneplantilleeg 33 vurderes
pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da:

Realisering af boligbebyggelse indplaceres i strukturen
af en stgrre landsby.

Lokalplanen stiller krav til bygningens indpasning til de
omkringliggende bygninger og til det bevaringsveerdige
kulturmiljg ved at kreeve hgje tagrejsninger for
bygninger som vender ud mod Udbyve;j.

Der udlaegges ikke nye veje eller trafikanleeg, da
bebyggelsen betjenes af eksisterende vejadgange.
Omradet vurderes ikke at indebaere szerlige
naturveerdier, herunder savel dyre- som planteliv.




Intern hgring 12. november — 26. november 2020

Ekstern hgring fra 12. januar — 9. februar 2021
De bergrte myndigheder er:

plan@vestmuseum.dk

Peter.sorenius@gmail.com

naturmilio@regionsjaelland.dk

post@slks.dk
kmros@km.dk



mailto:plan@vestmuseum.dk
mailto:Peter.sorenius@gmail.com
mailto:naturmiljo@regionsjaelland.dk
mailto:post@slks.dk
mailto:kmros@km.dk

Screening/Scoping

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljget

Miljgparametre

Ansvarlig faggruppe

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes neaermere.

Pavirkning

Indgar i miljgvurdering

Planforslag fastleegger bestemmelser herom

Bymiljg & landskab




1 Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

Plan

Udby er en smal by som orienterer sig
mod Udbyvej. Imellem bygningerne er der
kig ud over det smukke landskab ned
mod fjorden.

Vest for Udby ligger et starre
sammenhangende landskab
(petroleumsbla signatur) af marker og
dyrket jord. P4 den anden side og nord for
ligger et bevaringsveerdigt landskab (gregn
signatur).

Projektet tilpasses landsbyens struktur og
vurderes ikke at pavirke omradets
landskabelige veerdi.




2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Lokalplanforslaget udleegger to nye
reekkehusbebyggelser hvor der var en nu
lukket kgbmandsbutik og en fireleenget
gard

A: Udbyvej 28: Ved den tidligere
kgbmandsbutik er grunden vaesentligt
befaestet af butik og parkeringsplads
(2/3). Omradet vil komme til at fremsta
grannere. Raekkehusbebyggelsens feelles
friarealer indeholdes pa grunden og der
indtages ikke markarealer.

B: Udbyvej 79: Ved den fireleengede
gard bliver bebyggelsesprocenten for
matrikelen gget veesentligt da et stort
haveareal omleegges til
reekkehusbebyggelse.
Reekkehusbebyggelsens feelles friarealer
indeholdes dog pa grunden og der
indtages ikke markarealer.

Beplantningsplan

Den bevaringsveerdige beplantning vil i
forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget blive registreret og
gengivet pa en beplantningsplan. Der vil
blive skrevet bestemmelser om bevaring
af bevaringsveerdig beplantning.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan, Byg

Et karaktertreek for Udby er de lodrette
murede gavle med hgj tagrejsning og
murede detaljer.

A: Udbyvej 28

Projektet udleegger 5 leenger i en
bebyggelsesplan hvor de 4 leenger er
nord/sydvendte (gst/vestvendte haver) og
den sidste er gst/vestvendt (sydvendte
haver).

Derved udlaegges bebyggelsesplanen
med gavle ud mod offentligheden.

Bebyggelsen fremstar pudset med
tagrejsninger pa 45 — 50 grader.

B: Udbyvej 79

Bebyggelsen laegger sig ud til vejen som
den eksisterende firelaengede gard.
Bebyggelsen organiseres omkring et
feelles gardrum.

Bebyggelsen kommer til at fremsta i blank
mur med en tagrejsning pa mellem 25 —
45,

4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Planomradet ligger indenfor
kystneerhedszonen med 1,6 km til Holbaek
Fjord hvortil landskabet falder ned imod.

Begge projekter leegger sig i Udby
bystruktur, i samme hgjde som og skala
som den eksisterende bebyggelse. Det
vurderes derfor at projekterne ikke vil
pavirke kystlandskabet neevneveerdigt.

=




5 Landskabets
geologi

Plan

Landskabet omkring Udby er overvejende
fladt dyrket land hvis karaktertreek
kommer fra udskiftningen i forbindelse
med landboreformen.

6 Lys og/eller Plan Lokalplanforslaget vil indeholde
refleksion BYG bestemmelser om at materialer ikke ma
reflektere.
Der vil omkring parkeringspladser sa vidt
muligt skeermes for lysforurening fra
bilernes lygter.
7 Oplag, materialer, g'aﬂ, VEJ, Planforslaget omhandler opfarelse af et
maskiner. (,_yfndzone) nyt boligomrade (bofeellesskab), hvorfor

der vil forekomme et kortvarigt oplag af
materialer og opstilling af maskiner ifm.
byggeprocessen. Dette er ikke mere end
hvad man kan forvente ved nybyg i en
bymaessig kontekst.




8
Landbrugsinteresser

Plan X Omradet greenser op til landbrugsjord,

(Landbrug) som hgrer ind under et szerligt veerdifulgt
landbrugsomrade. Projektet inddrager
ikke landbrugsjord i ny planlsegning.

Der er ingen husdyrbrug som vil blive
pavirket af forslagene.

Det neermest mindre kvaegbrug er
beliggende ca. 500 m nord for den
planlagte byzoneafgraensning af Udby.

Neaermeste stgrre svinebrug er beliggende
mere end 1,5 km fra det planlagte
omrade.

En reekke garde hvor der i dag er
landbrugspligt bliver overfgrt til byzone
hvorfor landbrugspligten ophgarer.

9 Lavbundsjorder

plan Planforslaget vil ikke bygge pa potentielle
vadomrader eller udpegede
lavbundsjorder.

10 Rastofinteresser

Plan, Planforslagene vil ikke begraense den
virksom- o
hed planlagte udnyttelse af rastoffer.

(Region Sjeelland)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Omradet ligger ikke indenfor
skovbyggelinjen.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendgrs stgj Plan, Planforslaget medfgrer ikke en stgrre
o . . Virksom- e . .

pavirkninger hed, Byg stgjpavirkning indendgars.

13 Svage grupper Plan, Byg Med planforslaget sikres stier til alle

f.eks. handicappede boliger.
Herudover skal boligerne overholde
geeldende bestemmelser for
handicaptilpasning, hvad angar
tilgeengelighed, adgangs- og
parkeringsforhold.

14 Friluftsliv og Plan, TRIN De to omrader hvorpa der nu planlaegges

. . (Bestiller), .

rekreative interesser | g for reekkehuse omdannes fra private
grunde til semioffentlige arealer.
Der vil i planforslaget blive lagt veegt pa at
forbinde stier i omradet sa det bliver
nemmere at komme ud i det fri.

15 Begreensninger og | Plan Planforslaget vurderes ikke at medfare

gener overfor hverken begraensninger eller gener

befolkningen overfor befolkningen. Dog kan der
forventes midlertidige stgjgener under
byggeprocessen.

16 Plan Planforslaget medfarer ikke midlertidig

Sundhedstilstanden eller permanent sundhedsrisiko for
befolkningen.

17 Brand, eksplosion, | Beredskab, Planforslaget medfgrer ikke brandfare

e o . Plan, Byg .. .

giftpavirkning eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning.

18 Ulykker Beredskab, Det feerdige anleeg vil ikke medfare en

Plan, Byg e

forgget risiko for ulykker generelt.

Natur

19 Dyreliv Natur Planforslaget forventes ikke at pavirke

dyrelivet i omradet negativt.




20 Planteliv Natur Planforslaget pavirker ikke plantelivet i
omradet negativt.
21 Sjeeldne, Natur Der vil blive foretaget en vurdering af
udryddelsestruede el. Bilag 4 arter, og registrering af EF-
fredede dyr, planter habitatdirektivet indenfor eller i naerheden
el. naturtyper af omradet.
Lokalplanomradet omfatter landsby
bestaende af villaer, parcelhuse, garde
med store haveanleeg og et gadekeser som
er en 83 beskyttet sg.
Det vurderes saledes, at der findes
egnede yngle -eller levesteder for padder
og/ eller flagermus indenfor
lokalplanomradet.
Er der sammenfald mellem bilag 4 arter
og de steder hvor lokalplanen muligger
udvikling?
Lokalplanen vil derfor ikke have negativ
indvirken pa Bilag IV-arter.
22 Internationale Natur
naturbeskyttelsesomr Omradet ligger som opland til meget
ader dvs. sarbar / sarbare Natura 2000 omrader
habitatomrader og (Udby Vig)
fuglebeskyttelsesomr
é.der Info —
0 Hvad gasider for det udpegede punkt . Rapport
Natura2000 omrade (1) (4]
Malura 2000 omrdde. 155
E:I;T:r:i;[_:]m 155
MATURA 2000 - Fuglabaskyltalsa (DAL (0)
Ramsar omrader (DALY {0)
Feardig
www.holbaeknettet.dk/NetGis
23 Natur

Spredningskorridorer

Planomradet er ikke udpeget som
potentiel gkologisk forbindelse i
kommuneplanen.

Planforslaget vurderes ikke at pavirke
dyrs og planters muligheder for spredning
og passager i det abne land.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

24 Naturbeskyttelse Natur Indenfor lokalplanomradet ligger en § 3
beskyttet gadekaer. Der vil ikke ske
pavirkning af dette.

Det vil derimod veaere muligt at indfgre
bevarende bestemmelser i forhold til
vedligehold af sgen. Hvad kunne det
veere?

www.holbaeknettet.dk/NetGis

25 Skovrejsning Natur Planforslaget medfarer ikke etablering af

og/eller ny skov eller fiernelse af eksisterende

skovnedlaeggelse, skov. Der er ikke fredsskovspligt pa
fredskov omradet.
www.holbaeknettet.dk/NetGis

26 Natur Lokalplanomradet ligger ikke indenfor

Sgbeskyttelseslinje sgbeskyttelseslinjen og/eller

og/eller abeskyttelseslinjen.

abeskyttelseslinje

Forurening

27 Lugt xifgsom- Det feerdige anleeg eller byggeprocessen

¢ vil ikke medfgre veesentlige lugtgener.

28 Stgjbelastning og L’ifgsom- Realisering af den nye planlaegning

e

vibrationer

vurderes ikke at medfgre stgj eller
vibrationsgener. Opfarelsen af nye
bygninger vil medfgre stgj i en kortvarig
periode.

| bygge- og anleegsfasen skal Holbaek
Kommunes forskrift vedr. stgj mv. ifm.
byggearbejder overholdes.



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Der er ikke registreret forurenet jord
indenfor planomradet.

Udbyvej 79

Luftfoto viser dog, at der kan have veeret
virksomhed pa& Udbyvej 79 (rugvedtgard),
som kan have medfart forurening af
overfladejorden. Dette forhold bgar
afklares inden der gives byggetilladelse,
da det jf. jordforureningslovens 8§ 72b skal
sikre at den gverste ¥2 meter jord er ren.

Udbyvej 56 A - H

Indenfor lokalplanomradet, i den gamle
brugsforening hvor der i dag er bolig, er
der registreret jordforurening pa V1 g V2
niveau. Der vil ikke blive udlagt yderligere
byggefelter pad denne matrikel.

Udb

(Region Sjeelland)

www.holbaeknettet.dk/NetGis

30 Risiko for
jordforurening

Jord

Planforslaget vurderes ikke at medfagre en
gget risiko for forurening.

(Region Sjeelland)

Vand



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

31 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Natur, X
Holbaek
Forsyning

A: Udbyvej 28

Grunden er i dag befeestet pa godt
halvdelen. Det vurderes derfor at
regnvandsafledningen kan klare den
regnvand der er behov for.

Der er ifm lokalplanen redegijort for lokal
vandafledning ved ekstremregn og der vil
blive redegjort for nedsivningsforhold.

B: Udbyvej 79

Grunden er i dag kun 1/5 befaestet

Der er ifm lokalplanen redegijort for lokal
vandafledning ved ekstremregn og der vil
blive redegjort for nedsivningsforhold.

32 Udledning af
spildevand

Spildevan, | x
Holbsek
Forsyning,

virksomhe
d

Begge delomrader er seperatkloakeret.

Afledningskoefficienten for boligomrader
er 0,5.

Der skal redeggares for
regnvandshandtering ved ekstremregn.

Hvordan handteres udledningen af
spildevand? Bgar der stilles saerlige krav til
bortledningen?




33
Grundvandsforhold

Grundvand

Der er registreret grundvandsinteresser
indenfor eller i naerheden af omradet.

A

Den sydlige del ligger indenfor
indvindingsopland

Tuse Neaes Vandveerk - Markeslev Strand
B

Den nordlige del af byen ligger indenfor
indvindingsopland

I/S Kisserup Vandveaerk

www.holbaeknettet.dk/NetGis



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

34 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Omradet ligger mere en én km fra
neermeste vandveerksboring.

planlaegning for 29 boliger vurderes ikke at
vaere en mere grundvandstruende
arealanvendelse end den nuvarende tilladte
arealanvendelse.

jf. denne bekendtggrelse
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016
/1697

er det et krav, at kommunen laver en
grundvandredeggrelse hvis arealanvendelse
2&ndres til at vaere mere grundvandstruende,
hvis omradet er et indvindingsopland —
hvilket det er.

Trafik



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1697
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1697

35 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anleeg

A: 12 reekkehuse Udbyvej 28

Der planleegges for en adgangsvej, som
forsyner omradet via eksisterende
vejanlaeg, Udbyvej. Holbeek Kommunes
Vej- og Trafik myndighed stiller krav til
fast belsegning samt belysning og
afvanding af adgangsvejen.

Det feerdige anleeg vil medfgre en mindre
gget trafikmaengde i det sydlige Udby

B: 17 reekkehuse Udbyvej 79

Der planlaegges for en adgangsvej, som
forsyner omradet via eksisterende
vejanleeg, Udbyvej. Holbaek Kommunes
Vej- og Trafik myndighed stiller krav til
fast belaegning samt belysning og
afvanding af adgangsvejen.

Det feerdige anleeg vil medfgre en mindre
gget trafikmaengde i det nordlige Udby.

36 Trafikstgj

Trafik og
anleeg

Planforslaget vil medfgre en mindre
maengde @get trafikstgj i omradet

37 Emissioner fra
eks. trafik til og fra
omradet?

Trafik og
anleeg,
Plan

Planforslaget giver ikke anledning til
vaesentlig gget udledning af
drivhusgasser midlertidigt eller
permanent.

Omradet forsynes med offentlig transport i
form af timesdrift af bus fra Holbaek

38 Energiforbrug
(trafik)

Trafik og
anleeg

Planforslaget vil ikke medfare et gget
energiforbrug, da der ikke er tale om en
stgrre gget trafikbelastning.

Omradet forsynes med offentlig transport i
form af timesdrift af bus fra Holbaek




39 Trafiksikkerhed

Trafik og
anleeg

Planforslaget sikrer en sikker adgang til
begge planomrader, hvor bade blade og
harde trafikanter kan faerdes sikkert.

Planforslaget medfarer ikke en gget risiko
for trafikulykker.

A: Udbyvej 28:

Enkelt adgangsvej til omradet med
gangstier ind til de enkelte reekkehuse.

B: Udbyvej 79:

Enkelt adgangsvej ind i omradet, central
parkeringsplads samt vendeplads

Kulturarv




40 Kulturhistorisk
veerdi, herunder
kulturmiljger

Plan, Byg,
Holbsek
museum

Udby er udpeget som bevaringsveerdigt
kulturmiljg: stor, teetbebygget
kirkelandsby med en del
stationsbyelementer.

A: Udbyvej 28:

Bebyggelsen placeres hvor der i dag
ligger en tidligere kebmandsbutik af nyere
dato (uden bevaringsveerdi)

Bebyggelsen opfares i, for Udby,
traditionel byggeskik, med pudsede
bygninger med de karakteristiske hgje
tagrejsninger som orienterer sig ud mod
Udbyvej

B: Udbyvej 79

Ejendommen huser i dag en
bevaringsveerdig fireleenget gard fra 1860.
Garden er desveerre blevet
misvedligeholdt i en sadan grad at
Holbaek Kommune forud for
lokalplanprocessen har givet
nedrivningstilladelse.

Rugtvedgards bevaringsvaerdier

Bygningens har en hgj kulturhistoriske
veerdi fordi den udger et veerdifuldt spor i
Udby landsby, som vidner om forbindelse
helt tilbage til landsbyfeellesskabets tid og
Udbys tidlige historie, som formentlig gar
laengere tilbage end middelalderen. Hgj
miljgmaessige veerdi som handler om
hvordan den placerer sig i gadebilledet.

Ny bebyggelse

Den ny bebyggelse laegger sig med en
lzenge ud mod Udbyvej ligesom garden
ligger i dag. Der genetableres et porthul i
midten og pigstensbelaegningen
genetableres et andet sted som en
reminiscens af det nuveerende.
Bebyggelsen vil blive opfart i blank mur
med cementtagsten.




Grundet gardens placering i et
bevaringsveerdigt kulturmiljg skal der
udarbejdes visualiseringer af projektet
facade ud mod Udbyvej.

Bevarende lokalplan

Lokalplanen har til formal at bevare de
baerende elementer i
kulturmiljgudpegningen:

¢ landsbyens struktur med
gardraekke pa begge sider af den
lange nord-syd-gaende bygade
med det lille gadekeer ca. midtvejs

e de fireleengede garde

¢ de solide bygninger til
feellesfunktioner som
forsamlingshus, elvaerk,
alderdomshjem, mejeri

e de fine starre og mindre villaer fra
farst i 1900-arene og

o raekken af delvis sammenbyggede
boliger vest for gadekaeret

med fokus pa at sikre den imod dens
sarbarheder

e stgrre andringer i det gamle
vejforlgb

e udtarring eller opfyldning af
gadekaer

e -nedrivning eller om-, til- og
nybyggeri af og ved huse, garde
og funktionsbynginger, der ikke er
i

e harmoni med den eksisterende
bebyggelse, samt manglende
vedligeholdelse

De fireleengede garde

Gardene er et centralt element i
landsbyens udvikling (de var landsbyen),
og er derfor et veerdifuldt spor i Udby
landsby i dag, som vidner om forbindelse
helt tilbage til landsbyfeellesskabets tid og




Udbys tidlige historie, som formentlig gar
leengere tilbage end middelalderen.

Lokalplanen vil sikre at de resterende
fireleengede garde bevares med krav til at
de fireleengede garde genopfares i
sokkel.

Andelslandsbyen/stationsbypreeget:

En anden vigtig historie der er tydelig i
Udby, er som du ogsa skriver
andelstidens byggeri i 1880-1950’erne.
Byen har veeret et vigtigt center pa Tuse
Nees i den stigende aktivitet og kebekraft
pa landet, der kommer med andelstiden,
bgnderne er bl.a. gdet sammen om at
bygge forsamlingshuset, og der har veeret
andelsmejeri mm., og tilmed elvaerk! De
mange funktioner og aktivitet har givet
byen et stationsbypraeg, med enkelte
store villaer og mindre villaer fra 1900
arene.

Lokalplanen vil med bevarende
bestemmelser sikre en hensigtsmeaessig
vedligeholdelse af bygningerne.

Bedre Byggeskik

Udby rummer en raekke
murermestervillaer fra omkring
arhundredeskiftet og en reekke gode
eksempler pa Bedre Byggeskik.

Lokalplanen vil med bevarende
bestemmelser sikre en hensigtsmeaessig
vedligeholdelse af bygningerne.




41 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Planforslaget medfarer byggeri dels
indenfor kirkeomgivelser og dels inden for
kirkeindsigtlinjer.

Da bebyggelserne laegger sig i den
eksisterende bebyggelsesstruktur
vurderes det ikke at pavirke indsigten til
kirken.

(Stiftet, Kulturradet, Kulturarvsstyrelsens)
www.holbaeknettet.dk/NetGis

42 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan, Byg,
Holbsek
museum

Pa Udbyvej 79 ligger Rugtvedgard som er
en bevaringsveerdig firelaenget gard fra
1860. Garden er desveerre blevet
misvedligeholdt i en sadan grad at
Holbaek Kommune forud for
lokalplanprocessen har givet
nedrivningstilladelse.

Rugtvedgards bevaringsveerdier

Bygningens har en hgj kulturhistoriske
veerdi fordi den udger et veerdifuldt spor i
Udby landsby, som vidner om forbindelse
helt tilbage til landsbyfeellesskabets tid og
Udbys tidlige historie, som formentlig gar
leengere tilbage end middelalderen.

Bygningens har en hgj miljgmeessige
veerdi som kommer af den made den
ligger sig med en enkelt pudset facade, to
gavle og en port ud mod Udbyve;j.

Med lokalplanen viderefgres enkelte af
Rugtvedgards bevaringsveerdier i den nye
bebyggelse og reminiscenser af den
gamle gard vil blive fart med over i den
nye bebyggelse.

www.holbaeknettet.dk/NetGis



http://www.holbaeknettet.dk/NetGis
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

43 Fortidsminder og
arkaeologi

Plan,
Holbaek
museum

Arkaeologi/jordfund:

A Udbyvej 28

De to foresladede placeringer af
reekkehusbebyggelser ligger i hver sin ende
af den zeldre landsby. Den sydlige placering
"A” udenfor den eldre landsby.
Tilsyneladende staerkt bebygget og
terreenreguleret Her er naeppe bevaret
vaesentlige arkaeologiske interesser.

B — Udbyvej 79

Den nordlige placering ”B” delvis indenfor
landsbyens zldre afgraensning. Her kan
veere bevaret vaesentlige arkaeologiske
interesse og det anbefales at indhente
museets udtalelse jf. museumslovens §25
forud for jordarbejder der, hvilket jf. vores
sagsbehandling synes sket allerede.

Vores kontrol i arkiverne viser, at landsbyen
fremstar som en lang "gadeby” med
gardene placeret i to raekker langs den
nord-syd-lgbende vej, der er lidt bredere i
den nordlige del jf. kortbilag 2. Landsbyen
ma vaere omlagt betydeligt pa et tidligt
tidspunkt efter det fgrste matrikelkort var
tegnet, da selve landsbyen er skaret ud og
erstattet med en ny tegning/opmaling. Det
er formentlig sket i forbindelse med
udflytning af en del garde, da flere
grundstykker er tomme pa det bevarede
matrikelkort over landsbyen. Det udskarne
er ofte bevaret pa kortet pa en anden
placering, men desvaerre ikke pa dette
matrikelkort.

Landsbyen har veeret forholdsvis stor og
taet bebygget med garde, der endnu har
bygninger pa samme placeringer.
Omraderne uden bebyggelse pa
matrikelkortet er udfyldt med senere
byggerier med ganske fa undtagelser. Der
kan vaere bevaret arkaeologiske interesser
pa ubebyggede arealer i landsbyen og
under aldre huse, der ikke har vaeret
ombygget vaesentligt siden udskiftningen.




www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder

Ressourcer og
affald

44 Arealforbrug

Plan

Planforslaget udnytter eksisterende
arealanvendelse

A: Udbyvej 28

Tidligere sparkgbmand med tilhgrende
parkeringsplads.

2/3 af grunden er i dag befaestet
B: Udbyvej 78

Rugtvedgard med tilhgrende ladebygning
og haveanlaeg.

Grunden er omkring 1/3 befeestet i dag.

45 Energiforbrug

Plan

Planforslaget medfgrer et mindre gget
energiforbrug med etablering af to
reekkehusbebyggelser

A: Udbyvej 28

12 Reaekkehuse forventes at blive forsynet
med varmepumper

B: Udbyvej 79
17 Reekkehuse

Omradet vil i videst muligt omfang
forsynes med luft, jord- og solenergi.

Der Igber en gasledning langs Udbyvej,
som giver omradet mulighed for at koble
pa naturgasforsyning.

46 Vandforbrug

Plan,
Holbaek
Forsyning,
Grundvand

Planomradet forsynes med vand fra Tuse
Naes Vandvaerk.

Da der er tale om et begraenset antal nye
boliger pa, vurderer Holbaek Kommune at
deres vandforbrug ligger indenfor
vandveerkets kapacitet.

www.holbaeknettet.dk/NetGis



http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder
http://www.holbaeknettet.dk/NetGis

47 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

Planforslaget omhandler opfarelse af
maksimalt 29 boliger. Der planlaegges for
gode langtidsholdbare materialer som

A: Udbyvej 28

Pudset facadeudtryk med teglsten. Det
foreslas udvikler at anvende kalkpuds
frem for cementpuds.

B: Udbyvej 79

Facade af blank mur og betontagsten.

48 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Planleegningen vil ikke give mulighed for
at handtere kemikalier eller
miljgfremmende stoffer indenfor
planomradet.

49 Affald og genbrug

Plan,
spildevand,
Holbaek
forsyning,

virksomhe
d

Projektet tilknyttes til bestaende ordninger
i omradet. Vedr. placering af beholdere skal
Holbaek Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald fglges og overholdes.

Skraldespande etableres indenfor den
lovpligtige afstand til alle boliger (maks 50
m).

A:
Nedgravet affaldsmolok
B:

Affaldscontainere indpasses i
bebyggelsen i treebygninger.

Sammenfatning

42
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