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4.17 Fritidsomrade bag Org Hallen

Baggrund og formal

Denne lokalplan er udarbejdet pd baggrund af forespgrgsler fra forskellige lokale foreninger, der gnsker mulighed for etablering af nye idraets-,
fritids- og foreningsfaciliteter ved Org Hallen. Der er tale om et behov for flere bdde udendgrs- og indendgrs faciliteter. Herunder til bgrn og unge
fra Org Skole og Daginstitution, Foreningen Oasen, Togklubben Org, det lokalhistoriske museum og Org tennisklub. Med lokalplanen 4.17 vil arealet
optimeres med flere idraets-, fritids- og foreningsfaciliteter for alle aldre og m&lgrupper p& Org.

I lokalplanen vil der szettes krav om bygningshgjde og udseende, s8ledes det passer ind i omradets nuvaerende udtryk og tager hensyn til
eksisterende kulturvaerdier, sdsom kirkebyggelinjen, der sikrer indsigten til og udsigten fra Bybjerg Kirke. Derudover sikrer lokalplanen en bevaring
af det registrerede jord- og stendige langs det gstlige skel. Lokalplanen vil desuden sikre en stgrre biodiversitet ved at bevare eksisterende traeer
og bevoksning i skel samt give mulighed for mere vild bevoksning p& udpegede areal indenfor omrédet.

Lokalplanomradet

Planomradet omfatter et areal pa ca. 3,1 ha. Lokalplanomrédet ligger i den sydlige del af Bybjerg, pd gstsiden af Brgndevej. Mod syd og @st er
omradet beliggende ud til det &bne land, mens omrédet mod nord og vest er afgraenset af boliger og Brgndevej.

Omréadet er for langt stgrstedelen ejet af Holbeek Kommune, mens en lille del mod syd er ejet af TDC. P8 dette lille omréde, matr. 2p er der opstillet
en gittermast.

Omrédet udggr et fladt landskab belagt med sl8et graes. Omrédet anvendes i dag primaert til boldspil. Arealet er omfattet af lokalplan nr. 58, der
udlzegger omradet til offentlige formal, idreetsanlaeg og lign. Den gaeldende kommuneplanramme 4.F03 foreskriver en anvendelse til rekreativt
omréde i byzone. Herunder sports- og idraetsanlaeg, gvrige ferie- og fritidsformal.

En optimering af omradet vil vaere med til at understgtte idraets- og foreningslivet p& Org, med fokus pa at invitere til fysisk aktivitet sdvel som
sociale mgder p& tvaers aldersgrupper og sociale skel.
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Lokalplanens indhold

Indenfor planomrédet vil der ske en udvidelse af sport-, idreets- og foreningsfaciliteter. Der er tale om planlaegning for en tilbygning til Org hallen
syd for eksisterende bebyggelse samt en bygning langs det sydlige skel. Lokalplanen 8bner ligeledes op for etablering af et omrade for tennis- og
paddletennis baner samt omrader for lege- og traeningsfaciliteter.

Indenfor et lille afgraanset omréde ved det sydlige skel vil lokalplanen fortsat give mulighed for en gittermast, som i dag star.

Omrédet vil fortsat trafikbetjenes fra Brondevej, og umiddelbart ved indkgrslen til omrédet samt langs hallens gstlige side ligger et feelles
parkeringsareal, som bevares.

De grgnne arealer og interne stier udformes overordnet set med graesbelaegning, med mulighed for etablering af naturgraes til gavn for
biodiversiteten i omradet.

Borgerinddragelse

Der er i forbindelse med opstart af lokalplanen afviklet et forfasemgde ved Org Hallen, hvor de respektive foreningsinteressenter har mgdtes med
administrationen til en snak om behov og gnsker for omradet.

I hgringsfasen er der afviklet et borgermgde. Du kan laese referatet fra borgermgdet her

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 9 hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene her

Statslig og regional planlagning

Udviklingen af omrédet har ikke indvirkning pd hverken statslig eller anden regional planlaegning.

Kommuneplan 2017

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone, og forbliver i byzone ved lokalplanens vedtagelse. Omradet er omfattet af kommuneplanramme 4.F03 og
er s8ledes kommuneplanlagt til sports- og idreetsanlaeg samt gvrige ferie- og fritidsformal. Kommuneplanrammen fastszetter en bebyggelsesprocent
pa 15 for omradet samt en maksimal bebyggelseshgjde p& 2 etager og 8,5 meter. Lokalplanen vil vaere i overensstemmelse med
kommuneplanrammen.

Lokalplanomradet ligger indenfor Bybjerg by pa Org, der i Holbaek Kommuneplan 2017 er udpeget som et attraktivt bolig-, ferie og fritidsomrade.
Med lokalplanen vil forenings-, fritids- og sportsaktiviteter ved og omkring Org hallen i hgjere grad forbindes, sdledes at ude- og inde faciliteter for
mange forskellige brugergrupper i hgjere grad kan sameksistere. Dette gaelder pa tvaers af foreninger, klubber, skolen og bgrneinstitutionen i
Bybjerg.

Anlzegget udformes sdledes, at der er mulighed for en flersidig funktion og anvendelse og dermed kan benyttes af forskellige befolkningsgrupper
pa tveers af alder.

Omradet ligger indenfor omréde for vandlgbsoplande med Holbaek Fjord 600 meter vaek. Planomradet er planlagt delvist separatkloakeret. Fors A/S
har en spildevandsledning Igbende tvaers over matr. nr. 2n.

Omradet er desuden beliggende i Omr8de med drikkevandsinteresser.

Omrédet er registreret med fin lerblandet sandjord og en smule af omrédet som fin sandblandet lerjord - med mulighed for nedsivning. Der vil
stilles krav til bortledning af overfladevand generelt indenfor Iokalplanomr%det.

Kystnaerhedszone

Omréadet ligger indenfor kystnaerhedszonen med knap 600 meter til Holbaek Fjord. Lokalplanen vil med en maks. bygningshgjde p& 8,5 meter ikke
pavirke landskabet eller byen visuelt. Med en bevaring af beplantning pa det registrerede jord- og stendige langs skel samt en mulighed for at
lade omradet vokse med naturgraes og enkelte sldede stier, optimeres biodiversiteten indenfor omradet.

Eksisterende lokalplaner

Ved vedtagelse af indevaerende lokalplan, vil gaeldende lokalplan nr. 58 for omradet aflyses.

Planlzegning i forhold til nabokommuner

Det vurderes, at lokalplanens muligheder ikke vil pavirke nabokommuner, da der gives mulighed for en samling af forskellige forenings- og
idreetsfaciliteter, som henvender sig primaert til beboere p& Org.

Diverse udpegninger
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Der er ikke registreret nogle fortidsminder indenfor omrédet, og der er ikke gjort nogle §3 registreringer p8 omrade.

Der er dog, jf. Museum Vestsjzellands registreringer, gjort forskellige arkaeologiske fund nzer planomradet - bade gst for, vest for og nord for
planomradet. De omkringliggende fund viser, at der ligeledes kan vaere spor efter forhistorisk aktivitet eller bebyggelse indenfor arealet. Derfor
anbefales det, at der forud for eventuelle jordarbejder, indhentes en udtalelse jf. museumslovens § 25.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Kirkebyggelinje p& 300 meter

Planomradet ligger indenfor kirkebyggelinjen, der udspringer fra Bybjerg Kirke knap 200 meter nord for planomrddet. Planomradet er i den
forbindelse udpeget som kulturmiljg, og der tages derfor hensyn til udsynet til kirken ved at placere bygninger leengst mod syd og vest og med en
begraenset bygningshgjde pd 8,5 meter, sdledes disse ikke skeemmer ud- og indsigten til kirken.

Energi og forsyning
Tveers over arealet i den sydlige del indenfor matr. 2n Igber en kloakledning (jf. kortbilag 2), som der skal tages hensyn til. Fors A/S er ejer af

ledningen. Bebyggelse, stgrre traeplantninger, stgrre opfyldninger, udgravninger og anbringelse af hegn parallelt med ledningerne ma ikke ske
inden for et baelte i en bredde p8 2 meter til hver side af et lodret plan gennem ledningerne.

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omr8det. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der saelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omréadet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomréde. Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver tid
gaeldende strategiske varmeplan for Holbaek Kommune. Opvarmning skal baseres pa vedvarende energi.

Hvis det gnskes at etablere kollektiv forsyning, skal der udarbejdes et projektforslag. Det er ikke muligt at f8 godkendt nye projektforslag til
naturgas.

Nyt byggeri skal opfylde de til enhver tid geeldende krav.

Vandforsyning

Omradet ligger indenfor eksisterende forsyningsomrade Bybjerg, Org Vandvaerk AmbA - et privat, alment vandforsyningsanlaeg.

Nye fritids- og idreetsfaciliteter vil blive anlagt i et omrade med drikkevandsinteresser. Det betyder, at etablering af anlaeg og aktiviteter, der
medforer szerlig risiko for forurening af grundvandet, sd vidt muligt undgas.

Regn- og spildevand

Den vestlige del af omradet, ud for halbygningen, er separatkloakeret jf. Spildevandsplanen. P& det mindre areal, der er udlagt til kloakopland, skal
spildevand tilsluttes Fors A/S” anleeg. Regnvand kan ligeledes tilsluttes.

Illustration af kloakopland. Separatkloakeret omr8de (bl8t) og feelleskloakeret omr8de (lysergdt).

P& arealet, hvor byggefeltet for en tilbygning til Org Hallen er placeret (se kortbilag 5) ovenpa eksisterende spildevandsledning, skal udvikler
omlaegge den deklarerede ledningen rundt om den nye facade. Omlaegning bekostes af udvikler. Ny ledning skal udfgres med 17 promille, og de to
eksisterende brgnde med 600. Udvikler skal opmale, TV inspicere, og rette deklarationen med den nye trace, som udfgrt data leveres til Fors A/S,
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samt til byggesagen. Arbejdet skal udfgres af en autoriseret kloakmester.
Séfremt tilbygning til Org Hallen skal kloakeres vil der palaegges udvikler et gget tilslutningsbidrag (antal bidrag =areal matrikel /800 m2).
Handtering af regn- og spildevand fra hele den gstlige del af planomradet skal ske ved egne anlagte spildevandslgsninger.

Det anbefales, at regnvand nedsives pa egen grund, hvis jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det. Nedsivningsanlagget skal
udformes og placeres, sdledes vand kan ledes vaek uden ulempe for terrzen, installationer, bygninger og naboer.

Reference: www.laridanmark.dk

Ved ekstreme regnhaendelser kan ledningssystemet ikke bortlede alt regnvand. Derfor er omrddet udlagt med permeabel belaegning, b&de pa
parkeringsarealet og friarealet. Her kan regnvandet samle sig i lavninger, sdledes nzerliggende bygninger, infrastruktur og andre veerdifulde anlaeg
ikke tager skade.

NB. Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbeek Kommune.

Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i
projekteringsfasen med henblik pa koordinering, rdd og vejledning. Holbaeek Kommunes myndighedsopgaver pd spildevandsomradet, f.eks.
spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af autoriseret kloakmester til Holbaek
Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbaek Kommune.

Baeredygtighed

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en reekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling, gennem
nedsattelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at byggeri indenfor for nye omrdder skal opfylde de til enhver tid gaeldende energikrav i nugaeldende
bygningsreglement, og at regnvand fremover skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang bortledes lokalt.

Planen er desuden vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Transport

Planomradet ligger i tilknytning til det sammenhaengende vejnet i Bybjerg, som fgrer til bl.a. Bybjerg Skole.

Ressourcer og miljg

Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Renovationsvaesenets regulativer. Der stilles ikke saerlige krav til affaldsindsamling

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en regnvandssg/ -grgft, og planlaegger for permeabel belaegning p& parkeringsarealet.

Natur

Lokalplanomrddet omfatter i dag udelukkende graesarealer tiltaenkt boldspil og sparsom bevoksning i skel.

Den nye bebyggelse placeres p& hhv. grusareal syd for hallen og det sydligste graesareal. Indenfor planomradet gives der mulighed for etablering
af mere naturrig bevoksning med naturgrzes, graeslandsplanter og sldede stier samt etablering af en rekreativ LAR-lgsning. En regnvandssg eller -
grgft vil bidrage til naturlig opsamling af regnvand og desuden skabe mulighed for dyreliv, som i dag eksisterer i meget begraenset omfang ved det
registrerede jord- og stendige langs skel.

Det vurderes, at der ikke er egnede yngle -eller levesteder for padder. Der er dog registreret flere seldre treeer med hulheder, der kan fungere som
levesteder for flagermus indenfor lokalplanomrédet. Lokalplanen beskytter beplantning i skel, og planlaegningen vil derfor ikke have en negativ
indvirkning p8 Bilag IV-arter.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen indebaerer, at stgrstedelen af omrédet udlaegges som rekreative arealer til forenings-, sports- og idreetsfaciliteter. Derudover hgrer
vejadgang og parkeringsareal.

Planens fokus pd plads til flere forenings-, sports- og idraetsfaciliteter vil vaere med til at styrke Bybjerg som et samlingssted for sociale og fysiske
aktiviteter pd tvaers af generationer.

Miljg
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Stgj

Omradet ligger ikke i naerheden af stgrre veje, baner eller stgjende virksomheder. Den vejledende graensevaerdi pa Lden 58 dB for pavirkninger af
boliger med stgj fra vejtrafik skal overholdes, da omradet ligger i naerhed til beboelse. Trafikken til og fra omradet kan pavirke omgivelserne, men
det nuvaerende og fremtidige stgjniveau p& de omkringliggende veje vil vaere omtrent uaendret. For den eksisterende adgangsvej vil trafikmaengden
gges minimalt.

Aktiviteter pa tennis- og paddletennisbane vil give anledning til stgj i omgivelserne. Det forventes dog, at en 80 meter afstandszone mellem
eksisterende boliger i naboomrédet mod vest, indenfor hvilken der ikke ma etableres stgjende aktiviteter uden at der ogs8 etableres afskeermning,
er tilstraekkelig til at sikre, at naboer ikke bliver vaesentligt generet.

Jordforurening

Der er ikke viden eller formodning om jordforurening pé’\ arealet. Flytning af jord kreever tilladelse fra Holbaek Kommune.

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan forst genoptages, nar dette
meddeles. Fundet anmeldes til Vaekst og Baeredygtighed, Holbeek Kommune jf. jordforureningslovens § 71. Send en mail til jord@holb.dk eller
kontakt os pé tIf. 72 36 36 36. Andret anvendelse af kortlagt forurenet jord kan kraeve tilladelse efter jordforureningslovens § 8.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fortidsminder indenfor omradet. Der er dog, jf. Museum Vestsjzellands registreringer, gjort forskellige arkaeologiske fund naer
planomradet - bdde gst for, vest for og nord for omradet.

De omkringliggende fund viser, at der ligeledes kan vaere spor efter forhistorisk aktivitet eller bebyggelse indenfor arealet. Derfor anbefales det, at
der forud for eventuelle jordarbejder, indhentes en udtalelse jf. Museumslovens § 25

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljsmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (Lbk nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere andringer). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
planen.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pd miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader p& lokalt plan eller angiver mindre andringer i sdanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning p& miljget.
Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne f3 en vaesentlig indvirkning p8 miljget.

Planforslaget vurderes p8 baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning p8 miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet
af krav om miljgvurdering af planer, da:

o Lokalplanomradet ligger i forlzengelse af Bybjerg by samt eksisterende sports- og fritidsaktiviteter ved Org Hallen og kan dermed knyttes til
eksisterende infrastruktur

o Der er tale om udvidelse af et omrade til fritidsaktiviteter, der styrker bysamfundet i Bybjerg og omegn

e Der tages hensyn til de omkringliggende kulturmiljger

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med lokalplanen.

Bilag IV-arter

Der er ikke fundet bilag IV-arter indenfor omradet. Der forventes ingen pavirkning af beskyttede arter direkte eller indirekte.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.
Ejer- og rddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

Fglgende servitutter er lyst p& matr.nr. 2n, Bybjerg By, Bybjerg:
Dokument lyst den 09.01.1990 nr. 00446 om kloaksystem om ledninger og brgnde.

Servitut om areal, der er tinglyst vedr. kloaksystem om ledninger og brgnde. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen og skal respekteres.
P3taleberettiget er FORS A/S og Kommunalbestyrelsen.

Hele servitutten kan laeses her

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af konkrete projektforslag. Stgrstedelen af lokalplanomradet er ejet af Holbaek Kommune. En mindre del af
TDC, som har en gittermast stdende indenfor et mindre areal ved det sydlige skel. Realisering af lokalplanen, herunder byggemodningen, vil blive
gennemfgrt pd Org Hallens, Foreningen @asens, Org Skole og -Dagsinstituions samt Org Tennis Klubs foranledning.
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Lokalplanen anviser, hvordan omrddet m&8 udnyttes og beskriver sdledes, hvilken karakter omradet vil fa. Derimod medfgrer lokalplanen ingen
handlepligt, og planen siger heller ikke noget om, hvorndr omradet realiseres. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 646 af 19. maj 2020 om planlaagning med senere lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

1 Formal

Lokalplanens formal er:

1.1 at udlaegge omradet til offentlige form&l samt andre anvendelser, der er malrettet omradets primaere brug, herunder forenings-, idraets-,
undervisnings- og kulturelle formal

1.2 at fastleegge placering af bebyggelse, vejadgang og parkering

1.3 at sikre en beskyttelse af eksisterende jord- og stendige inkl. beplantning i skel

2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomr8det er afgraenset som vist pd kortbilag 1 og bestdr af matrikel 2p, en del af matrikel 2f samt matrikel 2n og dele af matrikel 1a,
Bybjerg By, Org

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone

2.3 Planomradet inddeles i 3 delomrader
Delomrdde I omfatter matr. 2p og dele af matr. 2n
Delomrdde II omfatter dele af matr. 2n

Delomrdde III omfatter dele af matr. 2f g og dele af matrikel 1a

3 Anvendelse

Lokalplanomré&det opdeles i tre delomrader jf. kortbilag 4
3.1 Delomr&de I m& kun anvendes til halbygninger, vejadgang, parkering og en gittermast

3.2 Delomr&de II mé& kun anvendes til offentlige formél, herunder sport-, forenings-, uddannelses- og fritidsformal med tilhgrende faciliteter sdsom
b%lhytte/ pavillion, multibane, bygning til skole-, forenings- og fritidsformal samt lokalhistorisk museum, mindre servicebygninger samt rekreativ
LAR-Igsning. Desuden m& omradet anvendes til kulturelle formal i tilknytning til omradet, sdsom koncert- og teaterforestillinger med opstilling af
faciliteter for midlertidige arrangementer

3.3 Delomr&de III ma kun anvendes til offentlige formal, herunder sport-, forenings-, uddannelses- og fritidsformal med tilhgrende faciliteter sdsom
boldbaner med tilhgrende skur. Omradet kan tilmed anvendes til kulturelle formal i tilknytning til omradet, ssom koncert- og teaterforestillinger
med opstilling af faciliteter for midlertidige arrangementer

4 Bebyggelsens omfang og placering

4.1 Bebyggelsesprocenten for hele planomrédet fastseettes til 15%
For delomrade I gaelder:

4.2 Bebyggelse skal placeres i henhold til principperne vist pd kortbilag 5, indenfor de angivne byggefelter. Der ma desuden opfgres en gittermast
indenfor matr. nr. 2p og angivne felt, jf. kortbilag 5

4.3 Bebyggelse ma maks. opfgres i 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end 8,5 m over eksisterende
terraen

4.4 Der kan opfgres mindre bygninger, der understgtter den idraets- og foreningsmaessige brug af omrédet sdsom skure. Disse kan opfgres enten
som fritliggende bygninger, som sammenbyggede med bebyggelsen eller som indbyrdes sammenbyggede bygninger. Mindre bygninger ma ikke
opfgres med en hgjde stgrre end 2,5 m over terraen og kan placeres udenfor byggefelt

For delomrade II gzelder:

4.5 Bebyggelse skal placeres indenfor de angivne byggefelter pa kortbilag 5. Bygningerne placeret pd matrikel 2n skal overholde de beskrevne
deklarationsbestemmelser mht. afstand, mulighed for drift mv. for spildevandsanlaegget og spildevandsledning

4.6 Bebyggelse ma maks. opfgres i 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end 8,5 m over eksisterende
terraen

4.7 Der kan opfgres mindre bygninger, der understgtter den idrsets- og foreningsmaessige brug af omradet sdsom skure, pavillioner, redskaber til
motion, leg og o.lign. Disse kan opfgres enten som fritliggende bygninger, som sammenbyggede med bebyggelsen eller som indbyrdes
sammenbyggede bygninger. Mindre bygninger m3 ikke opfgres med en hgjde stgrre end 2,5 m over terraen. Mindre bygninger kan placeres udenfor
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byggefelt
Nb. B&lhytte skal placeres min. 20 meter fra naboskel, for at undgd vaesentlige gener

Nb. Overfladevand fra bebyggelse, paddle tennis- og tennisbaner samt multibane skal hdndteres pa egen matrikel

For delomr8de III gezelder:
4.8 Mindre bebyggelse, sdsom klubhus, skal placeres indenfor angivne byggefelt vist pd kortbilag 5
4.9 Redskaber til motion, leg og o.lign kan opfgres indenfor angivne felt vist pa kortbilag 5

Nb. Matrikel 2f vurderes ikke at veere tilsluttet Fors A/S’ system, og der kan ved eventuel tilslutning til systemet forventes at skulle betale
tillslutningsbidrag svarende til gaeldende takster.

4,10 Bebyggelse m3 ikke opfgres med en hgjde stgrre end 2,5 m over terraen

5 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For delomrdde I gzelder:

5.1 Bebyggelsens facader skal udfgres i mursten, som blank mur. Facader kan beklzedes med stélplader eller profilerede plader. Facader skal
fremsta i farverne rgd, sort, gra eller hvid

5.2 Bebyggelsens tage skal fremst8 i bglgeplader, palleflader, eternit, tagpap eller stdl, og skal fremstd i materialernes naturlige farver eller brune
eller sorte

5.3 Mindre bebyggelses facader, herunder pavillion ma kun bygges i trae og skal fremst8 i naturlige materialer

5.4 Tage pa mindre bebyggelse skal fremstd i bglgeplader, palleflader, eternit, tagpap, og skal fremstd i materialernes naturlige farver eller brune
eller sorte. Alternativt kan tage pd mindre bygninger udfgres som grgnne tage i graes, sedum eller lignende

5.5 Tage skal have en taghaeldning pa 15-35 grader

5.6 Tage skal udformes pa en saddan made, at det sikres, at de ikke giver blaendingsgener. Malede/ glasserede tagmaterialer m8 maks. have et
glanstal pd 30

5.7 Der kan opseettes solfangere, solcelleanlaeg og lignende solanlaeg. Disse skal etableres som integreret i tagfladen eller facaden. Disse skal
have samme farve som det tag eller den facade, det pdszettes. Ligeledes skal lister, beslag og lignende til montering af solenergianlaeg have
samme farve. Dog kan der pa tage med sedum/grees opsaettes solenergianlaeg af anden farve end grgn. Solfangere og solcelleanlaeg skal vaere
antirefleksbehandlede

For delomrade II geelder:

5.8 Bebyggelsens facader skal udfgres i mursten, som blank mur. Facader kan beklzedes med stélplader eller profilerede plader. Facader skal
fremsta i farverne rgd, sort, gra eller hvid

5.9 Bebyggelsens tage skal fremst8 i bglgeplader, palleflader, eternit, tagpap eller stdl, og skal fremstd i materialernes naturlige farver eller brune
eller sorte

5.10 Mindre bebyggelses facader, herunder pavillion ma kun bygges i trae og skal fremsta i naturlige materialer

5.11 Tage p& mindre bebyggelse skal fremstd i bglgeplader, palleflader, eternit, tagpap, og skal fremstd i materialernes naturlige farver eller brune
eller sorte. Alternativt kan tage pd mindre bygninger udfgres som grgnne tage i graes, sedum eller lignende

5.12 Tage pd stgrre bygninger skal have en tagheeldning pd 15-35 grader

5.13 Tage skal udformes pd en sddan méade, at det sikres, at de ikke giver blaendingsgener. Malede/ glasserede tagmaterialer m& maks. have et
glanstal pa 30

5.14 Der kan opsaettes solfangere, solcelleanlaeg og lignende solanleeg. Disse skal etableres som integreret i tagfladen eller facaden. Disse skal
have samme farve som det tag eller den facade, det pdsaettes. Ligeledes skal lister, beslag og lignende til montering af solenergianlzeg have
samme farve. Dog kan der pa tage med sedum/grees opsaettes solenergianlaeg af anden farve end grgn. Solfangere og solcelleanlaeg skal vaere
antirefleksbehandlede

For delomrade III gzelder:
5.15 Facader pd mindre bebyggelse skal udfgres i trae, alternativt sedum facader. Facaderne skal fremstd sorte, brune, grd eller rgde

5.16 Bebyggelsens tage skal fremsta i tegl, eternit, tagpap eller stal og skal fremstd i materialernes naturlige farver. Alternativt kan tage udfgres
som grgnne tage i graes, sedum eller lignende

5.17 Tage skal have en tagheeldning p& min 15 grader

5.18 Tage skal udformes p& en sddan made, at det sikres, at de ikke giver bleendingsgener. Malede/ glasserede tagmaterialer m& maks. have et
glanstal p8 30

5.19 Der kan opseettes solfangere, solcelleanlaeg og lignende solanlaeg. Disse skal etableres som integreret i tagfladen eller facaden. Disse skal
have samme farve som det tag eller den facade, det pasaettes. Ligeledes skal lister, beslag og lignende til montering af solenergianlaeg have
samme farve. Dog kan der pd tage med sedum/graes opsattes solenergianlaeg af anden farve end grgn. Solfangere og solcelleanlzeg skal vaere
antirefleksbehandlede

6 Vej, sti og parkeringsforhold
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For delomrdde I gaelder:

6.1 Vejadgang til omradet ma kun ske fra Brgndevej, og skal udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 5. Adgangsvej skal befaestes med grus,
asfalt eller belzegningssten

6.2 Intern vejadgang, udmatrikuleret til brug for grundejer af matr. nr. 2p, skal udlaegges efter princippet vist pa kortbilag 5. Den interne vej skal
befeestes med grus, asfalt eller belaegningssten i en bredde af 3,5 meter, s8ledes kgretgjer lejlighedsvis kan feerdes

6.3 Parkering ma kun etableres som fzellesparkering og inden for arealet "Omrade til parkering" vist p8 kortbilag 5. Parkeringsareal skal etableres
med belzaegning i grus, belaegningssten eller graesarmeret. Cykelparkering ma dog anlaegges inden for hele lokalplanomradet jf. § 6.4

6.4 Der skal udlaegges parkering svarende til 1 parkeringsplads pr. 50 m2 til offentligt formal. Handicapparkeringspladser m& kun etableres med
fast belaegning s8som asfalt, jeevne systemfliser el.lign.

For delomrade II og III gaelder:
6.5 Der kan etableres sldede stier samt trampestier indenfor omradet

6.6 Eksisterende parkering opretholdes indenfor delomr&de III

NB. Det er muligt at etablere standere til opladning af elbiler pa parkeringsarealer indenfor hele planomr8det
7 Sti

7.1 Eksisterende sti indenfor delomrade III, som forbinder fritidsomradet med Bybjerg Skole skal, bevares

8 Skiltning

For delomrade I og II geelder:

8.1 Der ma opsaettes et skilt pr. forening ved vejadgang. Skiltet m& etableres i en hgjde p8 maks. 3,5 m. Skiltet m& max. veaere 0,3 m2 stort, og ma
kun belyses med deempet nedadrettet belysning

8.2 Der ma skiltes for hver funktion ved opsaetning af et skilt pa facaden, med bemaling direkte pa facaden eller Igse bogstaver i en hgjde pd maks.
3,5 m. Skiltet m& max. vaere 0,3 m2 stort, og ma kun belyses med deempet nedadrettet belysning

8.3 Alle skilte pd facader skal udformes, s& de tilpasses bygningens arkitektur og respekterer facadens opdeling med dgre, vinduer, materialer og
farvesaetning. Belyste skilte m& ikke blzende, pulsere eller blinke

For delomr8de III gezelder:

8.4 Der mé ikke opsaettes skilte

9 Terren

For delomrdde I og II gaelder

9.1 Der md maksimalt terreenreguleres +/- 0,5 meter i forhold til naturligt terraen. Der kan dog indenfor angivne felt jf. kortbilag 5, terreenreguleres
yderligere og maksimalt - 3 meter ifm. anlaeg af LAR-Igsning. Terreenregulering ma ikke foretages naermere end 2 meter fra skel

For delomrade III gzelder:

9.2 Der ma maksimalt terraenreguleres +/- 4 meter, der er ngdvendige for at anlaegge bakke indenfor angivne felt, jf. kortbilag 5. Terraenregulering
ma ikke foretages naermere end 2 m. fra skel

10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

For hele omradet geelder:

10.1 Eksisterende jord- og stendige skal beskyttes for byggeri og anden oplaeg, idet digerne markerer en overgang i landskabet fra land til by.
Beplantningen pd digerne m3& ikke fjernes, da beplantningen har betydning for biodiversiteten i omradet

10.2 Beplantning i skel mellem matr. 2n og 2f skal bevares

10.3 Der mé ikke ske opstilling af fritidsbdde, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og lignende indenfor lokalplanomrédet, ej heller henstilling
og parkering af kgretgjer over 3.500 kg.

10.4 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og m& ikke benyttes til nogen form for oplag. Oplag skal ske i bygninger eller dertil indrettede
lukkede g&rdrum

For delomrade II geelder:

10.5 Areal omkring aktivitetsomrader og bygninger skal primaert best8 af vildgroende graeslandsplanter med klippede stier eller trampestier. @vrig
beplantning m& kun etableres sdledes det understgtter den givne funktion, s8som en grgn afgraensning af traenings- og legefaciliteter. Der kan
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plantes sm& grupper af mindre frugttraeer, med et maks. antal pa tre (frugt)traeer i hver grupper. Formalet er at skabe mindre rumdannelser

10.6 Safremt beskaering af beplantning omkring tennis- og paddletennis baner gnskes, kraeves dialog og en saerskilt tilladelse fra Holbaek
Kommune

10.7 Al regnvand skal h&ndteres indenfor lokalplanomrédet. S&fremt overfladevand ikke kan h8ndteres indenfor omrédet, skal der etableres en
rekreativ regnvandssg eller -bed indenfor delomréde II

For delomr8de III geaelder:

10.8 Der kan indenfor angivne omrade, jf. kortbilag 5 etableres en bakke, et spredningskorridor areal med vildgroende graeslandsplanter med
klippede stier eller trampestier samt traenings- og legeareal. @vrig beplantning ma kun etableres sdledes det understgtter den givne funktion,
sdsom en grgn afgraensning af traenings- og legefaciliteter

Nb. Bakken ma& udelukkende fyldes med ren jord, og skal fremst& gron med grzes eller vildgroende graeslandsplanter

10.9 Eksisterende trampesti, som Igber fra delomrade III i hgjre nordlige hjgrne og langs skel mellem matr. nr. 2m og 1a til Bybjerg Skole, skal
bevares

11 Belysning

11.1 Belysning af tennis- og multibane jf. kortbilag 5 skal etableres med en maksimal mastehgjde pa 8,5 m. Belysningen skal vaere rettet mod
banearealet og ikke overskride det anlaeg, hvorp& banerne er etableret, med mere end 3 meter. Belysningen ma ikke overstige 140 LUX

12 Tekniske anlaeg

For delomrade II geelder:
12.1 Alle ledninger, herunder el-ledninger til udvendig belysning, skal udfgres som jordkabler

12.2 Master til belysning af tennisbane m& have en maks. hgjde pd 8,5 meter og en lysstyrke p& maks. 140 lux, for at sikre mindst spildlys til
omgivelserne. Belysning kan udformes med 3g LED armatur.

12.3 Etablering af anlaeg, herunder kunstgraesbaner pd arealet, ma ikke give anledning til forurening af overfladevand og grundvand. Der skal
sgges om og opnas en tilladelse til hdndtering af overfladevand fra et anlaeg inden det etableres

13 Forudsaetninger for ibrugtagen

13.1 Bebyggelse, som skal bruge varme- og vandforsyning, skal vaere tilsluttet varme- og vandforsyning inden ibrugtagning

13.2 Bebyggelse indenfor omradde med kloakopland (syd for eksisterende halbygning) skal tilsluttes forsyningens ledning inden ibrugtagning

14 Aflysning af lokalplaner

14.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, aflyses geeldende lokalplan nr. 58

15 Midlertidige retsvirkninger

15.1 Indtil forslaget er endelig vedtaget af Kommunalbestyrelsen m8 omradet ikke udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gealder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelse. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseettes som hidtil

15.2 N&r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at ejendommen zendres
eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et &r efter offentligggrelsen

16 Lokalplanens retsvirkninger
16.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, m& de bygninger, der er omfattet af planen, ifslge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til PlanSystemDK

17 Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 4.17 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen onsdag den 25. august 2021
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