Horingsnotat

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra haringsfasen,
samt administrationens behandling heraf

Forslag til Lokalplan 3.82

Der er modtaget to skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering
og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Holboek
~ Kommune

Dato: 05. oktober 2021
Sagsnr.: 19/ 33368A

1 Morten Hansen &
Christina Jensen

1.1 Indbliksgener

Boliger mod naboer syd for
lokalplanomradet bgr kun opfagres i
1 plan for ikke at medfgrer
vaesentlige indbliksgener.

Undren over at afstanden fra
boliger til skel mod syd er
forskellig. Lokalplanomradet ligger
hgjere end naboer mod syd, hvilket
tilfgjer yderligere indbliksgener for
matr.nr. 5bq, LL. Grandlgse By,
Grandlgse.

Ad 1.1:

Afstanden fra nye bebyggelser til skel for de
eksisterende naboer mod syd er i
lokalplanforslaget pa min. 6 meter og 6,7
meter.

Efter at have kigget pa bebyggelsesplanen
kan afstanden gges til hhv. min. 7,4 m og 8,1
m. Forskellen fremkommer i hvad der er
fundet muligt i forhold til den overordnede
disponering af omradet for det nye
boligomrade; herunder de mulige
placeringer af boliger, veje, udearealer,
stgjvold mv. | denne vurdering er afstanden
til naboer ogsa inddraget.

Omradet ligger i en bymaessig kontekst og
inden for kommuneplanrammens
bestemmelser, der bl.a. foreskriver, at
bebyggelse kan opfgres i max. to etager.

Ad1.1:

Det indstilles, at byggefelterne
for de sydligste boliger rykkes lidt
mod nord, sa afstanden fra
matrikelskel for 5cz til neermeste
byggefelt gges fra ca. 6,7 m til ca.
7,4 m og afstanden fra
matrikelskel for 5bq til nsermeste
byggefelt gges fra 6 m til ca. 8,1
m. £ndringen fremgar af
lokalplanens kortbilag 5.




1.2 Avangsvej

Uforstaende overfor at den private
faellesvej Avangsvej skal inddrages i
det rekreative stisystem
(stiplanen), hvis der ikke forventes
stor aktivitet.

Der er ikke foretaget beregninger
af den forventede trafik, samt
risikoen for denne trafiks krydsning
af Roskildevej.

Roskildevej er meget trafikeret og
sveer at krydse. Det foreslas at
stiplanen fglger Roskildevej og
Skagerakve;j.

Avangsvej er meget smal og det
kan veere sveert for biler at passere

Byggeri i to etager vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med hensigten i
kommuneplanen.

Administrationen vurderer at afstanden fra
de nye boliger til skel og de eksisterende
boligbebyggelser mod syd er passende. Med
den begraensede hgjde er de potentielle
indbliksgener talelige i en bymaessig
kontekst.

Det vurderes, at der i forhold til ovenstaende
kan indstilles en lille forggelse af afstanden
fra de sydligste byggefelter til nabomatrikler
mod syd.

Ad 1.2

Formalet med at inddrage Avangsvej og det
kommende boligomrade i Holbaek
Kommunes stiplan er at fa en mere rolig
rekreativ forbindelse gennem omradet i
stedet for at den rekreative sti skal lpbe
langs den trafikerede Roskildevej. Stiplanen
er en langsigtet plan, der bade skal sikre
eksisterende stier og give mulighed for at
gennemfgre nye stistraekninger, som er
angivet i planen. Formalet med stiplanen er
at fa skabt sikre stier til skoler og stationer
samt at fa skabt bedre mulighed for at
komme til at feerdes i det dbne land.
Stiplanen bygger pa eksisterende stier,
tidligere planleegning og pa forslag fra
lokalfora, interesseorganisationer og
borgere. Der er med udarbejdelsen af

Ad 1.2

Det indstilles, at bemaerkningen i
hgringssvaret ikke giver
anledning til eendringer.




cyklister/gdende med passende
afstand.

Kommunen bgr varetage
vedligeholdelsen af Avangsvej, hvis
den inddrages i det kommunale
stisystem.

Dette bgr ogsa omfatte vedligehold
af rgr, ledning etc.

Vil beboerne i det kommende
boligomrade indga som
medlemmer i vejlauget for
Avangsvej?

stiplanen ingen sikkerhed for, at de anfgrte
stier vil blive gennemfgrt.

Administrationen vurderer, at den private
feellesvej Avangsvej godt kan blive en del af
Holbaek Kommunes stiplan uden at det far
stgrre konsekvenser for trafikken og
trafiksikkerheden p& Avangsve;j.

Den potentielle forggede trafik fra
stiforbindelsen kommer udelukkende til at
besta af cyklister og fodgaengere. Den
forggede trafik vil genere helt minimalt i
forhold til biltrafikken. Trafikken forventes
ikke at for@gge gget pres pa vejbrgnde og rgr.
Pa den baggrund har Holbak Kommune
ingen intentioner om at overtage
vedligeholdelsen af vejen.

En sikker krydsning af Roskildevej ligger
uden for lokalplanomradet og reguleres ikke
af lokalplanen. Administrationen vil efter
behov undersgge om der kan laves en mere
sikker krydsning af Roskildevej ved
Lergravsparken og Avangsve;j.

Ifglge matrikelkortet er vejen 3 m bred pa
det smalleste sted, mens bredden forgges til
4,5 m. mod Roskildevej. | kombination med
den meget begraensede biltrafik vurderer vi,
at trafiksikkerheden ikke hindrer den
patenkte anvendelse af Avangsve;j.

Vejlauget er en forening, sa spgrgsmal om
medlemskab er som udgangspunkt
privatretligt.




1.3 Byggeri

Inden lokalplanen vedtages gnskes
det undersggt og bekraeftet at
byggeri og evt. pilotering ikke
medfgrer gget risiko for uheld fra
risikovirksomheden Strandmgllen
A/S.

Det gnskes en vedtagelse af
lokalplanforslaget betinget af at al
transport forbundet med byggeriet
feres uden om Avangsvej.

Det vurderes, at der i forhold til ovenstaende
ikke er behov for at indstille zendringer til
lokalplanen.

Ad 1.3

| forbindelse med udarbejdelse af
lokalplanforslaget er Miljgstyrelsen og
Beredskabet blevet hgrt. De har bekraeftet at
der ikke er noget til hinder for at opfgre
boliger inden for lokalplanomradet. Risikoen
ved byggeriet og evt. piloteringsarbejde er
ikke noget der kan reguleres i lokalplanen.

| forbindelse med ramning og pilotering er
naboer ofte bekymrede for saetningsskader
pa deres ejendom. Skader pa
omkringliggende bygninger er et
privatretsligt anliggende. Derfor skal naboer
henvende sig til den pageeldende
entreprengr vedrgrende eventuelle krav om
udbedring af skader.

Entreprengrer/bygherrer kender typisk
denne problemstilling, og derfor vil de ofte
fotografere ejendomme i forbindelse med
stgrre anlaegsarbejder. Pa den made kan det
dokumenteres, hvilke skader der eventuelt
er sket i forbindelse med arbejdet. Der kan
ogsa saettes maleudstyr pa sokler/facader, sa
det er muligt at overvage vibrationsniveauet
og dermed gribe ind, inden der opstar en
skade.

Ad 1.3

Det indstilles, at bemaerkningen i
hgringssvaret ikke giver
anledning til 2endringer.




1.4 Vendeplads pa Avangsvej
Omradet mellem matr.nr. 5cz og
5bq fungere i dag som vendeplads
for beboerne pa Avangvej. Dette er
i lokalplanforslaget inddraget til sti,
hvilket vil begraense
vendemulighederne pa den smalle
vej og besvaerligggre afhentning af
dagsrenovation og lign.

1.5 Oplysninger om
informationsmgde

Det er uhensigtsmaessigt, at
praecisering om mgdets tidspunkt
kun blev kommunikeret digitalt tids
nok til at give mulighed for
deltagelse i mgdet. Korrektionen
burde ogsa veere udsendt via e-
Boks, eller i det mindste med
quickbrev, sa dette ville na frem
inden mgdets afholdelse, for at til
gode se borgere, der ikke kan

Lokalplanen kan ikke regulere, hvilken vej,
der skal vaere adgang til byggepladsen.
Bygherre skal dog overholde
bygningsreglementets §161-§165 vedr.
Byggepladsens og udfgrelsen af
Byggearbejder.

Det vurderes, at der i forhold til ovenstaende
ikke er behov for at indstille zendringer til
lokalplanen.

Ad1.4

Det vurderes at det fremover bgr vaere
muligt for trafik at vende mellem Avangsvej
5 (matr.nr. cz) og Avangsvej 12 (matr.nr.
5bq). Det vurderes derfor behov for at
indstille at en vendeplads tilfgjes til planen.

Ad 1.5

Bemaerkningen tages til efterretning.
Umiddelbart efter fejlen blev opdaget
udsendte administrationen et nyt
hgringsbrev. Dette blev desvarre sendt som
alm. brev og ikke via E-boks, som eller var
intentionen.

Det vurderes, at bemaerkningen ikke
medfgrer et behov for at indstille 2endringer
til lokalplanen.

Ad1.4

Det indstilles at der tilfgjes en
vendeplads beliggende mellem
Avangsvej 5 og Avangsvej 12.
Vendepladsen indtegnes pa
kortbilag 5 — Anvendelsesplan.

Ad 1.5

Det indstilles, at bemaerkningen i
hgringssvaret ikke giver
anledning til 2endringer.




orientere sig pa kommunens
hjemmeside.

Beboerne
Avangsvej 5

2.1 Indbliksgener

Indsigelse mod indbliksgener for
nabogrunde syd for
lokalplanomradet.

Forslag at de boliger der ligger mod
de sydlige naboer max opfgres i et
plan. Samt at der opfgres et hegn i
1,8m hgjde ved matr.nr. 5cz, LI.
Grandlgse By, Grandlgse.

Ad 2.1:

Afstanden fra nye bebyggelser til skel for de
eksisterende naboer mod syd er i
lokalplanforslaget pa min. 6 meter og 6,7
meter.

Efter at have kigget pa bebyggelsesplanen
kan afstanden gges til hhv. min. 7,4 m og 8,1
m. Forskellen fremkommer i hvad der er
fundet muligt i forhold til den overordnede
disponering af omradet for det nye
boligomrade; herunder de mulige
placeringer af boliger, veje, udearealer,
stgjvold mv. | denne vurdering er afstanden
til naboer ogsa inddraget.

Omradet ligger i en bymaessig kontekst og
inden for kommuneplanrammens
bestemmelser, der bl.a. foreskriver, at
bebyggelse kan opfgres i max. to etager.
Byggeri i to etager vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med hensigten i
kommuneplanen.

I lokalplanforslaget er det allerede
indskrevet i § 10.5, at der i skel mod naboer
mod syd og vest skal opfgres faste hegni 1,8
meters hgjde.

Administrationen vurderer at afstanden fra
de nye boliger til skel og de eksisterende
boligbebyggelser mod syd er passende. Med

Ad2.1

Det indstilles, at byggefelterne
for de sydligste boliger rykkes lidt
mod nord, sa afstanden fra
matrikelskel for 5cz til neermeste
byggefelt gges fra ca. 6,7 m til ca.
7,4 m og afstanden fra
matrikelskel for 5bq til nsermeste
byggefelt gges fra 6 m til ca. 8,1
m. £ndringen fremgar af
lokalplanens kortbilag 5.




2.2 Avangsvej som sti

Indsigelse mod at Avangsvej skal
blive en del af den samlede stiplan,
da vejen er smal og gg@r det
vanskeligt for biler og
fodgaengere/cyklister at passere
hinanden.

Sti fra det kommende boligomrade
til Avangsvej vil vaere farlig pga.
darlige orienteringsforhold.

Hvis den private fellesvej
Avangsvej bliver en del af stiplanen
bar den omklassificeres til offentlig
vej. Da det ikke er rimeligt at
paleegge @vrige beboere
erstatningsforpligtigelse, hvis en
person, der benytter Avangsvej
som sti kommer til skade.

Forslag om at stiplan fra
Lergravsve] fglger Roskildevej pa
vestlig side til rundkgrsel. Forslag

den begraensede hgjde er de potentielle
indbliksgener talelige i en bymaessig
kontekst.

Det vurderes, at der i forhold til ovenstaende
kan indstilles en lille forggelse af afstanden
fra de sydligste byggefelter til nabomatrikler
mod syd.

Ad 2.2

Formalet med at inddrage Avangsvej og det
kommende boligomrade i Holbaek
Kommunes stiplan er at fa en mere rolig
rekreativ forbindelse gennem omradet i
stedet for at den rekreative sti skal Igbe
langs den trafikerede Roskildevej. Stiplanen
er en langsigtet plan, der bade skal sikre
eksisterende stier og give mulighed for at
gennemfgre nye stistraekninger, som er
angivet i planen. Formalet med stiplanen er,
at fa skabt sikre stier til skoler og stationer
samt at fa skabt bedre mulighed for at
komme til at feerdes i det abne land.
Stiplanen bygger pa eksisterende stier,
tidligere planlaegning og pa forslag fra
lokalfora, interesseorganisationer og
borgere. Der er med udarbejdelsen af planen
ingen sikkerhed for, at de anfgrte stier vil
blive gennemfgrt.

Administrationen vurderer, at den private
faellesvej Avangsvej godt kan blive en del af
Holbaek Kommunes stiplan uden at det far

Ad 2.2

Det indstilles at der tilfgjes en
vendeplads beliggende mellem
Avangsvej 5 og Avangsvej 12.
Vendepladsen indtegnes pa
kortbilag 5.




om at der etableres
fodgaengerfelter pa alle veje.

Forslag at der ikke kommer
stiadgang til boligomradet fra
Avangsvej og at der lukkes af med
hegn.

Den eksisterende vendeplads mod
Avangsvej 7 mellem Avangsvej 5 og
Avangsvej 12 bgr bevares da vejen
ender blindt.

stgrre konsekvenser for trafikken og
trafiksikkerheden pa Avangsve;j.

Ifglge matrikelkortet er vejen 3 m bred pa
det smalleste sted, mens bredden forgges til
4,5 m. mod Roskildeve;j. | kombination med
den meget begraensede biltrafik vurderer vi,
at trafiksikkerheden ikke hindrer den
pataenkte anvendelse af Avangsve;.

Vejens art —som privat eller offentlig vej —
kan ikke fastsaettes i lokalplanbestemmelser.
En evt. opklassificering er noget
vejmyndigheden vil tage stilling til ved en
konkret henvendelse.

Det vurderes, at en stiadgang fra Avangsvej
til boligomradet vil vaere vigtigt for at skabe
sammenhang og forbindelser til det nye
boligomrade. En sti vil desuden sikre at
beboerne pa Avangsvej vil fa en bedre
adgang til omraderne mod nord og gst, der
blandt bestar af store rekreative arealer,
som Holbaek Falled.

Det vurderes, at det fremover bgr veere
muligt for trafik at vende mellem Avangsvej
5 (matr.nr. cz) og Avangsvej 12 (matr.nr.
5bq). Det vurderes derfor behov for at
indstille at en vendeplads tilfgjes til planen.
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