Forslag til Lokalplan 3.84, seniorbofeaellesskab @sterled

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil
Der er modtaget 5 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgar af skemaet nedenfor.

Nr. | Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens vurdering Administrationens
indstilling
1 Pernille Efter at have deltaget i Borgermgdet vedr. | Administrationen anser pa baggrund af | Administrationen
Kjeer, lokalplanen for Viggohaven pa @sterled, borgermgdet og indkomne haringssvar, | indstiller en p-norm
Heibergs Holbak, vil jeg g#re opmeerksom p3, at at p-normen bgr haeves til 0,8. pa 0,8, som
Have 9 der arbejdes med 0,5 parkeringsplads pr. indarbejdes i
4300 Bolig. Der tales om 150 boliger og altsa sa | Administrationen vurderer, at dette er lokalplanen.
Holbaek kun 75 P-pladser, heraf nogle reserveret tilstraekkeligt ud fra flg. parametre:
til el-biler og andre til Handicapbiler. - Der arbejdes med
0,5 p-plads anser jeg for at vaere ALT for delebilsordning
fa ogsa selvom Tetris (radgiver) laegger op - Der er gode eksisterende - og
til en delebilsordning. Hvis byggeriet er nye stiforbindelser
tilgaengeligt for personer over 50 ar, ma - God tilgengelig til offentlig
man formode at disse skal vaere i job indtil transport med blot 250 m til
de fylder 68 ar. Er der tale om aegtepar busstop for flere linjer med bl.a.
begge med job vil flere af disse have 2 15min og 30min drift, og
biler! forbindelse til bl.a. stationen,
Jeg haber, at man ved byggeriet vil sgrge havneomrade, Megacenteret
for betydeligt flere p-pladser. Det vil vaere
vanskeligt for overskydende biler at Planen prioriterer plads til ophold og
parkere pa @sterled. Igsninger for lokal afledning af
regnvand.
Administrationens Vej og trafikenhed
samt Parkeringsservice har ikke
modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstgdende vej
@sterled de seneste par ar. Det vil




saledes veere muligt at parkere inden
for 300 m. Vej og Trafik kan dog ikke
afvise at gene-parkering kan opsta. Der
er standsningsforbud i den ene side af
vejen pa @sterled, hvilket bgr sikre
fremkommeligheden trods parkering i
vejsiden.

En udvideret parkeringsanalyse af
omradet omkring vurderes ikke
ngdvendig.

Hanne
Kathrine
Black

Pa mgdet torsdag den 25.11 fremgik det,
at p-pladser var skaret ned til det halve,
altsa 0,5.

@nsker at denne andres til 1/1.

Der er folk, som skal bruge deres bil pa
arbejdet og mange pensionister gnsker at
benytte egne biler. Det er ikke saerlig
seniorvenligt, hvis kommende beboere
skal holde pa @sterled. Jeg gar tit fire
gange for at tsmme min bil efter indkgb,
sa det bliver et st@rre projekt, hvis bilen
holder 100 m fra min hoveddgr.

Jeg synes, at det er en god ide med en
elbil, men kommende beboere skal ikke
tvinges til at bruge fzelles bil grundet
manglende p-pladser.

Administrationen anser pa baggrund af
borgermgdet og indkomne hgringssvar,
at p-normen bgr haeves til 0,8.

Administrationen vurderer, at dette er
tilstraekkeligt ud fra flg. parametre:
- Der arbejdes med
delebilsordning
- Der er gode eksisterende - og
nye stiforbindelser
- God tilgengelig til offentlig
transport med blot 250 m til

busstop for flere linjer med bl.a.

15 min. og 30 min. drift, og
forbindelse til bl.a. stationen,
havneomrade, Megacenteret

Planen prioriterer plads til ophold og
Igsninger for lokal afledning af
regnvand.

Administrationen
indstiller en p-norm
pa 0,8, som
indarbejdes i
lokalplanen.




Administrationens Vej og trafikenhed
samt Parkeringsservice har ikke
modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstgdende vej
@sterled de seneste par ar. Det vil
saledes veere muligt at parkere inden
for 300 m. Vej og Trafik kan dog ikke
afvise at gene-parkering kan opsta. Der
er standsningsforbud i den ene side af
vejen pa @sterled, hvilket ber sikre
fremkommeligheden trods parkering i
vejsiden.

En udvideret parkeringsanalyse af
omradet omkring vurderes ikke
ngdvendig.

Kent
Daugaard,
Wesselshave
19

Bo Jakobsen,
Wesselshave
21

1. At arbejdstid (i byggefasen) overholdes
i flg. Holbaek Kommunes generelle
retningslinjer mellem kl. 07.00 til 17.00 pa
hverdage. Da der skal bygges mellem 2
bebyggelser.

1. Arbejdstider samt retningslinjer for
stgjende, stgvende og vibrerende
bygge- og anlagsarbejder reguleres i
Holbak Kommune forskrift for bygge-
og anlaegsarbejder Forskrift for bygge
og anlaegsarbejder

Se kapitel 5, 86, stk. 1-3

Forskriften geelder ved midlertidigt
offentligt og privat bygge- og
anlaegsarbejder, for eksempel
nybyggeri, sandblaesning, nedrivning og
renovering af bygninger, vejarbejde og
sporarbejde mm.

Forskriften er udarbejdet med hjemmel
i Bekendtggrelse 2017-06-23 nr. 844 om
miljgregulering af visse aktiviteter, som

1. Rammer for
arbejdstid i
byggefasen reguleres
ikke via en lokalplan.
H@ringssvar giver
derfor ikke anledning
til eendring i
lokalplanen.



https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf

2. 0,5 parkering pr. bolig gges til 1 pr.
bolig

giver kommunerne adgang til at
udstede lokale forskrifter.

2. Administrationen anser pa baggrund
af borgermgdet og indkomne
haringssvar, at p-normen bgr haeves til
0,8.

Administrationen vurderer, at dette er
tilstraekkeligt ud fra flg. parametre:
- Der arbejdes med
delebilsordning
- Der er gode eksisterende - og
nye stiforbindelser
- God tilgengelig til offentlig
transport med blot 250 m til
busstop for flere linjer med bl.a.
15 min. og 30 min. drift, og
forbindelse til bl.a. stationen,
havneomrade, Megacenteret

Planen prioriterer plads til ophold og
Igsninger for lokal afledning af
regnvand.

Administrationens Vej og trafikenhed
samt Parkeringsservice har ikke
modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstgdende vej
@sterled de seneste par ar. Det vil
saledes veere muligt at parkere inden
for 300 m. Vej og Trafik kan dog ikke
afvise at gene-parkering kan opsta. Der
er standsningsforbud i den ene side af

2. Administrationen
indstiller en p-norm
pa 0,8, som
indarbejdes i
lokalplanen.




3. Sikre at gammel beplantning ikke
feeldes mod Kirsebzerstien og Anders
Larsens sti. For at sikre mindst mulig
indsigt mod Wessels have.

vejen pa @sterled, hvilket bgr sikre
fremkommeligheden trods parkering i
vejsiden.

En udvideret parkeringsanalyse af
omradet omkring vurderes ikke
ngdvendig.

3. Eksisterende beplantning vil sa vidt
muligt bevares i skel mhp. at bevare
naturkvaliteten indenfor omradet. Her

er bl.a. to solitaere traeer langs @sterled.

Derudover stilles fglgende krav til ny
beplantning:

§ 9.4 To eksisterende asketraeer langs
@sterled, som er markeret pa kortbilag
5, skal qua deres alder og
naturpotentialebevares som
karaktergivende soliteere traeer i
gaderummet. Safremt det vurderes af
fagpersoner, at traeerne, der er
omfattet af bevaring, er til fare for sine
omgivelser og ma fjernes, skal disse
erstattes med samme (ask) eller lign.
stedstypiske karaktergivende solitaere
traeer.

Eksisterende treeer mod nord skal sa
vidt muligt bevares qua deres alder og
naturpotentiale, jf. kortbilag 5.

§ 9.5 Randbeplantning jf. kortbilag 5
skal have en volumen pa min. 1 meter i

3. Lokalplanen stiller
krav til bevaring af
eksisterende
solitere traeer
indenfor omradet
samt til ny
beplantning i skel
mhp. at bevare
naturkvaliteten
indenfor omradet.
Lokalplanen sikrer, at
eksisterende
beplantning mod
nord sa vidt muligt
bevares, saledes
indsigtsgener til
Wessels Have
mindskes.
Hgringssvar giver
ikke anledning til
2&ndringer i
lokalplanen.




bredden og have en taet karaktér.
Randzonen langs skel mod offentlige
stier skal primaert fremsta som teet
levende hegn. Enkelte spredte abninger
og gennemsigtig beplantning skal sikre
forbindelse til stinettet, samt indkig til
boligomradet ved faerdsel pa stierne.

Pa vegne af

Lene & Paul
Meyer
Thomsen
(BH 80),
Ellinor
Abildgaard
(BH 82) og
Kaja Rager
(BH 84)

Heidi
Reinbach
(BH86)

1. Kort bilag 5 — Vedr. Bygning B2
Endegavl pa bygning B2 @st (mod
Kirsebaerstien) star til ca. 5 meter fra
stien. Dette bgr endres ved at rykke
boligerne laengere mod vest (ind pa
grunden). Vi foreslar 10-15 meter.

Alternativ sa gnskes bygning B2 rykket
lengere mod nord (mod vandet), sa
facade linje mod syd (Munkholmvej) ikke
starilige linje med BH80. Der skal sikres
100%, at skygger ikke forekommer i
haverne BH 80+82.

Skyggediagrammerne er meget snert
optegnet, efter vores opfattelse. Hvis
bygning B2’s fundament bliver bare en
halv meter den forkerte vej kan der, som
vi ser skyggediagram marts, forekomme
skygge i Baggesens Have 80+82’s haver.

1. Det er ikke muligt at rykke Bygning 2
lengere fra Kirsebzerstien, da denne
skal holdes indenfor byggefeltet. Det er
jf. Bygningsreglementet tilladt at bygge
2,5 meter fra skel.

Bygning 2 vil med en placering indenfor
byggefeltet, angivet pa kortbilag 5, ikke
give vaesentlige skyggegener i haverne
tilhgrende BH nr. 80 + nr. 82. Bygning 2
vil blive placeret med en gulvkote pa
omkring 15.75 - 16.00, hvilket er lavere
end omgivelserne mod gst. Bygning 2 vil
saledes opleves lavere end den er set
fra Kirsebaerstien. Kirsebaerstien ligger i
kote 18.50 i det sydgstligste skel og
falder ned mod knzaekket mellem
Kirsebaerstien og Anders Larsen Sti til
ca. 15.50. Ejendommene gst for
Kirsebaersten ligger i skel mod
Kirsebaerstien i kote 17.00 - 18.50 og
opefter. Skyggevirkningen fra bygning 2
mod ejendommene gst for
Kirsebaerstien vil derfor opleves mindre
pga. terrenforskel.

Altaner er integreret i bygningen, dvs.
hanger ikke udenpa bebyggelsen,

1. Hgringssvar giver
ikke anledning til
a&ndring i
lokalplanen.




Ydermere taenker vi, at hjgrneboligen
mod Kirsebaerstien med altan mod syd
evt. kan se ned i haverne BH 80-84.

2. Beplantning mod Kirsebaerstien ma kun
veere lav vaekst haekke, ingen treer, da de
med tiden giver skygge (tager aftensolen)
i BH 80+84’s haver.

3. Glastage mellem bygningerne, der skal
danne ramme for Atriumgard Haven:

Der blev spurgt ind til de “glastage” som
laves for overdaekningen. Hvilket
materiale er dette samt stgjgener. Kan
der forekomme stgjgener fra disse, nar
det regner? (Altsa til gene for os i
Baggesens Have som ligger ud til
Kirsebaerstien) Dette fik vi intet svar pa!

hvorfor indkig til naboer pa bl.a.
Kirsebeerstien er minimalt.

2. Eksisterende beplantning vil sa vidt
muligt bevares i skel mhp. at bevare
naturkvaliteten indenfor omradet.
Beplantning mod Kirsebaerstien vil dog
begraenses til et minimum, da der pa
det meste langs arealet i skel vil skulle
etableres en stgttemur og et skur.
Beplantning vil veere af mindre og
lavere karakter, da der ikke er plads til
stgrre beplantning i dette omrade — her
bl.a. ud for haverne BH 80 - 84.

3. Tag over atrium udfgres med
polycarbonatplader (og ikke glas), som
monteres pa traespaer. St@jniveau i
forbindelse med regn pa dette tag er
ikke anderledes end fra andre tagtyper.
| Agorahaver, der allerede er opfert
andre steder i landet, har der ikke vaeret
klaget over stgj i forbindelse med
regnvejr fra beboerne, som bor en del
teettere pa taget end de
omkringliggende nabobebyggelser i
dette tilfeelde.

4. Administrationen anser pa baggrund
af borgermgdet og indkomne

2. Hgringssvar giver
ikke anledning til
endring i
lokalplanen.

3. Hgringssvar giver
ikke anledning til
endring i
lokalplanen.

4. Administrationen
indstiller en p-norm




4. P-Pladser

Det beskrives, at der regnes med 0,5 P-
plads pr bolig. Dette er urealistisk, nar
boligerne henvender sig til de 50-arige og
opefter. Mange i den malgruppe vil stadig
vaere pa arbejdsmarkedet og nogle
familier har to biler. Hvis de beboere i
Agora Haverne som bor mod
Kirsebaerstien finder vej til vores p-pladser
ved at benytte den sti | pateenker ud mod
kirsebaerstien, vil det for dem veere
nzerliggende, at benytte vores P-pladser.
Dette vil veere en keempe gene for os
samt vores feelleshus.

haringssvar, at p-normen bgr haeves til
0,8.

Administrationen vurderer, at dette er
tilstreekkeligt ud fra flg. parametre:
- Der arbejdes med
delebilsordning
- Der er gode eksisterende - og
nye stiforbindelser
- God tilgengelig til offentlig
transport med blot 250 m til
busstop for flere linjer med bl.a.
15 min. og 30 min. drift, og
forbindelse til bl.a. stationen,
havneomrade, Megacenteret

Planen prioriterer plads til ophold og
Igsninger for lokal afledning af
regnvand.

Administrationens Vej og trafikenhed
samt Parkeringsservice har ikke
modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstgdende vej
@sterled de seneste par ar. Det vil
saledes veere muligt at parkere inden
for 300 m. Vej og Trafik kan dog ikke
afvise at gene-parkering kan opsta. Der
er standsningsforbud i den ene side af
vejen pa @sterled, hvilket bgr sikre
fremkommeligheden trods parkering i
vejsiden.

pa 0,8, som
indarbejdes i
lokalplanen.




5. Arbejdstid for handvaerkere

Hvis byggeriet bliver en realitet, vil det
vaere hensigtsmaessigt at indfgje i
kontrakt med diverse

leverandgrer/handvaerkere, at der kun ma

arbejdets i dagtimerne 07-17.

En udvideret parkeringsanalyse af
omradet omkring vurderes ikke
ngdvendig.

5. Arbejdstider samt retningslinjer for
stgjende, stgvende og vibrerende
bygge- og anlaegsarbejder reguleres i
Holbzek Kommune forskrift forbygge- og
anlaegsarbejder Forskrift for bygge og

anlaegsarbejder
Se kapitel 5, §6, stk. 1-3.

Forskriften geelder ved midlertidigt
offentligt og privat bygge- og
anlaegsarbejder, for eksempel
nybyggeri, sandblaesning, nedrivning og
renovering af bygninger, vejarbejde og
sporarbejde mm.

Forskriften er udarbejdet med hjemmel
i Bekendtggrelse 2017-06-23 nr. 844 om
miljgregulering af visse aktiviteter, som
giver kommunerne adgang til at
udstede lokale forskrifter.

5. Rammer for
arbejdstid i
byggefasen reguleres
ikke via en lokalplan.
Hgringssvar giver
ikke anledning til
endring i
lokalplanen.

Lise
Hjermind og
Martin Riis
Lund,
@sterled 16

1. Hvis der kun er 0,5 P-plads per
lejlighed, bliver @sterled og
omkringliggende veje fyldt op med
parkerede biler. | bgr kraftigt overveje at
etablere flere P-pladser pa grunden.

1. Administrationen anser pa baggrund
af borgermgdet og indkomne
haringssvar, at p-normen bgr haeves til
0,8.

Administrationen vurderer, at dette er
tilstraekkeligt ud fra flg. parametre:
- Der arbejdes med
delebilsordning

1. Administrationen
indstiller en p-norm
pa 0,8, som
indarbejdes i
lokalplanen.



https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf

2. Der bliver desvaerre meget ofte kgrt for
staerkt pa @sterled hvilket skaber

- Der er gode eksisterende - og
nye stiforbindelser

- God tilgengelig til offentlig
transport med blot 250 m til
busstop for flere linjer med bl.a.
15 min. og 30 min. drift, og
forbindelse til bl.a. stationen,
havneomrade, Megacenteret

Planen prioriterer plads til ophold og
Igsninger for lokal afledning af
regnvand.

Administrationens Vej og trafikenhed
samt Parkeringsservice har ikke
modtaget henvendelser om
geneparkering pa den tilstgdende vej
@sterled de seneste par ar. Det vil
saledes veere muligt at parkere inden
for 300 m. Vej og Trafik kan dog ikke
afvise at gene-parkering kan opsta. Der
er standsningsforbud i den ene side af
vejen pa @sterled, hvilket bgr sikre
fremkommeligheden trods parkering i
vejsiden.

En udvideret parkeringsanalyse af
omradet omkring vurderes ikke
ngdvendig.

2. Administrationen vil i foraret 2022
foretage trafiktaellinger pa @sterled
mhp. at se pa behovet for vejbump.

2. Hgringssvar giver
ikke anledning til




utryghed. Det vil ogsa veere tilfeeldet for
nye beboere i seniorbofzellesskabet.
Kunne kommunen ikke overveje nogle
fartdeempende tiltag pa @sterled.

3. 1 Kgbenhavns Kommune ma der kun
arbejdes pa byggepladser mellem kl. 7.00
og kl. 17.00 pa hverdage af hensyn til
naboer. Vi appellerer til, at man indfgrer
samme tidsrum for udfgrelse af arbejde
pa den kommende byggeplads pa
@sterled 20. En ting er at vaere nabo til en
byggeplads gennem laengere tid — hvilket
vi gerne vil veere med til, men hvis
arbejdsstgjen starter fgr kl. 7.00 og
fortsaetter til efter kl. 17.00 inklusivt
arbejde weekender, bliver det
uudholdeligt at veere nabo. Tidsperioden
ber indskrives i projektet helt fra starten,

sa entreprengrer kan planlaegge efter det.

4. | forbindelse med selve byggeriet af
projektet har vi nogle bekymringer.

3. Arbejdstider samt retningslinjer for
stgjende, stgvende og vibrerende
bygge- og anlaegsarbejder reguleres i
Holbzek Kommune forskrift forbygge- og
anlaegsarbejder Forskrift for bygge og

anlaegsarbejder
Se kapitel 5, 86, stk. 1-3

Forskriften geelder ved midlertidigt
offentligt og privat bygge- og
anlaegsarbejder, for eksempel
nybyggeri, sandblaesning, nedrivning og
renovering af bygninger, vejarbejde og
sporarbejde mm.

Forskriften er udarbejdet med hjemmel
i Bekendtggrelse 2017-06-23 nr. 844 om
miljgregulering af visse aktiviteter, som
giver kommunerne adgang til at
udstede lokale forskrifter.

4.1 TETRIS/ udvikler har udarbejdet en
lovpligtig bygningsscreening af alle
eksisterende bygninger pa grunden,
hvor der bl.a. er konstateret asbest i
tagbeklzedninger.

| forbindelse med nedrivning af disse,
har TETRIS/ udvikler hyret et
professionelt firma til at varetage

a&ndring i
lokalplanen.

3. Rammer for
arbejdstid i
byggefasen reguleres
ikke via en lokalplan.
Hgringssvar giver
ikke anledning til
endring i
lokalplanen.

4.1 Tagnedrivning og
hensyn i forbindelse
hermed reguleres



https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf

4.1 Taget pa den gamle fabrikshal
indeholder asbest.
Sikkerhedsstyrelsen har meget fokus
pa korrekt nedtagning og deponering
af asbest, da det er yderst
sundhedsskadeligt. | den forbindelse
gor jeg opmaerksom pa, at der til
dagligt er dagplejebgrn som leger i
haven pa @sterled 18.

4.2 | skel mellem Holbaek Markjorde 20ad
og Holbak Markjorde 20b / 20c er der
mellem 0,5 m og 2,2 m niveauforskel i
terran. P4 min grund star en zeldre
bygning helt pa af skel. Tilbage i 1963
blev fabrikshallen bygget helt op ad
vores bygning. Fabrikshallens

miljgsanering, nedrivning og
bortskaffelse af alle materialer, sa det
kommer til at forega efter geeldende
regler pa omradet:
https://at.dk/regler/at-
vejledninger/asbest-c-2-2/

Nedtagningen af asbestholdige
materialer skal ske med seerlig
forsigtighed, saledes der i videst muligt
omfang undgas at sprede asbestfibre til
omgivelserne. Dette hensyn skyldes, at
derinr. 18 er seerligt sarbare og udsatte
i form af dagplejebgrn, der anvender
haven dagligt. Bgrn i denne alder er
saerligt udsatte, da der er en gget risiko
for at de putter jord i munden mm.

Det er ikke Holbak Kommunes ansvar,
hvis der sker skader ifm. nedrivning,
men ejeren af den pagaldende
ejendom, der nedrives og bygges pa.

4.2 Det fremgar af Byggelovens § 12, at
der skal traeffes enhver foranstaltning
for at sikre omkringliggende grunde og
bygninger.

TETRIS/ udvikler er opmaerksom p3, at
der er stgttemure/brandmure i det
sydlige skel, bl.a. mod @sterled 16 og
18, som der skal findes en Igsning pa til
fremtidig sikring af terraenforskellene.
Der foreligger deklarationer pa disse
brandmure, som TETRIS vil forholde sig
til. TETRIS kan oplyse, at de er i gang

ikke via lokalplanen.
H@ringssvar giver
ikke anledning til
a&ndring i
lokalplanen.

4.2 De angivne
foranstaltninger
reguleres ikke via
Planloven, men via
Byggeloven.
Hgringssvar giver
ikke anledning til



https://at.dk/regler/at-vejledninger/asbest-c-2-2/
https://at.dk/regler/at-vejledninger/asbest-c-2-2/

gulvkote er mere end 2m under
gulvkoten i vores bygning. |
forbindelse med nedrivning af
fabrikshallen vil jorden under vores
bygning ikke kunne baere huset under
opretholdelse af jordtrykket fra
Holbak Markjorde 20ad side.
Fabrikshallens vaeg mod vest bgr
bibeholdes og sikres med en ny
stgttemur uden pa sa den kan holde
til jordtrykket.

med at afklare, hvordan brandmurene
er konstrueret.

Det er ikke Holbaek Kommunes ansvar,
hvis der sker skader pa
naboejendomme, men ejeren af den
pageldende ejendom, der nedrives og

bygges pa.

a&ndringer i
lokalplanen.
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