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Baggrund og formal

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs Verdensmal og den
Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse for at bygge nyt og bosaette sig i Holbaek
Kommune. S3ledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen forventer at bygherrerne og borgerne i denne og kommende
lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter for energivenligt byggeri, ndr det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder.
Kun p8 denne made vil den fortsatte udbygning af Holbaeek Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den
nationale klimastrategi.

Hensigten med lokalplan er, at give mulighed for at bygge et nyt attraktivt boligomrade p8 kanten af Holbaek By med taet-lav boligbebyggelse i form
af f.eks. reekkehuse eller dobbelthuse, samt tilhgrende faelleshus og -faciliteter. Det forventes at der bliver bygget omkring 180 boliger, hvor de
enkelte boliger vil vaere mellem 65 og 125 m2. Lokalplanen muligger s8ledes byggeri af forholdsvis mindre boliger, hvilket er i overensstemmelse
med Holbaek Kommunes boligstrategi. Boligstrategien viser, at der indenfor de naeste 8r szerligt er behov for opfgrelse af flere mindre boliger i
Holbaek, der er egnet til den gruppe af borgere der flytter fra de traditionelle parcelhuse eller ikke gnsker et parcelhus. Dette kan veere med til at
friggre eksisterende parcelhuse til nye ejere.

Lokalplanomradet

Planomradet udger ca. 10,5 ha og er beliggende mellem Holbaek by, landsbyen Lille Grandlgse, Roskildevej og jernbanen. Omradet er lettere
kuperet og anvendes i gjeblikket til marker, landbrug.

Der er tre sger, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven § 3. Disse sger bevares og vil indgd i omradets grgnne, rekreative fellesarealer.
Langs kanten af sgerne er der eksisterende traeer mens dele af det eksisterende krat ryddes for at skabe lys og indkig til sgerne. Ved den gstlige
sg star et stort piletrae, som bevares og vil give omradets gronne rekreative friareal karakter.

I planomradets gstlige del gar der en kirkesti, som forbinder Lille Grandlgse nord for planomr8det med Grandlgse Kirke og landsby syd for
planomradet. Kirkestien er i dag en trampesti, der Igber tvaers over markerne. Kirkestien bevares i dens nuvaerende forlgb og den vil ligge i
friarealerne mellem boligerne som en del af omrddets grgnne, rekreative arealer. Dermed bevares sigtelinjen fra Roskildevej og ned mod Grandlgse
Kirke i det fremtidige omrade.

Lokalplanens indhold

Visionen for boligomradet er at skabe et kvarter med egen identitet bygget op omkring sunde, solide og veldisponerede boliger omkranset og
gennemskaret at grenne, landskabelige rum af hgj kvalitet. Et kvarter hvor der b&de er plads til at dyrke det individuelle og det kollektive.
Bebyggelsen kommer til at best8 af forskellige raekkehuse eller dobbelthuse, som giver indtryk af et varieret og sammensat kvarter. De
forskelligartede boliger, hvor der er stor variation i bdde storrelser og disponering, gor bebyggelsen attraktiv for b8de familier, unge par og
seniorer. Netop den demografiske sammensaetning er én af bebyggelsens store styrker og det vil pavirke livet mellem husene, at Kalvehaven er en
rummelig ny bydel, hvor forskellighed blandt beboerne er et aktiv.

Bebyggelsen bliver boliger i et plan og udfgres med facader i mursten, tage med mgrke betontegl og vinduer i trae-alu. Indvendigt apteres alle
boligerne med gode og sunde materialer med fokus p& godt indeklima. Mindre bygninger s& som skure og carporte udfgres i sortmalet trze.
Materialevalget sikrer minimalt vedligehold, og samtidig patinerer bygningsmassen paent, og foraedles over tid. Endvidere sikrer gode
dagslysforhold, og adgang til grgnne udearealer, at det nye boligkvarter giver de bedste forudsaetninger for trivsel og livskvalitet hos de mange
nye beboere. Boligerne har flere steder forskydninger i facadelinjerne for at give et bedre privatliv i den enkelte bolig. Andre steder terrasserer
reekkehusene i takt med terraenets topografi, og giver indtryk af en bebyggelse der underordner sig landskabets former. Det har veeret vigtigt at
skabe en bebyggelse med en vis taethed, bdde for at styrke den sociale sammenhangskraft i det nye kvarter, men ogsa for at skabe
veldefinerede, gronne uderum, og et godt mikroklima omkring husene. Bebyggelsen omkranses sdledes af laegivende beplantning, bade
eksisterende og ny beplantning, som ogsa finder vej ind i omradets grgnne kiler. Det er med til at sikre et godt vindmiljs og dermed hgj
anvendelighed p8 de fzlles og de private udearealer.

Boligerne har private opholdszoner bdde mod adgangsvejene og mod de grgnne kiler mellem husene og husene er grupperet i mindre sektioner,
s& den samlede bebyggelse fremtraeder i en menneskelig skala, med mange passager fra vejene ind i de falles grgnne kiler pd havesiden. Det
samlede boligomrade vil fremstd varieret, grundet de forskellige raekkehuse og tilpasningen til terraeenforholdene, men materialevalget vil sikre at
omradet alligevel opleves arkitektonisk sammenhaengende og harmonisk.

Boligerne har parkeringsplads pa egen grund og mange med garager mod adgangsvejene. @vrig parkering, til eksempelvis gaester, sker i sma
lommer spredt rundt langs adgangsvejene. P& samme made afvikles affaldshandteringen delvis ved egen bolig (f.eks. bio og restaffald) og delvis
ved decentralt placerede molokker rundt i bebyggelsen (f.eks. metal, papir, pap og plastisk).

Boligomradet far vejadgang fra Roskildevej og derudover etableres der stiforbindelse til boligomradet Lille Grandlgse nord for og Lille Grandlgse
Landsby syd for, mens et forgrenet net af stier til blgdetrafikanter giver fine gature og hundelufteruter rundt i det nye kvarter. Sammen med
omrader til leg, boldspil, ophold og et faelleshus med udsigt til ét af vddomraderne styrkes det sociale liv mellem husene, og der dannes grobund
for et trygt og vedkommende naboskab.

Omradets beplantning kommer til at bestd af en stor variation af plantearter, dog sammensat af hjemmehgrende arter for at sikre hgj biodiversitet
i form af et rigt dyre- og planteliv, men ogs8 for at sikre at planterne kan trives i omr&det og give omr8det en grgn attraktiv karakter. Derudover
tilpasses plantearterne til de enkelte lokaliteter indenfor planomrédet. I vddomr&derne er de dominerende arter pil og el, mens graes- og
engomraderne domineres af blomstrende traeer og buske samt frugttraeer. Boligernes terrasser adskilles af plankevaerk, mens der er &bent ud mod
de grgnne, fealles friarealer sdledes at der er kig til det omkringliggende landskab. Der vil vaere engomrdder under treeerne langs randen af
planomrdde samt udvalgte steder under traeerne i det grgnne, rekreative friarealer mellem boligerne.

Beplantningsbaeltet med egetraeer og fuglekirsebaer mod syd vil fremstd som en grgn kile med en skovaktigkarakter mellem den nye
boligbebyggelse og LI. Grandlgse landsby, sdledes at de to omrader fortsat vil opleves som to selvsteendige omrdder med hver deres karakter. Mod
Roskildevej vil randplantningen bestd af lundplantninger med eg og fuglekirsebzer, mens der under traeerne vil vaere enggraes. Derudover vil der
vere et stgjmur med bdde stedsegrgnne og Igvfaeldende klatreplanter.

I forbindelse med realiseringen af lokalplanen vil der skulle udfgres en raekke terraenreguleringer for at indpasse bebyggelsen i det eksisterende
kuperede landskab. Det har vaeret en malsaetning med planlaegningen af bevare omr8dets kuperede karakter, men for at muligger etablering af
boliger, veje og regnvandshandtering er det ngdvendigt at terraenregulerer i omr@det. Terraenregulering sker ud fra en samlet plan, der pd den ene
side sikrer landskabstraekkene og den eksisterende natur men samtidig sikre fremtidig bebyggelse mod hverdagsregn samt skybrud.
Byggemodningen og terraenreguleringen integrer bl.a. vandh8ndtering i de rekreative arealer. I forbindelse med byggemodningen terraen
reguleres der som udgangspunktet i 1:3 men i de rekreative arealer hvor regnvandsbassiner integreres anleegges de med 1:4, teettere ved
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bebyggelsen og i omréder, hvor der ikke sker faerdsel kan der terreenreguleres i 1:2.

Borgerinddragelse

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har administrationen og udvikler afholdt et dialog mgde med repraesentanter fra boligerne nord for
planomrédet til en snak om interesser og gnsker for omradet.

Planforslaget har vaeret i offentlig hgring i fem uger, fra d. 26. september til og med d. 31. oktober 2021. Der blev afholdt et borgermgde om
planforslaget mandag den 11. oktober 2021 kl. 19.00 - 20:30 i kommunens kantine pa Kanalstraede 2, 4300 Holbaek. Administrationen har
modtaget 10 hgringssvar i hgringsperioden. Du kan se behandlingen af hgringssvarene her:

Hgringen og borgermgdet har givet anledning til en reekke aendringer og praeciseringer i lokalplanen:

o Roskildevej 232 f8r mulighed for vejadgang igennem planomradet og at stgimuren kan placeres imellem Roskildevej 232 og Roskildevej.
Lokalplanens bestemmelse vedr. placering og omfang af jordvold ud imod jernbanen justeres sdledes, at der kan dispenseres til etablering
af en mindre stgjvold end beskrevet i stgjrapport, dog under forudsaetning af, at Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav for jernbanestgj kan
overholdes.

Lokalplanens afsnit vedr. Tilladelser og dispensationer tilfgjes et afsnit om Jernbaneloven

§ 5.3 andres til Der m8 ikke bygges hgjere end et plan og maks. 7 m over terraen. Tekniske anlaeg medregnes i den maksimale bygningshgjde

§ 5.4 @ndres til Minimum 40 af boligerne m& have et bruttoetageareal p§ maks. 75 m2

I forbindelse med borgermgdet blev der spurgt ind til hvordan lastbiler, herunder skraldebiler, forsat skal kunne betjene den vestlige ende af
Engdraget ndr en ulovligt opfart vendeplads indenfor planomradet inddrages til boligbyggeri. I den forbindelse har administrationens
vejafdeling veeret i dialog med bygherre og fundet en Igsning hvor der etableres en vendeplads for ende af Engdraget imellem det nordligste
byggefelt og Engdraget 31. For at holde tung og let trafik adskilt betyder dette ligeledes en mindre a&ndring af stiforlgbet rundt om det
nordvestligste byggefelt.

Statslig og regional planlagning

Etablering af et boligomrdde p8 den ansggte placering vurderes at vaere i overensstemmelse med statslig og regional planlaegning.

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021 indeholder bdde en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser for de
enkelte omrader i form af kommuneplanrammer. Lokalplanomradet er i Holbaek Kommuneplan 2021 udpeget som kommuneplanramme 2.B27 - Nord
for Lille Grandlgse og fastleegger fglgende:

Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse  |Boligomrade
Fremtidig zonestatus [Byzone

Max. 40
bebyggelsesprocent

Max. antal etager 2
Max. hgjde 8.5

Hele eller dele af rammeomradet er
udpeget som omrade med risiko for
oversvgmmelse. Ny planlaegning
Miljgforhold eller andret anvendelse indenfor
omradet skal derfor ske jf.
retningslinjerne for arealer med
risiko for oversvgmmelse.

Omradet ligger indenfor
kirkeomgivelser og kulturmiljg ved
Lille Grandlgse.

@vrige forhold Lokalplanlaegningen skal tage
hgjde herfor. Minimum 20% af
arealet skal friholdes til grgnne
omrader.

Kommuneplanen fastlaegger at omradet skal anvendes til boligomrade, heldrs boliger, i denne lokalplan teet-lav boligbebyggelse, i form af
raeekkehuse eller dobbelthuse. Det er tilladt, at der i forbindelse med den enkelte bolig drives erhverv, som saedvanligvis kan udgves i forbindelse
med en bolig, f.eks. frisgr, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed samt dagpleje og lign. liberale erhverv. Erhvervet skal drives af den der bebor
boligen.

Kommuneplanen muligger en bebyggelsesprocent pd 40 % og et maks. antal etager p& 2, men bygherrer har gnsket at sikre, at omradet far en
&ben gregn karakter, hvorfor lokalplanen fastlaegger en bebyggelsesprocent p& 20 % og maks. en etage.

Miljgforhold

Hele eller dele af rammeomradet er udpeget som omréde med risiko for oversvemmelse i forbindelse med skybrud. Planomradet skal
skybrudssikres ved at tilbageholde overfladevand indenfor omradet sdledes, at omradet kan indeholde en regnhaendelse for et 100-&rs skybrud.
Lokalplanen udlaegger grofter og regnvandsbassiner séledes at hverdagsregn og op til 100 &rs skybrudshaendelse kan hdndteres indenfor
planomrédet. Derudover kan der udledes regnvand til Kalvemose /&, dog mé& udledningen ikke overstige 0,3I/s.
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Parkeringsarealer
Ved opfgrelse af ny bebyggelse fastleegger Kommuneplan 2021 fglgende minimums parkeringsnorm:
- Mindst 1,5 p-plads pr. teet/lav bolig.

Lokalplan fastleegger at der skal etableres mindst én parkeringsplads ved den enkelte bolig. Resten af parkeringspladserne kan etableres som
sma parkeringslommer rundtomkring indenfor planomradet til brug for gaester og andre med zerinde indenfor omrédet. Derudover stiller lokalplanen
krav om at der mindst etableres 1 handicapparkeringsplads ved faelleshuset.

Zone

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone, men overfgres til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Smukke indfaldsveje

Indfaldsvejene til Holbaek by og de 17 lokalomradebyer skal fremstdr som en zestetisk helhed. Helheden skal skabes gennem en regulering af
bygningsfacaderne, ved at undgd dominerende reklamer, skiltning, oplag og hegning samt ved en samlet planlaegning for beplantning mv. langs
vejene. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser som regulerer reklamer, skiltning og oplag for at forhindre dette ud imod Roskildevej. Derudover
fastlaegger lokalplanen at der skal etableres randplantning ud imod Roskildevej som kommer til at bestd af lundplantninger med eg og
fuglekirsebaer, mens der under traeerne vil vaere enggrees. Imellem randbeplantningen og boligerne skal der etableres et stgjmur med béde
stedsegrgnne og Igvfeeldende klatreplanter. Samlet set er dette med til at sikre et grgnt helhedspraeg ud imod Roskildevej og at lokalplanen
overholder kommuneplanens retningslinje vedr. smukke indfaldsveje til Holbaek by.

Kirkeomgivelser

Dele af planomradet er i Kommuneplan 2021 udpeget som kirkeomgivelser omkring Grandlgse Kirke, se kortbilag 2. Udpegningen er foretaget for
at sikre kirkernes betydning for oplevelsen af landskabet. I Holbeek Kommune er der 31 kirker. Mange af kirkerne er placeret markant i landskabet,
og kan derfor ses over store afstande. Der er derfor samlet set tale om et stort omrdde, som er pdlagt restriktioner. Da landskabet ikke er statisk,
vil der inden for de enkelte kirkeomgivelser veere arealer hvorfra kirken ikke kan ses eller kun kan opleves i begraenset omfang, og som derfor ikke
behgver den samme beskyttelse som de omrdder hvorfra kirken kan ses og opleves tydeligt.

N&r et omrdde er udpeget til kirkeomgivelser betyder det ikke, at der ikke kan ske en udvikling inden for omrddet. Men det er vaesentligt at der i
forbindelse med planlaegning og tilladelser til byggeri inden for kirkeomgivelserne, vurderes hvilken betydning byggeriet eller anlaagget vil fa for
oplevelsen af kirken. Hvis det vurderes, at byggeriet eller anlaegget vil pafgre et veerdifuldt kirkemiljg vaesentlig skade, bgr byggeriet

undgds. Kommuneplanen fastlaegger i retningslinje 5.3.2:

Inden for arealer udpeget som kirkeomgivelser m& byudvikling, placering af trafik- og tekniske anlaeg og lignende samt skovrejsning ikke gennemfares,
medmindre det kan ske uden at forringe oplevelsen af kirken vaesentligt.

Indsigtszonen fra Roskildevej, som er vist pd bindingskortet kortbilag 2, bevares da lokalplanen ikke sendre p& placeringen eller udformningen af
den eksisterende kirkesti som er centralt beliggende i indsigtszonen. Derudover fastlaegger lokalplan at der kun ma etableres bebyggelse i et plan
med en maksimal hgjde p8 8,5 m, inklusiv tekniske anlaeg, hvilket er overensstemmelse med Kirkebeskyttelseslinjen. Denne maksimale hgjde
sammen med det kuperede terraen vil sikre, at kirketdrnet er hgjere i landskabet end den kommende boligbebyggelse.

Disse tiltag er med til sikre, at oplevelsen af Grandlgse Kirke fra nord ikke forringes veesentligt i forbindelse med byggeri efter lokalplanen.
Grandlgse Kirke vil forsat veere markant i landskabet ndr man kommer fra syd af Roskildevej til Holbaek by.

Veaerdifuldt kulturmiljg

Et kulturmiljg er karakteriseret ved at have en fysisk fremtraeden der vidner om en kulturhistoriske fortzelling i landskabet eller byen. Steder hvor de
fysiske spor efter vores samfundsmaessige udvikling er saerligt genkendelige. Det kan veere den gamle kerne i en stationsby eller kgbstaden,
landsbyen og det omkringliggende ejerlav, herregdrdslandskabet, et industrimiljo eller et militaert anlaeg, samt mange andre steder med en tydelig
kulturhistorisk fortaelling.

Landsbyen Lille Grandlgse lige syd for planomrddet er i Kommuneplan 2021 udpeget som et vaerdifuldt kulturmiljg. Landsbyen er pt. fritliggende og
en bolighebyggelse nord for landsbyen vil gradvist f& yderkanten af Holbaek til at vokse taettere pa Lille Grandlgse.

Gennem planlaegning og forvaltning af de udpegede kulturmiljger er det malet, at der tages de ngdvendige hensyn til de udpegede kulturmiljger.
Ved nybyggeri, ombygninger, terraenaendringer, indplacering af tekniske anlag, beplantning og andre lign. tiltag skal der tages de ngdvendige
hensyn til, at oplevelsen og fortzllingen af kulturmiljget ikke gdelaegges, slgres eller pd anden made forringes. Nye projekter skal forholde sig til
stedets historie og sgge at styrke fortaellingen i samspil med det eksisterende miljg. Ved opfgrelse af bygninger, tekniske anlaeg og lign. uden for et
kulturmiljg, men synligt fra dette, skal der vises saerlige hensyn over for omrédets oplevelses- og fortzellevaerdi.

Selve planomrddet er ikke udpeget som et veerdifuldt kulturmiljs, men for at bevare en landskabelig overgang mellem Lille Grandlgse landsby og
den ny bebyggelse, udlaegger lokalplanen et beplantningsbaelte imellem de to omrader. Dette skal vaere med til at bevare oplevelse af Lille
Grandlgse landsby som en fritliggende landsby og vaerdifuldt kulturmiljg. Etableringen af boligomradet er sdledes i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinje vedr. veerdifuldt kulturmiljg.

Risiko virksomheder

Planomradet er beliggende indenfor den 500 meters planlaegningszonen som ligger rundt om risikovirksomheden Strandmgllen A/S. Kommuneplan
2021 fastlaegger i retningslinje 2.1.2 fglgende for planlaegning indenfor denne zone:

Kommunens arealudlaeg til virksomhed med seerlige beliggenhedskrav (risikoenheder) og 500 meter planlaegningszone omkring disse fremg8r af
retningslinjekortet. I forbindelse med planlaegning indenfor denne zone skal hensynet til risikoen for stgrre uheld inddrages. Det betyder, at der inden for
disse zoner ikke m& etableres ny miljofolsom anvendelse, som f.eks. boliger, rekreativt omr8de m.v., medmindre det er pdvist, at der er sikret en
passende afstand mellem risikovirksomhed og omgivelserne.

Miljgstyrelsen og Vestsjaellands Brandvaesen er blevet hgrt i forbindelse med opstarten af planarbejdet samt hgringen af miljgscreeningen, og
begge har vurderet det planlagte boligomrdde som uproblematisk i forhold til risikovirksomheden Strandmgllen A/S. Etableringen af boligomradet
er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinie vedr. planlaegningszonen omkring risikovirksomheder.
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Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med Kommuneplan 2021.

Eksisterende lokalplaner

Planomradet er beliggende i landzone og ikke omfattende af nogen lokalplan eller byplanvedtaegt.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil pdvirke nabokommuner, da der gives mulighed for etablering af et nyt boligomrade p& kanten af
Holbaek by.

Diverse udpegninger
Beskyttede naturtyper

Indenfor planomradet er 3 sger, der er beskyttede efter naturbeskyttelseslovens § 3. Rundt om den storste er der yderligere beskyttet mose. Der
skal holdes en afstand p8 mindst 2 m fra sgerne og den beskyttede mose til bebyggelse og/eller haver. Indenfor de 2 m m8 der gerne etableres
stier. Der m3 gerne blive ryddet i pilekrat m.m. der daekker for solen sdledes at der kommer lys og varme til sgerne, men ogsa for at f8 sgerne
integreret i omradet. Rydning langs sgernes syd- og vestside bgr prioriteres fgrst. Marksten der er lagt i krattet omkring sgen kan enten fiernes
eller placeres i sgen for at gge variationen i sgen. Ligeledes vil det gge sgerne naturkvalitet at udjaevne brinken pd to af sgerne. Udjaevning af
brinker og placering af sten er dog andringer, der kraever dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Mindre rydningsarbejde af pil langs sgerne kan
foretages uden dispensation, men skal der foretager stgrre indgreb som f.eks. at treekke rgdder op eller lign. kraever dette dispensation.
Ansggning om dispensation fra naturbeskyttelsesloven sendes til natur@holb.dk. Ved feerdigt byggeri bgr der samtidig udfaerdiges en drift og
vedligeholdsplan for § 3 omréderne. Holbaek Kommunes Naturteam kommer gerne med input til en s&dan.

Omrdde med sarlige drikkevandsinteresse

Omradet er udpeget som et omrdde med szrlige drikkevandsinteresser og er relativt sdrbart mht. forurening og der indvindes store maengder
vand i omrddet. Omradet er vigtig for den fremtidige vandforsyning med drikkevand til Holbaek by, da en stor del af det vand der indvindes kommer
fra dette omrdde. Planloven kan ikke regulerer brug af pesticider, men der opfordres til at mindske anvendelsen af ukrudtsbekeempelsesmidler.
Boliger betragtes ikke som en grundvandstruende aktivitet.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje

Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove samt for en eller flere private skove med et sammenhangende areal pd mindst 20 ha., jf.
Naturbeskyttelseslovens § 17. Bestemmelsens formal er at sikre skovens vaerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene som
veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod blaest. Inden for skovbyggelinjen m8 der ikke placeres bebyggelse,
herunder skure, master, campingvogne og lign.

Der er to skove som afkaster skovbyggelinje ind over planomrddet; Kalvemose p& vestsiden af jernbanen samt en smal stribe skov i sydvest for
lokalplanomradet, se kortbilag 2. Holbaek Kommune ansgger Miljgstyrelsen om reduktion af beskyttelseslinjen efter naturbeskyttelseslovens § 69
stk. 1, hvilket forudseetter, at reduktionen vil medfgre en administrativ forenkling af kommunens sagsbehandling. En realisering af de
byggemuligheder som planen giver forudsaetter en reduktion af skovbyggelinjen til 20 m.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Der ligger et fortidsminde nordvest for lokalplanomr&det og fortidsmindebeskyttelseslinjen fra dette har et mindre overlap med planomrédet, se
kortbilag 2. Det er en bro ved Kalve A med fredningsnummer 3124:27. Broen er en sporbaerende buebro, der er ca. 13 meter lang, 5 meter bred og
5 meter hgj. Den vestlige del af broen er opfgrt af tilhuggede granitkvadre og med teglstenshveelv, mens den gstlige del er opfgrt i beton. I hver
side af broen er flgje opfgrt af henholdsvis granitkvadre og beton.

Der m& ikke foretages aendringer i tilstanden inden for 100 m omkring fortidsminder. Form&let med bestemmelsen er at sikre fortidsmindets vaerdi
som landskabselement samt indsynet til og udsynet fra fortidsmindet. Samtidig skal bestemmelsen sikre de arkaeologiske lag i omradet omkring
fortidsminderne, idet der oftest er saerlig mange kulturhistoriske levn i omraderne taet ved de fredede fortidsminder.

Kommunen kan i seerlige tilfeelde give dispensation fra bestemmelsen om, at der ikke ma foretages andringer i tilstanden. Ved vurdering af om der
kan gives dispensation vil kommune lzegge veegt p%, om der er tale om et omrade, som i forvejen er pé’lvirket af bebyggelse, og om det ansggte
kan placeres uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. Lokalplanen vurderes ikke at medfgre andringer, der forringer fortidsmindets veerdi som
landskabselement og/eller indsynet til og udsynet fra fortidsmindet.

Kirkebyggelinje
Der er en kirkebyggelinje 300 m rundt om Grandlgse Kirke, se kortbilag 2. Kirkebyggelinjens formal er at beskytte kirker, der ligger mere eller

mindre 8bent i landskabet mod, at der opfgres bebyggelse pa over 8,5 m, som virker skeemmende pa kirken. Lokalplanen muligggre byggeri i op til
8,5 m hvorfor lokalplanen er i overensstemmelse med kirkebyggelinjen.

Energi og forsyning

Omradet er i gjeblikket markjorde og der er ikke nedlagt ledninger, hverken til vandforsyning, spildevandshandtering, varme- eller stremforsyning.
Der er zldre markdraen til hndtering af regnvand. Disse forsgges bevaret s& vidt muligt alt efter draenenes tilstand og placering.
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Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der selger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omr8det ligger udenfor kollektivt varmeforsyningsomrade og der er ikke laengere hjemmel i Planloven til at fastlaegge tilslutningspligt som
forudseetning for ibrugtagning af nybyggeri. Projektudvikler er i dialog med FORS vedr. muligheden for etablering af fjernvarmeforsyning til
planomrédet. /ndring og udvidelse af fiernvarmenettet, samt opfgrelse, udvidelse og nedlaeggelse af blokvarmecentraler med en varmekapacitet
pd 0,25 MW eller mere skal godkendes af Kommunalbestyrelsen jf. Projektbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1794 af 2. december 2020).

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra FORS Vand A/S og ny bebyggelse forudsaettes tilsluttet vandforsyning herfra.

Regn- og spildevand

Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres og alt regnvand skal hdndteres inden for lokalplanomr8det. Udvikler har fortaget
geotekniskeundersggelser som viser, at jordens nedsivningsevne indenfor planomrédet ikke er god, hvorfor nedsivning af regnvand ikke vurderes
som en mulighed. Lokalplanen udlaegger derfor arealer grafter og regnvandsbassiner sdledes at hverdagsregn og en 100 &rs skybrudshaendelse
kan h&ndteres indenfor planomradet, hvilket er i overensstemmelse med Holbaek Kommunes Spildevandsplan 2020-2030. Regnvandet kan
forsinkes, fordampes og/eller udledes til Kalvemose A. Udledninger til Kalvemose A m3 ikke overstige 0,3l/s. red ha. Der skal sdledes etableres et
regnvandsbassin p& mindst 4.250 m3 hvoraf stuvningsvolumenet udggr ca. 3.500 m2.

Vejvand der udledes til Kalvemose A skal renses. Det kan veere naturlig rensning via grgfter, vegetation, siv osv. Alternativ hertil er udledning
gennem sandfang, olieudskillerfunktion og evt. regnvandsbassin. Ved udledning til draen, der Igber til Kalvemose R, skal der ansgges om
udledningstilladelse.

Omradet skal skybrudssikres ved at tilbageholde overfladevand ved en 100 8rs-haendelse indenfor omradet uden at dette giver anledning til risiko
for bygninger, infrastruktur m.v. Dette kraever, at der skal kunne oplagres i stgrrelsesordenen yderligere ca. 5.000 m3 vand indenfor planomr&det.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanlaegget skal etableres p8 privat anledning, og det kraever forsyningsselskabets
godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse vilkér. Tilslutning og overtagelse skal
betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanleegget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
forsyningsselskabet og den, der lader anleegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af
anlaegget. Herunder skal der traeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets veaerdi. Der skal yderligere treeffes
aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det
gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik p& koordinering, réd og vejledning. Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa
spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljs og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal feerdigmeldes af
autoriseret kloakmester til Holbeek Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler p8 LAR: Se flere eksempler pd Igsninger til lokal hdndtering af regnvand pd www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Bygherre har et gnske om at DGNB certificerer byggeriet efter lokalplanen. DGNB er et omfattende veerktgj til at skabe ro, retningslinjer og overblik
i en ofte kompleks byggeproces. DGNB bygger pa FN’'s definition af baeredygtighed. I DGNB-systemet evalueres et byggeri eller byomrade ud fra
seks hovedomrader: Miljgsmaessig kvalitet, gkonomisk kvalitet, social kvalitet, teknisk kvalitet, proceskvalitet og omradekvalitet. Kriterierne
opdateres Igbende, i takt med, at branchen far ny viden og praksis. Afhaengig af ambitionsniveau, kan man arbejde efter at blive tildelt enten DGNB
Platin, DGNB Guld eller DGNB Sglv. Derudover kan man arbejde for at opnd tillaegsudmaerkelser som bl.a. DGNB Hjerte, der omhandler trivsel og
indeklima, og DGNB Diamant for anerkendelse af arkitektonisk kvalitet. Det er bygherres ambition at fa projektet DGNB guld certificeret. Yderligere
information og DGNB kan findes her: https://dk-gbc.dk/dgnb

Holbaek Kommunes strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig udvikling gennem
nedsaettelse af miljsbelastningen af bevarelse af biodiversiteten. For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at byggeri inden for nye omr&der skal

opfylde de til enhver tid geeldende energikrav i nugaeldende bygningsreglement, og at regnvand fremover skal anvendes som en gevinst for byens
rum og i muligt omfang bortledes lokalt. Planen er desuden vurderet i forhold til en reekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planlaegning

Ny bebyggelse kan orienteres frit indenfor fastlagte byggefelter i forhold til verdenshjgrnerne, hvilket giver mulighed for at udnytte f.eks. sollyset
aktivt i forbindelse med opvarmning og lysindfald i boligerne.

Transport

Neaermeste busstop er Engdraget (Roskildevej) som er under 100 m fra planomr&der og bliver betjent af buslinjerne 540 og 587. Den relativt korte
afstand til busstoppet er med til at ggre kollektivtrafik mere attraktivt. Derudover er der ligeledes cykelstier langs Roskildevej som giver let adgang
til Holbaek med cykel og stiforbindelser til boligomradet nord for og landsbyen syd for planomradet.
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Ressourcer og miljg

Affaldsh@ndteringen kan ske delvis ved egen bolig (f.eks. bio og restaffald) og delvis ved decentralt placerede molokker rundt i bebyggelsen (f.eks.
metal, papir, pap og plastisk). Lokalplanen fastlaegger placering af omrader til decentral affaldssortering, molokker.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere grgfter og omrdder/anlaeg til regnvandshdndtering sdledes at regnvand bliver en aktiv del i omradets
rekreative arealer.

Natur

Planomr8det har vaeret anvendt til landbrug, marker, og disse vurderes ikke til at have szerlige naturveerdier. Dog er der 3 § 3 beskyttede
naturtyper, sger med mose, indenfor planomradet, se kortbilag 2. Disse skal bevares, dog er det muligt at rydde i pilekrat m.m. séledes at der kan
komme lys og varme til sgerne. /ndringer af § 3 omréderne, f.eks. fladning af brinken, vil kreeve en dispensation fra naturbeskyttelsesloven.
Ansggning til dette kan sende til natur@holb.dk. Mindre rydningsarbejde af pil langs sgerne kan foretages uden dispensation, men skal der
foretager stgrre indgreb, f.eks. at treekke rgdder op eller lign., kraever dette dispensation. Det skal holdes en afstand fra bebyggelse/haver til § 3
omréderne p8 min. 2 m. Inden for disse 2 m m& der gerne etableres stiforbindelser.

Sundhed og trivsel

Lokalplanen muligger etablering af et boligomradet med boliger i forskellig stgrrelse. Boligerne er sdledes attraktive for sma familier, store familier,
par, enlige, unge og seniorer m.m., hvilket giver mulighed for en mangfoldig og varieret beboersammensaetning.

Lokalplanen fastlaegger at min. 20 % af omradet friholdes til gronne omrdder som giver mulighed for fzelles opholdsareal og naturomrade som giver
mulighed for, at omradets beboere og gaester kan mgdes p& kryds og tveers af alder, bade fysisk og socialt. Der etableres opholdsarealer med
legeplads og graesareal til boldspil. Lokalplanen giver desuden mulighed for opfarsel af feelleshus til forskellige aktiviteter og funktioner for
omradets beboere.

Derudover fastlaegger lokalplanen af faerdselsarealer, som veje, fortov og de primaere stier, udfgres med fast belaegning, sdsom asfalt,
belaegningssten, granitstenmel eller slotsgrus, samt at disse bliver tydeligt markeret og trygge at faerdes pa.

Stgj

Planlovens § 15A fastlaegger, at en lokalplan kun m& udlaegges stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om
etablering afskarmningsforanstaltninger kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007: ” Stgj fra veje” og Vejledning nr. 1/997: Stgj og vibrationer fra jernbaner samt Tillzeg til
vejledning nr. 1/997: Stgj og vibrationer fra jernbaner, skal fglgende graenseveerdier for trafikstgj:

Stgjniveauet mé ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i Lden (dB):
e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58 fra vejtrafik og 64 fra jernbanetrafik

Indendgrs med delvist 8bne vinduer (0,35 m2):
e Boliger: 46 fra vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik

Indendgrs med lukkede vinduer:
¢ Boligers: 33

For at sikre overholdelse af Planlovens § 15a og stgjgraenserne, sa er der udarbejdet en akkrediteret stgjrapport som viser, at der skal etableres
stgjafskaermning mod jernbanen og Roskildevej for at sikre boliger imod stgj stgrre end stgjkravene, se bilag 9. Lokalplanen fastleegger
bestemmelser som sikre etablering af en stgjmur som beskrevet i stgjrapporten ud imod Roskildevej og en jordvold, suppleret med en mindre
stgjmur, ud imod jernbanen. Stgjmuren mod Roskildevej skal fremsta integreret og begrgnnet og skal traekkes s& langt ind p& grunden at arealet
mellem stgjmuren og Roskildevej, giver indfaldsvejen til Holbaek by et grgnt og naturligt indtryk. I stgjrapporten, bilag 9, er placering og beskrivelse
af stgjmur og jordvold. Det er en forudseaetning for ibrugtagning af byggeri at stgjmur og jordvold er etableret i overensstemmelse med
stgjrapporten.

Vibrationer

Miljgstyrelsen vejledende graensevaerdi for maerkbare vibrationer i boliger er Ly = 75 dB(KB) og der skal ud fra et forsigtighedsprincip overholdes
en mindsteafstand p8 50 m i forhold til jernbaner med fjerntog. Dette af hensyn til dels maerkbare vibrationer dels maksimalstgjniveauet ved
boligen.

Lokalplanen fastlaegger en byggelinje p& 50 m fra jernbanen, samt placering af byggefelter uden for denne byggelinje, sdledes at boligerne
opfares i overensstemmelse miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Graensevaerdierne vurderes overholdt sd laenge der ikke opfgres boliger
teettere pa jernbanen end 50 m. Etablering af stgjvolden naevnt i afsnittet om stgj er en forudsaetning for ibrugtagning af byggeri efter planen.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening indenfor planomrddet. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal
arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune. Holbaek Kommunes jordteam kan kontaktes pa
jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Nordvest for lokalplanomradet er der et fortidsminde. Der er broen ved Kalve & med fredningsnummer 3124:27. Broen er en sporbaerende buebro,
der er ca. 13 meter lang, 5 meter bred og 5 meter hgj. Den vestlige del af broen er opfgrt af tilhuggede granitkvadre og med teglstenshvalv, mens
den gstlige del er opfgrt i beton. I hver side af broen er flgje opfgrt af henholdsvis granitkvadre og beton. En mindre del af
fortidsmindebeskyttelseslinjen overlapper planomradet. Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden inden for 100 m omkring fortidsminder.
Formalet med bestemmelsen er at sikre fortidsmindets vaerdi som landskabselement samt indsynet til og udsynet fra fortidsmindet. Samtidig skal
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bestemmelsen sikre de arkaeologiske lag i omradet omkring fortidsminderne, idet der oftest er saerlig mange kulturhistoriske levn i omrdderne taet
ved de fredede fortidsminder. Kommunen kan i sarlige tilfelde give dispensation fra bestemmelsen om, at der ikke ma foretages aendringer i
tilstanden. Ved vurdering af om der kan gives dispensation vil kommune laagge vaegt pa, om der er tale om et omrade, som i forvejen er pavirket af
bebyggelse, og om det ansggte kan placeres uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Der er registreret et ikke fredet fortidsminder indenfor lokalplanomrédet. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum Vestsjzelland om en udtalelse. Projektudvikler er i
dialog med Museum Vestsjzelland vedr. en arkaeologisk forundersggelse. S&fremt der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund
af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. museumslovens
§ 27.

Miljgscreening

Der er foretaget en screening af lokalplanens miljsmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM) (LBK nr. 973 af 25-06-2020). Miljgscreeningen er offentliggjort p& kommunens hjemmeside.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan f& en vaesentlig indvirkning pd miljget, nar disse;

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlzegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre aendringer i forhold til
den gaeldende planlzegning dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne f& en vaesentlig indvirkning pa miljget. Planen omfatter 10,5
hektar og muligger udbygning med boliger i tilknytning til et eksisterende boligomrade, hvilket vurderes til at eller et mindre omréde pa lokalt plan.

Lokalplanen vurderes pd baggrund af en screening ikke at kunne f& en veesentlig indvirkning pd miljget og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af
krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planen fastlaegger bestemmelser som sikre boliger imod stgj og vibrationer fra trafikken pd Roskildevej og jernbanen, sdledes at
miljgstyrelsens geeldende stgjkrav kan overholdes.

Planen indeholder bestemmelser som sikre, at regnvand hdndteres indenfor planomradet.

Planen muligger udvidelse af et eksisterende boligomrade og byzone.

Planen sikre beskyttede § 3 naturtyper indenfor planomrédet.

Planen pavirker ikke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade, jf. § 8 stk. 1, pkt. 2,

Planen fastlaegger ikke rammer for projekter omfattet af lovens bilag 1 og 2, jf. § 8 stk. 1 nr. 1,

Planen omfatter kun et mindre omrade p& lokalt plan, jf. § 8 stk. 2 nr. 1,

Planen fastlaegger ikke rammer for projekter, som ma antages at fa en vaesentlig indflydelse p8 miljget, jf. § 8 stk. 2, nr. 2.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort pd Holbaek Kommunes hjemmeside under annonceringer sammen med planforslaget
og kan paklages til Planklagenzevnet.

Bilag IV-arter

Lokalplanen antages ikke at have vaesentlig pavirkning af Natura 2000-omrader og bilag IV arter, jeevnfor Bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturomrdder samt beskyttelse af visse arter (Lovbekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).
Detaljeret kendskab til bilag IV arter eller rasteomrader for disse indenfor planomradet haves ikke.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen. Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan f& betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Holbaek Kommune tager ikke ansvar for afklaring af de pélagte reguleringer. Ejer- og raddighedshaver er selv forpligtet til at aflyse
servitutter i ngdvendigt omfang. Servitutter der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen, aflyser ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Nedenstdende servitutter er tinglyst p& planomrader og aflyses ikke af lokalplanen.

Dato-lgbenummer Servitut Indhold Pataleberettiget

Dok om feerdselsret mv, Vedr
08.08.1933 1460-21 5A 21 C.487

Vedrgrer ikke projektomradet

Daveerende ejerne af 4a, 6b, 6d,
Vejret langs med det sydlige 5q og

skel i 6 meters 5 da flere ejendomme er lagt
bredde. sammen er det nu 4d og 6b LI.
Grandlgse By, Grandlgse.

Dok om feerdselsret mv, Vedr

04.02.1937 3179-21 5A

Dok om oversigt mv, Vedr 5A

10.11.1948 3459-21 21.C_487

Vedrgrer ikke projektomradet.

Oversigtsareal for et lille areal
teet pa Roskildevej, hvor der
Dok om oversigt mv, Vedr 5A  |ikke ma vaere noget,

21_P_236 der rager mere end 1 meter over
en defineret

terreenflade.

Dok om adgangsbegraensning |Adgangsbestemmelser vedr.
mv 21_H_507 Roskildevej.

15.09.1961 6499-21 Holbaek kommune.

04.10.1961 6992-21 Holbaek Kommune.

Side 9 af 13



2.96 - Boligomrade ved Kalvehave

Spildevandsledning over 5a 2,5
meter

servitutbzelte pa hver side af
ledningens midte

Byggelinie 20 meter +1,5 x
hgjdeforskellen Holbaek kommune.
+1m.

Dok om forsynings -
31.05.1968 4961-21 /aflgbsledninger my,
Vedr 2A 21_H_507

Holbaek Kommune nu Fors A/S.

Dok om byggelinier mv

31.07.1970 9687-21 21 M.77

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Landbrugspligt

Planomradet er i gjeblikket palagt landbrugspligt. Der skal sgges ophaevelse af landbrugspligten hos Landbrugsstyrelsen jf. § 6 i Bekendtggrelse af
lov om landbrugsejendomme, LBK nr. 116 af 06/02/2020.

Vej

P& Roskildevej, udenfor planomradet, skal etableres en venstresvingsbane til planomradet pa udstykkerens regning efter et af Holbaek Kommune
forud godkendt projekt. Udstykningen bliver med private feelles veje og et projekt herfor skal godkendes af Holba&ek Kommune efter privatvejsloven
fgr opstart af byggemodningen.

Jernbane

Der kan, jf. Jernbanelovens § 24, ikke uden tilladelse fra infrastrukturforvalteren (Banedanmark)

1. foretages udgravninger eller opfyldninger eller anbringes materiel eller materialer i en sddan naerhed af infrastrukturforvalterens omrade, at
der derved kan opsta fare for driften,

2. fgres ledninger over, under eller langs med banen,

3. ledes vand til banen eller dennes grgfter, herunder ved opstemning, eller

4. foretages arbejder i niveauoverkgrsler.

Reduktion af bygge- og beskyttelseslinje

Realisering af lokalplanen forudsaetter at Miljgstyrelsen vil reducere skovbyggelinjen. Kommunen har ansggt Miljgstyrelsen herom i forbindelse med
at lokalplanforslaget var i hgring. Miljgstyrelsen har oplyst, at de, pa det foreliggende grundlag, er indstillet pa at reducere skovbyggelinjen som
anmodet, svarende til 30 meter fra skoven mod vest og 20 meter fra skoven mod sydvest. Miljgstyrelsen laegger vaegt pa at det store skovomrade
mod vest ligger pd modsatte side af jernbanen, mens skoven mod sydvest har karakter af laehegn. Miljgstyrelsen treeffer afgorelse om reduktion af
skovbyggelinjen, ndr styrelsen, efter den endelige vedtagelse af lokalplanen, har modtaget en konkret ansggning om reduktion af bygge- eller
beskyttelseslinjen.

Lokalplanens gennemfgrelse

Planomradet er privatejet og realisering af planens indhold vil ske pa privat foranledning. Lokalplanen anviser hvordan omrddet ma udnyttes og
beskriver séledes hvilken karakter omrédet vil f&. Lokalplanen medfgrer ingen handlepligt eller krav om at planen realiseres. Eksisterende lovlig
anvendelse kan forsaette som hidtil.

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. LBK nr. 1157 af 01. juli 2020 om planleegning med senere lovaendringer fastleegges hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Formal

Lokalplanen har til formal:

1.1. At fastleegge omradets anvendelse til teet-lav boligformal i form af raekkehuse eller dobbelthuse, -faciliteter og -forsyning.
1.2. At fastlaegge vejadgangen til omr8det fra Roskildevej.

1.3. At sikre etablering af grenne feellesomrader og arealer hvor regnvandshdndtering er taenkt ind som et rekreativt element.

1.4 At sikre boliger overholder Miljgstyrelsen stgjkrav i forhold til stgj og vibrationer fra vej og jernbane.

Omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 4 og omfatter dele af matriklerne 2a og 5a begge af LI. Grandlgse By, Grandlgse, samt alle
parceller, der efter den 26. september 2021 udstykkes fra de naevnte matrikler.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt godkendte lokalplan overfgres planomradet til byzone.
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2.96 - Boligomrade ved Kalvehave

Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal (heldrsboliger) i form af teaet-lav boliger i form af reekkehuse eller dobbelthuse. Derudover kan
der etableres tilhgrende faellesfaciliteter ssom feelleshus, legepladser, regnvandshandtering, affaldshandtering, stier, parkering og lign.

3.2 Det er tilladt at etablere liberalt erhverv safremt;

Virksomheden drives af den, der bebor den pagzeldende bolig uden fremmed medhjzelp i form af medarbejdere.
Ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade i gvrigt fastholdes.

Reklameskilte, flag og lign. ikke opsaettes pa ejendommen.

Virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den padgaeldende ejendom.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj i et boligomrade overholdes.

3.3 Der kan indenfor planomradet etableres fzellesanlaeg til omradets forsyning, som f.eks. transformerstationer, kloakpumpestationer og lign.
Udstykninger

4.1 Ved udstykning af boliger skal bebyggelsesprocenten for den enkelte bolig overholdes jf. § 5.1.

4.2 Ejendomme til tekniske anlaeg s& som transformerstationer, regnvandshandteringsanlaeg og lign. kan udstykkes, s& grunden ikke er stgrre end
anlaeggets sokkelflade + 1,0 m hele vejen rundt herom.

4.3 Veje kan udstykkes i saerskilte matrikler.

Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 20 for omrédet som helhed, samt 50 for den enkelte bolig.

5.2 Ny bebyggelse, raekkehuse, dobbelthuse og faellehus, ma kun opfgres inden for de pd kortbilag 6 anviste byggefelter.

5.3 Der ma ikke bygges hgjere end et plan og maks. 7 m over terraen. Tekniske anlaeg medregnes i den maksimale bygningshgjde.
5.4 Minimum 40 af boligerne m& have et bruttoetageareal pd maks. 75 m2.

5.5 For at sikre boliger imod stgj og vibrationer fra jenbanen fastlaagges der en byggelinje i en afstand af 50 m fra jernbanen, se kortbilag 2.
Indenfor denne linje er der ikke placeret byggefelter og der m3 ikke bygges boliger.

5.6 Carporte, redskabsskure, cykelskure, miljgstationer, drivhuse og andre mindre sekundaere bygninger ma opfgres uden for byggefelterne.

5.7 Der m3 ikke etableres kaldre indenfor planomradet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Facader pd raekkehuse, dobbelthuse og fzelleshuset skal udfgres i blank mur af teglsten i nuancer og variation i murveaerket som fremgér af bilag
7 og 8. Variationer i murvaerket kan f.eks. vaere frem- og tilbagespring i stenene, drejede sten, specielle typer af sten, sten i andre farver eller en
detaljering i selve murforbandtet. Variationen kan béde vaere symmetrisk, asymmetrisk eller en blanding af forskellige typer af detaljer.

6.2 Tage pa raekkehuse, dobbelthuse og feelleshuet skal udfgres i mgrke teglsten eller betontagsten. Derudover kan der etableres solceller og
solfangere pé tage safremt disse fremstd harmonisk ift. tagfladens haeldning og placeres og udformes p& en made, som minimerer
refleksionsgener.

6.3 Hvis en sokkel er hgjere end 0,4 m skal den del, der er hgjere end 0,2 m, udfgres i samme materialer som facaden

6.4 Hvor det er muligt, kan der etableres begrgnnede tage til tilbageholdelse af regnvand.

6.5 Dgre, vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse, og fremsta i farverne pé’l bilag 8.

6.6 Garager, carporte og mindre bygninger sdsom skure og udhuse skal opfgres i sortmalet tree.

Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Roskildevej.

7.2 Veje, fortov, stier og vendeplads for enden af Engdraget udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 3. Derudover kan der etableres vejadgang
til Roskildevej 232, matrikel 2k, LI. Grandlgse By, Grandlgse, igennem planomradet.

7.3 Veje udleegges i 5,5 m bredde. Vejen skal etableres med fast belaegning i form af asfalt, betonsten, graesarmering eller anden fast belaegning.

7.4 Fortov udleegges i 1,5 m bredde og belaagges med betonsten. Stier udleegges i 1,5 m bredde og belaegges med granitstenmel, slotsgrus eller
lign.

7.5 Der skal etableres parkering svarende til mindst 1,5 p-plads pr. reekkehus, teet/lav bolig. Der skal etableres mindst én parkeringsplads ved hver
bolig. Resten af parkeringspladserne kan etableres i sma lommer spredt rundt langs adgangsvejene.

7.6 Der skal etableres mindst en handicapparkeringsplads ved faelleshuset.

7.7 Kirkestien bevares i dens eksisterende forlgb og bredde som vist p8 kortbilag 2.
Skiltning
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2.96 - Boligomrade ved Kalvehave

8.1. Skiltning og reklamering, udover navne- og hummerskiltning, ma ikke finde sted.

8.2. Facadebelysning og belysning af ubebyggede arealer m3 ikke veere til ulempe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til omradets
karakter.

Terraen

9.1 Der kan terraenreguleres til reekkehuse og dobbelthuse som vist pa kortbilag 5. I zonen som er markeret med bl skréskravering kan der
reguleres +/- 1 m. i zonen som er markeret med rgd skr%skravering kan der reguleres +/- 2 m. Vejen og fortov kan terraenreguleres i forhold til
tilgeengelighedskravene til den bolig vejen eller fortovet giver adgang til. I resten af Iokalplanomr%der kan der terreenreguleres i +/- 0,5 m.

9.2 Der kan terraenreguleres til etablering af regnvandsbassiner og grefter som vist p& kortbilag 3 sdledes at regnvand fra hverdagsregn og et
skybrud svarende til en 100 &rshandelse kan handteres indenfor planomradet.

9.3 Der kan terreenreguleres til en stgjvold til reduktion af stgj fra jernbane med en hgjde, brede og placering som beskrevet i bilag 9.
Friarealer

10.1 Minimum 20% af planomr8dets grundareal skal friholdes til feelles grgnne friarealer som kan anvendes til fysisk aktivitet og fungere som
sociale rum for omrédets beboere. De fzelles friareal skal indrettes og beplantes, s der opnds en god helhedsvirkning. Areal til
regnvandshé’mdtering kan indg% i disse areal hvis de er indrette med mulighed for rekreativ anvendelse.

Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

11.1 Det skal etableres et beplantningsbaelte med skovkarakter imod Lille Grandlgse Landsby og etableres beplantning ud mod Roskildevej som
vist p8 kortbilag 3. Beplantningen skal bestd af stedtypiske buske, traeer, graesser og engblomster. Eksempler fremgar pa kortbilaget.

11.2 Der skal etableres lokal regnvandshandtering i form at regnvandsbassiner og grgfter som vist pd kortbilag 3. Der skal etableres
regnvandshdndtering sdledes at en 100 &rs skybrudshaendelse kan hdndteres indenfor planomrddet. Regnvandsh8ndtering kan indg3 i feelles
friarealer og have rekreative funktioner.

11.3 Udenfor egne haver m& der kun beplantes med hjemmehgrende arter og efter beplantningsplanen vist pd kortbilag 3. Sorterne navnt pd
beplantningsplanen er vejledende. Piletraeet markeret pa kortbilag 3 skal bevares.

11.4 Der skal etableres affaldssortering, molokker, i princippet som vist pa kortbilag 3.

11.5 Ubebyggede arealer skal holdes ryddelige og ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering, udover hvad der normalt hgrer til i et
boligomréde. Eksempelvis m3 henstilling og parkering af kgretgjer over 3.500 kg, opstilling af fritidsbdde, uindregistrerede kgretgjer,
campingvogne og lign. m3 ikke finde sted inden for lokalplanomradet.

Belysning

12.1 Der skal etableres belysning langs veje og pa parkeringsarealer.

12.2 Belysningen skal vaere nedadrettet og afskeaermet sdledes at den ikke virker blaendende i forhold til omgivelserne. Belysning kan udformes som
master med en nedadrettet lyskilde som sidder maksimalt 4,2 meter over terraen eller som lav belysning i form af f.eks. pullerter, men lyskilder med
samme belysningsfunktion skal vaere ens inden for hele lokalplanens omréde.

Tekniske anlaeg

13.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder elskabe samt ventilation skal vaere indesluttet i bygningerne eller vaere en del af bygningernes
arkitektur.

13.2 Stgrre tekniske anlaeg som f.eks. transformerstationer og pumpestationer skal indpasses i omradet og s8 vidt muligt skjules ved beplantning.

13.3 S&fremt beregninger eller malinger af stgj fra varmepumper viser en overskridelse af Miljgstyrelsens greenseveerdier, skal der etableres
yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.*

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graensevzaerdier i et boligomrade:

Lr = 35dB

*) Varmepumper er underlagt miljgloven. Det betyder, at en varmepumpe skal overholde nogle stgjgraenser ved naboen.

Staj

14.1 Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes s8ledes, at beboere og brugere i
lokalplanomr&det i ngdvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

14.2 Der skal etableres en jordvold mod jernbanen med hgjde, brede og placering som beskrevet i bilag 9. Jordvolden skal begrgnnes som vist pa
kortbilag 3. Jordvolden kan laves mindre hvis det kan dokumenteres at Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav for jernbanestgj kan overholdes.

14.3 Der skal etableres stgjmur med hgjde, brede og placering som beskrevet i bilag 9. Alternativt kan stgjmuren placeres imellem Roskildevej 232,
matrikel 2k, LI. Grandlgse By, Grandlgse, og Roskildevej, matrikel 7000a, LI. Grandlgse By, Grandlgse, séledes at denne ogsd afskaermes for stgj fra
Roskildevej. Stgjmuren ud imod Roskildevej skal begrgnnes sdledes at den fremstdr som en naturlig og visuel helhed med beplantningen i
omradet.

Grundejerforening
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2.96 - Boligomrade ved Kalvehave

15.1 Der skal oprettes én grundejerforening, hvor der er medlemspligt for samtlige grundejerforeninger inden for lokalplanomradet.

15.2 Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af beplantning, stgjvold, stgjmur, adgangsveje, fortov, belysning, feellesanlzag,
regnvandsh&ndtering og stier.

15.3 Grundejerforeningen skal i gvrigt forestd de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.
15.4 Grundejerforeningens vedtaegter og a&ndringer heraf skal godkendes af Holbaek Kommune.

15.5 Grundejerforeningen skal oprettes senest nr Holbaek Kommune kraever det.

Forudseetninger for ibrugtagen

16.1 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse til bolig, at parkeringsarealer, vejadgang, vendeplads for enden af Engdraget og faelles
friarealer er anlagt og beplantede i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

16.2 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse til bolig, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for vejstgj og jernbanestgj og -
vibrationer er overholdt, jf. lokalplanens § 14.4.

16.3 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse til boliger, at jordvolden, jf. lokalplanens § 14.2, og stgjmur, jf. lokalplanens § 14.3, er
etableret.

Tilslutning til feellesanleeg

17.1 Ny bebyggelse til boliger skal veere tilsluttet vand- og stremforsyning, samt de fzelles private og offentlige anlaeg for regn- og spildevand.

Lokalplanens retsvirkninger

18.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen m3 de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

18.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaag m.v.
der er indeholdt i planen.

18.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
@ndrer den serlige karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Kommunalbestyrelsen har pd mgdet d. 15. december 2021 vedtaget at lokalplan 2.96 endeligt.
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SWECO ﬁ

Resumé

SWECO A/S har for Kullegaard A/S foretaget beregning af vej- og jernbanestgj ved
byggeprojekt Kalvehaven i Lille Grandlgse, Holbaek. Pa grunden er der planlagt opfarelse
af raekkehusboliger i et plan.

Mod gst graenser projektet op til en lokal landevej, Roskildevej. Vest for grunden ligger
jernbanen Vippergd-Holbaek, der befares af lokomotivtrukne persontog. Mod nord ligger
et boligomrade og mod syd er der spredte landejendomme og marker.

Grundlaget for stgjundersggelserne er en 3D stgjmodel opbygget til formalet. Trafikdata
for vejtrafikken er oplyst af Holbaek kommune og fremskrevet til ar 2031. Trafikdata for
jernbanen er med henvisning til Trafik- og Byggestyrelsens notat 11. maj 2016 "Trafikdata
til grundlag for stgjberegninger — 2014 og 2030°. Den anvendte beregningsmetode er
NORD2000 som foreskrevet af Miljgstyrelsen og beregningerne er gennemfart vha.
stgjprogrammet SoundPlan ver 8.2.

Stajkrav for projektet er jf. lokalplanforslaget int. Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 " Stgj
fra veje” og Vejledning fra Miljgstyrelsen nr 1/ 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
samt Tilleeg til vejledning 1/ 1997.

Stejberegningerne er foretaget som punktberegninger pa boligfacaderne og supplerende
som stgjkonturberegninger for hhv. vejstej og jernbanestgj.

Resultat af vejstgjberegningerne er gengivet i Tabel 1 herunder. Der er i
vejstgjberegningerne forudsat et absorberende 1,8 m hgijt stejhegn placeret i skel langs
projektomradet. Skaermen er fort vest om ejendommen Roskildevej 232 under
hensyntagen til fripassage ved trampestien.

Vejtrafikstgj Beregnet Vilkar  Usikkerhed Vilkar
Lden dB Lden dB dB overholdt

1 boligraekke, facade ¢st mod Roskildevej 56-58 58 2 ja

1 boligraekke, opholdsareal/have 53-57 58 2 ja

2 boligraekke, facade gst mod Roskildevej 52-53 58 2 ja

2 boligraekke, opholdsareal/have 54 58 2 ja

Tabel 1: Beregnet vejtrafikstgj. Degnmiddelstagjniveau Laen [dB]

Pa facaden af boligerne naermest Roskildevej er den beregnede stgjbelastning Laen = 56-
58 dB og ved anden boligraekke er Lden = 52-58 dB. Graensevaerdien Laen = 58 dB er ikke
overskredet. Stgjgreensen geelder ved boligen og pa udendgrsopholdsarealer. Arealet
mellem Roskildevej og boligerne neermest Roskildevej betragtes ikke som opholdsareal
idet der er tale om en boligvej. Haverne/opholdsarealerne til farste boligraekke er
orienteret mod vest og ligger saledes pa modsatte side af boligen. Vilkaret 58 dB for
vejtrafikstajen er overholdt pa alle opholdsarealer i tilknytning til boligenhederne.

Beregning af jernbanestejen er gennemfart under forudseetning af, at der etableres en
2,5 m jordvold (hejde relativ til jernbanen) suppleret med en 3 m hgj absorberende
skeerm som forleengelse af jordvolden mod hhv. nord og syd. Resultaterne fremgar af
Tabel 2 og Tabel 3. | forbindelse med jernbanestgj er der jf. Miljgstyrelsens vejledning en
stgjgreense for hhv, middelstgjbelastningen, Lden 0g maksimalstajniveauet Lamax. | Tabel 2
ses beregningsresultaterne for middelstaj Lqen . Alle de angivne bygninger er beliggende i
forste raekke mod jernbanen.
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Jernbanestgj Beregnet Vilkdr  Usikkerhed Vilkar
Middelstgjbelastning Lden dB Lden dB dB overholdt
Byg 1 (nordvest), Facader V mod banen 59-63 64 2 ja
Byg 1, ophold mod @st 56 64 2 Ja
Byg 2-6 (vest), Facader V mod banen 56-58 64 2 Ja
Byg 2-6, ophold mod gst 53-56 64 2 Ja
Byg 7, Facade Sog V 59-60 64 2 ja
Byg 7 (sydvest), ophold mod syd 62 64 2 ja

Tabel 2: Beregnet jernbanestgj. D@gnmiddelstajniveau, Laen [dB]

P4 facaden af boligerne naermest jernbanen er den beregnede stgjbelastning Lden = 53-
63 dB. Geensevaerdien Laen = 64 dB er ikke overskredet. Stgjgraensen geelder ved
boligfacaden og pa udendgrsopholdsarealer. Arealet mellem jernbanen og boligerne i
fgrste boligraekke til banen betragtes ikke som opholdsareal, idet der er tale om en
boligvej og enkelte p-pladser. Haverne til boligerne i bygning 1-6 er orienteret mod gst og
er saledes pa modsatte side af bygningen og er skaermet af disse. Stgjniveauet pa
opholdsarealerne til boligerne ("Byg 1-6") er for alle tilfeelde lavere end Lden = 56 dB.

Ved bygning 7 beliggende pa omradets sydvestlige del, er haverne orienteret mod syd og
med delvist udsyn til jernbanen. Stgjniveauet ved de sydvendte haver er beregnet til Laen
=62 dB. Graensevaerdien 64 dB er overholdt pa alle udendgrs opholdsarealer i tilknytning
til boligenhederne.

| Tabel 3 ses beregningsresultaterne for maksimalstgjen Lamax . Alle de angivne
bygninger er beliggende i farste reekke mod jernbanen. Graenseveaerdien for
maksimalstgjen er alene gzeldende ved boligens facader.

Jernbanestgj Beregnet Vilkar Usikkerhed Vilkar
Maksimalstgjbelastning LAmax dB LAmax dB dB overholdt
Byg 1 (nordvest), Facader V mod banen 85-90 85 5 nej
Byg 2-6 (vest), Facader V mod banen 80-84 85 5 Ja
Byg 7, Facade Sog V 85-87 85 5 Nej

Tabel 3: Beregnet jernbanestgj. Maksimalstgjbelastningen LAmax [dB]

Maksimalstgjbelastningen er beregnet til Lamax = 80-84 dB for den del af bygningerne, der
er placeret umiddelbart gst for jernbanen / jordvolden. Ved den nordligste bygning ("Byg
1”) er greenseveerdien overskredet med op til 5 dB. Bygning 7, placeret pa omradets
sydvestlige del, har en maksimalstgjbelastning pa 85-87 dB. Graenseveerdien Lamax= 85
dB er overskredet ved ca halvdelen af bygningens sydvendte facade. Med undtagelse af
bygningen nod nordvest og bygningen mod sydvest er greenseveerdien 85 dB for
maksimalstajbelastningen overholdt ved alle gvrige bygningsfacader.
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1 Indledning
SWECO A/S har for Kullegaard A/S foretaget beregning af vej- og jernbanestgj ved

byggeprojekt Kalvehaven i Lille Grandlgse, Holbaek. P& grunden er der planlagt opferelse
af reekkehusboliger i ét plan.

Formalet med unders@gelsen er at eftervise at de stillede stgjvilkar jf. Miljgstyrelsens
vejledninger kan overholdes. Beregningsresultaterne skal indgé i det videre arbejde med
en lokalplan for omradet.

Stejkrav for projektet er jf. lokalplanforslaget int. Miljgstyrelsens vejledning 4/2007 " Stgj
fra veje” og Vejledning fra Miljgstyrelsen nr 1/ 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
samt Tillaeg til vejledning 1/ 1997. Beregningerne afrapporteres efter retningslinjerne for
"Miligmaling — ekstern stgj” som akkrediteret teknisk prevning i overensstemmelse med
Acousticas akkreditering nr. 134 fra Danak.

1.1 De berorte parter

De bergrte parter er Kullegaard A/S og Holbzek Kommune.

1.2 Rapportens omfang
Undersggelserne indeholder fglgende hovedelementer:

o Beregning af vejtrafikstgj for et trafikgrundlag fremskrevet til ar 2031
 Beregning af jernbanestg;j for et trafikgrundlag der repraesenterer ar 2030
o Udarbejdelse af rapport som "Miljgmaling - Trafikstgj

Ved beregning af vejtrafikstajen er der medregnet virkningen af en stgjhegn i skel mod
Roskildevej, gst for boligomradet.

2  Objekt

Boligprojektet omhandler opfarelse af reekkehuse i ét plan pa et i dag ikke bebygget
omréade i Li. Grandlgse syd for Holbaek.

Mod @st greenser projektet op til en lokal landevej, Roskildevej. Der er i
beregningsgrundlaget medregnet en 1,8 m absorberende stgjskeerm placeret i skel og
fart vest om ejendommen Roskildevej 232 under hensyntagen til fripassage ad
trampestien.

Vest for grunden ligger banestraekningen Vippergd-Holbzek i fremtiden. Der er i
beregningsgrundlaget forudsat anlagt en jordvold med topkote 2,5 m over skinneoverkant
pa jernbanen. Idet jordvolden ikke deekker hele det planlagte bebyggede omrade ,
forlaenges jordvolden med stgjabsorberende skaerme. Skaermenes topkote er 3 m over
skinneoverkant.

Mod nord ligger et eksisterende boligomrade for aben lav bebyggelse og mod syd er der
spredte landejendomme og marker.
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Situationsplan fremgar af Figur 1. P& figuren er der med rad cirkel markeret, hvor der skal
sikres fripassage til Trampestien. Passagen kan udfgres som en stgjsluse.

Kalvehaven

Jordvold 2,5m
Baneskarm 3m
Vejskarm 1,8 m

Signatur
Jordvold
st jembane
[ exsist. bebyggatse
wm— S10jskaerm
Projektorride
=== Road
[ wybevyggeise

O Stojsluse ved Trampesti

3 Fremgangsmade

3.1 Definitioner
I denne rapport anvendes fglgende symboler for lydtekniske begreber:
Lamax Det A-veegtede maksimale lydtrykniveau i dB med referencevaerdien 20 uPa.
Lden Det A-vaegtede dagnmiddelniveau.
Parameteren L+en €r sammensat af en beregning af stgjen (vej eller jernbane) i
perioderne dag (kl. 07-19), aften (kl. 19-22) og nat (kl. 22-07) hver for sig. Far beregning
af middelveerdien for hele degnet er stgjen i aftenperioden tillagt 5 dB og 10 dB i

natperioden. Hensigten er, at stajberegningernes resultater skal afspejle, at stgj om
aftenen og om natten opleves mere generende end stgj om dagen.

Tillzegget pa 5 dB om aftenen svarer til, at hvert keretsj om aftenen udger ca. tre
keretgjer af samme type og hastighed om dagen, mens tillaegget pa 10 dB svarer til, at
hvert keretsj om natten teeller som ti keretgjer om dagen.

| rapporten benyttes endvidere falgende notationer:
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"v1”:  Beregningspunkt for vejstgj ved facade af bygning 1 (v2, v3 ... osv.)

"v1h": Beregningspunkt 1 for vejstgj pa opholdsareal ved bygning 1 (v2h, v3h...osv.)
"j1”:  Beregningspunkt for banestej ved facade af bygning 1 (2, j3 ... osv.)

"i1h": Beregningspunkt 1 for banestgj pa opholdsareal ved bygning 1 (v2h, v3h...osv.)

3.2 Anvendte provningsmetoder

Stajkrav for projektet er jf. lokalplanforslaget iht. Miljzstyrelsens vejledning 4/2007 "Stgj
fra veje” og Vejledning fra Miljgstyrelsen nr 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”
samt Tillzeg til vejledning 1/1997.

3.3 Beregningsmetode

Stajens udbredelse for hhv. jernbanestej og vejtrafik stgj er beregnet int. Nord2000
metoden under anvendelse af beregningsveerktgjet SoundPLAN ver. 8.2 update 17-12-
2020.

| beregningsprogrammet er der opbygget en 3D beregningsmodel. Modellen tager
hensyn til alle faktorer, der pavirker lydens udbredelse, herunder refleksioner,
afskeermende genstande (f.eks. bygninger, jordvolde og lignende), terreenets karakter
m.v. Der er anvendt den samme grundmodel for bade vejstgjberegning og
jernbanestgjberegning.

De topografiske forhold for omradet som helhed er baseret pa baseret pa Danmarks
Hgjdemodel (0,5m hgjdekurver) hentet fra Datafordeleren, primo juli 2021. Bygningstema
er ligeledes baseret pa udtraek fra Datafordeleren.

Hejden af eksisterende omkringliggende bygninger er baseret pa et sken vha. luftfoto og
skrafoto. Boliger i 1 plan er generelt sat til hgjde 4,5 m og boliger i 2 plan eller med hgj
tagrejsning er sat til 7,5 m. Sma bygninger (carporte/garager, drivhuse mv) med et areal
mindre end 35 m*2 er sat 2,5 m hgje.

Beregningerne er gennemfgrt som punktberegning pa facaden af de planlagte
reekkehuse i hgjden 1,5 m over terreen. Facadeberegningerne er afgreenset til de forreste
1-2 husraekker i forhold til hhv. vejen mod @st og jernbanen mod vest.

Supplerende er der gennemfert stajkonturberegninger baseret pa punkter i et grid med
en oplgsning pa 5x5 m i hgjden 1,5 m over lokalt terraen, som daekker hele det planlagte
byggeomrade. Idet stejkonturerne er interpolerede vaerdier, er de blot af orienterende
karakter. Det er punktberegningerne og resultaterne heraf der lzegges til grund for
vurdering af stgjbelastningen.

Alle stgjberegninger er gennemfart med meteorologiske forudseetninger svarende til de
standardiserede 4 vejrklasser.
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4 Vejstgj

41 Graensevardier

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for vejstej fremgar af Tabel 4. Graenseveerdien
Leen = 58 dB er relevant for den givne situation. Graensevaerdien skal ved opferelse af nye
boliger overholdes pa udendgrs opholdsarealer i hgjden 1,5 m over terraen samt ved
facaden pa hver etage. Indendgrs i boligerne skal det sikres, at byggereglementets krav
overholdes. Der er i denne sammenhaeng kun belyst stgjen pa udendgrsarealerne samt
udendgrs ved facader.

Omrade Vejledende
graensevardi
Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, Lgen 53 dB

campingpladser o.l.

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skole og Lden 58 dB
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden
kolonihaver, udendgrs opholdsarealer og bydelsparker.

Hoteller, kontorer mv. Lden 63 dB

Tabel 4: Vejledende graenseveaerdier, vejstaj

4.2 Forudsatninger

Ved beregning af vejstgjbelastningen indgar stgjbidraget fra de naermeste
omkringliggende veje. Den primeere vejstgj er knyttet til trafikken pa Roskildevej
umiddelbart gst for projektomradet. Derudover er der medregnet stajbidrag fra hhv.
Skagerakvej, Omfartsvejen, Valdemar Sejrsvej og Holbaekmotorvejen.

Trafikmaengderne er oplyst af Holbeek Kommune og relaterer sig til opteellinger i r 2019
0g 2020. Alle trafik tal er fremskrevet til &r 2031. Til fremskrivning af trafikken er der
forudsat en arlig tilveekst pa 1 % svarende til den generelle udvikling.

Hastigheder er som udgangspunkt baseret pa de skiltede fartgreenser, dog er Roskildevej
forudsat at vaere 60 km/t zone ud for Kalvehave-omradet og en ny 50 km/t zone ved den
eksisterende bebyggelse umiddelbart nord herfor. Roskildevejens fremtidige fartgraenser
er oplyst af Holbeek Kommune

Vej taltar ADT  tung tung % km/t ADT 2031
Skagerakvej - gst 2020 5538 269 4,9 60 6117
Skagerakvej - midt 2020 9744 374 3,8 70 10236
Skagerakvej - vest 2020 7122 270 3,8 60 7867
Roskildevej 2019 10914 386 3,5 60/50 12176
Omfartsvejen 2020 3496 93 2,7 80 3862
Valdemars Sejrsvej | 2020 12449 464 3,7 80 13751
Holbzekmotorvejen 2020 20831 547 2,6 90/110 23010

Tabel 5: Trafikgrundlag for stgjberegninger.
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Ved beregningerne er trafikmaengderne opdelt i tidsintervaller (dag, aften og nat) og
keretojskategorier, jf. Rapport 434 fra Vejdirektoratet. For samtlige lokale veje er der
forudsat en degnfordeling svarende til "Trafikvej i by”, hvor andelen af tunge keretgjer
svarer til den faktisk malte andel tung trafik. For Holbaekmotorvejen er der anvendt en
fordeling svarende til “motorvej naer Kebenhavn” idet denne bedst afspejler maengden af

tung trafik. Lokal trafik pa boligvejene er ikke inkluderet i beregningen.

Vejbelzegningen er for alle veje forudsat at veere type SMA 11.

4.3 Resultater
Resultater af facadeberegning pa udvalgte bygningsfacader nzermest Roskildevej gst for

reekkehusomradet fremgar af Tabel 6 og Figur 2.

Facadeberegning Lden dB
vl Facade bygning 1 57

v2 Facade bygning 2 57-58
v3 Facade bygning 3 56

v4 Facade bygning 4 52-53
v5 Facade bygning 5 52-53

Tabel 6: Beregnet vejstgjniveau ved facade af bygning 1-5 neermest Roskildevej.
S ) e

Kalvehaven
h 15 o ° Vejstgj

Vejskaerm 1,8 m

Stgjniveau
Lden dB(A)

F <= 53
53< <= 58
58 < <= 63
63<| <68
68 < <= 73
73<

0 et vebyggeise

w— Stk
Projekzomride

=== Road

[77] wybebyggese

/ f ,,-“ g
“ SWECO ﬁ

[
[
0 510 20 30 40
e

Figur 2: Beregnet facadestgjbelastning ved udvalgte bygninger naermest Roskildevej
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Facadestgjniveauet ved den sydgstlige bygning, v2, er beregnet til Laen 57-58 dB. Det
generelle stgjniveau for facaden er 57 dB, men op til 58 dB i et enkelt punkt ved det
sydgstlige hjgrne af bygningen. Det lidt hgjere niveau pa hjgrnet vurderes at vaere
forarsaget af stejskeermens afgraensede udstraekning mod syd pga. adgangsvejen til/fra
Roskildevej (se Figur 1).

Pa Figur 3 ses til orientering beregnet stejkonturkort. Stejkonturkortet er baseret pa
punkter i et grid net med en oplgsning pa 5x5 m. Beregningshgjden er 1,5 m over lokalt
terreen. Idet stgjkonturerne er interpolerede vaerdier, er de blot af orienterende karakter.
Det er punktberegningerne og resultaterne heraf, der lsegges til grund for vurdering af
stgjbelastningen. Stgjkonturerne inkluderer endvidere bygningsrefleksioner, hvorfor
niveauerne ikke ukritisk m& sammenlignes med graensevaerdien Lden = 58 dB.
Graenseveerdien repraesenterer frit felt niveauet og de viste konturer kan séledes vaere op
til ca. 3 dB hgjere end frit felt foran bygningsfacader. Beregningspunkterne, der
repreesenterer opholdsarealerne/ haverne tilhgrende de 5 bygninger neermest
Roskildevej er markeret pa Figur 3.

Kalvehaven
Vejstgj

1,8 m skaerm ved
Roskildevej

Stgjniveau
Lden dB(A)

<
83< <= 68
68< <= 73
73<

Signatur

B sorevois

Jerbane
[ oy
s Stojskaerm
[ srosextomeide
— ve

@ seregningspunit

Figur 3: Vejstgj. Orienterende beregning af stgjkontur for vejstgjen. Punkter angiver
beregningspunkt for beregnet stgjniveau pa opholdsarealer i tilknytning til boligerne.

Ved bygning v1 og v2 er haverne og opholdsarealerne beliggende vest for bygningerne
og er dermed skeermet af disse. Omradet mellem stgjskaermen og bygningerne benasvnt
v1 og v2 planlaegges anvendt til lokal adgangsve;j (blind vej) for beboerne med
parkerings- og vendemulighed nord for bygning v2 (se Figur 1). Denne del af omréadet
betragtes ikke som et opholdsareal. Ved bygning v3 og v4 er opholdsarealet orienteret
mod gst, men er afgraenset til ca. 8 meter fra gstvendt bygningsfacade. Ved bygning v5
er opholdsarealerne afskaermet af de foranliggende bygninger.

10 (19)

KALVEHAVEN, LI. GRANDL@SE

MILJ@MALING - TRAFIKST@J

BEREGNING AF ST@J FRA JERNBANE OG VEJE
RAPPORTNUMMER: P2.041.21



U
SWECO ﬁ

Beregningspunkterne v1h — v5h markeret pa Figur 3 repraesenterer opholdsarealer
tilharende boligerne i farste og anden boligraekke. Beregnet stejniveau fremgar af Tabel

i

Opholdsareal Lden dB
vlh Opholdsareal, byg 1 53
v2h Opholdsareal, byg 2 54
v3h Opholdsareal, byg 3 57
v4h Opholdsareal, byg 4 54
v5h Opholdsareal, byg 5 54

Tabel 7: Beregnet vejstgjniveau ved opholdsarealer i tilknytning til boliger naermest Roskildevej.

Graensevaerdien Lden 58 dB er ikke overskredet.

4.4 Usikkerhed

Usikkerhed pé vejstajberegninger udfert vha. Nord2000 metoden er, nér alle anvendte
data er korrekte angivet til +/- 2 dB. Til planlaegningsbrug tages usikkerheden dog ikke
betragtning idet det beregnede niveau er det mest sandsynlige og de beregnede niveauer
skal overholde vilkaret uden hensyntagen til usikkerheden. Usikkerheder er séledes alene
medtaget til orientering.

5 Jernbanestgj

5.1 Graensevardier

Miljgstyrelsen har fastsat vejledende stgjgreenser for stgj fra jernbaner. De fremgar af et
tillaeg fra juli 2007 til Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997, "Stgj og vibrationer fra
jernbaner", Greenseveerdierne er gengivet i Tabel 8. Graenseveerdien Leen = 64 dB er
relevant for degnmiddelniveauet i den givne situation. Greensevzerdien skal ved opferelse
af nye boliger overholdes pa udendgrs opholdsarealer i hgjden 1,5 m over terreen samt
ved facaden pa hver etage. Indenders i boligerne skal det sikres, at byggereglementets
krav overholdes. Der er i denne sammenhaeng kun belyst stgjen pa udendgrsarealerne
samt udendgrs ved facader.

Omrade Vejledende
gransevardi

Rekreative omrader i det abne land, sommerhusomrader, campingpladser | Lden 59 dB
o.l.

Boligomrader, barnehaver, vuggestuer, skole og undervisningsbygninger, | Lden 64 dB
plejehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, udend@rs opholdsarealer og
og bydelsparker. Lamax 85 dB*

Hoteller, kontorer mv. Lden 69 dB

Tabel 8: Vejledende graensevaerdier, jernbanestgj.
* Graensen for maksimalstgjniveauet gaelder for boliger ved facaden
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Derudover er der et krav til maksimalstgjniveauet under en togpassage for den mest
stzjende togpassage der regelmaessigt passerer boligen. Graenseveerdien for
maksimalstgjniveauet er Lamax = 85 dB og geelder alene ved boligens facade.

Vibrationsforhold er vurderet jf. SWECO notat N2.041.21 "Kalvehaven Lille Grandlgse,
Holbaek — Vurdering af jernbanevibrationer p& byggegrund”.

5.2 Forudsatninger

Stgj fra jernbanen pavirkes af maengden af tog, togtyper og hastighed. | det fglgende
beskrives forudszetningerne for beregning af hhv. middelstajbelastningen og
maksimalstgjbelastningen.

Kalvehaven er beliggende ca. 2,9 km syd for Holbaek station og den tilladte maksimale
toghastighed ud for byggefeltet er 160 km/t jf. Banedanmarks straekningsoplysninger,
TIB-S d. 04.04.2021.

Togenes hastighed vil variere og praksis ifm. stajberegning er at antage at 85% af togene
karer med kareplanshastighed og 15% kerer med maksimal hastighed for at indhente
eventuelle forsinkelser. Kareplanshastigheden er fastlagt som 90% af
maksimalhastigheden, som er laveste veerdi af enten streekningshastigheden eller
togtypens maksimalhastighed.

Oplysninger om togtrafikken er hentet fra Trafik og Byggestyrelsens notat "Trafikgrundlag
for stajberegninger 2014 og 2030”". Heraf fremgar det at banestraekningen udelukkende
befares af lokomotivtrukne persontog hvilket ogsa forventes i ar 2030. Det kan ikke
afvises, at der i fremtiden vil veere tale om andet og nyere togmateriel end i dagens
situation men de forhold er ukendte, hvorfor der er forudsat samme materieltype som i
dag.

Trafikmaengde &r 2030

igh
Strk. Togtype meter tog Hastigheder

Dag Aften Nat ialt Maksimal Kgreplan
Vippergd-Holbaek |Lok. passagertog 7.500m 1.600m 2.400m 11.500 m | 160 km/t 144 km/t

Tabel 9: Trafikgrundlag for jernbanestgjberegning. Det anfgrte antal togmeter er summen af begge
retninger.

Beregningerne er endvidere gennemfgrt under hensyntagen til togenes reducerede
hastighed omkring stationer jf. Orientering fra Milj@styrelsens Referencelaboratorium for
stgjmalinger nr. 50 / 2015 "Togstgj ved stationer’.

Maksimalstgjen er beregnet pa baggrund af et 100 m langt lokomotivtrukket persontog
med maksimal hastighed pa op til 160 km/t. De fleste tog vil sandsynligvis passere med
lavere hastighed idet den normale kgreplanshastighed vil veere lavere, typisk ca. 10%
lavere end maksimalhastigheden.

Der er ikke sporskifter ud for beregningsomradet.

| beregningerne for jernbanestgj er der som forudseetning inkluderet en jordvold langs
jernbanen med topkote 2,5 m over skinneoverkant. Endvidere supplerende 3m skaerme
som forlaengelse af jordvolden mod hhv. nord og syd. Skeermhgjden er ligeledes relativ til

skinneoverkant.
12 (19)

KALVEHAVEN, LI. GRANDL@SE

MILJZMALING - TRAFIKST@J

BEREGNING AF ST@J FRA JERNBANE OG VEJE
RAPPORTNUMMER: P2.041.21



U
SWECO ﬁ

13 (19)

KALVEHAVEN, LI. GRANDL@SE

MILJZMALING - TRAFIKST@J

BEREGNING AF ST@J FRA JERNBANE OG VEJE
RAPPORTNUMMER: P2.041.21



SWECO %

5.3 Resultater

Resultater af facadeberegning af jernbanestgj pa udvalgte bygningsfacader nsermest
jernbanen vest for reekkehusomradet fremgar af Tabel 10 og Figur 4 - Figur 7.

Facadeberegning LdendB  LAmax dB
j1 Facade bygning 1 59-63 85-90
j2 Facade bygning 2 57-58 82-84
j3 Facade bygning3 56-57 82-83
j4  Facade bygning 4 56-57 82-83
j5 Facade bygning 5 56-57 80-82
j6  Facade bygning 6 56-57 82-84
j7___Facade bygning 7 59-60 85-87

Tabel 10: Beregnet jernbanestgj, Lden og LAmax ved facaden af bygning 1-7 naermest jernbanen.

=¥ ARy
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Figur 4: Facadestgjbelastning Lden ved udva/gte bygninger nordvest, narmest Jernbanen
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Figur 6: Maksimalstgjniveau LAmax ved udvalgte bygninger nordvest, neermest Jernbanen
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Fiéu; 7. Maksimalstagjniveau LAmax ved udvalgte bygninger sydvest, naermest Jerbanen

Pa facaden af boligerne neermest jernbanen er den beregnede stgjbelastning Lden = 56-
63 dB. Geenseveerdien Lden = 64 dB er ikke overskredet. Stgjgreensen geelder ved
boligen og pa udendgrsopholdsarealer. Arealet mellem jernbanen og boligerne i farste
boligraekke til banen betragtes ikke som opholdsareal idet der er tale om en boligvej lokalt

pa omradet.

Maksimalstajniveauet ved boligernes facader mod banen er Lamax = 80-90 dB.
Maksimalstgjniveauet overskrider 85 dB graensen ved bygning j1 og j7 beliggende hhv.
pa den nordvestlige del af omradet og den sydvestlige del af omradet.

Pa Figur 8 ses til orientering beregnet stgjkonturkort for jernbanestgjen, Laen.
Stgjkonturkortet er baseret pa punkter i et grid-net med en oplgsning pa 5x5 m.
Beregningshgjden er 1,5 m over lokalt terraen. Idet stajkonturerne er interpolerede
veerdier, er de blot af orienterende karakter. Det er punktberegningerne og resultaterne
heraf, der leegges til grund for vurdering af stejbelastningen. Stgjkonturerne inkluderer
endvidere bygningsrefleksioner, hvorfor niveauerne ikke ukritisk kan sammenlignes med
greenseveerdien Lden = 64 dB. Graensevaerdien repraesenterer frit felt niveauet og de
viste konturer kan saledes veere op til ca. 3 dB hgjere end frit felt foran bygningsfacader.
Beregningspunkterne, der repreesenterer opholdsarealerne/ haverne tilhgrende de 7
bygninger neermest jernbanen er markeret pa Figur 8.
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Figur 8: Jernbanestgj. Orienterende beregning af stzjkntur for jernbanestgjen. Punkter angiver
beregningspunkt for beregnet stajniveau pa opholdsarealer i tilknytning til boligerne.

Jernbanens stgjbelastning pa udendgrsopholdsarealer i tilknytning til boligerne fremgar af
Tabel 11.

Opholdsarealerne til boligerne i bygning 1-6 naermest jernbanen er orienteret mod gst og
er saledes pa modsatte side af bygningen og er skeermet af denne. Arealet mellem
jordvolden og bygningerne naermest jernbanen planlzegges udlagt til en lokal boligvej og
betragtes saledes ikke som et opholdsareal. Stgjniveauet ved opholdsarealer i tilknytning
til bygning 1-6 er for alle tilfzelde lavere end Leen = 56 dB. Ved bygning 7 beliggende pa
omradets sydvestlige del er haverne orienteret mod syd og har delvist frit udsyn til
jernbanen. Ved bygning 7 er niveauet Laen = 62 dB.

Graenseveerdien Lden = 64 dB pa udendgrs opholdsarealer er ikke overskredet.

Opholdsareal Lden dB

vlh Opholdsareal, byg 1 56

v2h Opholdsareal, byg 2 56

v3h Opholdsareal, byg 3 56

v4h Opholdsareal, byg 4 56

v5h Opholdsareal, byg 5 56

v6h Opholdsareal, byg 6 53

v7h Opholdsareal, byg 7 62

Tabel 11: Beregnet jernbanestgj, Lden ved haver/opholdsareal til boligerne i bygning 1-7 naermest
Jjembanen.
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5.4 Usikkerhed

Vurdering af usikkerheden pa de gennemfgrte jernbanestgjberegninger er baseret pa en
vurdering foretaget af Miljgstyrelsens Referencelaboratorium for stgjmalinger. Usikkerhed
pa jernbanestgjberegninger udfgrt vha. Nord2000 metoden er, nar alle anvendte data er
korrekte, i stgrrelsesordenen +/- 2 dB for middelstgjniveauet, Laen. For
maksimalstgjniveauet er usikkerheden mindst dobbelt s& stor som for middelstajniveauet.
Det er saledes i denne sammenhaeng valgt at saette usikkerheden for
maksimalstgjniveauet til +/- 5 dB.

Til planlzegningsbrug tages usikkerheden dog ikke betragtning idet det beregnede niveau
er det mest sandsynlige og de beregnede niveauer skal overholde vilkaret uden
hensyntagen til usikkerheden. Usikkerheder er saledes alene medtaget til orientering.

6 Konklusion

Der er gennemfgrt beregning af vej- og jernbanestgjbelastningen af boligbebyggelsen
ved projekt Kalvehaven i Li. Grandlgse.

Pa baggrund af de gennemfarte vejstajberegninger konkluderes det, at vejstgjniveauet
ved boligfacader og pa udendgrs opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne er
lavere end Lden = 58 dB. Den vejledende stgjgraense for vejtrafikstaj, Lsen 58 dB er ikke
overskredet. Beregningerne forudseaetter, at der etableres et lydabsorberende stajhegn
mod nzermeste vej, Roskildevej. Stgjhegnets hgjde skal veere mindst 1,8 m over
kerebanekote. Beregningerne forudsaetter endvidere at fartgraensen pa Roskildevej
saenkes til 60 km/t.

Jernbanestgjen er beregnet for bade middelstajbelastningen, Lden 0g
maksimalstgjniveauet, Lamax under en togpassage. Som grundlag for beregningerne er
der forudsat etableret en jordvold langs banen med topkote 2,5 m over skinneoverkant.
Endvidere at jordvolden forleenges mod nord og syd med et 3 m hgijt lydabsorberende
stgjhegn. Den vejledende stgjgreense Lden = 64 dB ved facade og pa udenders
opholdsarealer er ikke overskredet.

Maksimalstgjbelastningen ved de neermeste boligbygningers facader er bestemt pa
baggrund af et lokomotiv trukket persontog med maksimal straekningshastighed.
Overordnet set er stgjgraensen Lamax = 85 dB for maksimalstgjen ikke overskredet. Ved
en enkelt bygning pa Kalvehavens nordvestlige omrade og ved en enkelt bygning pa det
sydvestlige omrade er maksimalstgjgraensen overskredet med 2-5 dB.

7  Udtalelser og fortolkninger

Dette afsnit ligger udenfor pravningen jf. definitionen i standarden DS/EN ISO/IEC
17025:2005, afsnit 5.10.5.

Jernbanestgjens maksimalniveau overskrides med op til 5 dB ved en enkelt
bygningsfacade pa Kalvehavens nordvestlige del og op til 2 dB ved en bygningsfacade
pa Kalvehavens sydvestlige del. Ved bygningen mod nordvest er det ikke muligt at
afskaerme boligen pa Kalvehavens matrikel. En mulig Igsning kunne veere at den
forudsatte stgjskeerm, der forleenger jordvolden mod nord, i stedet placeres langs

jernbanen og vest forbi boligerne Engdraget 40-46.
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Pa kalvehavens sydvestlige omrade ligger 2 bygninger med haver orienteret mod syd
med delvist udsyn til jernbanen. Det vurderes, at dersom den forudsatte skaerm syd for
jordvolden forlzenges mod @st hen forbi bygningerne, vil maksimalstgjniveauet blive
reduceret til under 85 dB graensevaerdien.

Jernbanestwjen er beregnet for et trafikgrundlag og hastigheder iht. Trafik og
Byggestyrelsens notat "Trafikgrundlag for stgjberegninger 2014 og 2030". Heraf fremgar
det at banestraekningen udelukkende befares af lokomotivtrukne persontog hvilket ogsa
forventes i &r 2030. Der er i beregningsgrundlaget for fremtiden (&r 2030) anvendt den
samme togtype og med stgjegenskaber som karer pa banestraekningen i dag. Denne
forudseetning kan veere konservativ, men der forefindes pt. ikke et dokumenteret grundlag
for eventuelt nyt togmateriel herunder stgjdata tilpasset Nord2000 beregningsmetoden.
Endvidere, og efter geeldende praksis for beregning af jernbanestgj, er maksimalstajen
beregnet ud fra den maksimale tilladte hastighed for togtypen pa straekningen og under
hensyntagen til praksis for togenes acceleration/nedbremsning omkring en station. Den
anvendte maksimalhastighed, 160 km/t, kan saledes godt vaere lavere i tvaersnittet ud for
Kalvehaven end forudsat. Overskridelsen af maksimalstgjniveauet pa 2-5 dB kan saledes
veere overestimeret. Overslagsmaessigt vurderet vil en gendring af den maksimale
hastighed fra 160 km/t til 120 km/t for den pagaeeldende togtype reducere maksimalstgjen
med ca. 5 dB. Den nuveerende hastighed kan overvejes malt for en neermere vurdering af
forholdene lokalt.
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