Lokalplan nr. 3.82

3.82 - Boligomrade ved Avangsvej 7

Status: Vedtaget

Hgringsperiode start: 30. august 2021
Hgringsperioden slut: 27. september 2021
Vedtagelsesdato: 15. december 2021
Ikraftreedelsesdato: 22. december 2021

@ Holboek
= Kommune

VAKST OG BAREDYGTIGHED
PLAN OG ABEN LAND







3.82 - Boligomrade ved Avangsvej, Holbaek

Baggrund og formal

Holbaek Kommune har udarbejdet lokalplan for opfgrelse af et boligomrade i form af taet-lav bebyggelse i to etager med tilhgrende feellesfaciliteter.
Lokalplanen er igangsat p& baggrund af grundejers anmodning. Lokalplanen giver mulighed for taet-lav byggeri, hvilket der er stor efterspgrgsel pa
i Holbaek. Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021.

Formalet med lokalplanen er at andre anvendelsen af omrédet fra h&ndvaerksvirksomhed til boligomréde i form af taet-lav boligbebyggelse.
Planleegningen skal sikre, at boligerne opfgres med et sammenhangende og ensartet udtryk i udformning og materialevalg med de dertilhgrende
vej-, parkering- og feellesarealer. Det er desuden lokalplanens formal at fastlaegge en stistruktur, der skaber god sammenhaeng med de
omkringliggende omréder, at udlaegge omréder til lokal hdndtering af regnvand og sikre at boligbebyggelsen ikke udsaettes for stgj over de
vejledende graenseveerdier.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter, forud for udstykning, matrikel nr. 5g, LI. Grandlgse By, Grandlgse, samt del af matrikel nr. 5ee, T&strup, Holbaek Jorder,
som angivet pd kortbilag 1. Det nye boligomréde er beliggende i den sydgstlige del af Holbaek by, og bestar af et areal pa ca. 15.100 m2, Omradet
har tidligere vaeret anvendt til erhvervsformal og der ligger 2 eksisterende bygninger som kan nedrives. Lokalplanomrédet ligger ud til Skagerakvej,
hvorfra det ligger skjult bag beplantning.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er forholdsvis fladt og ligger i kote 20-21. Terraenet falder mod omradets nordgstlige hjgrne til kote 18,5, hvor der
ligger en naturbeskyttet sg. Terraenet falder desuden til kote 19 i det sydgstlige hjgrne mod Avangsvej nr. 12 og Kalve /&, der Igber uden for
lokalplanomradet.

Med placeringen i den sydlige udkant af Holbaek er der god adgang til det overordnede vejnet i Holbaek og til motorvejsnettet. Det fremtidige
boligomréde vil have ca. 3 km til Holbaek Station og bymidten, mens, der er 2,5 km til naermeste skole. Der er gdafstand til busstoppested og
indkgb. Neermeste nabo til arealet er Rema1000 pa Roskildevej, samt 4 tilstgdende parcelhuse. Det tilstadende omréde syd og vest for
lokalplanomradet bestdr primaert af parcelhuse.
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Lokalplanomrédet far kgrende adgang fra Skagerakvej, hvor der etableres ny vejadgang, mens der bliver stiadgang fra ﬂvangsvej. Eksisterende
bygninger i lokalplanomrédet kan nedrives.

I lokalomradets nordlige del ligger en naturbeskyttet s, mens Kalve R Igber lige gst for lokalplanomradet.

Syd for lokalplanomrédet ligger virksomheden Strandmgllevej A/S, der er betegnet som en risikovirksomhed.
Mod gst afgreenses omradet til et mindre privat skovareal, hvorigennem det offentlige og beskyttede vandlgb Kalve & Igber.

Mod nord afgraenses omradet til den kommunale vej Skagerakvej og den kommunalt ejede grgnne areal pa8 matr.nr. 5ef, L. Grandlgse By,
Grandlgse. P& den anden side af Skagerakvej ligger erhvervsomradet Hgjvang.

Fra lokalplanomrédet er der kort afstand til naturoplevelser i blandt andet det store rekreative omrade Holbaek Fzelled, i Kalvemosen og ved
fjorden. 1 km mod gst ligger Andelslandsbyen Nyvang, der er et historisk oplevelsescenter, som udstiller livet og hverdagen i midten af 1900-tallet.
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Rema 1000 ligger som nabo til det nye boligomrade. Lidt mod syd ligger gasfabrikken Strandmgllen A/S. Erhvervsomrédet Hgjvang ligger pd den
anden side af Skagerakvej nord for omrédet. Andelslandsbyen Nyvang ligger i naerheden af lokalplanomradet. Det store rekreative omrade
Fzelleden ligger i gdafstand til lokalplanomradet.

Lokalplanens indhold

Omradet far karakter af et afgraenset boligomrdde med et gront isleet, der fremstar indbydende med et centralt beliggende grgnt fellesareal og
neerhed til stgrre rekreative oplevelser. Samlet giver lokalplanen mulighed for at opfgre op til 39 reekkehuse.

Raekkehusbebyggelsen vil fremstd som en ensartet helhed af moderne hustyper i to etager med flade tage. Boligstgrrelserne vil vaere pd mellem
90m2 og 125 m?, ligesom der kan opfgres et mindre opbevaringsskur til hver bolig. Hver bolig far en grundstgrrelse pd ca. 140 m2.

De enkelte boliger har p8 den ene side tilknyttet et mindre areal til indgang, skur og parkering og pd den modsatte side en privat have.
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Facader vil fremstd med skifer, fibercement eller udfgres i lerteglsten, i blank mur, eller med filset, eller pudset overflade. Facader kan blive
suppleret med semi-transparente facadematerialer sdsom lameller og skaerme, for at skabe arkitektonisk variation, styrede indblik og
solafskaermning.

Facader p& mindre bygninger (skure m.v.) opfgres i enten trae, puds, skifer eller fibercement.

Facaders farver afstemmes efter omgivelserne og bygningernes arkitektur, og holdes i rgd, hvid, gr8, sort, brun og gul farveskala. Der laves en
farvesammensaetning med henblik pa at sikre en harmonisk helhed.

Tage udfgres som “flade” uden udhaeng. Tage pd mindre bygninger belaagges som grgnne tage eller med tagpap.

Da der oprettes vejadgang fra Skagerakvej vil de omkringliggende boliger kun pavirkes i mindre grad. Med etablering af boligomradet vil det give
flere naboer en aendret udsigt fra tilstadende haver. Som en del af lokalplanen vil stier igennem lokalplanomrddet forbedre adgangen til de
neerliggende rekreative arealer.

Centralt i omr8det imellem boligbebyggelsen er der udlagt et stgrre feaelles friareal. Stier fra boligerne giver beboere adgang hertil. Det fzelles
friareal far karakter af vild beplantning og med varierende grgnne strukturer. P8 det feelles friareal anlaegges desuden en legeplads og et omréde til
lokal afledning af regnvand (LAR). I den nordlige del af friarealet ligger en sg, der vil indgd som et staerkt rekreativt element for det nye
boligomrdde. Omr8det ned mod sgen friholdes for beplantning.

De eksisterende stgrre traeer i beplantningsbeeltet beliggende i lokalplanomradets nordlige del skal bevares. Traeerne har en stor naturmaessig
veerdi og danner en god ramme om det kommende boligomrade. Beplantningsbaeltet vil samtidig fungere som visuel afskaarmning mod
erhvervsomradet Hgjvang og Skagerakvej mod nord.

Der vil vaere vejadgang til omr8det fra Skagerakvej, hvorfra en ny privat feellesvej vil vaere adgangsvej til boligerne og parkeringspladser. Der
etableres minimum 1,5 parkeringsplads pr. bolig. Ved hver bolig er der tilknyttet én parkeringsplads, mens der ogsd er parkeringsmuligheder i
tilknytning til den private faellesvej. Gdende, cyklende og des lige far desuden adgang via en stiforbindelse fra Avangsvej. Stien g&r igennem
omradet og rundt om sgen i den nordlige del og herfra forbindes lokalplanomradet til det kommunale stinet. Der vil derudover veere interne stier,
der forbinder boligerne til det fzelles friareal. Langs lokalplanomradets fordelingsvej er der fortov, der forbinder til Skagerakvej og
parkeringspladsen ved dagligvareforretningen pa hjgrnet af Roskildevej og Skagerakvej.

I forbindelse med den nye adgangsvej til lokalplanomrddet skal der etableres nye trafikforanstaltninger p8 Skagerakvej, s8 vejadgangen og de
nye trafikale forhold er velfungerende og trafiksikre. I den forbindelse udarbejdes en udbygningsaftale.

Mod Skagerakvej vil en stgjvaeg sikre, at boligomrédet ikke udseettes for vejstgj, der overskrider Miljgstyrelsens gaeldende vejledende
graenseveerdier.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om terraenregulering, dels for at sikre, at de grgnne friarealer ned mod sgen bevares sd vidt muligt, men
ogsa for at sikre indbliksgener til naboer syd for lokalplanomrédet.

I skel mod naboer mod syd og vest opsaettes fast hegn, sdledes at potentielle gener for lyskegler minimeres.
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Borgerinddragelse

Der har i efter8ret 2020 vaeret afholdt dialogmgde med de naermeste naboer til lokalplanomradet, hvor det efterfglgende vaeret muligt at komme
med spQ)rgsm%I og kommentarer.

Dette har dannet grundlag for det videre arbejde med lokalplanforslaget.

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring fra den 30. august 2021 til den 27. september 2021.

Der blev afholdt borgermgde om planforslaget den 7. september 2021.

Behandling af hgringssvar

Administrationen har modtaget 2 hgringssvar i hgringsperioden.
De fulde hgringssvar og notat fra borgermgdet kan ses her.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene her.
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Forhold til anden planlaegning

Statslig og regional planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre sammenhaeng. I afsnittet redeggres der derfor for
relevant statslig og regional planleegning.

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021 indeholder bdde en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke bestemmelser om de
enkelte omr&der i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanens specifikke bestemmelser for lokalplanomradet:
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 3.B12, der er udpeget som boligomr8de. Kommuneplanrammen fastsaetter en maksimal

bebyggelsesprocent pd 40, byggeri i maksimalt 2 etager med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

3.B12 - Avangsve], ost for Roskildeve] RAMMEDETALIER

O, e gz
Plannawn

Generel anvendelse
Specifik anvendelse

Fremtidig Tonestatus Byzone
Plandisiky 03 Outoy

Max bebyggeltesprocent 40
%)

Max antal etager 2
Wlax. hojde (m) L% ]
Miljefarhold Hele eller dele of

Detsilhandel Mulighed for setaiinande:
It remninoslinisme

Generelle retningslinjer for kommunens udvikling relevant for Iokalglanomr%det:

Boligomrader skal anvendes til heldrs boligformal. Som hovedregel kan der ogsa etableres institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og
lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet. Det er umiddelbart tilladt, at der i forbindelse med den enkelte bolig drives erhverv, som
saedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed samt dagpleje og lignende
liberale erhverv. Erhvervet skal drives af den der bebor boligen.

For omréder med teaet-lavt boligbyggeri foreskrives en befeestelsesgrad pd maks. 50 %, samt at der anlaegges minimum 1,5 p-plads pr. bolig i taet-
lav byggeri.

Ophold og legearealer: Stgrrelse og placering af opholds- og legearealer skal fastseaettes i forbindelse med lokalplanleegningen og/eller
byggesagsbehandlingen. Opholds- og legearealerne skal vaere af god kvalitet med mulighed for ophold pd et areal af privat/halvprivat karakter,
hvor der er sol i eftermiddagstimerne i sommerhalvaret og beplantning, f.eks. i form af treeer og buske.

I nye boligomrader skal der som udgangspunkt udlaegges minimum 10 % af det samlede grundareal til faelles friarealer. I omrader til taet-lav byggeri
er det saerligt vigtigt, at der er friarealer, som har kvalitet i forhold til at fungere til ophold og leg. Det vil sige opholdsarealerne skal kunne indbyde
til fysisk aktivitet og fungere som sociale rum for omrédets beboere samt anlaegges med god tilgeengelighed, gerne med (sti)forbindelser til andre
grgnne omréder.

Kommuneplanen indeholder derudover generelle rammer om facader og skilte i byzone, som gaelder hvor der ikke i medfgr af lokalplanlagning er
fastsat andre bestemmelser om skiltning.

Der kan i lokalplanen gives mulighed for anlaeg, som er ngdvendige til omrédets forsyning. Det er en forudsaetning, at anlaeggene placeres, udfgres
og anvendes under stgrst mulig hensyntagen til det omrdde, hvor de placeres. Bassiner til opsamling af regnvand indrettes, s& de kan indg8 som
et rekreativt element.

De emner, der i Kommuneplan 2021 er relevante i forhold til lokalplanen, er beskrevet og vurderet nedenfor:

Erhvervsomrdde og risikovirksomhed

Lokalplanomradet ligger i nzerhed til to erhvervsomréder og indenfor den 500 meter planlaegningszone, der i kommuneplanen er udlagt omkring
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risikovirksomheden Strandmgllen A/S, Roskildevej 213.

Produktionsvirksomheder skal fastholdes og miljgkonflikter mellem virksomheder og arealanvendelse s&som boliger skal forebygges. Derfor skal de
gaeldende miljoregler og vejledninger for bl.a. stgj overholdes jf. reglerne i miljobeskyttelsesloven om miljsgodkendelser og pabud. Planlaegning af
arealanvendelsen omkring eksisterende risikovirksomheder ma ikke ske uhensigtsmaessigt, s& der kan opsta fare for mennesker og miljg. Derfor er
der i forbindelse med naerveaerende planlaegning foretaget en forudgdende hgring af risikomyndighederne og indhentet risikovurdering fra
Miljgstyrelsen og beredskabet. Det vurderes af Miljgstyrelsen og brandmyndighederne, at der ikke ligger risikomaessige forhold til hinder for
etablering af boliger indenfor lokalplanomradet.

@kologisk forbindelse og Grgnt Danmarkskort

Staten har pdlagt kommunerne at udpege omréder til Grgnt Danmarkskort for at sikre en forsteerket indsats for stgrre og sammenhangende
naturomrader, der fremover kan tjene som et strategisk planlaegnings- og prioriteringsvaerktgj.

Lokalplanomr&det er beliggende tzet pa et stgrre rekreativt omrade og indenfor den gkologiske forbindelse, som Igber fra Kalve &, langs
Kalvemose. Som falge af udpegningen til gkologisk forbindelse indgdr arealet ogsd i kommuneplanens forelgbige udpegning til Grgnt
Danmarkskort. I kommunens udpegninger indgar bade den eksisterende og den potentielle natur.

Da der er tale om eksisterende byzone, som tidligere har veeret anvendt til erhverv, inddrages der ikke nyt areal fra naturen til byudvikling.

Natura 2000-omrade

Natura 2000-omraderne er et netvaerk af beskyttede naturomrader i EU. Omraderne skal bevare og beskytte naturtyper og vilde dyre- og
plantearter, som er sjaldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Lokalplanomradet er beliggende i et opland til sdrbare Natura 2000-
omréde. Naermeste er Natura 2000-omrade er Egernaes med holme og Fuglsg, der ligger 4,6 km fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanen.

Grundvand

Forebyggelse og indsats ved kilden er afggrende for at sikre drikkevandsressourcen i fremtiden. Staten er offentlig myndighed, der kortlaegger,
hvor der er behov for grundvandsbeskyttelse i hele Danmark. De steder der kortlaegges kaldes “omrader med szerlige drikkevandsinteresser”
(OSD) og indvindingsoplande uden for OSD.

Lokalplanomr8det ligger uden for OSD, men indenfor indvindingsopland til almene vandforsyninger (IOL). Boligomrdder er som udgangspunkt ikke
en grundvandstruende aktivitet. Men der ma ikke ske nedsivning af vejvand og andet vand fra befzestede arealer, der kan forurene grundvandet.
Nedsivning af vejvand kan accepteres, hvis det sker via vegetationsdaekkede grgfter, der renser vandet.

Klimatilpasning

I Holbaek Kommunes klimatilpasningsplan fra 2014 er udvalgte omrdder udpeget til ngjere undersggelse af &rsag til oversvgmmelsesrisiko samt
evt. afveergeforanstaltninger.

Lokalplanomradet beliggende i det udpegede indsatsomrade for lergravskvarteret. Her er der i 2017 gennemfgrt et vandlgbsreguleringsprojekt for
at gge kapaciteten i Kalvemose A. Her har der tidligere vaeret udfordringer med Kalvemose R Igb over ved ekstreme regnskyl og skabte
oversvgmmelser i Lergravskvarteret.

Lokalplanen foreskriver at overfladevand i forhold til en 5-3rs regnhzendelse skal hdndteres pd egen grund, ligesom der skal redeggres for
h&ndtering af ekstrem regnhaendelser.

Kystnarhedszone
Lokalplanomrédet ligger mindre end 3 kilometer fra kysten og er dermed beliggende inden for kystnaerhedszonen. Omrédet er omfattet af

planlovens §§ 11 f, stk. 1, 2 og 4 samt 16, stk. 3 og 4. Bebyggelsen opfgres i max. 8,5 meters hgjde bag den eksisterende bystruktur og vil ikke
kunne ses fra kysten. Derfor vurderes det, at den nye bebyggelse ikke pavirker kystlandskabet og oplevelsen af dette.

Temaplaner

Boligstrategi

Som det fremgar af boligstrategien fra 2020 er der efterspgrgsel p& raekkehuse i Holbaek Kommune, hvilket naervaerende planlaagning muligger.

Landskabsplan

Omrédet ligger i udkanten af landskabsomrdde 1, Dragerup, der kan beskrives som et bynzert landbrugsland i mellemskala. Landskabsplanen fra
2014 danner grundlag for anden planleegning i kommuneplanen, hvor landskabelige forhold har veeret veesentlige. Det drejer sig bl.a. om placering
af byudvikling. Lokalplanomrddet er beliggende i et omréde, der i kommuneplan 2021 er udlagt til boligformé&l. Det vurderes ikke at planlaegningen
pavirker landskabet i vaesentlig grad.
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Trafiksikkerhedsplan 2020-2025

Mélet med trafiksikkerhedsplanen er at gge trafiksikkerheden og trygheden for kommunens borgere. Holbaek Kommune vil bidrage til opndelse af
de nationale m&l, om en reduktion af antallet af tilskadekomne i trafikken. Holbaek Kommune gnsker at forebygge uheld og gge trygheden gennem
udbedring af strategisk udvalgte veje, krydsningspunkter og stier, samt forebyggende initiativer som fx kampagner, og gennem administrationens
daglige arbejde med trafiksikkerhed. Med udbygningsaftalen vil der i forbindelse med etablering af den nye vejadgang til boligomradet blive
etableret nyt helleanlaeg og ny vejmarkering p& Skagerakvej, hvilket vil give en sikker trafiklgsning p& dette sted.

Stiplan for Holbaek Kommune

Stiplanen fra 2009 er en langsigtet plan, der b&de skal sikre eksisterende stier og give mulighed for at gennemfgre de nye stistraekninger, som er
angivet i planen. Form&let med stiplanen er at f& skabt sikre stier til skoler og stationer samt at f8 skabt bedre mulighed for at komme til at faerdes
i det 8bne land. Cykelstier p& Roskildevej giver god forbindelse ind til og fra Holbaek by.

Lokalplanomradet ligger i naerhed til en foresl8et rekreativ sti, der forbinder omrader i Holbaek til bl.a. Kalvemosen og Holbaek Fzelled. Lokalplanen
kan efter naermere vurdering inddrages i dette forslag til rekreativ sti, s stien i stedet for at forlgbe langs den trafikerede Roskildevej, i stedet
forseetter fra Lergravsvej langs Avangsvej og videre igennem lokalplanomradet og ud til Holbaek Fzelled gennem det kommunalt ejede areal nord for
lokalplanomradet.

Strategisk varmeplan 2015

Planlaegning for varmeforsyningen i Holbaek Kommune indg&r som et vigtigt element i den overordnede strategiske energiplan for hele kommunen.
Kommunen har i samarbejde med Holbaek Forsyning A/S og andre bergrte parter gennemfgrt en varmeplanlaegning for hele kommunen. M8let er at
opné’l en fornuftig udfasning af brugen af fossile braendsler i varmeforsyningen inden 2035 og at danne beslutningsgrundlag for fremtidens
detailplanlaegning af nye varmelgsninger i kommunen. Malet er sdledes en varmeforsyning, som spiller godt sammen med det gvrige energisystem,
og som bygger pa de bedste erfaringer og nyeste teknologier. Strategien handler sdledes om de konkrete tiltag pa kort sigt og skitserer, hvad der
skal arbejdes med for at opnd malet frem til 2035.

Spildevandsplan 2020-2030

Spildevandsplanen beskriver, hvordan Holbaek Kommune gnsker at hdndtere spildevandet i Holbaek Kommune. Planen er besluttet af politikerne og
anvendes af kommunens administration og af kloakforsyningen (Fors A/S). Samtidig giver planen borgene et indblik i, hvad Holbaek Kommune
allerede har sat i veerk for at beskytte naturen og miljget og ikke mindst, hvad der agtes at ggre i fremtiden. Ejendommen er separatkloakeret og
ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandssystemerne.

Vandforsyningsplan 2012-2021

Vandforsyningsplanen er kommunens og vandvaerkernes plan, der skal sikre borgerne rent og sundt drikkevand i tilstreekkelige maengder.
Vandforsyningsplanen skal sikre, at indvindingen af drikkevand planlzegges séledes, at indvindingen ikke pavirker vandlgb, sger og naturomrader
negativt i omrader, hvor plante og dyrelivet er afhaengig af grundvand. Det er Fors A/S, der leverer vand til omradet.

Eksisterende lokalplaner

Forud for indevaerende lokalplan er omrddet omfattet af Byplanvedtaegt nr. 18 vedrgrende en del af LI. Grandlgse by, Grandlgse Sogn, fra 1978. I
byplanvedtaegten er omréde 1II, hvori lokalplanomradet ligger, udlagt til hdndvaerkeromrade. I forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan vil
Byplanvedtaegt nr. 18 blive delvist ophaevet indenfor lokalplanomrédet.

Omrédet vil ogsd omfatte en del af matr. nr. See, Tastrup Jorder, Holbaek, som er omfattet af lokalplan 3.47 - Dagligvare butik i Lille Grandlgse,
Holbaek. I forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan vil lokalplan 3.47 blive delvist ophaevet indenfor lokalplanomradet.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Lokalplanen vurderes ikke at indebzere pavirkning af nabokommuner.

Diverse udpegninger

§3 - omrade

For at bremse nedgangen af levesteder for vilde dyr og planter er bestemte naturtyper beskyttet gennem naturbeskyttelseslovens §3. I den
nordgstlige del af lokalplanomr&det ligger en sg, der er udpeget og beskyttet af naturbeskyttelseslovens §3. Der ma derfor ikke foretages
a&ndringer i sgens tilstand uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Sgen er et veerdifuldt landskabselement, der bevares som levested og
spredningskorridor for plante- og dyreliv. Sgen vil indg8 som en del af det rekreative faellesareal til de kommende boliger. Det skal sikres, at
bebyggelse ikke opfgres for taet pd sgen.
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Beskyttet vandlgb

I naerhed til lokalplanomradet Igber Kalve R, der er et beskyttet vandlgb. Der skal i forbindelse med anleegsarbejde holdes en afstand fra
vandlgbets eksisterende kronekant pa 2,5 meter. Ved anlaagsarbejdet m& der ikke sendres ved det eksisterende brinkanlaeg/skréningsanlaeg
s8ledes at den nuvaerende kronekant sendres. Kronekanten er vandlgbets gverste kant hvorefter jorden falder ud.

I forbindelse med vedligeholdelsesarbejde af vandlgbet, f.eks. oplaegning af grede og oprenset materiale p8 breden, skal bredejeren i fremtiden
tale de gener der kan opst3. Dette er ogsd geeldende uden for de 2,5 meter, jf. Faellesregulativ for Kalve &, Kalvemose & fra 2001.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinjer

I umiddelbar naerhed til lokalplanomradet ligger bade privat og offentlig skovbeplantning af forskellig karakter og naturveerdi. Hele
lokalplanomrédet er derfor omfattet af naturbeskyttelseslovens skovbyggelinje p& 300 meter, jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Bestemmelsens
formal er at sikre skovens vaerdi som landskabselement samt opretholde skovbrynene som vaerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og
beskytte skovene mod blaest. Inden for skovbyggelinjen m& der ikke placeres bebyggelse, herunder skure, master, campingvogne og lignende. I
forbindelse med lokalplanen anmodes der om reduktion af skovbyggelinjen hos miljgstyrelsen.
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Energi og forsyning

Energiforsyning

Andel er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr.
Elleverandgrselskabet er det selskab, der salger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Der er mulighed for tilslutning til naturgas, da der er naturgas i omradet. Der er muligt at erstatte eller supplere naturgasforsyningen med et anlaeg
baseret pd vedvarende energi, jf. bekendtggrelse nr. 904 af 24/06/2016, §19 stk. 3 og som er naevnt i §15 stk. 1, pkt. 2 og 3. Eksempel pd
vedvarende energikilder er jordvarme, varmepumpe og traefyr. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af oliefyr. Der tillades opsaetning af
solenergianleeg. Supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf.
Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleeg, BEK nr. 690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.).

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal kommunalbestyrelsen dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.

Vandforsyning

Omrédet forsynes med vand fra FORS A/S og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning hertil.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Ved lokalplanomrddet er der etableret flere kloakledninger. Spildevand skal ledes til den offentlige
spildevandsledning.

Som angivet i spildevandsplanen for Holbaek Kommune fastsaettes aflgbskoefficienten for et omréde til boligformal til 0,5. Aflgbskoefficienten
angiver, hvor meget overfladevand, der direkte ma afledes til regnvandsledningen. Hvis aflgbskoefficienten overskrides, skal der anvendes andre
metoder til h&ndtering af den vandmaengde, der er stgrre end den tilladte. Disse regnvandsmaengder skal h&ndteres / forsinkes p& egen grund, for
eventuel afledning til regnvandsledning. H8ndteringen /forsinkelsen kan ske ved forskellige LAR-Igsninger eksempelvis ved underjordiske
regnvandsfaskiner.

Vejvand m& som udgangspunkt ikke nedsives da omradet er indvindingsopland til almen grundvandsforsyning (IOL), jf. punkt 8.6.5 i Kommuneplan
2021. Dog kan nedsivning af vejvand via vegetationsdaekkede grgfter, der renser vandet, accepteres.

Det anbefales at regnvand nedsives p& egen grund, hvis jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det. Nedsivningsanlaegget skal
udformes og placeres sa vand kan ledes vaek uden ulempe for terraen, installationer, bygninger og naboer.

Ved ekstreme regnhaendelser kan ledningssystemet og LAR-Igsninger ikke bortlede alt vand, derfor er det vigtigt, at ejlendomme og omrader
indrettes sddan, at vandet samler sig i lavninger, hvor der ikke er bygninger, infrastruktur og andre veerdifulde anlaeg, der kan tage skade.

Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbeek Kommune.

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanlaegget skal etableres pd privat anledning, og det kraever forsyningsselskabets
godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse vilkér. Tilslutning og overtagelse skal
betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlagget udfgres, skal der veere truffet en aftale mellem
forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af
anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes
aftale om dimensioneringen af anleegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det
gnsker at overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive forsyningsvirksomheder og
myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pd koordinering, réd og vejledning. Holbaek Kommunes myndighedsopgaver pa
spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand. Tilslutning til den offentlige kloak skal feerdigmeldes af
autoriseret kloakmester til Holbeek Kommune. Tilladelse til etableringer af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler p8 LAR: Se flere eksempler pd Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p& www.laridanmark.dk.

Side 11 af 20


http://www.laridanmark.dk

3.82 - Boligomrade ved Avangsvej, Holbaek

Baredygtighed

Det nye boligomrade udnytter en eksisterende arealreservation og indtager ikke nyt land til boligudvikling. Herved kan det eksisterende bymiljg og
de lokale veerdier udnyttes og understgttes. De vigtigste landskabelige og naturmaessige elementer indenfor omradet bevares og sgges styrket i
lokalplanen. Lokalplan regulerer p8 forskellige m&der hvordan ressourcer og miljget skal handteres, f.eks. skal boligomradet h&ndtere regnvandet
lokalt, hvor grundvandet og vandmiljget beskyttes mod forurening. Lokalplanen giver med gode faellesarealer mulighed for at mgde sine naboer
bdde formelt og uformelt. Omradet sikres mod trafikstgj og der etableres gode fzelles opholdsmuligheder med sgen som et stort rekreativt og
naturmaessigt aktiv. Boligomradet kan tilknyttes det eksisterende stinet og forbinde til naeromradets daglige goremal, offentlig transport og stgrre
rekreative omrader.

1 Bymiljg og lokale vardier

De nye raekkehuse far mindre haver, hvor man har mulighed for at veere privat. Der er god mulighed for at mgde boligomradets gvrige beboere i de
feelles opholdsarealer mellem husene og i det store grgnne omrade.

De primzere falles opholdsarealer er placeret, s8 man kan nyde solen fra syd og vest. Omradets sg vil virke kglende pa varme dage, ligesom
beplantning kan give mulighed for at opsgge skygge. Lokalplanomradet ligger i Iz for vind fra naeromrédets bebyggelse mod syd og vest, mens teet
beplantningen mod @st og nord skaermer for vinden her fra.

Den fleste nye bebyggelser orienterer sig mod syd og kan udnytte sollyset aktivt i forbindelse med opvarmning og lysindfald.

Lokalplanomrédet ligger med gode stiforhold til bde trafikmaessige og rekreative stier i den sydlige del af Holbaek. Der er gode muligheder for
offentlig transport pd Roskildevej. Med lokalplanen etableres en sikker trafikafvikling p& Skagerakvej med nye helleanlzeg, svingbaner og
vejmarkering. Internt i omradet tages der trafikale foranstaltninger ved stikrydsning og med fortov langs fordelingsvej. Der udlaegges 0,5 parkering
pé feellesomradet og 1 parkering pa egen grund, hvilket opfylder kommunens parkeringsnorm 1,5 biler pr. teet-lav bolig.

2 Landskab

Sgen, der ligger i lokalplanomradet nordlige del udger omrédets stgrste landskabsmaessige og naturmaessige veaerdi. Med fjernelse af opvaekst og
beplantning p& den sydlige del af sgen, vil den i hgjere grad blive et landskabelig kvalitet for omradet. Derudover ligger omradet skjult fra
trafikerede veje og med naerhed til de stgrre landskabelige omrader som Holbaek Fzelled og Kalvemose. Der er enkelte karakterfulde traeer, som
med lokalplanen bevares. Traeerne kan fungere som pejlemaerke og vil give det nye boligomradet noget karakter fra begyndelsen. Med den
andrede arealanvendelse fra h&ndvaerk til boligbebyggelse sker placeringen af de nye bebyggelser i tilknytning til den eksisterende by. Der
inddrages dermed ikke nyt areal i det &bne land til byudvikling.

3 Natur

Som naevnt er sgen omrédet stgrste naturmaessige aktiv. Sgen er §3 beskyttet og det sikres i planen at sgen ikke forurenes med overfladevand fra
vej og parkering. Sgen har stor naturmaessig vaerdi og det er vigtigt at der tages hensyn til sgen og den tilknyttede biodiversitet. Den planlagte sti
rundt om sgen skal anlaegges med respekt for dyre- og planteliv pd sgens breemme. Alt anlaegsarbejde omkring sgen skal godkendes af Holbaek
Kommune. P& nordsiden af sgen stdr en raekke hgje traeer, som er potentielle rastesteder for flagermus. Nogle af disse traeer er ogsd gdet ud og
har stor vaerdi for biodiversiteten. Disse traeer bevares med lokalplanen og m3 ikke feaeldes. Derudover er det udpeget enkelte stgrre traeer i
lokalplanomr&det som om muligt skal bevares. Traeerne kan sammen med sgen og Kalve A fungere som gode naturmaessige aktiver for spredning af
dyreliv i den gkologiske forbindelse mellem Kalvemosen og Holbaek Faelled.

4 Ressourcer og miljo

Lokalplanen udnytter eksisterende arealreservation og omdanner omradet til boligomrade. Affaldshdndtering og affaldssortering skal ske som
foreskrevet i Holbaek Kommunes affaldsregulativer. Der vil blive etableres faellesaffaldssortering, der max. placeres 50 meter fra fjerneste bolig.
Regnvandet h&ndteres til lokalt med forskellige LAR-Igsninger. Lokalplanen sztter bl.a. krav om anvendelse af permeable beleegninger med
mulighed for nedsivning, der ikke forurener sgen, Kalve A eller grundvandet.

De eksisterende bygninger p& grunden er ikke lzengere anvendelige og kan rives ned.

5 @konomi

Boligomradet er placeret i Holbaek by, hvor der er et bredt udvalg af offentlige og private servicefunktioner. Boligomradet kan anvende den
eksisterende infrastruktur, som veje, stier og forsyningsledninger som vand, varme, og kloak mv. Udstykkes omradet til flere ejere stilles der i
lokalplanen krav om etablering af en grundejerforening, som bl.a. skal varetage driften af faellesarealer.

6 Sundhed og trivsel

Der skal etableres stgjafskeermning mod Skagerakvej, der beskytter boligomrédet mod trafikstgj herfra. Stier igennem lokalplanomradet sikrer god
adgang til de omkringliggende rekreative arealer og naeromradets indkgbsmuligheder og offentlig transport. Der etableres gode feellesomrader
centralt i lokalplanomradet, hvor beboerne kan mgdes og bgrnene kan lege. Lokalplanen giver mulighed for opfgrsel af mindre bygninger i
feellesomradet til f.eks. legehus, drivhus eller faelles skur. Fordelingsvejen og enkelte steder i faellesomrdderne belyses, s& de opleves som trygge.
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Miljg

Stgj

I forbindelse med planlaegning for arealer til stgjfslsom anvendelse, sdsom boligomréder, skal det sikres at Miljgstyrelsens vejledende graenser for
ekstern stgj overholdes.

I forbindelse med neaerveerende lokalplan er der blevet udarbejdet stgjrapporter for hhv. industristgj og trafikstgj. De to rapporter er vedlagt som
bilag.

Lees stgjrapport for industristgj ved at klikke her.

Laes stgjrapport for trafikstgj ved at klikke her.

For industristgj konkluderes det, at idet stgjgraenserne der i dag er gaeldende for ekstern stgj fra virksomheder i nzeromradet forudsaettes
overholdt vil stgjgraenserne for omrédetype 5: 45/40/35dB i lokalplanomrédet ligeledes vaere overholdt.

De eksisterende virksomheders aktiviteter vil ikke blive begraenset af, at lokalplanomradet udlaegges til boligomrade.

For trafikstgj konkluderes det, at der er behov for en afvaergeforanstaltning i form af f.eks. opsaetning af en 2,3 m hgj stgjskeerm. P& den made vil
stgjen pa facaderne i stueetagen og pa opholdsarealerne generelt vaere lavere end graensevardier Lden = 58 dB for vejstgj.

I lokalplanen sikres boligomr8det mod ekstern stgj med bestemmelser om, at der skal etableres afvaergeforanstaltninger i form af stgjskaerm mod
vejstgj fra Skagerakvej.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening p8 grunden. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet
indstilles og kan fgrst genoptages, ndr dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes p8 jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet.

Arealet har tidligere ligget som dels dyrket mark og dels eng yderst i Grandlgses ejerlav. Landskabet har givet mulighed for bebyggelse i
forhistorien og der er teet nord for registreret fund af oldsager fra bondestenalderen. Da der er sandsynlighed for at der er bevaret arkaeologiske
interesser pd planarealet, anbefaler museet at bygherre forud for jordarbejder indhenter juridisk gaeldende udtalelse jf. museumslovens §25 for at
undgd uplanlagte og fordyrende standsninger af jordarbejder og byggeri. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres p8 landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum Vestsjzelland om en udtalelse. S8fremt der i
forbindelse med grave og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og
fundet skal anmeldes til Museum Vestsjeelland, jf. museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (LBK nr 448 af 10/05/2017). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning p8 miljget, ndr disse

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre aendringer i sddanne planer
eller programmer eller

2) i gvrigt fastlzegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
Efter § 8, stk. 2, nr. 2 skal planer dog kun miljgvurderes, hvis de m& antages at kunne fa en veesentlig indvirkning p& miljget.

Forslag til lokalplan nr. 3.82 vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne f& en vaesentlig indvirkning p& miljget og vurderes derfor ikke at
veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

Planforslaget ikke vil vaere til hindre for sgens biodiversitet og fauna.

Der ikke etableres miljgvurderingspligtig infrastruktur, bebyggelser eller anvendelse.

Planforslaget ligger i forleengelse af det eksisterende i omradet.

Planforslaget er i overensstemmelse med efterspgrgslen pd mindre boliger i og omkring Holbaek.

Planforslaget bestemmelser vil sikre hgjden p& bebyggelserne ikke overskrider kommuneplanrammen (3.B12) p& 8,5 m.
Lokalomrédet er i byzone, og byudviklingen er i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.
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Bilag IV-arter

Planlaegning skal ske i overensstemmelse med beskyttelseshensyn og bestemmelser for de internationale naturbeskyttelsesomrdder og
internationalt beskyttede arter, herunder varetagelsen af forbuddet mod at beskadige eller gdelaegge bilag IV-dyrearters yngle og rasteomrader,
samt bilag IV-plantearternes voksesteder.

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter pd arealet, men der er en formodning om at stgrre traeer pd den nordlige side af sgen kan veere
yngle- eller rastelokalitet for arter af flagermus. Derfor er fglgende indarbejdet i planen.

Lokalplanen 8bner ikke op for indgreb i treebeplantninger nord for sgen og det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil pdvirke omradets gkologiske
funktionalitet for en eventuel flagermusbestand. P8 den baggrund vurderes det, at der ikke er behov for naermere undersggelser eller vurderinger
af traebeplantningens eventuelle funktion som yngle- eller rastelokalitet for arter af flagermus. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger p8 bilag IV-arter.

Servitutter

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Ejer- og rddighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.
Folgende servitutter er lyst p& matr.nr. 5g LI. Grandlgse By, Grandlgse.

Dokument lyst den 31.07.1970 nr. 9687-21 om byggelinjebestemmelse vedr. Roskildevej (20m, hvortil tillzegges 1.5 gange hgjdeforskellen + 1m) -
bergrer kun selve “indkgrslen” af Avangsvej.

P3taleberettiget er Vestsjzelland Amtsrdd (i dag Holbaek Kommune som vejmyndighed).

Dokument lyst den 08.03.2013 nr. 1004348845 om vedtaegter for vejlavet for Avangsvej, hvilket der er medlemspligt til - vedrgrer kun selve
"indkgrslen” af Avangsvej.

Pataleberettiget fremgar ikke eksplicit, men antages at vaere vejlavet Avangsvej.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Efter planlovens § 16, stk. 2, skal redeggrelsen angive om gennemfgrelse af lokalplanen er afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre
myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

Reduktion af skovbyggelinjer

Realisering af lokalplanen forudsaetter, at Miljgstyrelsen vil reducere skovbyggelinjerne, som vist pa kortbilag 2A. Kommunen ansgger Miljgstyrelsen
herom efter lokalplanens vedtagelse. Det er en forudsaetning for at Miljgstyrelsen kan meddele tilladelse til reduktion, at reduktionen ikke vil veere i
strid med enten de landskabelige interesser eller andre naturbeskyttelsesinteresser, som skovbyggelinjen har til formal at beskytte. Desuden skal
der veere tale om en administrativ lettelse, dvs. at en raekke dispensationssager aflgses af én afggrelse, en reduktion. Alternativt har kommunen
mulighed for at meddele dispensation i de enkelte sager. I den konkrete sag er det vurderet, at der vil veere tale om en administrativ lettelse, og at
reduktionen ikke vil vaere i strid med landskabelige interesser eller andre naturbeskyttelsesinteresser, som den p&geeldende linje har til formal at
beskytte.

Holbzek Kommune har d. 11. november 2021 modtaget en sindet skrivelse fra Miljgstyrelsen, hvor de tilkendegiver, at der er grundlag for at
reducere skovbyggelinjen som anmodet, fordi skovomrdderne ligger bynaert, samt at skovbevoksningen bestar af mindre skovpartier herunder en
granplantage med begraenset veerdi for plante- og dyreliv.

Lokalplanens gennemfgrelse

Omradet til etablering af boligbebyggelse er privatejet, og realisering af lokalplanens indhold vil ske pa privat foranledning.

Udbygningsaftale

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen er en frivillig udbygningsaftale mellem grundejer og kommunen om infrastrukturanlaeg jf. planlovens §
21b ogsd vedtaget. Med udbygningsaftalen etableres en ny og trafiksikker vejadgang fra Skagerakvej med nye svingbaner og stgttepunkter for
gdende, ligesom der etableres gangsti til den eksisterende stinet nord for Skagerakvej.

Udbygningsaftalen kan ses her.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for
lokalplanomrédet som angivet jf. § 2.

§1 Formal
1.1 Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af teet/lav boligbebyggelse med tilhgrende fzelles friarealer.
at fastlaegge den overordnede vej- og stistruktur, der sikrer gode faerdsels- og parkeringsforhold.

at fastlaegge en stistruktur, der skaber god sammenhang med de omkringliggende omrader.

at udlaegge omréder og etablere anlaeg til lokal hdndtering af regnvand.

at sikre boligbebyggelsen ikke udseettes for stgj.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgraenses som vist p& kortbilag 4 og udger ca. 15.100 m2. Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 5g LI. Grandlgse By,
Grandlgse, og del af matr. 5ee, Tastrup, Holbaek Jorder.

2.2 Omradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i de tre delomrdder A, B og C, som angivet pa kortbilag 5.

§3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligformal i form af taet/lav bebyggelse med tilhgrende feellesarealer.
3.1.1 Delomrade A skal anvendes til tzet/lav boligbebyggelse i form af raekkehuse.
3.1.2 Delomrdde B skal anvendes som fzelles opholdsareal.

3.1.3 Delomrade C bestar af arealer, der ikke kan betegnes som fzelles opholdsareal; herunder omrade til lokal afledning af regnvand (LAR),
vej, parkering og stgjbelastet grant omréde. Indenfor delomr8de C skal der placeres fzlles affaldssystemer, som angivet pd kortbilag 5.

§4 Udstykninger

4.1 Omrddet ma kun udstykkes til teet-lav bebyggelse i henhold til principperne vist pa kortbilag 5.

4.2 Ved udstykning til teet-lav bebyggelse skal grundstgrrelse vare min. 140 mZ2.

4.3 Udstykning m3 ikke ske i delomr8de B og C.

4.4 Uanset ovenstdende kan mindre udstykninger finde sted til tekniske anlaeg og infrastruktur.

§5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1 Bebyggelse skal placeres inden for de angivne byggefelter p& kortbilag 5.

5.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 90. For hele lokalplanomréddet ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 40.

5.3 Bebyggelse m& maksimalt opfgres i 2 etager med lodret skel. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag m& vaere hgjere end 8,5 m over
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terreen.
5.4 Beboelsesbygninger skal placeres mindst 2,5 m fra skel mod vej.

5.5 Der mé ikke opfgres sekundaere bygninger mellem vej og beboelsesbygning. Der kan dog opfgres et skur pa op til 6 m2. Skuret ma ikke
placeres narmere skel mod vej end 0,4 m.

5.6 I det feelles friareal kan der opfgres op til 5 mindre bebyggelser, sdsom fzelles drivhus, legehus eller lignende med et samlet bebygget
grundareal p8 maks. 150 m2.

§6 Nedrivning af bebyggelse

6.1 Eksisterende bygninger p8 grunden, som angivet pa kortbilag 5, kan ved lokalplanens tilblivelse nedrives.

§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Boligbebyggelsens facader skal fremstd som skifer, fibercement eller udfgrt i lerteglsten, i blank mur, eller med filset, eller pudset overflade.
7.2 Mindre facadepartier ma fremstd med semi-transperante materiale sdsom lameller og skaerme.
7.3 Private sekundaere bygninger, sdsom skure skal opfgres i trae, fibercement, puds eller skifer.

7.4 Boligbebyggelse og private sekundaere bygninger skal for hver sammenhangende raekkehusbebyggelse fremstd med samme facadefarve og
holdes inden for farveskalaerne rgd, hvid, grd, sort, brun og gul, som er angivet i bilag 6.

7.5 Miljostationer skal fremstd med traebeklzaedte facader, enten behandlet med klar olie eller i sort, mgrkegrd eller mgrkebrun farve.
7.6. Drivhuse m& desuden fremst3d i glas eller PVC.

7.7 Tage p8 boligbebyggelse og sekundaere bygninger skal udfgres som flade tage uden egentligt udhaeng. Taghaeldning m8 vaere maks. 10 grader.
Drivhuse og legehuse er undtaget denne bestemmelse, og ma ogsd udfgres med saddeltag.

7.8 Tage pd boligbebyggelse, private og faelles udhuse skal deekkes med tagpap, tagplader eller udfgres som beplantede, grgnne tage.
7.9 Tage pa boligbebyggelse, private og faelles udhuse skal fremsta sorte eller mgrkegrd, medmindre de beplantes.

7.10 Tage pa mindre bebyggelse sdsom drivhuse, legehuse, udestuer samt private overdaekninger skal udfgres i tagpap, plademateriale, gronne
beplantede tage, glas eller PVC og skal fremsta sorte, mgrkegrd eller klare.

7.11 Tagrender og tagnedlgb skal udfgres i zink.
7.12 Vinduer af plast og vinduer med snydesprosser m& ikke anvendes.
7.13 Altaner kan tillades. Der ma ikke opseettes altaner pd bebyggelsens gavle.
7.13.1 Der m3 ikke opsaettes altaner pd sydsiden af de boligbebyggelser, der ligger naermest lokalplanomrddets naboer mod syd.
7.13.2 Der kan opseettes udvendige skilte eller lignende p& bygninger, hvis der drives liberalt erhverv i egen bolig. Skiltet m& max. veere 0,3

m?2 stort, og m& kun belyses med deempet nedadrettet belysning.
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§8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Veje

8.1.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skagerakvej.
8.1.2 Veje og stier udlaegges som private faellesveje i princippet som vist p& kortbilag 5.

8.1.3 Fordelingsvejen udlaegges i 7,5 m bredde og anlaeegges med 6 m kgrebane og 1,5 m fortov, som angivet p8 kortbilag 5 og i snittegning
A-A p8 bilag 7. Langs fordelingsvejen udlaegges desuden en grgft til afledning af regnvand og rabatareal. Fordelingsvejen skal belyses med
nedadrettet belysning.

8.1.4 Boligveje skal anlaegges i 5,5 m bredde, som angivet i snittegning B-B p& bilag 7.
8.1.5 Vendepladser placeres som angivet p& kortbilag 5.

8.2 Stier

8.2.1 Stier, der er angivet pd kortbilag 5, udlaegges i 2 m bredde og skal fremsta i slotsgrus jf. snittegning C-C bilag 7.
8.2.2 Der kan etableres andre stier i omradet. Disse skal fremst8 som trampestier eller udfgres i slotsgrus, jf. snittegning D-D bilag 7.
8.2.3 Der skal etableres bomme eller lignende ved stiudmunding til vendeplads ved Kvangsvej, som angivet pa kortbilag 5.

8.3 Parkering

8.3.1 Der skal udlaegges og anlaegges parkering svarende til 1,5 antal parkeringspladser pr. boligenhed. Parkeringen kan ske som
faellesparkering eller som en del af vejudlaegget. Faelles parkeringspladser skal afmaerkes i kgrebanebelagningen.

8.3.2 Der skal anlaagges minimum 2 parkeringspladser, der kan anvendes af handicapegnede kgretgjer. Heraf 1 med et brugsareal pd 4,5 x 8
meter.

8.3.3 Fzellesparkering udformes som vist p8 kortbilag 5 og skal anlaegges med permeable belaegning som f.eks. graesarmering.
Feellesparkering ud for matr.nr. 5bx skal holde en respektafstand p& min. 1,5 meter til skel.

§9 Terren og LAR

9.1 Terraenet ma reguleres maks. +/- 0,5 m i forhold til naturligt terraen og ikke naermere naboskel end 1 m.

9.2 Der skal etableres foranstaltninger til lokal afledning af regnvand i omradet, som angivet pa kortbilag 5. Omradet har en tilladt aflgbskoefficient
pd 0,5. Overfladevand herover skal hdndteres internt i omradet.

9.3 Overfladevand fra vej og parkering ma ikke udledes direkte til sg eller nedsives, men skal renses med f.eks. olieudskiller, filtermuld eller lign.

§10 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

10.1 De udpegede traeer pd kortbilag 8 er bevaringsvaerdige pga. deres karaktergivende og/eller naturmaessige veerdi, disse traeer skal bevares.

10.1.1 Beplantningsbaeltet i lokalplanomradets nordlige skel mod Skagerakvej og nord for sgen skal s vidt muligt bevares. Traeer med
stammediameter over 25 cm ma ikke faeldes.

10.1.2 P8 sgens nordlige side stdr en raekke traeer, der er udpeget som muligt levested for flagermus, disse skal bevares ogsd selvom de er
gdet ud.

10.1.3 I lokalplanomrédets sydlige del star 2 markante treeer mod nabo, som om muligt skal bevares.

10.2 I tilfeelde af at udpegede traeer af fagkyndige vurderes til at vaere risikotraeer og udggre en fare for omgivelserne, ma disse feeldes eller
topkappes sa stammen bestar til gavn for biodiversiteten. I tilfaelde hvor bevaringsveerdige traeer faeldes helt, skal den fjernede beplantning

Side 17 af 20



3.82 - Boligomrade ved Avangsvej, Holbaek
erstattes af tilsvarende beplantning, der over tid kan vokse til samme karaktergivende og veerdifulde beplantning, som er blevet fjernet.
10.3 Boligernes for- og baghaver skal afgreenses af haek eller anden buskopvaekst.

10.4 Grgnne omrader i delomradde B og delomrade C skal fremstd med jeevn fordeling af vildere naturgraes med engkarakter og et mere plejet
omréde med stgrre mulighed for ophold og leg. Der kan plantes Igvfaeldende traeer, frugttraeer og baerbuske.

10.5 I skel mod naboer syd og vest for lokalplanomradet skal der opfores faste hegn i en hgjde pd 1,8 m, som angivet pa kortbilag 5, sdledes at
bleendingsgener fra lyskegler undgas.

10.6 Mod Skagerakvej skal der inden for lokalplanomradet opfgres en stgjskaerm p& mellem 2,3-2,5 meter, som angivet pa kortbilag 5.
Stgjskaermen skal placeres sa den ikke gor skade pa de bevaringsvaerdige traeer i det nordlige skel. Den bevaringsvaerdige beplantning fremgar af
kortbilag 8.

10.7 De tekniske anlaeg i omradet skal sd vidt muligt skjules ved terreenregulering og beplantning.

10.8 Ubebyggede arealer ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering, udover hvad der normalt hgrer til i et boligomrdde. Eksempelvis
ma henstilling og parkering af kgretgjer over 3.500 kg opstilling af fritidsbade, uindregistrerede kgretgjer, campingvogne og lignende ikke finde
sted. Handicapbusser er undtaget herfor.

§11 Belysning

11.1 Der skal etableres belysning langs fordelingsvejen.

11.2 Belysning ma have en maximal lyspunktshgjde p8 4,2 meter.

11.3 Langs boligveje skal belysning placeres pa vejsiden af de skure, der ligger ud mod boligvejen.

11.4 Belysning langs stier ma kun etableres som pullertbelysning eller lignende i max hgjde pd 1,2 meter.

11.5 Belysningen skal vaere afskaermet, sa det ikke generer omboende med blaendingsgener.

§12 Tekniske anlaeg

12.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og varmepumper samt ventilation skal placeres s8 de ikke er synlige fra vej og feellesarealer. De
kan f.eks. inddaekkes i traekonstruktion og have perforeret metalgitter bemalet som de gvrige sekundaere bygningsdele.

12.1.1 Transformerstationer skal indpasses i omrddet under hensyn til at de bliver s3 lidt synlige som muligt og placeres under hensyntagen
til nabobebyggelse.

12.2 Ledninger skal fgres i jorden.

12.3 Omrédet kan forsynes med feelles antenneanlaeg, kabelnet og lignende signalanlaeg. Der m& som udgangspunkt ikke opsaettes tv - og
radioantenner, herunder parabolantenner i lokalplanomrédet.

12.4 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal de dele af anlaegget, som anbringes udvendigt pd bygningen,
tilpasses bygningens form og fglge tagets heaeldning.

12.5 Der skal etableres felles affaldssystemer i miljgstationer, som angivet pd kortbilag 5. Bestemmelser om miljgstationernes fremtraeden er
beskrevet i §7.5.
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§13 Stgj

13.1 Der skal etableres en stgjskaerm i en hgjde pa mellem 2,3-2,5 m, som angivet pa kortbilag 5. Stgjskaermen skal sikre at boligomradet ikke
udsaettes for trafikstgj, der overstiger miljgstyrelsens graensevaerdier for trafikstgj i boligomrader; herunder bebyggelse og udendgrs
opholdsarealer, der ligger p& 58 dB. Stgjskaermen skal daekkes af beplantning p& begge sider.

§14 Energi og forsyning

14.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv vandforsyning, samt de offentlige anlaeg for spildevand.

14.2 Efter godkendelse fra kommunalbestyrelsen kan §14.1 fraviges til fordel for lokal forsyning via. eksempelvis luft/vand-varmepumpe eller lign.

§15 Grundejerforening

15.1 Hvis omradet udstykkes til forskellige ejere, skal der oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal oprettes senest ndr halvdelen af ejendommene er taget i brug.

15.2 Grundejerforeningen er pligtig at forestd drift og vedligeholdelse af private falles veje, stier, LAR-Igsninger og friarealer herunder ogsd
beplantning.

15.3 Det p8hviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter, som skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

15.4 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de anlagte veje, herunder parkeringspladser langs vej samt stier, LAR-Igsninger og grgnne
feellesarealer.

§16 Forudseetninger for ibrugtagen

16.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:
a) infrastrukturanlaegget jf. udbygningsaftalen er faerdigt og godkendt af Holbaek Kommune.
b) der er etableret stier og faellesarealer tilknyttet den enkelte afsluttede bebyggelse jf. kortbilag 5.

c) befaestet vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggelsen er etableret jf. § 8.

16.2 Senest ved ibrugtagning af 90 % af den samlede byggeret skal LAR-anlzaeg, stisystemer og feellesarealer herunder legeomrader og belysning
veaere anlagt.

16.2.1 Mindre arealer som er ngdvendige til brug for byggeplads og kgrsel i forbindelse med faerdigggrelse af den resterende del af
bebyggelsen kan dog undlades. S8danne arealer skal vaere anlagt senest 2 &r efter ibrugtagning af den sidste del af bebyggelsen.

§17 Tilslutning til faellesanlaeg

17.1 Der er tilslutningspligt til LAR-Igsning for samtlige grundejere inden for lokalplanomrddet.

§18 Aflysning af Byplanvedteegt og lokalplan

18.1 Byplanvedtaegt nr. 18 aflyses delvist, for s& vidt angdr denne lokalplans omr&de, som anfgrt i § 2.

18.2 Lokalplan 4.37 aflyses delvist, for sd vidt angdr denne lokalplans omr8de, som anfart i § 2.

§19 Lokalplanens retsvirkninger

19.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
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planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

19.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortssette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.
der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til Plandata.dk.

19.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pd betingelse af, at det ikke
andrer den sarlige karakter af det omrade, der spges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§20 Vedtagelsespategnelse

20.1 Lokalplan 3.82 - Boligomrade /&vangsvej er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 15.12.2021.
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Facadefarver

Farver pa Miljgstationer i trae

Jordfarver

NCS-kode

Andre farver

NCS-kode

Okker
S2540-Y20R

Klar olie

Lys okker
S$1530-Y20R

Ra Siena
S 4040 - Y4A0R

Lys ra Siena
S4020-Y20R

Rad okker
S 2570-Y40R

Engelsk rad
S 4050 - Y8OR

Svensk red
S 5040 - Y80R

Mearkebrun
S$7020-Y80R

Brun umbra
S$8010-Y30R

Dodenkop
S$8010-Y90R

Gragren
S$4010 - G50Y

Gron umbra
S 7005 - G20Y

Hvid
S0500-N

Lysegra
$2500-N

Merkegra
S5000-N

Sort
S9000-N

Sort
S 8505 - B20G

Merkegra
S5000-N

Antracitgra
RAL 7016

Mearkebrun
S$7020-Y80R

Note

Farverne er her defineret ud fra NCS systemet (se
evt. neermere pa http://www.ncscolour.com/), en
enkelt er fra RAL systemet.

Kodevzerdierne skal ikke opfattes som et krav om
praecision, men blot definere udganspunktet for
farven.

Den samme farve vil desuden kunne fremtraede ret
forskelligt afhaengigt af glans, malingstype og pig-
ment. For eksempel findes okkergul og svenskrad
fra gammel tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra skemaet eller ikke
pa anden vis, fx | Center for Bygningsbevaring

i Raadvads anvisning “Den klassiske pigment-
farveskala” (2013), kan dokumenteres at hare til
den klassiske pigment-farveskala, ma ikke anv-
endes.

Af trykketekniske arsager kan de viste farver aldrig
blive gengivet helt korrekt pa tryk eller print, og
slet ikke set pa en skreem.

Prover pa “de rigtige farver”kan bl.a. ses hos kom-
munen, en malermester, en farvehandler eller et
byggemarked.

Traditionelle betegnelser for jordfarver er bl.a.

Gul - Gul(d) okker, Jernoxydgult, (Jernvitriolkalk).

Brun - Terra de Siena, Ra og braendt Umbra, Capu
Mortuum.

Rod - Red okker, Engelsk-, Svensk- og Italiensk-
rodt, Breendt Terra de Siena (Falured).

Gron - bjerg-, malikit-, kobber-, mineral-, tyroler-
og skifergrent.

Bla - bjerg-, kobber-, mineral- og hamburger-
blat.

Hvid - Hvid - danskhvidt, weinerhvidt og perle-
hvidt, (hvidtekalk).

Sort - Sortgrafit, sortkridt, spansk kridt, skifersort
og tegneskifer.

Traditionelle betegnelser for andre farver er

bl.a.

Gul - (Kadmiumgul).

Brun - Raumbra, Breendt umbra.

Rod -

Grogn - Gronjord, Kromoxidgrgn, Hollandsk grgn,
Portgren.

Bla - Ultramarinbla, Lapis Lazuli, Koboltbl3,
Berlinerbl3, Pariserbla.

Hvid - Kridt, Titanhvidt.

Grda - Varm gra, Kold gra, Grafitgra.

Sort - Oxydsort, Sodsort, Kenrag, Bensort.

Bilag 6
Farvekort
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Snittegning af vej og stisnit



Sef

//////////////////////////

NN AN N AN N NACNACAN NN A N NN
A CALAIANANEBA _ANANAACANAIACALS

NN NN AN NN NN,

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Signaturforklaring

.. @:@ . Grupper af treeer, der skal bevares.

é‘zﬁ ’ Enkelt stiende traeer, der skal bevares.

LAR - anlaeg

Bilag 8
Felles friareal - blandet naturgraes og brugsplene Be p I antnin gsp I an




	382-boligomraade-ved-aavangsvej-holbaek (1)
	Kortbilag 3.82

