Screening for miljgvurdering

Lokalplanforslag nr. 11.27 for boliger ved EImelunden

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lbk nr. 1976 af 27. oktober 2021 med senere
aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer indenfor fysisk
planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter
omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Planomradet i dag

Omradet er beliggende mellem Holbaekvej og Plejecenter Elmelunden, pa adressen Elmelunden 1, 4450
Jyderup, matr. nr. 14gm, Jyderup By, Jyderup. Omradet har et samlet areal pa i alt 3.795 m2.




Beskrivelse af planforslaget

Der er tale om et aeldrecenter, der ikke leengere blev benyttet og dermed stod tomt, som gnskedes
omdannet til 2-veerelses aldreegnede boliger.

Holbaek Kommune har i september 2020 meddelt dispensation fra den geeldende lokalplan til en midlertidig
anvendelse til boligformal. Af den geeldende lokalplan fremgar det at omradet kun ma anvendes til offentlige
formal i form af seldrecenter. Dispensationen er begrundet med, at bygningerne pa Elmelunden 1 stod
tomme og at den gnskede anvendelse, til boliger, der kan anvendes af aldre, er i overensstemmelse med
omradets gvrige anvendelse med boliger af samme type, samt sammenhaeng til aktivitetscentret og
plejecenteret

Formalet med lokalplanforslaget er at skabe det planmaessige rette grundlag for, at indrette det tidligere
eeldrecenter til boliger (eeldreegnede boliger). Anvendelsen til seldreegnede boliger ligger i trdd med den
nuveerende anvendelse og der fastholdes en forbindelse mellem aktivitetscenteret/plejecenteret og de nye
boliger.

Lokalplanforslaget falger saledes op pa den midlertidige dispensation fra den geeldende lokalplan, og gar
den nye anvendelse til seldreegnede boliger permanent

Planomradet er omgivet af andre aeldreegnede boliger, og vil derfor fungere harmonisk sammen med det
omkringliggende landskab. Det nye Plejecenter Elmelunden ligger st for planomradet, og er forbundet med
en stiforbindelse til planomradet.

Planen overholder Kommuneplan 2021 ramme 11.B22, som udlaegger omradet til boligformal med en
bebyggelsesprocent pd maksimalt 45, maksimalt 8,5m og i maksimalt 2 etager.

Der er tale om en ombygning af eksisterende bebyggelse, og der er sdledes ikke blevet eendret pa samlet
etageareal, bygningshgjde, etageantal eller bebyggelsesprocent. Planlaegningen vurderes ikke at aendre
vaesentligt ved eksisterende trafikale forhold, eller parkeringsmuligheder pa ejendommen. Tilsvarende
vurderes projektet heller ikke at indebaere vaesentlige pavirkninger af naboer.

Omradet er placeret centralt i byen med nem adgang via eksisterende infrastruktur og kollektiv transport.
Ombygningen af den eksisterende bebyggelse, men med nye formal, vurderes at vaere et udtryk for en
baeredygtig transformation, som hverken medfarer nedrivning eller ny- og tilbygning med de dertil knyttede
miljgbelastninger.

Planen skal herudover fastlaegge de store linjer for bebyggelsens omfang og udseende:

. Maksimal bebyggelsesprocent pa 45.
. Bebyggelse ma maksimalt veere 8,5 meter hgjt i maksimalt 2 etager.
. Materialer pa facader og tag

. Parkeringsnorm



Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja | Nej | Bemeaerkninger

Er planforslaget eller
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 3
og/eller 4?

(83, stk. 1., nr. 1)

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
vaesentligt?

(83, stk. 1, nr. 2)

Fastleegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(83, stk. 1, nr. 3)

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 11.27 for boliger ved ElImelunden
vurderes pa baggrund af denne screening ikke at kunne fa en
veesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor ikke at veere
omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planforslaget er i overensstemmelse med den
overordnede planleegning

¢ Planforslaget kommer ikke til at have en veesentlig
indvirkning pa miljget.

e Der er udelukkende tale om en ombygning af
eksisterende bebyggelse.

e Der bliver ikke eendret pa etageantal,
bebyggelsesprocent, bygningshgjde og etageareal.

Der kommer ikke til at ske anleegsarbejde i form af nybyg eller
tilbyg, som konsekvens af lokalplanforslaget.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

9. februar 2022

Dato for mv-hgringsfrist af
gvrige myndigheder

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.




Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoget

Ikke relevant/ikke veesentlig pavirkning

Bemeerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes naermere.

Planforslag fastleegger bestemmelser herom
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Bymiljg & landskab
1 Landskabelig veerdi, | Plan X Planomradet er i byzone, og der er ikke X
herunder visuel effekt udpeget bevaringsveerdigt landskab i
neerheden af omradet.
2 Grgnne omrader Plan, X Lokalplanen fastleegger omrader til feelles X
friarealer.
3 Arkitektonisk udtryk | Plan X Der er tale om en ombygning, og X
lokalplanforslaget opstiller bestemmelser
om maksimal bygningshgjde pa 8.5
meter, maksimalt 2 etager, facade- og
tagmaterialer og farver, som skal sikre, at
det arkitektoniske udtryk passer ind i
omgivelserne og til anvendelsen som
eeldreegnede boliger.
4 Kystlinjen, herunder | Plan X Planomradet ligger ikke i neerhed til

visuel effekt

kysten.




5 Landskabets
geologi

Plan

Der er ingen seerlige geologiske
formationer inden for lokalplanomradet
eller i umiddelbar neerhed.

6 Lys og/eller Plan Lokalplanforslaget vil indeholde

refleksion bestemmelser, som sikrer, at der ikke ma
anvendes materialer, som kan medfare
refleksioner til gene for naboer og
omgivelser.

7 Oplag, materialer, Plan, Byg, Da der er tale om en ombygning,

maskiner. afstedkommer planen ikke en stgrre
byggeproces.

8 F’L'a”db Der er ikke konflikter med

Landbrugsinteresser | -2"%"9) landbrugsinteresser.

9 Lavbundsjorder Plan Der er ikke udpeget lavbundsjorder inden
for lokalplanomradet.

10 Rastofinteresser Plan Planomradet er ikke omfattet af
rastofinteresser.

11 Skovbyggelinje, Plan Planomradet er ikke omfattet af en

herunder visuel effekt skovbyggelinje.

Befolkningens

sundhed / sikkerhed

12 Indendgars stgj Plan Planforslaget eendrer anvendelse fra

pavirkninger offentlig formal til boligformal.
Planforslaget vurderes ikke at medfgre en
starre stgjpavirkning indendars.

13 Svage grupper Plan Ombygningen skal tilgodese eeldre og

f.eks. handicappede svage grupper, bl.a. i indretning af boliger.

Plan, Der er ikke rekreative omrader indenfor

15 Friluftsliv og
rekreative interesser

lokalplanomradet, men i naerhed til.




16 Begraensninger og
gener overfor
befolkningen

Plan

Planforslaget vurderes ikke at give gener
overfor befolkningen.

17 Plan Planforslaget medfarer ikke

Sundhedstilstanden sundhedsrisiko for befolkningen.

18 Brand, eksplosion, gffeds"ab' Planforslaget medfarer ikke brandfare

giftpavirkning an eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning.

Der er ikke virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav i naerheden af
planomradet.

19 Ulykker Beredskab, Planforslaget medfgrer ikke en foraget

Plan ..
risiko for ulykker generelt.

Natur

20 Dyreliv Natur Anvendelsen aendres fra offentlig formal
til boligformal, og der forventes ikke
pavirkning af det lokale dyreliv.

21 Planteliv Natur Anvendelsen aendres fra offentlig formal
til boligformal, og der forventes ikke
pavirkning af det lokale planteliv.

22 Sjeeldne, Natur Der er ikke registreret bilag IV-arter inden

udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

for lokalplanomradet.

Der er ikke foretaget en besigtigelse, men
lokalplanomradet anvendes i dag til
boligformal og fuldt befeestet.

21 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Omradet ligger ikke i umiddelbar nserhed
af et Natura 2000-omrade.

Neermeste Natura 2000-omrade Store
Amose, Skarresg og Bregninge A ligger i
en afstand af ca. 1 km i fugleflugtslinje.

23
Spredningskorridorer

Natur

Lokalplanomradet er i byzone. Der er ikke
udpeget gkologiske forbindelser i
neerheden af omradet.




24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er ingen beskyttet natur indenfor
lokalplanomradet.

25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Lokalplanomradet er ikke omfattet af
skovrejsning og/eller skovnedlseggelse
eller fredskov.

26 Natur Lokalplanomradet ligger ikke indenfor en
Sgbeskyttelseslinje sgbeskyttelseslinje og/eller
og/eller abeskyttelseslinje.
abeskyttelseslinje
Forurening
27 Lugt xifgsom' Der vil ikke vaere aktiviteter, som kan
¢ medfgre lugtgener.

28 Stgjbelastning og xifgsom- Lokalplanforslaget medfarer ikke gener
vibrationer € pa omgivelserne i form af stgj eller

vibrationer. Der er heller ikke vaesentlige

stgjkilder, som vil pavirke boligerne.
29 Jordforurening, Jord Der er ikke registreret jordforurening
jordhandtering og inden for lokalplanomradet.
flytning
30 Risiko for Jord Ingen gget risiko for forurening i omradet.
jordforurening
Vand
31 Overfladevand, Ealtgf' ) Afledning af overfladevand vil ikke pavirke
herunder F;’rsjimg naboarealer eller have veesentlig
pavirkningerne af indvirkning pa grefter.
sger, vandlgb og
vadomrader
32 Udledning af ipi'l(;evsnd Omradet er feelleskloakeret og er en del
spildevand Forsyning af Holbaek Kommunes Spildevandsplan.

Lokalplanforslaget giver ikke anledning til
gget spildevand.




33
Grundvandsforhold

Grundvand

Der er almindelige drikkevandsinteresser
indenfor omradet.

34 Risiko for Grundvand Lokalplanforslagets anvendelse vil ikke
grundvandsforurening pavirke grundvandet.
Trafik
35 Trafikafvikling / TrTfik og Lokalplanforslaget fastholder etageareal
belastning aneg og Vil ikke medfare en gget trafikmaengde
eller vaesentlige aendringer af trafikken i
det omgivende omrade.
36 Trafikstgj Tr?ﬁk og Lokalplanforslaget vil ikke medfgre gget
aneg trafikstgj.
37 Emissioner fra Tfoik og Lokalplanforslaget vil ikke give anledning
eks. trafik til og fra o til @get udledning af drivhusgasser el.lign.
omradet?
38 Energiforbrug Tf?ﬁk Y Lokalplanforslaget vil ikke medfare et
(trafik) aneg gget energiforbrug som konsekvens af en
gget trafikbelastning.
39 Trafiksikkerhed Tr?ﬁk og Lokalplanforslaget medfarer ikke en gget
aneg risiko for trafikulykker.
Kulturarv
40 Kulturhistorisk Z'ﬁllg- ) Lokalplanomradet er ikke udpeget som
veerdi, herunder mﬂszm kulturmiljg, og der vil ikke ske pavirkning
kulturmiljger af beskyttede kulturmiljger.
41 Kirker herunder Plan Planforslaget vil ikke medfare byggeri
kirkeomgivelser og inden for kirkeomgivelser eller
kirkeindsigt. kirkeindsigtslinjer.
42 Fredede eller Plan, Der er ikke fredede eller
Holbaek

bevaringsveerdige
bygninger

museum

bevaringsveerdige bygninger inden for
lokalplanomradet.




43 Fortidsminder og

Plan,

Der er ikke fortidsminder eller arealer af

. Holbaek . . . 2
arkeeologi museum arkeeologisk interesse inden for omradet.
Ressourcer og
affald
44 Arealforbrug Plan Planforslaget overholder den overordnede

planlaegning. Der er tale om en
ombygning, hvor etageareal,
bygningshgjde og bebyggelsesprocent
ikke vil blive eendret. Der vil hverken
komme nybyg eller tilbygninger.
45 Energiforbrug Plan Planforslaget medfarer ikke et veesentligt
@gget energiforbrug.
46 Vandforbrug E'alg' ) Omradet ligger i FORS A/S
Forsyming, forsyningsomrade,
Grundvand .
Planforslaget vil ikke medfgre en
vaesentlig kapacitetsudvidelse.
47 Produktion, Plan Ikke relevant.
materialer og rastoffer
48 Kemikalier, Plan Planforslaget vil stille krav til
miljgfremmende materialebrug, bl.a. til facader og tag.
stoffer
Det vurderes, at der ikke er en seerlig
risiko for anvendelse miljgfremmende
stoffer inden for omradet.
49 Affald og genbrug P'ffllg- ; De gaeldende retningslinjer i Holbaek
o Kommunes regulativ for
forsyning husholdningsaffald skal overholdes.

Sammenfatning

Af screeningen kan det konkluderes, at
der ikke skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering.




