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3.88 - Bjergmarksskolen

Baggrund og formal

Holbaek kommune har en ambition om af udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs

Verdensmal og den Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse

for at bygge nyt og boszette sig i Holbaek Kommune. Saledes er narvaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen

forventer at bygherrerng og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil implementere de nyesteg forskrifter for

energivenligt byggeri, nar det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder. Kun pa denne made vil den

fk(?rtsatte udbygning af Holbeek Kommune kunne bidrage til implementeringen af savel den kommunale som den nationale
imastrategi.

Lokalplanen udarbejdes pd baggrund af et gnske om at muligggre en fremtidig udvidelse af Bjergmarkskolen og Bispehgjens

Bgrnegard, at opfere en samlet feelles tand- og omsorgsklinik samt smabygnlnger til brug i undervisningen eller for omradets

institutioner. Lokalplanens formal er at muligggre dette. Desuden skal der ogsa sikres ny adgangsvej ad Kattegatsvej og en

By brandvej aéj Bispehgjen. Endeligt sikrer lokalplanen, at en del af beplantningen i omradeafgraensningen udpeges som
evaringsveerdig.

Fremtidig udvidelse af Bjergmarksskolen

Den geeldende lokalplgn for Bjergmarkskolen er fra 1980. Lokalplanen giver mulighed for at bygge i 2 etager med en
bebyggelsesprocent pa 35. Dé etablerede byggefelter i lokalplanen er i dag fuldt udnyttet ved bebyggelsen i ét plan.

Lokalplanen er derfor I3st i forhold til en eventuel fremtidig udvidelse af det bebyggede areal, idet en udvidelse kun kan ske
ved at bygge opad i 2 etager i forhold til €t plan. Der gnskes derfor en ny lokalplan, der udlaegger nyt areal til udvidelserne,
samt sikrer at der kan ske en fremtidig udvikling af omradet.

En bygningsmaessig udvidelse er gennemfgrt ved, at én af skolens flgje er nedrevet og genopfert i 2 etager i 2013.
Bygningsmeessigt set er bebyggelsen fortsat fuldt funktionsdygtig, men, - et behov for en omfattende renovering i forhold til
energiforbrug og til fremtidig understgtning af nye padagogiske Iaerlngsmllj(zier samt fremtidssikring ved at muligggre,
udvidelse af skolen i forbindelse med en eventuel befolkningsvaekst, - ma anses for at veere sandsynligt indenfor en arraekke
pd maske 5 -15 ar. Lokalplanen muligggr en udvidelse af skolen p& op til ca. 4.800 m2 etageareal.

Det gnskes ligeledes, at et nyt plangrundlag giver mulighed for opfgrelse af mindre smabygninger til undervisningsformal og
sekundaer bebyggelse inden for skolens omrade til brug i undervisningen eller for fritidsordningep. Dette kunne f.eks. vaere
opfgrelse af vaeksthuse, udekgkken og lignende eller sekundaer bebyggelse som f.eks. skure, balhytter og lignende.

Fremtidig udvidelse af Bispehgjens Bgrnegard

I den gzeldende lokalplan er de etablerede byggefelter ved Bispehgjepns Bornegdrd ogsa fuldt udbyggede. Derfor gnskes det
0gsa, at en ny lokalplan, udlaegger nyt areal ved Bispehgjens Bgrnegard, der sikrer, at der kan se en, udvidelse, saledes der
kan oprettles endnu en vuggestuegruppe. Lokalplanen muligggr en udvidelse af BlspehﬂJens Bgrnegard pa op til 300 m2
etagearea

Fzlles tand- og omsorgsklink i Holbaek by

Tandklinikkerne og tandreguleringen i Holbaek by gnskes samlet i én fzelles klinik pa Bjergmarkskolen. Den nye fzelles
tandklinik samler tandplejen og tandreguleringen for bgrne- og ungeomradet i Holbaek Kommune. Samtidig udvides
tandplejen til ogsa at omfatte en saerlig omsorgs-tandklinik for udsatte borgere. Herudover skal der ske udvidelse i klinikkens
kapacitet, til ogsa at rumme de 18-21 3rige, der skal fortszette i tandplejeordningen.

Den eksisterende tandklinik pd Bjergmarksskolen, er nedslidt og gnskes fornyet og udvidet til nye formal. Det samlede
behov for den nye klinik bliver ca. 1.800 m? etageareal. Det vil ikke vaere rentabelt at udvide klinikken 0g ombygge den
eksisterende bygning, hvorfor der gnskes opfart en ny bygning. Den eksisterende bygning p3 ca. 500 m?, bevares og vil
fortsat rumme sundhedsplejen, der i dag anvender ca. 100 m“. Det giver mulighed for anden anvendelse 'til andre formal af
de ca. 400 m?, som tandklinikken i dag udggr af bygningen.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i byzone i den sydlige del af Holbaek by ret nord for Feelleden. Lokalplanomradet udggr ca.
11,6 ha og omfatter matr.nr. 30c og 12cf begge Holbaek Markjorder. Omradet anvendes i dag til offentlige formal herunder
skole, fritidsformal, tandklinik og diyerse bgrneinstitutioner. Planomradet afgreenses mod vest af Kattegatsvej, mod nord af
Bispehgjen, mod sz)st af et boligomrade og mod syd af den fredede park Holbaek Feelled.

Der er i dag vejadgang til Bjergmarkskolen og den integrerede institution Bispehgjens Bornegard via to adgange fra
Bispehgjen. Gaende og cyklister kan derudover tilga omradet fra vest ad en sti, der fgrer under Kattegatsvej.
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Fig. 1: Oversigt over omr8dets afgraensning

Skolen og omradet er etableret i 1970erne og er oprindeligt opfart i ét plan. Med tiden har den indpasset sig i lokalomradet
med bevoksning, stisystemer, infrastruktur og nye bygninger, der understgtter undervisning og det lokale idraets- og fritidsliv.
Omradet er saledes bade veletableret og udbygget.

Omrédet er karakteriseret ved pd langt hovedparten af omradeafgraensningen at vaere afskaermet fra omgivelserne af hgj og
teet trae- og buskbeplantning. Omradets terraen er relativt plant med en mindre hgj ved den sydvestlige matrikelgraense.

Lokalplanens indhold

Anvendelse og struktur

Lokalplanen udlaegger omradet til offentlige formal, sdsom skole og uddannelsesformal, daginstitutioner, fritids- og
idraetsaktiviteter. Lokalplanen viderefgrer den eksisterende struktur, men giver mulighed for videre udvidelse af arealerne til
fremtidig udvikling.

Lokalplanomradet opdeles i 3 delomrader Delomrade A forbeholdes skole- og fritidsbebyggelse herunder smabyfgnlnger sa
som veeksthuse til underwsnlngsformal samt udearealer herunder f.eks. boldpaner og atletikbane. Delomrade B forbeholdes
tand- og omsorgsklinik. Delomrade C forbeholdes daginstitution. Alle delomrader er med tilhgrende vej- og
parkeringsarealer.

Bebyggelsens udformning

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af byggeri med en maksimal bygningshgjde pd 11 meter over eksisterende terraen.
Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa kortbilag 3 udpegede byggefelter til hénholdsvis skolebebyggelse, tand- og
omsorgsklinik og daginstitution.

Smabygninger og befaestelsesgrad

Lokalplanen giver mulighed for etablering af sekundaer bebyggelser og smabygninger uden for de pa kortbilag 3 apgivne
byggefelterb II|3I'?jndt andet gnskes opfart vaeksthuse, der kan anvendes til leg- og undervisningsformal, jf. nedenstaende
inspirationsbilleder

Trafikbetjening

Plangrundlaget giver mulighed for etablering af vejadganag til Iokalglanomradet fra Kattegatsvej. Vejadgangen vil fungere som
byggepladsvej i anlaegsperioden for tand- og omsorgsklinikken. Pa den made adskilles stgrre kgretgjer fra den gvrige trafik til
skolen. Efter endt anlzegsperiode skal vejadgangen etableres som en permanent adgangsvej til tandklinikken. Der skal vaere
mulighed for etablering af en sti for gdende trafik, safremt der etableres busstoppested i umiddelbar naerhed af klinikken. Pa
den made vil det for mange ikke laengere vaere nfzidvendlgt at krydse Bispehgjen, som det er tilfseldet i dag. Gaende ledes
herved via det eksisterende stisystem.
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Der skal sikres, at der i forbindelse med opfgrelse af tandklinik skal etableres en ny affaldsgard i forbindelse med
vejadgangen og parkeringspladsen til tandklinikken. Ved etablering af permanent vejadgang vil den fremtidige handtering af
affald kunne ske fra Kattegatsvej. Dette vil fjerne en del af den tunge trafik fra skolens parkeringsplads og vil vaere
medvirkende til gget trafiksikkerhed.

Plangrundlaget stiller krav om etabling af ny brandvej til lokalplanomradet ved Bispehgjen, s&fremt nyt byggeri i delomrdde C
opfares, idet det vil spaerre for eksisterende brandvej. Brandvejen er kun til rednmgsformal og gnskes afskeermet med
hegn/steler ud mod Bispehgjen. Der etableres ikke en overkgrsel over fortov eller cykelsti.

Vej- og parkeringsarealer

Plangrundlaget stiller krav om etablering af et selvstaendigt parkeringsareal ved den kommende tandklinik til ansatte og
brugere. Klinikkens brugergruppe, funktion og areal udvides, og der forventes en gget trafik og et gget behov for parkering i
umiddelbar nzerhed af klinikken. Der skal derfor etableres en vejadgang fra Kattegatsvej, for at sikre, at der ikke sker
gennemkgrende trafik over skolens parkeringsplads. Ligeledes forventes der et stgrre behov for handlcapparkerlng, idet
klinikken ogsa omfatter en omsorgsklinik for seerligt udsatte. Der stilles ligeledes krav om optimering af parkeringsareal ved
skolen, nar skolen udvides. Herunder at kgrsel pa skolens parkeringsareal i  videst muligt omfang ggres ensrettet, da det
efter vemendlghedens vurdering er med {il at forbedre trafiksikkerheden pa skolens parkeringsareal, og da det er
medvirkende til et bedre flow i trafikken pa parkeringspladsen.

Lokalplanen fastszetter en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. 100 m? etageareal.

Ved fuld udnyttelse af byggefelt A, skal der udlaegges yderligere minimum 33 parkeringspladser, herunder handicap-pladser
svarende til geeldende vejledninger og kys og kgr-bane til hurtig afvikling af trafikken.

Ved fuld udnyttelse af byggefelt B, skal der udlaegges minimum 12 parkeringspladser, inkl. Handicap p-pladser svarende til
geeldende vejledninger.

Parkeringspladsen ved daginstitutionen, Bispehgjens Bgrnegard forventes at kunne rumme det yderligere parkeringsbehov,
der vil veere ved en fremtidig udvidelse af arealet, men der bgr ske en forbedring af parkeringspladsen af hensyn til
trafiksikkerhed. Der skal derfor ved udnyttelse af byggefelt C vaere etableret i alt 29 parkeringspladser, 1
handicapparkeringsplads og 1 parkeringsplads til handicapbus.

Ved fuld udbygning vil der samlet set vaere 196 parkeringspladser, og med en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. 100 m2
etageareal veere et overskud af 8 parkeringspladser og 60 meters kys-og-kgr spor svarende til 10 biler.

For at mindske behovet for fastg parkeringspladser inden for omradet, er det gnsket at plangrundlaget giver mulighed for
etablering af et kys-og-kgr omrade, hvor bgrn til skolen kan szettes af og behovet for faste parkeringspladser saledes
mindskes. Ved etablering af kys-og-ker omrade, kan der ggres brug af parkeringspladserne flere gange, hvorfor ovennaevnte
parkeringsnorm vurderes tilstraekkelig.

Der findes 808 cykelparkeringspladser ved Bjergmarksskolen og 30 cykelparkeringspladser ved Bispehgjens Bornegdrd.
Cykelparkering findes bade i tilknytning til indgangspartierne og rundt omkring i lokalplanomradet. Der skal etableres en
selvstaendig cykelparkering ved tandklinik. Lokalplanen skal sikre, at der tilstraekkelig med cykelparkering til bgrn, elever,
patienter og personale.

Beplantning

Lokalplanen sikrer en bevaring af den eksisterende randbeplantning bestdende af Eg (Quercus), Lind (Tilia) og spidsign (Acer)
rundt om hele lokalplanomradet. Randbeplantningen har funktion som sammenhaangende fysisk og visuelt afskaermende
beplantningsbaelte omkring bebyggelse, som gnskes bevaret. Der bgr som udgangspunkt ikke ske faeldning af traeer, men
kun beskaering af undervegetation. Ved pleie bgr det ikke vaere ngdvendiat at feelde.
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Figur 1: Foto af den eksisterende randbeplantning ved skolens vejadgang ad Bispehgjen set mod vest.

Friarealer og indretning

Omrédets friarealer gnskes indrettet sdledes, at der bygges videre p8 de eksisterende kvaliteter med blandt andet udnyttelse
af eksisterende terraenspring til f.eks. |ndramn|ng af legearealer og til siddetrin til ophold/leering. Jf. nedenfor viste
inspirationsbilleder samt illustrationsplan af gardrummenes indretning pa figur 2. Plangrundlaget giver mulighed for at etablere
integrerede forsinkelsesbassiner ved indretning af lege- og laeringsarealer.
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Fig. 2: Illustrationsplan der viser mulig indretning af udendgrs leg- og laeringsarealer.

Omradets udendgrs idreetsfaciliteter i det sydgstlige hjgrne af omradet gnskes udviklet med arealer til en raekke
atletikdiscipliner og kunststofbane til fodbold — dette bade til brug i for skole, fritidsordninger og foreninger, jf.
illustrationsplanen figur 3.

Fig 3: Illustrationsplan, der viser mulig indretning af udendgrs idraetsfaciliteter.
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Fig 4: Kig fra omr8det mod syd ud over feelleden.

Statslig og regional planlagning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre sammenhaeng. I afsnittet
redeggres der derfor for eventuel relevant statslig og regional planlaegning.

Lokalplanen vurderes ikke at indebaere forhold i modstrid med eksisterende gaeldende statslig eller regional planlaegning.

Kommuneplan 2021

Kommuneplan 2021 indeholder bade en reekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke
bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Holbaek by er hele kommunens hovedby og et attraktivt og dynamisk center for erhverv, handel og privat og offentlig
service til gavn for alle kommunens borgere. Det er derfor i trdd med kommuneplanen, at der i Holbzek etableres en ny
feelles tandklinik for bgrne- og ungeomradet samt en szerlig omsorgs-tandklinik for udsatte borgere. Tiltraekningen af nye
borgere til Holbaek By er meget stor og muligheden for udvidelse af skolens bebyggelsesarealer understgtter dermed
kommunens boligstrategi.

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanramme nr. 3.003. Omradet er udlagt til offentlige formal. Lokalplanen er i

overensstemmelse med rammen.

Omr. nr. 3.003
. Generel anvendelse Omréde til offentlige formal
3.003 - Bjergmarksskolen

MNotat: Generel Skole, idrastsanlag og -hal med

Seg efter adresse anvendelse tilknyttede klubfaciliteter og

borneinstitutioner

+ F idi

’-—_l remtidig zonestatus Byzone

=1 Plandistrikt 03 Dstby
Max. 45%

bebyggelsesprocent

Max. antal etager 2.5
Max. hajde (m) 11
Milje Hele eller dele af rammeomridet

er udpeget som omride med
risiko for oversvammelsa. Ny
planlzgning eller ®ndret
anvendelse indenfor omradet
skal derfor ske jf.
retningslinjerne for arealer med
risiko for oversvemmelse.

@wrige forhold Halbebyggelse kan tillades
opfert med starre bygningshajde
Specifik anvendelse Udd Isesinstitutioner
E Generelle rammer Link

Leaflet | © SDFE & MapCerta ApS

Jaevnfer de generelle retningslinjer for kommunens udvikling skal offentlige omrader anvendes til offentlige formal. Det kan
f.eks. vaere offentlig administration, service-, sundheds-, eller kulturfaciliteter, skoler, idreetsanleeg, institutioner, kirkegarde
m.v.

Ny bebyggelse, som opfgres i allerede udbyggede omrader, skal som hovedregel tilpasses facadelinjer, husdybder,
etageantal, gesimshgjder, tagform og materialevalg ved den omgivende bebyggelse. Ny bebyggelse kan dog opfgres med
and?ndudtl;orn‘]lr]ing 0g materialevalg, hvis dette efter en naermere konkret vurdering skgnnes at kunne bidrage positivt til det
samlede bymiljg.

Parkeringskrav til offentlige formal fastsaettes i hvert enkelt tilfzelde med udgangspunkt i kravet til kontor- og serviceerhverv.
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Kommuneplanen indeholder derudover generelle rammer om facader og skilte i byzone, som geelder, hvor der ikke i medfgr
af lokalplanleegning er fastsat andre bestemmelser om skiltning. Der kan i lokalplanen gives mulighed for anlaeg, som er
ngdvendige til omradets forsyning. Det er en forudszetning, at anlaeggene placeres, udfgres og anyendes under stgrst mulig
helpsyntageln til det omrade, hvor de placeres. Evt. bassiner til opsamling af regnvand indrettes, s& de kan indga som et
rekreativt element.

De emner, der i Kommuneplan 2021 er relevante i forhold til lokalplanen, er beskrevet og vurderet nedenfor:
Lavbundsareal

Indep for Iokalplanomradet findes et mindre omrade, der er udpeget som lavbundsareal, da det er et lavtliggende omrade.
Omradet ligger i hjgrnet af skolens nuvaerende udenders idraetsfaciliteter. Der er i dag ikke bebyggelse, og omradet ligger
ikke inden for de pa kortbilag 3 udpegede byggefelter til kommende fremtidig bebyggelse.

Naturbeskyttelsesomrdde

I lokalplanomradets nordlige del er der en §@, der er beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3. I lokalplanomradets
sydgstlige graense er en mindre del af omradet udpeget som omrade med potentielle naturbeskyttelsesinteresser. Inden for
omrader, som er udpeget som potentielle naturomrader, ma der ikke ske tiltag, som vil forhindre, at naturgenopretning er
mulig. Lokalplanen muligggr ikke tiltag inden for udpegnlngen der forhindrer naturgenopretning.

Figur 5: Foto af sg i lokalplanomr&dets nordlige del.

Drikkevandsinteresser

Der er ikke registreret saerlige grundvandsinteregser inden for eller i naerheden af omradet. Planen er hverken beliggende i
indvindingsopland, nitratfglsomt indvindingsomrade eller kortlaegningsomrade.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet er ikke omfattet af kirkeomgivelser.

Regn- og spildevand
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Der er inden for Iokalplanomr%det udpeget bluespots. Jf. den gaeldende kommuneplanramme 3.003 i Kommuneplan 2021
skal ny planlaegning ske i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for arealer med risiko for oversvgmmelse.
Lokalplanens nye byggefelter er ikke placeret, hvor der er betydelig risiko for qversvgmmelse. Der vil i lokalplanen og
tilhgrende miljgscreening redeggres for, hvordan overfladevand inden for omradet samlet set handteres.

Sektorplaner/temaplaner

Strategisk varmeplan 2022-2030

Varmeplanen udstikker rammerne og prgesenterer de overvejelser, som kommunen har gjort sig om den kollektive
forsyning. Varmeplanen bygger videre pa 0g viderefgrer tilgangen fra den strategiske varmeplan fra 2015 og den strategiske
energiplan fra 2020, som fastszgtter et mal gm at opvarmningen skal veere fgssilfri i 2030. Udfasning af naturgasfyrene er
fortsat den stgrste udfordrlng pa varmeomradet og det vigtigste indsatsomrade for at komme i mal med at reducere CO2 -
udledn}{l\gen fra varmesektoren. Som i 2015 ses pa mulighederne for etablering af kollektiv forsyning og for udfasning af olie-
og gasfyr.

Varmeplanspopgaven i Holbzek by er at se pa hvordan klimavenlig fiernvarme kan introduceres i sa stor en del af byen som
muligt og sa billigt som muligt, s& gassen udfases. Analyserne viser at der er god samfundsgkonomi i at udbygge med
fiernvarme til stort set hele byen. Resultatet er robust og det giver derfor god mening at se pa at udarbejde en konkret
udbygningsplan og se mere detaljeret pa gkonomien for forbrugerne ved tilslutning til fiernvarmen. Der er i analysen regnet
med en udbygningsstart i 2023 og gradvis udbygning sa nettet er fuldt udbygget inden 2030.

Omradet forsynes med individuel naturgasforsyning.

Spildevandsplan 2020-2030

Spildevandsplanen beskriver, hvordan Holbaek Kommune gnsker at handtere spildevandet i Holbaek Kommune. Planen er
vedtaget af politikerne og er en plan for kommunens administration og for kloakforsyningen (Fors A/S). Samtidig giver
planen borgene et indblik i, hvad Holbaek Kommune allerede har sat i veerk for at beskytte naturen og miljget og ikke mindst,
hvad kommunen agter at ggre i fremtiden.

Lokalplanomradet er udlagt til separatkloakering.

Vandforsyningsplan 2012-2021

Vandforsyningsplanen er kommunens og vandvaerkernes plan, der skal sikre borgerne rent og sundt drikkevand i
tilstreekkelige maengder. Vandforsyningsplanen skal sikre, at indvindingen af drikkevand planleegges saledes, at indvindingen
ikke pavirker vandligb, sger og naturomrader negativt i omrader hvor plante og dyrelivet er afhaengig af grundvand Der
leveres vand af Fors Holbzek Vand.

Drikkevandsinteresser og indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse

Staten er den offentllge myndighed, der kortlaegger, hvor der er behov for grundvandsbeskyttelse i hele Danmark. De steder,
der kortlaegges, kaldes “omrader med seerlige drikkevandsinteresser” (OSD) og indvindingsoplande uden for OSD. Staten har
afleveret grundvandskortlaegning for 5 forskellige omrader i Holbaek Kommune.

Lokalplanomradet ligger i omrade med drikkevandsinteresser.

Klimatilpasningsplan

I Holbzek Kommuynes klimatilpasningsplan, der blev vedtaget i 2014, er der udvalgt 11 fysiske indsatsomrader til ngjere
undersggelse af arsag til oversvgsmmelsesrisiko samt eventuelle afvaergeforanstaltnlnger

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor klimatilpasningsplanens mdsatsomrader Af kommuneplanrammen fremgar det, at en
mindre del ved den sydlige graensg af omradet er udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelse. Ny planlaegnlng eller
andret anvendelse inden for omradet skal derfor ske jf. retningslinjerne for arealer med risiko for oversvgmmelse.

Trafiksikkerhedsplan 2020-2025

Planen er Holbaek Kommunes redeggrelse for trafiksikkerheden i kommunen i 2020-2025 samt en plan for forbedringer af
trafiksikkerheden i kommunen fremadrettet. Trafiksikkerhedsplan 2020-2025 tager bl.a. udgangspunkt i skoler og
ungdomsuddannelsers gnsker og bemaerkninger. Bemaerkningerne fra Bjergmarksskolen er:

o P3 skolens parkeringsplads er der problemer med, at elever skal feerdes bagved bakkende biler.

o Der er traengselsproblem p8 Bispehgjen ved indkgrsel til skolens p-plads, da flow for gvrig trafik pd Bispehgjen blokeres grundet ind- og
udkgrsel til skolens p-plads.

o Stgttepunktet pd Kattegatsvej ved Bispehgjen opleves utrygt. Stgttepunktet opleves ikke tydeligt og opfattes af nogle trafikanter som
fodgaengerfelt. Der opstar uklarhed om vigepligtsforhold, da nogle bilister stopper for krydsende trafik og andre ikke gor.

o Bredden p8 stgttehellen er for smal til at vente pd hellen med cykel/barnevogn, og det er en udfordring at finde et hul i trafikken til at krydse
vejen.

En realisering af lokalplanen vil medfgre at én ud af fire af ovenstaende problemstillinger kan Igses.
Plangrundlaget sikrer, at der ved udvidelse af skolens bebyggelse sker en optimering af skolens parkeringsareal, hvorved der
sikres stiforbindelser mellem parkeringspladserne, hvor gaende kan faerdes.

De gvrige problemstillinger skal Igses uden for lokalplanomradet.
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Kystnarhedszone

Planomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, men ligger bag 1 2 km teet bebygget byomrade fra kysten i Holbaek Fjord.
Planen muligger ny bebyggelse med en maksimal bygningshgjde pa 11 meter. Dette er i overensstemmelse med den
eksisterende kommuneplanramme for omradet. Derfor vurderes en realisering af lokalplanen ikke at sendre vaesentligt ved
det gvrige eksisterende bybillede fra fjorden.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er i dag omfattet af Lokalplan nr. 40 Areal til offentlige formal, Bjergmarkskolen, der udlaegger arealet til offentligt
formal samt boliger tilknyttet de offentlige formal. Bebyggelsesprocenten for omradet m3 ikke overstige 35, og bebyggelsen
ma ikke opfgres i mere .end 2 etager. Lokalplanen aflyses i sin helhed med vedtagelse af Lokalplan nr. 3.88 for
Bjergmarkskolen. Omrddet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Da, der planleegges for udvidelse af en kommunal skole samt opfgrelse af en kommunal tand- og omsorgsklinik, vurderes
planlaegnlngen ikke at ville pavirke nabokommunerne.

Trafikforhold

Det feerdige anleeg vil med den nye tand- og omsorgsklinik medfgre en gget trafikmaengde til omradet. Med lokalplanen
sikres en ny vejadgang fra Kattegatsvej til omradet. Denne vil fungere som byggepladsvej i anlaegsfasen af opferelse af
tand- og omsorgsklinikken og gkal senere ggres permanent. Der vurderes ikke at veere tale om vasentlige andringer af
trafikken i det omgivende omrade.

Plangrundlaget sikrer, at der ved udvidelse af skolens bebyggelse skal ske en optimering af skolen parkeringsareal, hvorved
der er mulighed for etablering af 196 parkeringspladser fremfor de 164 parkeringspladser, der er i dag. Derudover sikres
bedre afsaetningsmuligheder, som skaber en bedre trafikafvikling i spidsbelastningsperioder.

Cykelstien langs Kattegatsvej er lagt separat fra vejbanen, og adgangen herfra til Bjergmarkskolen mgder ikke hinanden.
Den ggende trafik pa Kattegatsvej vil saledes ikke farer til en gget risiko for cykellister.

Ved udnyttelse af byggefeltet ved daginstitution spaerres der for den nuvaerende brandvej. Derfor sikrer lokalplanen, at der
kan etableres en ny brandvej ad Bispehgjen.

Energi og forsyning

Energiforsyning

Ande| er netselskab og elleverandgr i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Kommunen har
indgaet en FUS-aftale med leverandgren.

Varmeforsyning

Omradet forsynes i dag med individuel naturgasforsyning. Der er kun tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis det er
tinglyst pa matriklen. Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den til enhver tid geeldende
varmeplan for Holbaek Kommune. Der er mulighed for at forsyne omradet med varmepumper.

Opvarmning m3 ikke ske ved etablering af oliefyr (supplerende opvarmning skal opfylde kravene for dispensation til fritagelse
for tilslutning til kollektiv varmeforsyning jf. Bekendtggrelse om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanlaeg, BEK nr.
690 af 21. juni 2011, § 15 stk. 2.).

I gvrigt gaelder forbud jf. varmeforsyningsloven mod etablering af elopvarmning i ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver
udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Vandforsyning

Planomradet ligger inden for forsyningsomradet for Fors A/S. Den nye bebyggelse forudsaetter forsyning fra vandvaerket.

Regn- og spildevand

Omradet er separatkloakeret. Ved lokalplanomradet er der etableret flere kloakledninger. Spildevand skal ledes til den
offentlige spildevandsledning.

Jf. Spildevandsplanen for Holbaek Kommune skal regnvand fra befeestede arealer ledes til den offentlige regnvandsledning.

Her er den maximalt tilladte aflgbskoefficient pa 0,7. Alt regnvand derudover skal handteres/forsinkes pa egen grund.
Forsinkelsen kan ske i et underjordisk system som eksempelvis faskiner.
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Det anbefales, at regnvand nedsives pa egen grund, hvis jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det.
Nedsivningsanleegget skal udformes og placeres saledes, at det tilladte vand kan ledes vaek uden ulempe for terraen,
installationer, bygninger og naboer. Ved ekstreme regnhaendelser kan ledningssystemet ikke bortlede alt vand. Derfor er det
vigtigt, at eJendomme og omrader indrettes sadan, at vandet samler sig i lavninger, hvor der ikke er bygninger, infrastruktur
og andre veerdifulde anlaeg, der kan tage skade.

Der skal sgges om nedsivningstilladelse hos Holbaeek Kommune.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlag: Spildevandsanleegget skal etableres pa privat anledning, og det kraever

forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det

lrjudlfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsynlngsselskabet pa visse vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et
ele i

forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanlaegget udfgres, skal der veaere truffet en aftale mellem

forsyningsselskabet og den, der lader anlaegget udfgre, om den gkonomiske afregning i forbindelse med

forsyningsselskabets overtagelse af anlaegget. Herunder skal der traeffes aftale om kloaktilslutningsbidrag og eventuel

godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen af anlaegget, fgr det eventuelt kan

overtages af forsyningsselskabet. Der er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at overtage et privat fzelles

spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive

forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pa koordinering, rdd og vejledning.

Hcilbaek Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Virksomhed og
Miljg

Tilladelse til tilslutning til den offentlige kloak skal sgges hos Holbaek Kommune.

Eksempler p& LAR: Se flere eksempler pa Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p& www.laridanmark.dk

Baeredygtighed

Holbaek Kommunens strategi og handleplan for baeredygtig udvikling opstiller en raekke mal og indsatser for en baeredygtig
udvikling, gennem nedsaettelse af miljgbelastningen og bevarelse af biodiversiteten.

For at indfri disse mal er det bl.a. besluttet, at regnvand skal anvendes som en gevinst for byens rum og i muligt omfang
bortledes lokalt. Planen er desuden vurderet i forhold til en raekke baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Byggeri og planleegning
Det forventes, at det nye byggeri til tand- og omsorgsklinik kan blive DGNB-certificeret, og i den sammenhaeng vil der blive

foretaget en raekke beeredygtighedstiltag, i placeringen af bygningen i det omliggende terraen omkring tilgaengelighed, -
adgangsforhold og fremtidig drift, der dog ikke har indflydelse pa lokalplanen.

Transport

Lokalplanen ligger i direkte tilknytning til det sammenhaengende stinet i Holbaek, som fgrer til bl.a. skole og institutioner.
Derudover er der adgang til offentlig transport umiddelbart udenfor Iokalplanomradet ved bade Kattegatsvej og Bispehgjen.

Ressourcer og miljg
Affaldshandtering skal ske som foreskrevet i Holbaek Kommunes gaeldende affaldsregulatiyer.

Plangrundlaget sikrer, at der ved opfgrelse af ny tand- og omsorgsklinik udlzegges et omrade til faelles affaldsh&ndtering for
tandklinik og skole. Desuden sikres der ogsa et areal til affaldshandtering ved Bispehgjens Bgrnegard.

Natur

I lokalplanomradets nordlige del, lige @st for skolens parkeringsareal, er der registreret en sg pa ca. 300 m?, som er
beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens §3, hvorved dens tilstand ikke m3 aendres uden tilladelse fra Holbaek Kommune.

Der er ikke gvrige §3-registreringer jf. Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet. 53 m nord for lokalplanomradet er et
omrade med beskyttet mose.

Tilstsdende lokalplanomradet er et stqrt areal syd for i den fredede park, Holbzek Feelled udpeget som beskyttet overdrev.
Derudover er der inden for dette omrade ligeledes en beskyttet sg. Sgen har dog kun en vandflade pa ca. 0,48 ha, hvorfor
der ikke er en sgbeskyttelseslinje omkring sgen, der raekker ind over lokalplanomradet.

En realisering af lokalplanen vurderes ikke at pavirke hverken den beskyttede mose, eng eller sg.

Sundhed og trivsel
Der er ingen forhold i planen, som udggr en sundhedsrisiko for befolkningen. Planen har tvaertimod det sigte, at give

mulighed for bedre udendgrs laeringsmiljger og sikre en fremtidig anvendelse til idraetsfaciliteter, som understgtter
folkesundheden.
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Miljg

Stgj

Planomradet er beliggende i Holbaek by, og indplacerer ny bebyggelse til offentlige formal. Afledt trafikstgj fra projektet
vurderes ikke at give anledning til szerlige stgjgener udover det almindeligt forekommende ved omrader med skole,
fritidsaktiviteter, institutioner og tandpleje i byzone.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening pd grunden. Der er i juni 2022 foretaget geotekniske jordbundsundersggelser inden for
planomradet. Her er der heller ikke registreret jordforurening. Hvis der efterfslgende ved grave- og anlaegsarbejdet
konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan fgrst genoptages, nar dette godkendes af Holbaeek Kommune, som
kan kontaktes pa jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor
lokalplanomradet, f.eks. i forhindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Holbaek Museum om en udtalelse.
Safremt der i forbindelse med grave og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der
bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Holbaek Museum, jf. museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
p;‘ogframlmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 1976 af 27/10/2021). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget, nar disse

1. er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrdder p& lokalt plan eller angiver mindre sndringer i sddanne planer
eller programmer eller
2. i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at f& vaesentlig indvirkning p8 miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre
aendrmger i forhold til den geeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Omradet er beliggende i Dbyzone i Holbaek, og er i dag omfattet af Lokalplan nr. 40 for Bjergmarksskolen, der udleegger
arealet til offentligt formal samt boliger tllknyttet de offentlige formal.

Lokalplanforslaget daekker et areal pa ca. 11,6 ha. Anvendelsen til offentlige formal fastholdes. Der muligggres en fremtidig
udvidelse af Bjergmarksskolen og Blspehmens Bornegard samt opfgrelse af smabygninger til brug i skolens undervisning eller
for fritidsordningen, herunder f.eks., balhytter, vaeksthuse mv. Derudover muligggres opfgrelse af ny fzelles tand- og
omsorgsklinik samt etablering af ny veJadgang fra Kattegatsvej til den nye tandklinik med tilhgrende nyt parkeringsareal.

Af denne grund vurderes der at veere tale om mindre aendringer ift. gaeldende planlaegning.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Planomrédet ligger inden for kystnaerhedszonen, men omradet ligger bag eksisterende bebyggelse og planforslagene vil derfor ikke have en
vaesentlig pdvirkning af kystlinjen.

e Der er indenfor omradet mindre lavninger i terraenet, der ikke har et naturligt aflgb (bluespots), som kan give udfordringer, nar det regner
kraftigt, fordi vandet ikke kan ledes vaek og derved vil blive opstuvet pa terraen.

e Jf. Spildevandsplanen for Holbaek Kommune skal regnvand fra befaestede arealer ledes til den offentlige regnvandsledning. Her er den
maximalt tilladte aflgbskoefficient p8 0,7. Alt regnvand derudover skal hdndteres/forsinkes pa egen grund. Lokalplanen hndterer sdvel
risiko for oversvemmelse og handteringen af forsinkelse af regnvand p8 egen grund ved at give mulighed for etablering af
regnvandsbassiner, samt stille krav om de skal etableres indenfor lokalplanen. Desuden placeres byggefelter uden for blue spots.
Lokalplanforslaget vurderes ikke at have en vaesentlig pavirkning p8 risiko for oversvgmmelse.

o Omradet er offentligt tilgaengeligt, og da ny bebyggelse muliggeres med lokalplanen vil der vaere hidtil ubebyggede omréder, som skolens
brugere ikke laengere kan anvende til udendgrs aktiviteter. Byggefelterne udggr en relativt lille andel af det samlede udendgrs areal inden
for omradet. Planforslaget vurderes derfor ikke at medfgre en vaesentlig negativ pavirkning i forhold til friluftsliv og rekreative interesser.

e Lokalforslaget tillader opfgrslen af en tandlaegeklinik og tilstgdende parkeringsplads. I denne forbindelse kan der forekomme stgj og
vibrationsgener under anlaegsarbejdet. Anlaegsarbejdet vil overholde Holbeek Kommunes egen forskrift for bygge og anleegsarbejde. Det
vurderes at lokalplanforslaget ikke vil medfgre en vaesentlig stgj- eller vibrationspdvirkning.

e Lokalplanforslaget udlaegger nye byggefelter, hvorfor der jf. kommuneplanens generelle rammer er krav til antallet af parkeringspladser. Der
sikres, at der ved udbygning af skole og tandklinik skal ske en optimering af parkeringsarealet, hvorved antallet af parkeringspladser gges
fra samlet 164 — 196 og 60 meters kys-og-ker spor svarende til 10 personbiler. Det vurderes at lokalplanforslaget ikke vil fordrsage en
vaesentlig p%virkning af trafikbelastningen i omradet omkring IokaIpIansomr%det, herunder Bjergemarksskolen.

Lokalplanforslaget vurderes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af gvrige miljgparametre.

P& den baggrund vurderes der ikke er behov for udarbejdelse af en miljgrapport.

Side 13 af 20



3.88 - Bjergmarksskolen
Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Bilag IV-arter
Der er ikke observeret Bilag IV arter inden for omradet og det vurderes, at der ikke er nuvaerende levesteder for Bilag IV

aréer Lnden for omradet. Der vurderes ikke med planen at ville ske en vaesentllg pavirkning af beskyttede arter direkte eller
indirekte

Vurdering af virkning p@ miljoet (VVM)
Kommunen skal i nogle tilfelde vurdere virkninger pd miljget (VVM) af et konkret projekt.

Det vurderes, at planlaegningen ikke giver mulighed for konkrete projekter, der kan medfgre krav om en VVM-screening og
evt. efterfglgende VVM-redeggrelse.

Der vil blive taget stilling til, om evt. projekter er VVM-pligtige ved sagsbehandlingen af det enkelte projekt.

Natura 2000-omrader

Lokalplanomradet ligger ikke i naerheden af naturbeskyttelses- eller fuglebeskyttelsesomrader eller lignende.

Neermeste Natura 2000- omréde er nr, 155, Udby Vig der ligger ca. 4,4 km nordgst for lokalplanomradet. Omradet bestar af
habitatomrade H136 og har et areal pa 384 ha. Omradet ligger pa Tuse Nees ud til Isefjorden.

P3 udpegningsgrundlaget for omradet er arterne Kildeveeldsvindelsnegl og sumpvindelsnegl samt en raekke naturtyper.
Lokalplanomradet er adskilt fra Natura 2000-omradet af taet bebyggelse i Holbaek by samt Holbaek Fjord. Holbaek Kommune
vurderer, at det ikke vil medfgre forringelse eller vaesentlig forstyrrelse af de udpegede arter i det internationale
naturbeskyttelsesomrade

Det vurderes, at realisering af naervaerende lokalplan ikke vil gdeleegge eller beskadige levesteder for de to arter, der indgar i
udpegnlngsgrundlaget

Servitutter

Lokalplanomr&det omfatter fglgende ejendomme:
Matr. nr. 30c Holbaek Markjorder og matr.nr. 12cf Holbaek Markjorder.

Folgende servitutter er lyst pd ejendommen:

Dokument lyst den 11.02.1985 nr. 3902-21, dokument om naturgas/anlaeg mv.
Dokument lyst den 12.09.1988 nr. 16831-21, dokument om naturgas/anlaeg mv.

Ovenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sdkaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke er
forenelige med lokalplanen.

Ejere, bygherrer og radgivere skal generelt selv sikre sig overblik oyer servitutter, der kan have betydning for bygge- og
anlaegsarbeijder. I forleengelse heraf henledes opmaerksomheden pa, at det ikke er sikkert, at alle servjtutter vedrgrende rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden ]ordarbeJder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om el-, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og splldevandslednlnger

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Inden der kan igangseettes byggearbejder i omradet skal der, afhaengig af det konkrete bygge— og anleegsprojekt, indhentes
tilladelse eller dispensation fra:

e Vejmyndigheden

Lokalplanens gennemfgrelse

Lokalplanomrédet er udviklet og realisergt af Holbaek Kommune. Neaerveerende plan er en regulerende lokalplan, der
fastsaetter udviklingsmulighederne i omradet.
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Bestemmelser

Hjemmel

1.1

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Formal

2.1

Det er lokalplanens formal at sikre, at lokalplanomradet fortsat kan anvendes til skole, institution, tandklinik, fritids- og
idreetsfaciliteter.

Omrade og zonestatus

3.1

Lokaklpladnens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende ejendomme, matr. nr. 30c og 12cf Holbaek
Markjorder.

32

Omrédets zonestatus er byzone og skal forblive i byzone.

3.3

Lokalplanomradet opdeles i tre delomrader, som vist pa kortbilag 3:

Delomrade A omfatter en del af matr. nr. 30 ¢, Holbaek Jorder.

Delomrade B omfatter en del af matr. nr. 30 ¢, Holbaek Jorder.

Delomrade C omfatter matr. nr. 12 cf, Holbaek Jorder, og del af matr.nr. 30 ¢, Holbaek Jorder.
Anvendelse

4.1

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentligt formal s& som skole og uddannelsesformal, tandklinik, institutioner, fritids-
og idreetsaktiviteter.

42
Delomrade A ma anvendes til skole, idraets- og fritidsfaciliteter med tilhgrende sm&bygninger og sekundaer bebyggelse, og

omrader med udendgrs aktiviteter i tllknytnlng til skole og idraets- og fritidsfaciliteter, samt parkeringsarealer og arealer til
affaldshandtering.

43

Delomrade B ma anvendes til tand-, sundheds og omsorgsklinik med tilhgrende parkeringsareal og arealer til vareindlevering
og affaldshandtering.

4.4

Delomrade C m& anvendes til institution med tilhgrende sekundaer bebyggelse, og omrader med udendgrs aktiviteter i
tilknytning til institutionen, samt parkeringsarealer og arealer til affaldshandtering.

Udstykninger

5.1

Inden for lokalplanomradet kan der ske udstykning efter regler i udstykningsloven.

52

Udstykninger skal sikre, at der er tilstraekkelig med friarealer og parkering og pa hvert matr. nr. jf. §8.

5.3

Veje kan udstykkes saerskilt.

Bebyggelsens omfang og placering

6.1
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Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, principielt som anvist pa kortbilag 3.
6.2
Ved ombygning af eksisterende byggeri ma det opfares i 11 meters hgjde malt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.

6.3

Delomrade A:

Ifndkenf%rlsupolerende byggefelt i delomrade A m& der opfgres bebyggelse til undervisningsbrug pa op til 4.830 m? etageareal
jf. kortbilag 3.

6.4
Bebyggelse til undervisningsbrug ma maksimalt opfgres i 11 meters hgjde malt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.
6.5

Indenfor delomrdde A pd de pd kortbilag 3 skraverede arealer til gdrdrum, ma der opfgres 1 smabygning pr. gdrdrum pa op
til 100 m? til undervisningsbrug som f.eks. orangeri, vaeksthus mm.

6.6

Smabygninger til undervisningsbrug ma& maksimalt have en hgjde pd 4 meter malt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2, og
skal placeres minimum 5 meter fra eksisterende bebyggelse.

6.7

Desuden kan der indenfor delomrade A opferes sekundeer bebyggelse som f.eks. balhytte, skur og abne overdaekninger.
Sekundaer bebyggelse kan placeres udenfor byggefelt og kan ogsa placeres inden for byggefelt safremt byggefeltet ikke er
fuldt udnyttet.

6.8

Sekundaer bebyggelse ma maksimalt have en hgjde pd 3 meter mélt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.

6.9

Delomrade B:

Ikndebnlfor byggefelt i delomr@de B ma der opfares bebyggelse til tand- og omsorgsklinik p& op til 1.840 m? etageareal jf.
ortbilag 3.

6.10

Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 11 meter malt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.

6.11

Desuden kan der indenfor delomrade B opfgres sekundaer bebyggelse som f.eks. skur, cykelparkering eller bebyggelse til
affaldshandtering. Sekundzaer bebyggelse kan placeres udenfor byggefelt og kan ogsa placeres inden for byggefelt safremt
byggefeltet ikke er fuldt udnyttet.

6.12

Sekundaer bebyggelse m& maksimalt have en hgjde pd 3 meter mélt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.

6.13

Delomrade C:

Ikndet?lfor supplerende byggefelt i delomrdde C ma der opfares bebyggelse til institution pa op til 300 m? etageareal jf.
ortbilag 3.

6.14
Ny bebyggelse ma maksimalt opfares i maksimalt 8,5 meter malt fra eksisterende terraen jf. kortbilag 2.
6.15

Desuden kan der indenfor delomrdde C opfgres sekundaer bebyggelse f.eks. balhytter, skur, cykelparkering eller bebyggelse til
affaldshandtering kan opfgres udenfor byggefelterne. Sekundeer bebyggelse kan placeres udenfor byggefelt og kan ogsa
placeres inden for byggefelt safremt byggefeltet ikke er fuldt udnyttet.

6.16

Sekundaer bebyggelse m8 maksimalt have en hgjde pd 3 meter mélt fra eksisterende terrzen jf. kortbilag 2.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
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71

Der kan opfgres eller integreres solceller pd tage og facader pa eksisterende bebyggelse.
7.2

Der kan opfgres solceller pa tage og facade i ny bebyggelse.

7.3

Blaending m3& ikke forekomme, og solceller skal vaere antirefleksbehandlet.

74

Der kan opfgres tagterrasse pa ny bebyggelse ved tand- og omsorgsklinik i delomrade C.

Vej, sti og parkeringsforhold
8.1

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra eksisterende veje fra Bispehgjen, og ved udnyttelse af byggefelt B skal der etableres
en ny vejadgang fra Kattegatsvej. Ved udnyttelse af det nye byggefelt i delomrade C, skal der etableres en brandvej med en
bredde pa minimum 3 meter fra Bispehgjen jf. kortbilag 4.

8.2

Adgangsvejen fra Kattegatsvej skal ske som i princippet vist pa kortbilag 4.
83

Vejadgangen skal tilsluttes vinkelret pd Kattegatsvej.

8.4

Der ma ikke ske feeldning af beplantningsbaeltet, vist pa kortbilag 3, udover det der er ngdvendigt for etablering af de pa
kortbilag 4 angivne vejadgange jf. §8.14 og ved etablering af n(advendlge parkeringspladser jf. § 8.6, eller hvis treeerne udggr
en sikkerhedsmaessig risiko. Safremt der etableres busstoppested ved den nye tand- og omsorgskllnlk kan der etableres en
selvstaendig sti igennem beplantningen.

8.5

Vejadgange skal have fast belaegning som f.eks. asfalt, betonfliser, graesarmering.

8.6

Parkering af biler skal ske indenfor det udlagte parkeringsareal med en parkeringsnorm p& 1 p-plads pr. 100 m? etageareal.
8.7

Der skal sikres tilstreekkelige med cykelparkeringspladser. Cykelparkering m& anleegges inden for hele lokalplanomradet.

8.8

I forbindelse med hovedindgangen i delomrade A skal der som en del af parkeringsnormen etableres et areal til af og
pasaetningsparkering svarende med en bredde pa minimum 60 meter svarende til 10 personbiler.

8.9

Parkeringspladser kan etableres med belaegning i asfalt, beton, graesarmering eller belaegningssten.
8.10

Der skal vaere en markering af hver enkelt p-plads.

8.11

Handilcapparkeringspladser etableres i henhold til den til enhver tid geeldende regler om tilgeengelighed i udfgrelse, placering og
i antal.

8.12
Parkeringsarealer kan helt eller delvist indrettes med permeable belsegninger til forsinkelse og/eller nedsivning af regnvand.

8.13

Parléeringspladser for personbiler skal have en bredde pa minimum 2,5 m., en laeangde p& mindst 5 m. og et mangvreareal pd
mindst 7 m.

8.14

Veje, stier og parkeringsareal udleegges i princippet som vist pa kortbilag 4.

e Ved fuld udnyttelse af byggefelt A, skal der udlaegges yderligere minimum 33 parkeringspladser, herunder handicapparkeringspladser
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svarende til geeldende vejledninger og kys-og kgr-bane til hurtig afvikling af trafikken.

Ved fuld udnyttelse af byggefelt B, skal der udlsegges minimum 12, inkl. Handicapparkeringspladser svarende til geeldende vejledninger.

Ved udnyttelses af byggefelt C skal der veaere i alt 29 parkeringspladser, 1 handicapparkeringsplads og 1 parkeringsplads til en handicapbus.
Adgangsvejen fra Bispehgjen til skolen sikres en bredde p& 7 meter med midterstriber.

Adgangsvejen fra Kattegatsvej sikres en bredde p8 7 meter.

Indenfor skolens parkeringsareal skal der ved markering i belzegning sikres stisystemer til gdende, s& de i videst muligt omfang ikke skal
feerdes bag ved bakkende biler.

Mellem raekker med parkering skal arealerne i videst muligt omfang begrgnnes.

e Frie arealer pa parkeringspladser beplantes i videst muligt omfang.

Skiltning og belysning

9.1

Der ma opsaettes orienteringsskilte ved hver vejadgang jf. kortbilag 4. Skilte ma etableres i en hgjde pd maksimalt 3,5 m.
9.2

Der ma skiltes for hver funktion ved opsaetning af skilte pd facaden, bemaling direkte pd facaden eller ved lgse bogstaver.
Derudover kan der opsaettes oplysningsskilte i terraen. Skilte kan veere udfgrt med oplyste bogstaver, og skal opfylde
geeldende krav til tilgeengelighed.

9.3

Alle skilte pa facader skal udformes, s de tilpasses bygningens arkitektur og respekterer facadens opdeling med dgre,
vinduer, materialer og farvesaetning.

9.4

Der m3 desuden opszettes et mindre antal henvisningsskilte, som skal veere ens i det grafiske udtryk inden for
lokalplanomradet.

Skiltene m& hgjst vaere 3 m. over terrzen.

9.5

Der tillades oplyste skilte til orientering, men belysningen skal veere nedadrettet og de ma ikke blaende.
9.6

Der m& p& parkeringspladser oplyses med parklygter i max 3,5 m hgjde med nedadrettet belysning.
9.7

Belysning skal vaere nedadrettet og ma ikke bleende.

Jvrige ubebyggede arealer

101

Beplantning

De pa kortbilag 3 viste beplantningsbaelter og smabevoksninger, der har funktion som sammenhangende fysisk og visuelt
afskeermende beplantningsbaelte omkring bebyggelse, skal bevares med nedenstdende bredder.

Matr. nr. 30 cf, Holbaek Jorder:

e Beplantningsbeaelte mod gst og syd: 3,5 m
e Beplantningsbalte mod nord/Bispehgjen: 10 m

Matr. nr. 30 c, Holbaek Jorder:
e Beplantningsbalte mod nord/Bispehgjen: 10 m

s Beplantningsbaelte p& hjgrnet mellem Bispehgjen og Kattegatsvej mellem 25 og 50 meter (malt fra Bispehgjen)
e Beplantningsbaelte mod vest/Kattegatsvej mellem 25-30 meter, med undtagelse af byggefelt til tand- og omsorgsklinik samt parkeringsplads.

10.2

Der kan ske fzeldning ved gennembrydning af adgangsvej jf. kortbilag 4, stier og ved udvidelse af ngdvendige
parkeringsarealer. Beplantede arealer skal genplantes s& beplantningen 'bevarer sit udtryk, herunder at opna samme hgjde og
teethed som eksisterende beplantning.

10.3

Ved gravning indenfor 2 m. fra treeers stammer, skal gravningen ske ved h&ndgravning, og udfgres siledes, at traeets rgdder
ikke beskadiges. Hvis man stgder pa stgrre re)dder graves uden om rgdderne, eller der udlzegges et mindre beleegningslag
ovenpa rgdderne. Der ma ikke komprimeres ovenpa rgdderne.

10.4

Der skal etableres ny beplantning, nar beplantningen dgr, veelter eller skades. Disse skal bestd af Eg (Quercus), Lind (Tilia)
eller spidslgn (Acer). Beplantningsbaelterne skal vaere taette og afskaermende.
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10.5

Beplantning i form af levende hegn og bevoksninger skal bevares. Levende hegn og beplantninger, der omkranser
lokalplanomrédet skal bevares.

10.6
Hegn

Hegn skal fremsta som levende hegn. Hvor etablering af faste hegn er ngdvendigt skal disse udformes sd de fremstar mindst
muligt synlige og ved beplantning gives et grgnt praeg.

10.7
Terraenregulering

Der kan foretages ngdvendig terraenregulering i forhold til det eksisterende terreen ifm. etablering af tekniske anlaeg som
f.eks. forsinkelsesbassin.

10.8

Der kan desuden ske terraenregulering i op til +1/- 2 meter i forhold {il det eksisterende terrzen jf. kortbilag 2 indenfor de pa
kortbilag 4 angivne omrader til terreenregulering til indretning af de pa kortbilag 3 angive gardrum, samt terreenregulering +/-
3 meter i forhold til det eksisterende terraen jf. kortbilag 2 ved handtering af overskudsjord inden for de pa kortbilag 4 angive
omrader til terreenregulering til anlaeg af lzeringsmiljger under forudsaetning af, at lzeringsmiljget ikke vil medfgre vaesentlige
indbliks- eller skyggegener for naboer. Terraenreguleringen skal tilpasses det omkrlngllggende terreen.

10.9
Der ma ikke ske terraenregulering maermere bygninger end 5 meter.
10.10

Der m3 ikke ske terraenreguleringen indenfor treeernes drypzone (som er de yderste grenes raekkevidde) eller neermere 2
meter fra den bevaringsveerdige beplantning.

10.11

Regnvand

Handtering af regnvand fra nye bygninger og ved faerdsels- og parkeringsarealer skal ske indenfor lokalplanomradet f.eks.
ved etablering af anleaeg til forsinkelse og tilbageholdelse af regnvand som f.eks. regnvandsbassiner, regnvandsbedeforbindelse
med indretning af leeringsmiljger og legearealer samt ved faerdsels- og parkeringsarealer.

10.12

Affaldshandtering

Handtering af affald skal ske indenfor de pa kortbilag 4 angivne affaldsgarde.

Tekniske anleeg
11.1

Safremt tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og gasskabe samt varmepumper er indesluttet i bygningerne skal det
veere en del af bygningernes arkitektur. Det skal veere udfgrt i samme materiale- og farvevalg som de gvrige sekundaere
bygningsdele. Afskaermningen ma ikke vaere hgjere end bygningens facadehgjde.

1.2

Transformerstationer skal indpasses i omradet under hensyn til, at de bliver s3 lidt synlige som muligt og placeres under
hensyntagen til nabobebyggelse.

11.3

Ventilationsanlaeg, afkast og lignende tekniske installationer skal placeres inden for bygningens volumen. Placeres de pa tage,
skal de udformes saledes, at de indgar som en integreret den af bebyggelsens arkitektur og afskeermes. Det skal veere
udfort i samme materiale- og farvevalg som de gvrige sekundaere bygningsdele.

11.4

Ngdvendige varmepumper, kan etableres i terreen, s&fremt de udfgres med synsmaessige afskaermninger i naturlige
materialer som f.eks. traekonstruktion, og s&fremt de udfares efter Miljgstyrelsen vejledning om Ekstern tgj fra
virksomheder.

11.5

Ledninger skal fgres i jorden.

11.6

Omradet skal forsynes med fzelles antenneanlaeg, kabelnet og lignende signalanlaeg. Der ma& som udgangspunkt ikke
opsaettes tv - og radioantenner, herunder parabolantenner pa bygninger.
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Forudsaetninger for ibrugtagen
12.1

Ved ny bebyggelse skal ngdvendige parkeringsarealer vaere anlagt inden ibrugtagning jf. § 7.14. Bebyggelsen skal vaere
tilsluttet kollektiv El og vandforsyning, samt de fzelles private og offentlige anlaeg for regn og spildevand.

12.2

Ved ibrugtagning af bebyggelse i delomrade B, skal der veere etableret en Ny vejadgang ad Kattegatsvej, og der skal vaere
opsat f.eks. steler, stolper eller lignede mellem parkeringsarealer i delomrade A og delomrade B.

12.3

gleg, 1for etablering af tand- og omsorgsklink i delomréde B, ngdvendige faeldning skal veaere reetableret ved ibrugtagning jf.
Aflysning af lokalplaner

131

Ia_(l?ll?gltpliaglnr. 40, tinglyst den 19. juni 1980, aflyses for sd vidt angdr den del, der omfatter lokalplanens afgraensning, som
Midlertidige retsvirkninger

141

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det gzelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

14.2

Nar fristen for fremlaeggelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen andres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra "datoen
for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgjst indtil et ar efter offentligggrelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen m& de ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

15.2

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men
indberettes til PlanSystemDK.

15.3
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mipdre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse

af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra
Iokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

15.4

Lokalplanen udlaegger et omrade til offentlige formal. Det betyder, at ejeren efter planlovens § 48 under visse forudszetninger
If<an krSeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning. (kun nar lokalplanen udlaegger arealer til offentlige
orma

Vedtagelsespategnelse
16.1

Forslag til lokalplan 3.88 er vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. Januar 2023.
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