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11.23 - Blandet boligomrade, Jyderup Nord

Baggrund og formal

Holbaek kommune har en ambition om at udvikle sig til at veere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs

Verdensmal og den Strategiske Energiplan, som kommunen vedtog i 2020. Kommunen oplever samtidig en stor interesse

for at bygge nyt og boszette sig i Holbaek Kommune. Saledes er narvaerende lokalplan er udtryk for dette. Kommunen

forventer, at bygherrerne og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil implementere de nyestg forskrifter for

energlvenllgt byggeri, nar det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder. Kun pa denne made vil den

fk(?rtsatte udbygning af Holbeek Kommune kunne bidrage til implementeringen af savel den kommunale som den nationale
imastrategi.

Lokalplan 11.23 blev igangsat efter ansggning fra en privat projektudvikler. Den private projektudvikler har kgbt jorden af
kommunen i et udbud.

Projektudviklers gnsker en ny planlaegning for omradet, der i hgjere grad end lokalplan nr. 11.16 giver mulighed for taet-lav
boligbebyggelse og etageboliger. Udover lokalplan 11. 16 var lokalplanomradet daekket af lokalplan 10-84 og dennes
bestemmelser om grundejerforening.

Formalet med lokalplan 11.23 er, at tilvejebringe det ngdvendige plangrundlag for etablering af et blandet bollgomrade med
fokus pa klimatilpasning og baeredygtlghed Lokalplanen muligggr ny bebyggelse i form af etageboliger, teet-lav og aben-lav
boligbebyggelse med tilhgrende fzellesfaciliteter. Lokalplanen fastleegger bestemmelser omkring bebyggelsens omfang,
placering og udtryk, samt adgangsveje, grgnne friarealer og parkering mv. Samtidig er formalet med lokalplanen at sikre en
god sammenhasng med de omkringliggende omrader med gode stiforbindelser og sikre, at der fastholdes en grgn forbindelse
fra den gamle del af Jyderup til Stokkebjerg Skov.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et omrade i den nordlige del af Jyderup p& ca. 12,3 ha. beliggende i byzone.
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Lokalplanomradet har tidligere vaeret en del af kirkens jorder og frgmstar i dag som &ben mark og grent rekreativt omréde,
afgreenset af et beplantningspeelte mod @st og nord. Lokalplanomradet afgreenses mod gst af Aggersvoldve;j. | Pa den anden
side af Aggersvoldvej ligger abne marker. Nord og sydvest for lokalplanomradet er der eksisterende boligomrader.

Fra det nordlige parcelhusomrade Igber en offentlig sti igennem Iokalplanomradet Stien fungerer som forbindelse til skolg,
idreetsfaciliteter, kirke mv. i den zeldre del af Jyderup. Syd for lokalplanomradet ligger Adamsgarden. Et nyt bgrnehus er pa
vej umiddelbart vest for omradet og yderligere mod vest ligger Stokkebjerg Skov.

I Iokalplanomradets nordvestlige hjgrne ligger en naturbeskyttet sg med store {raeer omkring. Arealet sydgst for sgen har i
mange ar vaeret afgreesget. Vegetationen her bestdr af arter som ogsa findes pa overdrev. Dette omrade har potentiale til at
udvikle sig yderligere, sa der bliver tale om et til et egentligt beskyttet overdrev efter naturbeskyttelseslovens §3.

Planomradet ligger ca. 500 m fra Skovvejen, der_er den primaere bilforbindelse mod Kalundborg, Holbaek og Kgbenhavn.
Jyderup Station ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet.

Stergtedelen af omradet ligger i mellem kote 21 og 23. Mod nordvest stiger terreenet jeevnt til kote 31, mens de laveste
omrader ligger i omradets centrale del som en kile fra gst mod sydvest. Igennem omradet ligger en nedgravet kloakledning.

Fotos fra lokalplanomradet i 2022

Fotos fra neeromradet i 2022
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boligform&l og giver mulighed for, at der p& arealet kan opferes et blandet
boligomrade med ca. 114 etageboliger, 95 reekkehuse, 21 parcelhuse og et faelleshus. Lokalplanen fastlaegger ligeledes
anvendelsen af den eksisterende ejendom pa BonderoseveJ 1 til bollgformal Denne ejendom var i lokalplan 11.16 udlagt til
friareal, eller bebyggelse til formal, som er feelles for omradets beboere sdsom bgrnehave, vuggestue eller falleshus.

Lokalplanen indeholder bestemmelser for arealdisponering og bebyggelsesregulerende bestemmelser. Derudover indeholder
IokaIpLanen retningslinjer for udformning af veje, stier, parkering og offentlige faellesarealer og private grgnne feellesarealer
samt hegning.

Lokalplanomradet inddeles i 6 overordnede delomrader:

Delomrdde 1 (1a, 1b, 1c, 1d ) kan anvendes til 8ben/lav boligbebyggelse i form af parcelhuse.

Delomrdde 2 (2a, 2b, 2c, 2d og 2e) kan anvendes til taet/lav boligbebyggelse i form af reekkehuse og til etageboligbebyggelse.

Delomrdde 3 kan anvendes til feelleshus og andet fzellesorienteret byggeri.

Delomr8de 4 kan anvendes til feelles friarealer for det nye boligomr8de, herunder grgnne omréder, stier, legeomrdder og mindre bebyggelser
til omrddets drift og andre feellesskabsorienterede formal, samt tekniske anlaeg.

Delomrdde 5 skal fungere som fzellesarealer, der ikke kan betegnes som opholdsareal; herunder vej, parkering og stgjbelastet omrade.

o Delomride 6 skal fungere som offentligt gront omrade.

Et nyt blandet boligomrdde med baeredygtigt byggeri

Med lokalplanen gives mulighed for at opfare en varieret bebyggelse. Boligerne vil fremsta i trae eller teglsten som &an veere
blank mur, pudset eller vandskuret. Tage skal opfgres som saddeltag eller med ensidig tagheeldning og skal fremsta i
henholdsvis rade eller sorte farver. Tage kan desuden fremsta som vegetationstage (grgnne tage). Det nye boligomréde
placerer sig mellem det gamle Jyderup og de nyere boligomrade mod nord. Boligbebyggelsen opfgres i henholdsvis 1 og 2
etager og i maksimalt 8,5 meters hgjde. P& den made vil boligomradet indpasse sig i det eksisterende bymiljgs rammer,
men samtidig veere sig selv med eget udtryk, vejadgang og afgraensning.
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Nedenfor vises en illustrationsplan for den del af lokalplanomradet, der udlaegges til nyt boligomrade. Illustrationsplanen er
kun vejledende og skal ses som en mulig udnyttelse af lokalplanen.

Disse 3D modeller af omradet kan bl.a. give et overordnet indtryk af skala, bygningshgjder mv. i omradet. I omrader til
raekkehuse og etageboliger er der nzere fallesomrader ved boligerne.
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Ovenfor 3D model - set fra sydvest
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Ovenfor 3D model - set fra sydgst

Ovenfor 3D model set fra nordvest.

Trafiksikkerhed, parkering og stier o o
Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Aggersvoldvej i omradets gstlige ende. Den eksisterende ejendom pa
Bonderosevej 1 har forsat adgang fra Bonderosevej. Veje og stier i omradet er anlagt med henblik pa en god trafiklgsning og
med fokus pa trafiksikkerhed og trafikfordeling i omradet. Vejforlgbet tager nogle sving for at minimere hgje hastigheder, og
der vil veere fortov langs alle veje. Stier og fortov vil udggre sikre forbindelser internt i omradet, men ogsa forbinde til de
eksisterende stier, der ligger,i og uden for lokalplanomradet. Fgr delomrade 2e kan udnyttes til boligomrade, skal den
eksisterende fzellessti, der gar pa tveers af lokalplanomradet og forbinder det nordliggende parcelhusomrade til Jyderup by,
flyttes mod nordvest.
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Parkering sker dels pa egen grund og dels som feellesparkering i afmaerkede bdse. Fzelles parkeringsarealer adskilles mod de
grgnne omrader og stier med en afgreensende beplantning, hvor der enkelte steder vil veere mulighed for gennemgang. Der
etableres cykelparkering taet pa boligerne, sa de kommende beboere opfordres til at vaelge en miljgvenligt transportform.

Ud mod Aggersvoldvej skal der opfgres et stgjhegn for at sikre at boligomradet ikke udsaettes for stgj over miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for trafikstgj i udendgrs opholdsarealer.

Sammenhang med omkringliggende omrader

Som beskrevet ovenfor vil stier i Iokglplanomradet forbinde til eksisterende stier i omradgt Dermed gives mulighed for at
bevaege sig rundt til og fra naboomrader pa gatur, cykel eller ligngnde. Dette vil gge omradets sgmmenhang med de
omkringliggende omrader. De nye faellesfaciliteter og grgnne omrader i det kommende bollgomrade vil ogsa kunne anvendes
af beboere fra naboomradet. Nedenfor ses et kort over kommende forbindelser i lokalplanomradet og til de omkringliggende
omrader. De bl3 stiplede linjer er de primeaere forbindelser, mens de sorte stiplede er mulige forbindelser, Grgnne stiplede linjer
er interne stiforbindelser i boligomradet. Derudover er der fortov langs alle veje inden for lokalplanomradet.

Omrade med grgnt udtryk til faellesskab og rekreativ udfoldelse

Allerede ved ankomst til lokalplanomradet opleves vejtraeer i begge side af ankomstvejen. En bred kile i lokalplanomradets
sydvestlige del fastholdes som offentligt grgnt omrade, sdledes at den eeldre del af Jyderup by har en god rekreativ
forbindelse til Stokkebjerg Skov. I omrader til etagebollger og teet/lav byggeri vil der etableres neere fzelles grgnne omrader
med mulighed for ophold. Her vil beplantning fungere som afskeermning mod parkering og vej. Det store feellesareal
beplantes med fokus pa biodiversitet og vil have en overvejende karakter af skov end enkeltstdende treeer.

Oplevelsen af boligomradet fra vejen
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For at sikre et grent vejbillede reguleres hegning langs vej, ligesom der fastszettes bestemmelser for hvor bebyggelse ma
placeres i forhold til vej. Derudover er der bestemmelser for, hvordan carporte langs vejen kan placeres og skal se ud. Med
bestemmelserne sikres det, at det private areal ud mod vejen friholdes for dominerende bebyggelse og hgje faste hegn.
Dette omrade vil i stedet have karakter af et delvist &bent og grgn vejforlgb, hvilket bidrager til oplevelsen af et grgnt og
faellesskabsorienteret boligomrade.

Placering af bebyggelse i forhold til vejen

Lokalplanen indeholder bestemmelser om placering af bebyggelse. Al bebyggelse i delomrade 1a-c, der kan anvendes til

aben-lav boliger, skal placeres indenfor de angivne byggefelter, der ligger 5 meter fra vej. Bollgbebyggelse for teet-lav og

gtagetf)olllger samt faelleshus skal placeres indenfor de angivne byggefelter. Sekundaert byggeri kan placeres uden for
yggefelter.

I omradet for taet-lav byggeri og etageboliger (delomrdde 2a-e) ma der uden for byggefelt mod vej udelykkende opfgres
carporte med mulighed for tilknyttet skur placeret naermest boligen. Carporten skal mod vej vaere 8ben pa minimum 3 sider.

Hegn mod vej og faellesomr8der

Lokalplanens regulering af hegn, haek og anden afskeermning afheenger af, hvor disse er placeret i forhold til vejen og fzelles
omrader. Lokalplanen medfgrer ikke krav om at opfgre hegn. Hvis der etableres nyt hegn langs vej og mod fzellesomrader,
skal lokalplanens bestemmelser fglges.

I lokalplanen skelnes mellem levende hegn og faste hegn. Levende hegn er typisk haekke, men kan veere alle hegn, der
bestar af sammenvokset gller teet beplantning. Faste hegn er hegn, der ikke bestar af pIanter men er konstruerede - fx
plankevaerk, raftehegn, tradhegn og havemure, herunder stgttemure, stensaetninger, hgjbede og lignende anlaeg.

Levende hegn, eksempelvis i form af haekke eller buske, skal plantes mindst 40 cm fra vej inde pa grunden for at sikre, at
det levende hegn far plads til at gro - uden at gro ud over vej gller fortov. I forbindelse med, levende hegn kan der desuden
opfares |ager - eksempelvis i tree eller metal - med en hgjde pd op til 1,80 m, selvom de star naermere end 1 m fra vej.

Lokalplangn giver mulighed for at etablere lave, faste hegn pd en hgjde pa qp til 1 minden for 1 m fra vej. P& skranende
grunge males hgjden fra terraenniveau ved vej umiddelbart ud for hégnet, sa der ikke opstar utilsigtede hgje hegn langs disse
ejendomme.

Faste hegn med en samlet hgjde pa mere end 1 m skal rykkes mindst 1 m tilbage fra fra vejskel og skal i overvejende grad
dzekkes af beplantning. Hegnet ma maksimalt vaere 1,80 m hgjt malt fra terrsen ved hegnets placering. Hegn, der er placeret
mere end 5 m fra vej, er ikke omfattet af lokalplanen. For at et fast hegn kan betragtes som i Qvervejende grad daekket af
beplantning, skal haekke, buske eller andre typer beplantning daekke hegnet, saledes at kun sma, spredte dele af det faste
hegn kan ses fra vejen. 1 vurderingen af, om et hegn i overvejende grad er daekket af beplantnlng, medregnes ikke l3ger af
saedvanligt omfang.

Klimatilpasning og handtering af regnvand

En del af Iokalplanomradet er i risiko for overgvgmmelse ved store regnhzendelser, da vandet naturligt vil samle sig her.
Kortbilag 2 angiver blandt andet i hvilke omrader vandet vil samle sig ved en 100 ars regnhaendelse over de naeste 60-100
ar. En 100 ars haendelse vil sjeeldent vil ske, men ved hverdagsregn er det ogsa her, at vandet vil samle sig i mindre
mangder. Som det fremgar af kommuneplanen skal oversvgmmelsestruede arealer som udgangspunkt friholdes for nyt
byggeri og anlaeg. Dette kan kun fraviges, hvis det kan sandsynligggres, at risikoen handteres.
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Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse lavet en undersggelse af nedsivningsforholdene i omradet, hvilket fremgar
af Notat for vandhandtering, der kan_ ses ved at trykke her.

Her konkluderes det, at enkelte omrader er egnet til nedsivning, mens stgrstedelen af omradet vurderes ikke at vzere egnet
til nedsivning pa grund af hgijt grundvandsspejl og impermeable lerlag. Nedenstdende figur illustrere at de bl§ omrader er
egnet til nedsivning. Nedsivning kan eksempelvis ske med underjordiske faskiner eller overjordisk regnbede, ligesom der kan
arbejdes med permeable belzegninger. Et nedsivningsanlaeg skal udformes og placeres saledes, at vandet kan Tedes vaek
uden ulempe for terraen, installationer, bygninger og naboer.

For den resterende del af omradet er nedsivning af regnvand ikke umiddelbart muligt. Her ledes overfladevandet via dbne
eller lukkede regnvandsledninger til forsinkelsesbassiner i det grgnne omrade i lokalplanens delomrade 4 (markeret med
orange pa nedenstaende figur), hvor det renses og forsinkes. Forsinkelgesbassinerne skal udformes som flerge vade bassiner.
Herfra kan det stille og roligt ledes til det offentlige regnvandssystem. P& den made vil regnvandet i bollgomradet blive
opsamlet, integreret og udnyttet i de udlagte rekreative grenne omrader. Lgsningerne skal indpasses i de lokale landskabelige
og arkitektoniske forhold.

Regnvandsbassinerne skal kupne fungere som et tekniske bassiner, men skal af hensyn til natur / miljgforhold samt
herlighedsvgerdien i boligomradet se sa naturligt ud som muligt. Derfor fastsatter lokalplanens bestemmelser den maksimale
haeldning p& regnvandsbassinernes brinker til 1:5.

Skybrudssikring: I terraenplanen for omradet indarbejdes en skybrudsstruktur, som ved store regnhaendelser leder vand fra
boligomradet via vejene til de grgnne omrader. Nedenfor vises den overordnede skybrudsstruktur. Skybrudsvejene (bla pile)
skal have et mindstefald p& 5%o mod grgnne omrader.

Figuren ovenfor viser opde//ng af arealer ift. nedsivningspotentiale.
Bla markeringer viser de omrdder hvor nedsivning/LAR er muligt.

Orange markering viser omr8det hvor det er oplagt at arbejde med forsinkelse af regnvand og evt. benytte vand som et
element i et rekreativt landskabsdesign.
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Figuren ovenfor viser forslag til placering af forsinkelsesbassin og oplagte passager for regnvandsledninger, set ift. det
nuveerende terreen.

AEndringer i forhold til lokalplan 11.16.

Til forskel fra lokalplan 11.16 giver naerveerende lokalplan bl.a. mulighed for flere taet/lav boliger og etageboliger, hvilket kan
betyde, at der bygges teettere. De overordnede tanker omkring grgnne kiler viderefgres i lokalplanen dog med den tilpasning
at den ene af de grgnne kiler udvides betragteligt i det omrade, hvor der er vil samles vand ved stgrre regnhaendelser.
Samtidig reduceres en anden af de grgnne kiler mod nord. Dette sker som et resultat af ny og mere detaljeret viden, om
hvilke omrader, der er udsat for risiko for oversvgmmelser. Den offentlige grenning mellem Jyderup by og StokkebJerg Skov
viderefgres og vil forsat fungere som rekreativ forbindelse for Jyderups borgere.

Den eksisterende ejgndom Bonderosevej 1 var i lokalplan 11.16 udlagt til friareal eller bebyggelse til formal som er fzelles for

omradets beboere sasom bernehave, vuggestue eller fzelleshus. Med den nye lokalplan sendres dette s3 eJendommen kan
anvendes til boligformal, hvilket ejendommen anvendes til.
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Borgerinddragelse

I juli 2021 afholdtes en indledende drgftelse med Lokalforum og borgere fra de naermeste bollgomrader Efterfglgende
fremsendte en borgergruppe i august 2021 et samlet dokument med input og gnsker fra borgere pa de naermeste boligveije.
Den indledende drgftelse og de fremsendte input har givet et godt kendskab til nogle af de lokales bekymringer og ideer,
hvilket har veeret inddraget i planlaagningsprocessen.

Lokalplanen har i perioden 26.09.2022 - 30.10.2022 veeret hgring i 4 uger.

Behandling af hgringssvar
Administrationen har modtaget 13 hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene her.
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Redeggrelse
Forhold til anden planlaegning

Statslig og regional planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre sammenhaeng. I afsnittet
redeggres der derfor for eventuel relevant statslig og regional planlaegning. Den lokale kommuneplanlaegning skal tage
hensyn til nationale interesser. De fleste af disse hensyn sker i forbindelse med kommuneplanen.

De nationale hensyn, der er relevante for dette lokalplanomrade er oplistet nedenfor, men behandles yderligere under
afsnittet om kommuneplan.

Natura 2000 planer

Bilag IV arter

Omr&de for szerlige drikkevandsinteresser:
Klimatilpasning

Skovrejsning

Statslige investering i infrastruktur

Lokalt vejnet

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen udggr rammen fqr udarbejdelse af lokalplaner. Kommuneplan 2021 indeholder bade en raekke specifikke
bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer og en raekke generelle retningslinjer for kommunens
udvikling.

Kommuneplanens specifikke bestemmelser for lokalplanomrddet:

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade, der i Holbaek Kommuneplan 2021 er udpeget som bollgomrade med
kommuneplanrammen 11.B02. Denne ramme giver mulighed for bebyggelse i max. 2 etager og i max. 8,5 m hgjde.
Bebyggelsens omfang er for 3ben/lav 30 %, mens den for teet/lav og etageboliger er pa 40 % for omradet. Min. 15 % af
omradet skal udlaegges til samlede opholdsarealer. Planleegningen skal sikre en gennemgdende grgnning, der forbinder den
zeldre bebyggelse i Jyderup med Stokkebjerg Skov.

Generelle retningslinjer for kommunens udvikling relevant for Iokalglanomrﬁdet:

Arealanvendelse

Bollgomrader skal anvendes til heldrs boligformal. Som hovedregel kan der ogsa etableres institutioner, faciliteter til fritids- og
kulturformal og lignende, som naturligt kan indpasses i boligomradet. Det er umiddelbart tilladt, at der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, som ssedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, f.eks. fI‘IS[Z)I‘ ejendoms-, advokat-,
revisor- og arkitektvirksomhed samt dagpleje og lignende liberale erhverv. Erhvervet skal drives af den der bebor boligen.
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Ophold og legearealer

Stgrrelse og placering af opholds- og legearealer skal fastsaettes i forbindelse med lokalplanleegningen og/eller

byggesagsbehandlingen. Opholds- og legearealerne skal vaere af god kvalitet med mulighed for ophold pa et areal af

grlvl.?t/halvprlvat karakter, hvor der er sol i eftermiddagstimerne i sommerhalvaret og beplantning, f.eks. i form af treeer og
us

I omrader til teet-lav byggeri er det szerligt vigtigt, at der er friarealer, som har kvalitet i forhold til at fungere til ophold og leg.

Det vil sige opholdsarealerne skal kunne indbyde til fysisk aktivitet og fungere som sociale rum for omradets beboere samt

anlaegges med god tilgeengelighed, gerne med stiforbindelser til andre gronne omrader.

Parkering
Der skal som minimum sikres 2 p-pladser pr. 8ben/lav bolig, 1,5 p-pladser pr. taet/lav bolig og 1 p-plads pr. etagebolig.

Skiltning
Kommuneplanen indeholder derudover generelle rammer om facader og skilte i byzone, som gaelder hvor der ikke i medfgr
af lokalplanlaegning er fastsat andre bestemmelser om skiltning.

Anlzeg

Der kan i lokalplanen gives mulighed for anlaeg, som er ngdvendige til omradets forsyning. Det er en forudszetning, at
anleeggene placeres, udfgres og anyendes under stgrst mulig hensyntagen til det omrade, hvor de placeres. Bassiner til
opsamling af regnvand indrettes, s& de kan indga som et rekreativt element.

Smukke indfaldsveje

IndfaldslveJeneftll Holbaek by og de 17 lokalomradebyer skal fremstd som en aestetisk helhed. Helheden skal skabes gennem
en regulering a

bygningsfacaderne, ved at undgd dominerende reklamer, skiltning, oplag og hegning samt ved en samlet planlaegning for
beplantning mv. langs

vejene.

Emner i kommuneplanen eller anden planlaegning, der er i relevant i forhold til nservaerende
lokalplan, er beskrevet og vurderet nedenfor.

Boligstrategi
Som det fremgar af boligstrategien fra 2020 er der efterspgrgsel pa mindre boliger i Holbaek Kommune, hvilket naervaerende
planlaagning muligggr.

Natur og landskab

Lokalplanomradet ligger i opland til Natura 2000 omrade Neermeste Natura 2000- omrade er Store /Kmose A, Skarresg og
Bregninge A, der ligger ca. 2 km syd for Iokalplanomradet Planforslaget vurderes ikke at pavirke det pagaeldende
Natura2000-omrade. Lokalplanomradet ligger i vandlgbsopland til Aggersvoldlgbet og Audebokanalen mod nordgst.

Omradet bestar i 2021 af marker med leebzelter og en mindre §3 beskyttet sg, mens Stokkebjerg Skov ligger i naerhed til
arealet. Omradet fungerer derfor i dag som mindre spredningskorridor for enkelte arter, som harer og ravildt. Ved
omdannelse til boligomrade vurderes det, at potentialet for spredningen reduceres for nogen arter, mens andre arter vil fa
forbedret deres spredningspotentiale ved at den monokulturelle agerjord omdannes til bollgomrade med grgnninger, hvor der
med den rette pleje kan opsta flere forskellige arter.

Nordvest for omradet er der udpeget et stgrre sammenhangende landskab, mens der 0gsa ligger et starre uforstyrret
landskab, som bl.a. bestar af Stokkebjerg Skov. Holbaek Kommune vurderer at lokalplanen ikke pawrker disse landskaber,
men sikrer at der fra den centrale del af Jyderup er forbindelse til omradet her via en offentlig grgnning.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget til omrdde med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). P& den baggrund er lokalplanen omfattet
af bekendtggrelsen om kommunernes planleegning inden for OSD. De saerlige drikkevandsinteresser har dog ikke medfgrt
seerlige redeggrelseskrav til lokalplanen, og der er heller ikke behqv for at fastszette saerlige retningslinjer, for
grundvandsbeskyttelse. Dels fordi planleegningen vedrgrer et omrade der, allerede er planlagt til boligomrade, dels fordi boliger
optraeder pa tilladelseslisten i de statslige vandomradeplaner. I OSD omrader ma arealanvendelsen ikke aendres, hvis
2endringen vil fgre til en ringere grundvandsbeskyttelse.

Omradet er omfattet af Holbaek vest Indsatsplan, hvis formal er at sikre rent drikkevand i fremgiden. Der er ingen boringer
indep for lokalplanomradet. Omradet ligger hverken indenfor for boringsnaere beskyttelsesomrader eller i nitratfglsomt
omrade. Neermeste vandvaerksboring er Jyderup @ster Vandvaerks boring der ligger ca. 740 meter syd for omradet.

Boligbebyggelse er som udgangspunkt ikke en grundvandstruende aktivitet. Lokalplanen vurderes derfor ikke at medfgre en
forgget risiko for forurening.

Klimatilpasning
Dele af lokalplanomradet er udpeget som omrade med risiko for oversvgmmelse som fglge af regnvand.

Oversvgmmelsestruede arealer skal som udgangspunkt friholdes for nyt byggeri og anleeg. Dette kan kun fraviges, hvis det
kan sandsynligggres, at risikoen handteres. I omrader hvor afvaergeforanstaltninger er ngdvendige, er det et krav at disse
etableres fgr aendret anvendelse kan finde sted. Ved etablering af afvaergeforanstaltninger, skal det som udgangspunkt
sikres, at lgsningerne indpasses i de lokale landskabelige og arkitektoniske forhold, samt at Igsningen bidrager positivt til
biodiversiteten og de rekreative muligheder i omradet.

Af kommuneplanen fremgar det desuden, at det ved ny planlaegning skal sikres at tilstadende arealer ikke udsaettes for
yderligere vaesentlig risiko som fglge af disse sendringer.
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Skovrejsning

Lokalplanomradet ligger uden for omrade udpeget til potentiel skovrejsning. Planforslaget medfgrer ikke etablering af ny
skov eller fjernelse af eksisterende skov. Der er ikke registreret fredskovspligt pa omradet.

Kulturarv - Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet ligger inden for Kirkeomgivelser til Jyderup Kirke. Fra lokalplanomradet har man kik til den gverste del af
Jyderup kirke, der ligger ca. 500 meter mod syd bag eksisterende bebyggelse. Lokalplanens delomrade 4 udggr en bred
grgn korridor, som bevirker, at der stadig vil vaere muligt at se kirken fra ankomstvejen og fra det store feellesomrade.
Neerveerende Iokalplan vurderes derfor ikke at vaere en vaesentlig eendring i pavirkningen af kirkeomgivelserne.

Statslige investering i infrastruktur

Staten har med Infrastrukturplan 2035 afsat midler af til tredjg etape af Kalundborgmotorvejen, som vil vaere en udbygning
af Rute 23. Denne vil Igbe ca. 700 meter syd for lokalplanomradet. Det er en national interesse, at der sker en koordinering
mellem den kommunale og den statslige transportplanlaegning, og at kommuneplanlaegningen udarbejdes under hensyn til
den overordnede infrastruktur. Kommunens planlaegning skal sikre at byudviklingen sker sa det understgtter de statslige
investeringer i transportinfrastruktur. Med udvikling af dette boligomrade til potentielle brugere af motorvejen understgttes
den statslige investering.

Lokalt vejnet
Realiseringen af lokalplanen vil medfgre at Aggersvoldvej vil skulle betjene en mertrafik fra de op til 221 boliger. Der vil

forventeligt ske en yis belastning af omradets trafikafvikling, som dog vurderes at kunne handteres. Ved vejadgangen til
omradet skal der pa Aggersvoldvej etableres trafiksikkerhedsmaessige foranstaltninger i form af en svingbane.

Stier

Inden for Iokalplanomradet er der anlagt offentlige stier, der forbinder den eeldre del af Jyderup med de nye boligomrader
mod nord, men ogsa med Stokkebjerg Skov og de stﬂrre sammenhangende landskaber mod nordvest. Stigrne viderefgres
i Iokalplanen En af stierne kan i forbindelse med udviklingen af det nye boligomrade blive omlagt for at undgd at motoriseret

trafik skal krydse stien, der ogsa fungere som skolesti. Derudover vil det nye boligomrade bidrage med nye stiforbindelser,
der kobles op pa de eksisterende stier i omradet.

Kystneerhedszone

Omradet er ikke beliggende indenfor kystnaerhedszonen eller de kystnzere dele af byzonen.

Eksisterende lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af gaeldende boliglokalplan 11.16 og bestemmelser om grundejerforening i lokalplan 10-84.

Lokalplan 10-84 blev i forbindelse med vedtagelsen af lokalplan 11.16 aflyst med undtagelse af bestemmelserne, der
vedrgrer etablering af grundejerforening.

Lokalplan 11.16 giver mulighed for boligbyggeri i en kombination af teet/lav og dben/lav. Hvor den primzere boligtype er
aben/lav. Lokalplan 11.16 indeholder desuden bestemmelser om beplantningsbzelter og en offentlig grgnning.

Med nzervaerende lokalplan 11.23 aflyses lgkalplan 10-84 og lokalplan 11.16 delvist. Aflysningen af lokalplan 10-84 og
lokalplan 11.16 sker udelukkende for omradet omfattet af lokalplan 11.23.

Med lokalplan nr. 11.23 udvides mulighederne for opfgrsel af flere forskellige boligtyper i omradet og giver grundlag for et
teettere og mere blandet boligomrade.

Planleegning i forhold til nabokommuner

Ifolge Planlovens § 29, skal der i lokalplanen redeggres for planens eventuelle pavirkninger pa nabokommuner. Det er
HolI)baEk Kommunes vurderlng, at den bebyggelse, som er muliggjort med denne lokalplan, ikke vil medfgre en pavirkning af
nabokommunerne.

Diverse udpegninger

Fortidsminder
Pg baggrund af resultater fra arkaeologiske forundersggelser vurderes den del af lokalplanomradet, der udlaegges til
boligomrade, at vaere uden vaesentlige fortidsminder. Udtalelsen jf. museumslovens §25 kan ses her.
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Omradet ligger som lzenge dyrket omrade mellem to mindre enge/vadomrader neer den gamle landsby. Mod sydvest pa
"Praestegardens Hovedlod” og med den nordgstlige del pa “Gammel Tofter” jf. seldste matrikelkort, hvor omradet har en lidt
hgjere bonitet end omgivelserne. Marknavnet Gammeltofter indikerer en zeldre bebyggelse evt. fra V|k|nget|d eller tidlig
middelalder. Omradet er jaevnt bglget, stort set veldraenet landskab med potentiale for bebyggelse og udnyttelse i
bondestenalder og resten af oldtiden samt mod nordgst ogsa yngre jernalder-tidlig middelalder.

De arkaeologiske forundersggelse fandt resterne af 2 huse, som sandsynligvis stammer fra jernalderen, samt en grube med
jernalderkeramik.

§ 3 s
I omrggdets nordvestlige del ligger en sg, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen zndrer ikke pa sgen
og de naermeste omgivelser forbliver offentlig grenning. Der sker s3ledes ikke nogen pavirkning af sgen.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Skovbyggelinje pa 300 meter

Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove samt for en eller flere private skove med et sammenhangende areal pa
mindst 20 ha., jf. naturbeskyttelseslovens § 17. Bestemmelsens formal er at sikre skovens vaerdi som landskabselement
samt opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet og beskytte skovene mod blzest. Inden for
skovbyggelinjen ma der ikke placeres bebyggelse.

Planomradets nordvestligste del er deekket af skovbyggelinje. Der udlaegges en stgrre offentlig gregnning i tilknytning til
skoven, saledes at de rekreative omgivelser kan nydes af borgerne i Jyderup. Der gives i lokalplanen ikke mulighed for
bebyggelse inden for skovbyggelinjen.

Andre relevante planer
Jyderup Helhedsplan

I samarbejde med lokale borgere i Jyderup er der i 2013 udarbejdet en helhedsplan for Jyderup. Formalet med Jyderup
helhedsplan er at skabe et helhedsbillede for byens fremadrettede udvikling. Planen indeholder et idékatalog over bymaessige
tiltag. Kataloget er ikke prioriteret, prissat eller udtryk for politisk beslutning gm ivaerkseettelse af tiltag. Derimod er kataloget
teenkt som et idékatalog, der kan bringe enkelte tiltag i spil pa et tidspunkt pa kommunal-, lokalfora-, eller privat regi.
Kataloget indeholder enkelte tiltag, der alle peger i retning af en overordnet vision for Jyderup, der i bred forstand handler om
gnsket om den gode by og den gode kontakt mellem landskab og by. Heri fremgar det bl.a. at den fremtidige og langsigtede
boligudbygning kan ske i den nordlige del af Jyderup. Helhedsplanen er dog ikke i juridisk forstand et bindende planmaessigt
dokument. I stedet skal helhedsplanen ses som et baggrundsdokument for kommuneplanen, som fastlaegger bindende
rammer for udviklingen.

Jyderup Handleplan

Jyderup handleplan skal give anbefalinger til realisering af udviklingsprojekter, der er beskrevet i den visionzere helhedsplan for
Jyderup. Et af temaerne i handleplanen er boligudvikling. Her peges der bl.a. pa det faktum, at der i Jyderup ligger uudnyttede
og delvist uudnyttede lokalplaner. En af disse lokalplaner er lokalplan 11.16, som har udlagt omradet i Jyderup Nord til
parcelhusomrade Som det fremgar af handleplanen, s blev det i 2018 vedtaget at seelge de kommunale arealer i dette
omrade, med henblik pa boligudvikling. Der ggres opmaerksom pa, at man i boligudviklingen skal yurdere, hvilke boligtyper
der er eftersp(zirgsel pa. Der er en forventning om, at der i fremtiden vil vaere stor efterspgrgsel pa andre bollgtyper end
villaen. Det anbefales i handleplanen, at beslutnlng om igangseettelse af Jyderup Nord tages udgangspunkt i boliganalysen og
bosatningsstrategien.
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Energi og forsyning

Der Igber kloakledninger gennem omradet, hvilket fremgar af kortbilag 2. Disse er 0gsa tinglyst pd ejendommen og der skal
I’mcc)jldes en respektafstand til disse, hvorfor der alts3 ikke m3 bygges ovenpa disse. Det kan derfor blive aktuelt at forlaegge
edninger.

Ny bebyggelse skal tilsluttes spildevandskloakering og kollektiv vandforsyning iht. den til enhver tid geeldende
vandforsyningsplan.

Energiforsyning

Andel Energi er pa nuvaerende tidspunkt netselskab og elleverandgr i omradet. Det vil sige, at de har ansvaret for en sikker
elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der szlger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger i dag uden for kollektivt varmeforsynlngsomrade I Jyderup findgs der bdde gas og fjernvarme. Der har veeret
dla|(§)? Ew?lllem Grundejer, Fors og Holbaek Kommune om at fa fjernvarme i omradet. Det er dog ikke noget der kan reguleres
med lokalplanen.

Bygningsopvarmning skal ske i henhold til den enhver tid geeldende strategiske varmeplan for Holbaek Kommune.
Opvarmning skal baseres pa vedvarende energi.

Vandforsyning

Oma%detkforsynes med vand fra Jyderup @stre vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til ovennaevnte
vandvaerk.

Regn- og spildevand

Igennem omradet Igber en kloakledning. Dele af kloakledningen forventes omlagt i forbindelse med ny bebyggelse indenfor
lokalplanomradet.

Omradet skal udelukkende spildevandskloakeres og regnvand skal handteres inden for Iokalplanomradet Hvis
jordbundsforholdene og grundvandsspejlet tillader det, anbefales det, at regnvand nedsives pa egen grund. Der skal sgges
om nedsivningstilladelse hos Holbaek Kommune.

Spildevand skal ledes til den offentlige spildevandsledning.

Mere information:

Generelt om etablering af spildevandsanlaeg: Spildevandsanlaegget skal etableres pa privat anledning, og det krgever
forsyningsselskabets godkendelse. Det forventes, at det udfgrte kloakanlaeg kan overtages af forsyningsselskabet pa visse
vilkar. Tilslutning og overtagelse skal betragtes som et hele i forbindelse med tilladelsen til udfgrelsen. Inden kloakanleegget
udfgres, skal der vaere truffet en aftale mellem forsyningsselskabet og den, der lader anleegget udfgre, om den gkonomiske
afregning i forbindelse med forsyningsselskabets overtagelse af anleegget. Herunder skal der treeffes aftale om
kloaktilslutningsbidrag og eventuel godtggrelse for anlaeggets vaerdi. Der skal yderligere traeffes aftale om dimensioneringen
af anlaegget, fgr det eventuelt kan overtages af forsyningsselskabet. Det er forsyningsselskabet, der afggr, om det gnsker at
overtage et privat feelles spildevandsanlaeg.

Opfordring til bygherre: Holbaek Kommune opfordrer bygherre og projekterende til at kontakte de respektive
forsyningsvirksomheder og myndigheder tidligt i projekteringsfasen med henblik pa koordinering, rad og vejledning. Holbaek
Kommunes myndighedsopgaver pa spildevandsomradet, f.eks. spildevandstilladelser, varetages af Natur, Miljg og Vand.
Tilslutning til den offentlige kloak skal faerdigmeldes af autoriseret kloakmester til Holbsek Kommune. Tilladelse til etableringer
af LAR-Igsninger skal sgges hos Natur, Miljg og Vand i Holbeek Kommune.

Eksempler pa LAR: Se flere eksempler pa Igsninger til lokal hdndtering af regnvand p8 www.laridanmark.dk
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Baeredygtighed

Det er et politisk gnske at fregnme en grgn og baeredygtig udV|kI|ng i Holbeek Kommune. I Kommunalbestyrelsens
arbejdsprogram 2020+ indgar “Grgn og baeredygtig udvikling” som et prioriteret fokusomrade. Indsatsen prioriteres sa den
gar pa tveers af de kommunale kerneopgaver. Lokalplanen er derfor vurderet i forhold til en raekke
baeredygtighedsparametre, som beskrevet nedenfor.

Bymiljg og lokale vardier

Gronne omréder i byen

Lokalplanen sikrer med placering af bebyggelse og faellesomrader en god blanding mellem offentlige omrader til felles brug,
semijoffentlige omrader og private omrader. Beplantningsbaelterne i lokalplanens kant har til hovedformal at afgraense
omradet, men fungere samtidig som afskaermning mod vind. Beplantning i de grgnne fzelles omrader fungere som
rumdannende elementer og giver mulighed for at sgge skygge pa varme dage. Dette bidrager til et godt mikroklima i det nye
bollgomrade Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i op til 2 etager og max. 8,5 meters hgjde. Dette vurderes ikke at
glvtc)a skygcgde og indbliksgener udover det, man vil kunne forvente i en bymaessig kontekst hverken internt i omradet eller til
naboomrader.

Bebyggelse og arkitektonisk kvalitet

Bebyggelsen skal opfgres som et certificeret baeredygtigt byggeri, hvor der er fokus pa at bygge langsigtet for at at spare
ressourcer. Lokalplanen giver mulighed for et blandet boligomrade, med bade etageboliger, raekkehuse og parcelhuse. Det vil
formentlig give et blandet boligomrade med beboere i forskellige livsfaser.

Lokalomr&der og kulturarv

Placeringen af bollgomradet understgtter den overordnede bystruktur og kan anvende den eksistergnde infrastruktyr som
veje og stier. Boligomradet vil lukke hullet mellem Jyderup By og boligomradet mod,_nord. Boligomradet ligger tegt pa flere
offentlige_servicefaciliteter, som skole, bgrnehave og idraetsfaciliteter, der alle kan nas via stiforbindelser fra omradet.
Boligomradet ligger ogsa i omglvelserne til Jyderup Kirke, der kan skimtes i horisonten mod syd. Udsigten til kirken vil stadig
vaere muligt fra lokalplanomradet.

Transport

Lokalplanen har fokus pd at sikre en velfordelt og sikker trafikafvikling. P& Aggersvoldvej er der busforbindelse mellem
Svinninge St. og Jyderup St. Indenfor Iokalplanomradet slar vejene sving for at deempe hagtigheden, ligesom alle veje er
daekket af fortoy i mindst en side. I lokalplanomradet etableres nye stier, der knyttes op pa de eksisterende stiforhindelser i,
lokalomradet, saledes at det bliver nemt at transportere sig rundt pa stinettet pa cykel og gangsti. Der er fokus pa at undga
at blgde traflkanter skal krydse den motoriserede trafik. Derfor skal den eksisterende skolesti, der Igber igennem omradet
flyttes, inden omradet, hvor stien Igber, kan udnyttes til boligomrade. Lokalplanen sikrer, at der er parkeringspladser
t§v:~illrendektll kommuneplanens parkerlngsnorm - noget af denne vil ske pa egen grund, mens der ogsa udleegges omrader til
ellesparkering.

Landskab
Landskabelig veerdi

Boligomradets bebyggelse tilpasses det eksisterende miljg. Lokalplanen giver samme muligheder for etager og
bygningshgjde, som de bebyggelser der ligger nord for lokalplanen. Med lokalplanen sikres grgnne forbindelser med brede
rekreative omrader til de veerdifulde landskaber mod nordvest, der bl.a. bestar af Stokkebjerg Skov. De eksisterende og
karakterfulde beplantningsbaelter i kanten af omradet vil med Iokalplanen bevares. Der kan i lokalplanomradet ske
terreenregulering efter naermere angivet bestemmelser, hvilket bl.a. ggr det muligt at lave mindre landskabsbearbejdning med
forskellige jordformationer i de grenne feellesomrader.

Ved at udnytte eksisterende boligudlaeg med en ny lokalplan, der giver mulighed for at bygge tzettere, s& kan det abne land i
hgjere grad friholdes for byudvikling.

Natur

Naturbeskyttelse og planteliy

Lokalplanen omfatter et omrade med &ben mark, hvor der allerede i dag er lokalplan for boliger. Omradet ligger i tilknytning
til den eksisterende by og lukker sa at sige huIIet mellem bebyggelse i Jyderup. Udnyttes dette til boligomrade, vil der i
mindre grad veere behov for byudvikling i det abne land. Der er i planen fokus pa at have brede grgnne kiler, hvor bynaer
natur og arter kan udfolde sig. Der er her mulighed for en stzerkere biodiversitet med den rigtige pleje. Omradet har tidligere
veeret dyrket. Der er derfor et lavt naturindhold pa stgrstedelen af arealet. Det vil dog vaere sveerere at omdanne hele
omradet til veerdifuld natur nar fgrst omradet er udviklet med boliger.

I mindre omrader mod nordvest er, der stgrre naturveerdi, da omradet her har veeret afgraesset med dyr igennem en leengere
periode. I dette omrade ligger ogsa en §3 beskyttet sg. Derudover udger beplantningsbeelterne j kanten af lokalplanomradet
Ienk nlaTurvaerd| og kan fungere som levested for flere arter. Det eksisterende naturveerdier i omradet bevares med

okalplanen

Der gives gode adgangsmuligheder til naturen ved at nye stier kobles op pa det gode eksisterende stisystem.
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Dyreliv

Lokalplanen vil med de brede grgnne kiler forsat give mulighed for at dyreliy kan udfolde sig i disse. Der er dgg arter som
f.eks. harer og ravildt, der formentlig vil finde andre steder at opholde sig ndr marken omdanneg til boligomrade. Andre arter
kan fa bedre forhold i forblndglse med at der kommer en mere varieret beplantning, at der opstar forskellige terraen forhold
og etableres abne render til handtering af regnvand.

Ressourcer og miljg

Arealreservation og ressourcer

Lokalplanen udnytter eksisterende arealreservation og der gives mulighed for at bygge taettere, hvilket er en bedre
udnyttelse af de arealmaessige ressourcer.

Byggeriet skal certificeres som baeredygtigt byggeri og dermed vil man formodentlig se et byggeri der pa flere omrader spare
ressourcer - f.eks. ved at der veelges byggematerialer med lang levetid, har lavt vedligehold eller som kommer fra
genbrugsmaterialer. Lokalplanen giver mulighed for energiforsyning fra vedvarende energi og der arbejdes med fzelles
affaldshandtering for etageboliger og teet/lav byggeri.

Vand og klimasikring

I forbindelse med lokalplaneng udarbejdelse er der redegjort for, hvordan fremtidige regnvandshaendelser handteres lokalt.
Dette sker bl.a. ved hjzelp af 3bne render og udlagte arealer, hvor vandet kan samles og forsinkes. I enkelte omrader er der
mulighed for nedsivning. Her kan f.eks. nedgravede faskiner opsamle regnvandet, hvorfra det langsomt kan nedsive.
Derudover er der fokus pa at anvende permeable beleegninger.

Forurening

Gode stiforbindelser og adgang til det kollektive trafik kan bidrage til at flere beboere i det kommende boligomrade vaelger et
baeredygtigt transportmiddel fremfor bilen og dermed kan stgj- og luftforurening fra biltrafik mindskes.

@konomi

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af op til ca. 221 nye boliger. Realisering af lokalplanen vil dermed potentielt bidrage
med nye borgere til Jyderup, der vil kunne styrke lokalomradets handels- og foreningsliv mv., og understgtte de offentlige og
private servicefaciliteter.

Med lokalplanomradets placering i Jyderup Nord kobles omradet op pa den eksisterende infrastruktur i Jorhold til trafik,

kloak, vand, varme og el, Lokalplanen stiller krav om oprettelse af grundejerforening for lokalplanomridet, der skal sta for
drift og vedllgehold i omradet.

Social og Sundhed

Lokalplanen muligger et boligomrédde med boliger i forskellige typer og stgrrelser. Boligenhederne kan udbydes til sma
familier, store familier, seniorer mv. med mulighed for almennyttige-, ejer-, andel- og lejeforhold, hvilket giver mulighed for en
mangfoldig beboersammensaetning.

Med lokalplanen etablergs stgrre grgnne fzelles arealer for ophold og aktivitet, som giver mulighed for at omradets beboere
og gaester kan mgdes pa kryds og tvaers af alder, bade fysisk og socialt.

I taet tilknytning til legepladser etableres der opholdsarealer, som kan indrettes med bord- og baenke systemer, kgkkenhaver
mv.

Lokalplanen sikrer, at boligomradet far et fzelleshus til forskellige feellesaktiviteter for omradets beboere.

Derudover fastlzegger lokalplanen at faerdselsarealer, som veje, fortov og de primzere stier, udfgres med fast beleegning,
sasom asfalt, belaegningssten eller slotsgrus, samt at disse bliver tydeligt markeret, godt oplyste og trygge at faerdes pa
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Milj@

Stgj

PIanomradet er beliggende ved Aggersvoldvej, hvorfra der er trafikstgj. Det er en forudseetnjng for et boligomrade, at
omradet udformes, sa Miljgstyrelsens vejledendg graenseveerdier for vejtrafikstgj i boligomrader kan overholdes. Den
geeldende ve]Iedende graenseveerdi for boligomrader; herunder boligbebyggelse og udendgrs opholdsarealer, ligger pa 58 dB.
Der er blevet udarbejdet en stgjrapport for vejtrafikstgj fra Aggersvoldvej. Laes stgjrapporten her.

Som, det fremgar af stgjrapportens figur 3 og figur 4, der er gengivet nedenfor, er en del boliger placeret i et stgjbelastet

omrade. Der er derfor behov for etablering af stmforanstaltnlnger i Iokalplanomradet ud mod Aggersvoldvej, sa boliger her
ikke udseettes for stgj over Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.

Side 21 af 35


https://lokalplaner.holbaek.dk/media/19834/2021-07-02-stoejredegoerelse.pdf

11.23 - Blandet boligomrade, Jyderup Nord

For at overholde de vejledende graenseveerdier pa 58 dB for bebyggelse mod Aggersvoldvej er bebyggelsen trukket tilbage
fra vejen, ligesom der skal etableres en stgjmur i en hgjde pa 1,5 -2 meter, som angivet pa stgjrapportens figur 7 og figur
8, der er gengivet nedenfor. Den rgde firkant markerer pa figur 8, hvor stgjmuren skal veere 2 meter hgj.
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Jordforurening

Der gr i forbindelse med arkzeologiske undersggelser konstateret muligt forurenet jordopfyld i en del af det nordvestlige
omrade, der ligger vegt for den eksisterende cykelsti og syd for Bonderosevej 13. Der skal inden placering af bebyggelse pa
dette omrade tages hand om eventuel forurenet jord. Konstateres der jordforurening, skal arbeJdet indstilles og kan fgrst
genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som kan kontaktes pa jord@holb.dk

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor
lokalplanomradet, f.eks. i forQindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum VestSJaeIIand om en
udtalelse. Safremt der i forbindelse med grave- og anleegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arll(JeJZdet der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjaelland, jf. museumslovens § 27,
stk. 2.

Miljgvurdering
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Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
plrogfran}mer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 1225 af 25-10-2018). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til
planforslaget.

Ifglge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan f& en vaesentlig indvirkning pa
miljget, nar disse

1) er omfattef af stk. 1, nr. 1, og kun fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre
aendringer i sadanne planer eIIer programmer eller

2) i gvrigt fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pd lokalt plan eller alene medfgrer mindre
aendrlnger i forhold til den gaeldende planleegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljoet.

Planforslaget vurderes pa baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og vurderes derfor
ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:

e Lokalplanomradet allerede er udlagt til byzone og lokalplanlagt til boligformal. Planforslaget medfgrer ikke vaesentlige aendringer i forhold til
bestdende planmaessige forhold.

Planforslaget giver mulighed for boligbebyggelse i tilknytning til eksisterende bystruktur og infrastruktur.

Planforslaget muligggr opfgrelse af boligbebyggelse som i hgjde og taethed indpasser sig i det eksisterende bymiljg.

Der er ikke vaesentlige pavirkninger af natur- eller kulturinteresser.

Planforslaget medfgrer ikke vaesentlige andringer i trafikken i det omgivne omrade.

Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Bilag IV-arter

Der er ikke fundet bilag IV-arter indenfor omradet Stgrstedelen af omradet ligger i dag som mark og det forventes ikke at
nogen sjeeldne, truede eller frede dyr og planter pavirkes direkte eller indirekte.
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Servitutter

Private servitutter (dvs. pdlagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt),
der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ifglge planlovens § 47
eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Ejere og bygherre ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge og anlaegsarbejder. Det
er ikke alle rgr, kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar

relevante forsynlngsselskaber hgres inden jordarbejder p&begyndes.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutundersggelse for de omrader, der udlaegges til bollgomrade
hvilket udggres af matr.nr. 1ch, 1dc, 1dd og 5@ begge Jyderup By, Jyderup. For gvrige matrikler inden for lokalplanomradet
er der ikke foretaget serwtutredegﬂrelse da anvendelsen af disse fastholdes som rekreative omrader.

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen. Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i
ngdvendigt omfang.

Folgende servitutter er lyst p& ejendommen matr.nr. 5@ og 1eh, begge Jyderup By, Jyderup.

Dokument lyst den 21.07.1921 Igbenummer 907517-21 om vejret.
Servitut om feerdselsret.

Dokument lyst den 23.02.1972, Igbenummer 0000289321
Deklaration om nedlagt breendstofledning, hvortil der skal holdes en respektafstand pa 5 meter til hver side. Ejer skal blandt
andet sikre at arealet ikke bebygges eller beplantes med traeer eller stgrre buske eller i gvrigt benyttes pa en made, der kan

genere ledningen. Pataleberettiget er foreningen af Danske Olieberedskabslagre. Deklarationen er ikke i strid med Iokalplanen
og skal respekteres.

Dokument lyst den 07.12.1979, Isbenummer 39600-21

Deklaration om regn- og spildevandsledninger. Pataleberettiget er Kommunalbestyrelsen (Holbaek Kommune).
Dokument lyst den 04.02.2011, Ilgbenummer 1002264836

Deklaration om nedlagte kloakledninger. Pataleberettiget er Holbaek Spildevand A/S (FORS A/S).

Folgende servitut er lyst pd ejendommen matr.nr. 1dc, Jyderup By, Jyderup.
Dokument lyst den 29.11.2011, Igbenummer 1003137113

Deklaration om udstykningsforbud. P3taleberrettiget er Holbaek Kommune.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Gennemfgrslen af lokalplanen er ikke afhaengig af tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder end
Kommunalbestyrelsen.

Lokalplanens gennemfgrelse

Dgn del af lokalplanomradet, der er udlagt til boligudvikling er privat ejet. En realisering af lokalplanens indhold vil derfor ske
pa privat foranledning.

Frivillig udbygningsaftale

I forbindelse med lokalplanen |ndgas en frivillig udbygningsaftale jf,_ planlovens § 21b. Aftalen indg8s for at imgdekomme
grundejers gnske til at udvide sine byggemuligheder, ved at foresta flytning af en del af den kommunale faellessti inkl.
belysning langs stien, herunder bekoste udgifterne hertil. Indgaelsen af udbygningsaftalen blev vedtaget samtidig med
lokalplanens vedtagelse Nedenstaende kort viser placeringen af den eksisterende kommunale fzellessti, samt placering af ny
feellessti, der forsat vil veere offentlig tilgaengelig.
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Bestemmelser

Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed
fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Formal

Lokalplanens formal er:
1.1 at fastlaegge de planmaessige rammer for udvikling af et blandet boligomrade; herunder boligernes omfang og placering.

1.2 at fastlaegge en overordnet grgn struktur for omradet med beplantning, der sikrer en god disponering af grgnne feelles
arealer og hensigtsmaessig overgang til det omgivende miljg.

1.3 at fastlaegge en overordnet vej- og stistruktur, der sikrer gode adgangs- og parkeringsforhold og med god forbindelse til
de omkringliggende omrader.

1.4 at udleegge arealer, hvor regnvandshandterlng er indtaenkt som et rekreativt element og fastlaegge rammer for
terreenregulering, saledes at boligomradet sikres mod oversvesmmelser.

1.5 at sikre boligomradet mod trafikstgj.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pd kortbilag 4 Omrade- og matrikelkort og udggr ca. 12 ha. Lokalplanomradet
omfatter fglgende matrikler, samt alle parceller, der efter den 1. februar 2022 udstykkes herfra: Matr.nr. 1u, 1dc, 1di, 1eh,
5@, alle Jyderup By, Jyderup, samt dele af matr.nr. 1p, 1t, 1dh, 1dl og 7000ca, alle Jyderup By, Jyderup.

2.2 Omradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

2.3 Lokalplanomradet er inddelt i 6 delomrader, som angivet pa kortbilag 5A. De forskellige delomréder omfatter fglgende
matrikelnumre, samt alle parceller der efter den 1. februar 2022 udstykkes herfra.

Delomrade 1 (1a, 1b, 1c, 1d) omfatter matr.nr. 1dc og del af matr.nr. 5@, begge Jyderup By, Jyderup.

Delomrdde 2 (2a, 2b, 2c, 2d og 2e) omfatter del af matr.nr. 1eh, del af matr.nr. 5¢ og del af vejlitra 7000ca, alle Jyderup By, Jyderup.
Delomrade 3 omfatter del af matr.nr. 5@, Jyderup By, Jyderup.

Delomrade 4 omfatter del af matr.nr. 5@, Jyderup By, Jyderup.

Delomrade 5 omfatter del af matr.nr. 5@, Jyderup By, Jyderup.

Delomrdde 6 omfatter matr.nr. 1di, 1u, del af matr.nr. 1dh, del af matr.nr. 1eh, del af matr.nr. 1t, del af matr.nr. 1p, del af matr.nr. 1dl og del af
vejlitra 7000ca.

§ 3 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradet m& kun anvendes til boligomrade med blandede boligtyper i form af dben-lav og teet-lav bebyggelse
samt etageboliger med tilhgrende feellesarealer, derudover kan lokalplanomradet anvendes til offentligt rekreative formal,
som vist pa kortbilag 5B.

3.2 Anvendelse i delomrader:
Delomrdde 1 a-d ma kun anvendes til aben-lav boligbyggeri.

Delomrade 2 a- -e ma kun anvendes til taet-lav boligbyggeri og etageboliger med dertilhgrende private haver og feellesareal sa
som grent omrade med tilhgrende fzellesfaciliteter, stiforlgb, anlaeg til regnvandshandtering, parkering og vejareal.

Delomrdde 3 mad kun anvendes til feelleshus og andet fzellesorienteret byggeri.

Delomrdde 4 ma kun anvendes til feelles rekreativt omrade. Der kan etableres mindre bygninger og anlzeg til feelles formal,
herunder aktivitets- og opholdsmuligheder samt mindre bygninger og anlaeg til lokalplanomradets tekniske forsyning.

Delomrdde 5 ma kun anvendes til veje, stier, parkeringsarealer og grgnne arealer.
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Delomréde 6 ma kun anvendes til offentligt tilgaengeligt rekreativt omrade.

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykning skal ske i overensstemmelse med §§ 1 og 3.

4.2 Ingen matrikel inden for delomrdde 1a-d m& udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 800m?2.
4.3 Ingen matrikel inden for delomrade 2 a-e ma udstykkes med en mindre grundstgrrelse end 180 m?2.
4.4 1 delomrade 2 kan udstykning ske som en eller flere storparceller.

4.5 Veje skal udstykkes i szerskilte matrikler.

4.6 Uanset ovenstaende kan mindre udstykninger finde sted til tekniske anlaeg og infrastruktur.

§ 5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1. Beboelsesbygninger og faelleshus m& opfares i op til 2 etager.
5.1.2 Uanset ovenstaende ma bebyggelsen i delomrade 2c og 2e, der er markeret p& kortbilag 5B, kun opferes i 1 etage.
5.2 Ingen del af en bygning ma overstige 8,5 meter fra eksisterende terraen, som fremgar af kortbilag 6.

5.3. Mindre feelles bebyggelser til drift og andre feelles formal, som f.eks. skure, drivhuse, balhytter, legehuse og lignende kan
placeres i delomrade 2, delomrade 4 og delomrade 6. Der kan her placeres op til 6 bebyggelser af max 20 mZ.

5.4. Hgjden p& mindre bebyggelser til faelles formal ma ikke overstige 3 m.

5.5. Befaestelsesgraden for den enkelte matrikel/boligenhed m3 ikke overstige 60. Ejendomme i delomrdde 2a-2e, der har
parkering pa egen grund er undtaget for dette.

5.6. Bebyggelse til faelles tekniske anlaeg skal indpasses i omradet under hensyntagen til nabobebyggelse.

For delomrade 1 a-d (Aben- lav) geelder:
5.7.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.

5.7.2 Facadehgjden m3 i delomr&de 1 ikke overstige 6,5 m. Facadehgjden males fra eksisterende terraen til skaering mellem
facade og tagflade.

5.7.3 Boligbebyggelse og sekundaer bebyggelse m& kun opfgres inden for byggefelterne, som angivet pa kortbilag 5B.
Byggefelterne er for delomrade 1a-1c placeret med en afstand til vej pa 5 m.

For delomrdde 2 a-e (teet/lav og etageboliger) galder:

5.8.1 Bebyggelsesprocenten ma for hvert enkelt underliggende delomride; 2a, 2b, 2c, 2d og 2e ikke overstige 40.
5.8.2 Bebyggelsesprocenten ma for taet/lav boligbyggeri ikke overstige 90 for den enkelte ejendom.

5.8.3 Facader pa bebyggelse mod vej og faellesomrdder ma ikke overstige en samlet facadelzengde pa 25 m. Hvis den
samlede facadeleengde overstiger 25 m, skal facaden opdeles og fremtraede med forskydninger pa minimum 1 meter,
saledes at bygningen opleves som flere bygnlngsvolumener

5.8.4 Boligbebyggelse ma kun opfares inden for byggefelter. Byggefelter udlaegges med en afstand pd 2,5 m til skel mod vej
og feellesomrade, som angivet pa kortbilag 5B.

5.8.5 Boligbebyggelse skal placeres, sa der sikres tilfredsstillende lysforhold for bebyggelsen og nabobebyggelse. Det skal
derudover sikres at bebyggelse ikke giver vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme grund og pa
nabogrunde.

5.8.6 Sekundeere bebyggelse kan opfgres uden for byggefelt. Dog geelder, at sekundeer bebyggelse mod vej max ma udggre

23 m?2 - 0g udelukkende besta af carport, der kan suppleres med skur, der skal placeres naermest boligen. Carporten skal
vaere aben pa minimum 3 sider.

For delomrdde 3 gzelder:

5.9.1 Feelleshus skal opfgres inden for byggefelt markeret med F pa kqrtbilag 5B. Etagearealet skal vaere minimum 130 m2.
Byggefeltet udlaegges med en afstand pa 2,5 m til skel, som angivet pa kortbilag 5B.

5.9.2 Hgjde og placeringen af Faelleshus skal mod nabo overholde det skrd hgjdegraenseplan**,
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§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

6.1 Facader (beboelsesbygninger og feelleshus)

6.1.1 Bygningernes facader skal fremst3 i tree, teglsten, vandskuret eller pudset.

6.1.2 Mindre bygningsdele som f.eks. vinduer, dgre, fagrender, nedlgb og mindre facadepartier kan desuden ovenstdende
udfgres i andre materialer som glas og metal. Der ma grundet risiko for jordforurening ikke anvendes zink, bly, kobber eller
tombak. Der kan tillades st3ltagrender med en aluminium eller zink-forségling.

6.1.3 Ventilationsafkast og ventilationsmotorer ma ikke fremsta domiperende. Det kan undgés ved f.eks. at indeslutte

ventilationsaggregater i bygningen eller afskaerme disse, sa de fremstar som en integreret del af bygningens samlede
arkitektoniske udtryk.

6.2 Facader (mindre bygninger)

6|.|2.1_ I\’Iindre bygninger som f.eks. garager, carporte, udhuse og drivhuse skal fremsta i tree, teglsten, vandskuret eller pudset
elleri glas.

6.3 Tage (generelt, beboelsesbygninger)
6.3.1 Tage skal opfgres som saddeltag i maksimalt 45 grader eller tag med ensidig taghaeldning mellem 10-35 grader.

6.3.2 Tage i delomrade la-c skal fremstd sorte eller som vegetationstage (grgnne tage). Sorte tage skal udfgres i enten
teglsten eller tagpap.

6.3.3 Tage i delomrade 1d kan desuden fremstd som valmet tag. Tag i delomrdde 1 skal fremsta med haeldning pd mellem
15 og 48 grader og besta af enten teglsten, betontagsten, tagpap eller skifer. Mindre partier kan udfgres i glas.

6.3.4 Tage i delomrdde 2a og 2b skal fremstd med samme haeldning, materiale og farve. Tagene skal her udfgres i rede
teglsten eller som vegetationstage.

6.3.5 Tage i delomrdde 2c, 2d og 2e skal fremstd med samme haeldning, materiale og farve. Tagene skal her udfgres i rode
teglsten eller som vegetationstage.

6.3.6 Solfangere og solceller kan uanset ovenstaende opsaettes pd eller integreres i tagflader og skal veere anti-

refleksbehandlede. Hvis solceller opsaettes pa stativ skal de placeres séledes at de ikke er synlige fra vej, stier og
faellesomrader.

6.4 Farver

6.4.1 P3 bygningers facader ma kun anvendes jordfarver, som angivet i bilag 8 og disses blanding med sort og hvidt.
Overflader pa mindre bygningsdele kan fremst& yderligere farver, som angivet i bilag 8.

6.4.2 Treebeklzedning kan desuden fremtraede i treeets naturlige farve; herunder ogsd varmebehandlet og braendt tree.

6.5 Blanke og reflekterende materialer
6.5.1 Ved anvendelse af blanke eller reflekterende materialer skal disse placeres sd de ikke medfarer gener i form af
bleending til naboer, trafik og feellesarealer. Dette kan f.eks. sikres ved at overflader har et max glanstal pa 30 og ved at

reflekterende materialer som f.eks. glas og solceller placeres pa en made, hvor de ikke tilbagekaster generende
lysrefleksioner i retning af feellesarealer og nabobebyggelse.

§ 7 Vej, sti og parkeringsforhold

7.1 Vejadgang til omradet skal ske fra Aggersvoldvej, som vist pd kortbilag 5B. Derudover har delomrade 1d vejadgang fra
Bonderosevej.

7.2 Feerdselsarealer (veje, stier, vendepladser og parkering) udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 5B og kortbilag 7.

7'.:f3 V?je og stier udlaegges som privat fzellesveje og -stier. Dog udlaegges stien benaevnt X, Y og Z pd kortbilag 5A som
offentlig sti.
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7.4 Veje

7.4.1 Fordelingsvejen A-A skal asfalteres og udlzegges, som angivet pa kortbilag 5B og kortbilag 7, i en bredde pd min. 10 m
og anlaegges med min. 6 m kgrebane. Principper for fordelingsvejen er vist pa snittegning SA-SA i bllag 11.

7.4.2 Boligveje B-B skal asfalteres og udlaegges, som angivet pa korthilag 5b og kortbilag 7, i en bredde pd min. 9 m og
anlaegges med min. 5 m kgrebane. Principper for boligvejene er vist pa snittegning SB-SB i bilag 11.

7.4.3 Veje skal ligge lavere end det omgivne terrzen sdledes, at de kan fungere som vandveje i forbindelse med lokal
regnvandshandtering, hvilket fremgdr af snittegningerne SA- SA og SB-SB i bilag 11.

7.4.4 Hvor fordelingsvejen krydser stiforlgb, skal der indrettes en haevet flade, der tilgodeser trafiksikkerheden for cyklende
og gaende. Dette er angivet med H pa kortbllag 5B og kortbilag 7.

7.4.5 Vendepladser skal placeres som angivet pa kortbilag 5B.

7.5 Stier

7.5.1 Den primeere sti, benaevnt X-Y-Z pa kortbilag 5A og kortbilag 7, skal befsestes med asfalt. Feerdselsarealet udlaegges
med en bredde pa 3 m og minimum 0,5 m rabatareal i hver side. Der skal etableres belysning langs stien jf. §11.

7.5.2 Der skal som angivet med grgnne stiplede linjer pa kortbilag 7, anlaagges interne stier med fast belaegning. Stiarealet
udlaegges med en bredde pa minimum 1,5 m og med 0,5 m rabatareal.

7.5.3 Derudover kan der i de grgnne faellesomrdder i delomrade 2a-e, delomrade 4 og delomrade 6 etableres trampestier.

7.6 Parkering

7.6.1 I delomrdde 1a-d skal parkering ske pd egen grund og svare til mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

7.6.2 I delomrade 2a-e skal der anleegges mindst 1,5 parkeringsplads pr. teet-lav bolig og mindst 1 parkeringsplads pr.
etagebolig. Som angivet pa kortbilag 7 er der for udvalgte teet/lav boliger mulighed for parkering pd egen grund. @vrige
parkeringspladser skal ske som fzellesparkering, som angivet pa kortbilag 7.

7.6.3 Feellesparkering skal have en fast permeable belaegning.

7.7 Cykelparkering

7.751 II hvert enkelt delomrade 2a-e skal der etableres falles cykelparkering svarende til mindst 1,5 cykelparkeringspladser
pr. bolig.

7.7.2 Feelles cykelparkering skal placeres teet pd indgangsarealer til de enkelte boligklynger efter princip angivet pa kortbilag
5B og kortbilag 7.

§ 8 Hegn og stgjmur

8.1 Hegn mod vej, sti og feellesomrader

8.1.1 Hegn mod vej og fzelles omrader skal besta af fast hegn*, levende hegn (som f.eks. hzek) eller en kombination heraf
og ma ikke overstige en hgjde pa 1,8 meter. Stgjskaerm skal opfgres jf. §8.2

8.1.2 Indenfor en afstand af 1 m fra vejskel og faellesomrader er det ikke tilladt at etgblere faste hegn med en hgjde, der
overstiger 1 m, som angivet pa tegning 1 og 2 pa bilag 12. Faste hegn omfatter ogsa anlaeg som stgttemure, stensaetning,
hgjbede og Ilgnende som angivet pa tegning 3 pa bilag 12.

8.1, 3bl_|even<2:1e hegn ma3 ikke plantes naermere skel mod vej, sti og feellesomrdder end 0,4 m., som angivet pa tegning 3 og
4 pa bilag 1

8.1.4 Faste hegn med en hgjde over 1 m skal i overvejende grad daekkes af beplantning, som angivet pa tegning 4 pa bilag
12. Lager af seedvanligt omfang medregnes dog ikke i vurderingen af, om et hegn i overvejende grad daekkes af beplantning.

8.1.5 Inden for en afstand pa mellem 1 m og 5 m fra vejskel og faellesomrader er det ikke tilladt at etablere faste hegn med
en hgjde, der overstiger 1,8 m, som angivet pa tegning 4 og tegning 5 pa bilag 12.

8.1.6 I forbindelse med levende hegn kan der uanset ovenstdende etableres 18ger ved indkgrsler samt adgangsldger af
sadvanligt omfang med en hgjde pa op til 1,8 m.

8.1.7 Hgjden males fra terreen ved hegnets placering og tager udgangspunkt i koterne angivet i kortbilag 6.
8.1.8 Hegn i delomrade 1cog delomrade 2b skal indenfor en afstand af 1 m til skel mod det grgnne omrade i delomrade 4

(som markeret pa kortbilag 9) besta af bggehaek (Facus Sylvatica), naur (Acer Campestre) eller avnbgg (Capinus Betulus).
Dette for at give et sammenhaengende udtryk af beplantningen mod det store fzaellesomrade.
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8.1.9 Hegn mellem boligmatrikler er ikke omfattet af ovenstdende bestemmelser.

8.2 Stgjskaerm
8.2.1 Der skal etableres en stgjskeerm mod Aggersvoldvej, som angivet pa kortbilag 5B.
8.2.2 Stwjskaerm syd for vejadgang til lokalplanomrddet, som angivet p3 kortbilag 5B, skal vaere stgjabsorberende.

8.2.3 Stgjmuren skal opfgres i en hgjde pd maksimalt 2 m og begrgnnes, som angivet | § 9.6.11. Stgjmuren skal sikre at
boligomradet ikke udsaettes for trafikstgj, der overstiger miljgstyrelsens greensevaerdi pa 58 dB for trafikstgj i boligomrader.

8.2.4 For beboelsesbygninger, der p& trods af stgjmuren stadig pavirkes af stgj fra trafikstgj, skal der arbejdes med
stgjreducerende tiltag, som f.eks. stgjreducerende vinduer, indretning, hvor opholdsrum vender vak fra stgjkilde mv.

§ 9 Qvrige ubebyggede omrader og beplantning

9.1 I delomrade 4 kan der opfares bebyggelse til faelles brug og mindre tekniske anlaeg, som beskrevet i §§ 3.2, 5.3 og 5.6.

9.2 P fzellesarealer i delomrade 2a-e og i delomrade 4 skal der etableres legeomrader placeret efter princippet som angivet
pa kortbilag 5B.

9.3 Legeomraderne skal hver i saer have en stgrrelse pd minimum 75 m? og udformes s3 bgrn i forskellige aldersgrupper
udfordres motorisk og sansemaessigt. Det kan f.eks. veere med placering af forskellige naturmaterialer, som traestammer og
traedesten, anlaeg af mindre Igbe- og cykelstier eller etablering af kolbgttestaenger og gyngestativer.

9.4 Feelles affaldssystemer skal placeres i nedgravede systemer eller i mindre bebyggelser efter princippet angivet pd
kortbilag 5B. Placeres det i mindre bebyggelser skal disse afskaermes, saledes at de syner mindst muligt og fremtraeder
tilpasset og underordnet omradets karakter.

9.5 Ubebyggede arealer ma ikke benyttes til nogen form for oplag og parkering, udover hvad der noymalt hgrer til i et
boligomrade. Eksempelvis ma henstilling o<f; parkering af kgretgjer over 3.500 kg opstilling af fritidsbade, uindregistrerede
kgretgjer, campingvogne og lignende ikke finde sted inden for lokalplanomradet. Handicapbusser er undtaget herfor.

9.6 Beplantning

9.6.1 For at markere overgangen mellem boligomradet og de offentlige grenne omrader, skal der som markeret pa kortbilag
9, etableres en sammenhaengende beplantning med karakter af taet busket, med udgangspunkt i hjemmehgrende vilde arter.
Det kan f.eks. vaere Alm. Syren (Syringa vulgaris), Rgd kornel (Cornus sangwena), Slaen (Prunus spinosa), Terst (Rhamnus
frangula) evt. enkeltstdende mindre treeer, som f.eks. Alm. Hvidtjgrn (Crataegus laevigata), Alm. Haeg (Prunus padus) og
Alm. Hyld (Sambucus nigra).

9.6.2 Eksisterende laehegn, busk ved eksisterende cykelsti og beplantning nord for sgen, markeret pa kortbilag 9, skal
bevares. Leehegnet skal have funktion som fysisk og visuel afskaermning mellem bollgomradet og Aggersvoldvej 'samt mod
eksisterende bebyggelse pa Bonderosevej. Der ma ikke graves indenfor treeernes drypzoner, og aldrig teettere end 2 m fra
stammer. Der kan udfgres mindre udtynding til sporadiske &bninger.

9.6.3 For at skabe en grgn velkomst til bollgomradet skal der ved passagen, markeret pd kortbilag 9, etableres vejtraeer i
begge sider af vejen. Vejtraeerne skal std med ca. 4,5 m mellem stammerne, sa der ikke opstar huller imellem dem. Traeerne
skal have karakter af en uformel allé i form af asymmetrlske kroner fra en bIandlng af arter, som f.eks Engriflet hvidtjgrn
(Crataegus monogyna), Seljergn (Sorbus intermedia), Paradiseeble (Malus 'Street parade’) og Fuglekirsebaer (Prunus avium)

9.6.4 P3 fzelles parkeringspladser skal der som markeret pa kortbilag 9 etableres traeer i plantebede p& minimum 4x5 m.

9.6.5 Hazek/buskbeplantning ved p-pladser markeret pa kortbilag 9, skal som have en bredde pa& minimum 1,5 m og en
hgjde pa op til 1,2 m. Haekken skal veere sammenhgngende, der kan dog veere enkelte huller til gennemgang.
Haekbeplantnlngen skal favne biodiversiteten og ma ikke veere giftig. Det kan f.eks. veere blomstrende buskarter som Surbaer
(Aronia melanocarpa "Viking" ), Prydkveede (Chaenomeles "Jet Trail*) og Spireea (Spiraea).

9.6.6 I delomrade 4 skal beplantningen, som vist pa kortbilag 9, fremsta som treeer i stgrre grupper og bestd af arter, som
har en naturlig udbredelsg i vade omrader. Traagrupperne skal fordeles spredt i omradet, og kan suppleres med
bundbeplantning. Da omradet ligger lavt, vil der ofte samle sig overfladevand her, hvorfor beplantningen skal kunne tale det.
Beplantningen kan f.eks. vaere Rgdel (A/nus glutinosa), Pil f.eks. Femhannet pil (Sa//x pentandra), Dunbirk (Betula pubescens)
og Almindelig Ask (Fraxinus excelsior). Desuden kan der plantes urter ved vadomradet med tilknytning til det fugtige miljg.
Det kan f.eks. vaere Gul iris (Iris pseudacorus) og Lysesiv (Juncus effusus).

9.6.7 I de grgnne fzellesomrader i delomrade 2 skal der efter pringip angivet i kortbilag 9, etableres rumskabende elementer i
form af treeer og buske. Der gnskes at etablere spiselige arter i gdrdrummene, s3 de er let tilgaengelige for beboerne. Det
kan f.eks. vaere Spiraea (Spiraea), Baermispel (Amelanchier), Paradiseeble (Malus), Kirsebaer (Prunus) samt andre arter fra
Prunus og Malus-slzegten.

9.6.8 Der skal i den grgnne trekant, som markeret pé korbilag 9, etableres et stgrre trae, som fremstar soliteert og giver
karakter til omradet. Det kan f.eks. vaere Eg (Quercus), Lind (T///a), Lan (Acer) eller Bag (Fagus)

9.6.9 For at skabe_en karakter af skov i den sydlige del af delomrade 4 skal der, som markeret pa kortbilag 9, etableres en

stgrre gruppe af naletraeer, som f.eks. Leerk (Larix) og Skovfyr (Pinus sy/vestr/s) kombineret med f.eks. Lgn (Acer) og Bgg
(Fagus sylvatica).
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9.6.10 Det grgnne feellesomrade mellem delomréde 1b og 1d skal have karakter af frugtlund. Der skal her plantes spiselige
arter fra Malus- og Prunus-slaegten.

9.6.11 Stgjmur jf. §13 skal fremstd gren med beplantning p lodrette sider.

9.6.12 I tilknytning til laengdeparkering langs vejen, skal der i delomrade 4 etableres vejtreeer, som markeret pd kortbilag 9.
Vejtraeerne skal vaere en blanding af arter, som f.eks Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna), Seljergn (Sorbus
intermedia), Paradisaeble (Malus 'Street parade’) og Fuglekirsebaer (Prunus avium).

9.6.13 I delomrade 6, skal der som angivet pa kortbilag 9, planteg traeer mod vej og bolighebyggelse i delomrade 2e.
Traeerne skal sikre en blgd overgang til det eksisterende bollgomrade nordfor lokalplanomradet. Traeerne skal vaere af arterne
Alm. Hvidtjgrn (Crataegus laevigata), Alm. Haeg (Prunus padus) og Alm. Hyld (Sambucus nigra).

9.6.14 For at markere overgangen mellem det nye boligomrade i delomrdde 2b og nabo mod syd, skal der som angivet pa
kortbilag 9, etableres et 5 m bred{ beplantningsbeelte. Beplantningen skal fungere som fysisk og visuel adskillelse mellem det

nye bollgomrade og nabo og besta af arter som hvidtjgrn, rgdel, hassel, vildaeble, seljergn, avnbgg, fuglekirsebaer, haeg
og/eller slaen.

§ 10 Terraen og lokal afledning af regnvand (LAR)

10.1 Terraen

10.1.1 I fgrbindelse med terraenregulering og de tilknyttede bestemmelser, skal der tages udgangspunkt i de koter, der er
angivet pa kortbilag 6.

10.1.2 P8 boliggrynde ma der ikke foretages terreenreguleringer p& mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen
og ikke tzettere pa naboskel end 1 meter.

10.1.3 I det markerede omrade p& kortbilag 6 ma der uanset ovenstdende foretages terraenregulering pa op til +/- 0,75 m i
forhold til det eksisterende terraen.

10.1.4 Terraenregulering p8 boliggrunde ma ikke medfgre at ekstra overfladevand ledes uden for matriklen.

10.1.5 1 de feelles friarealer i delomrade 2, 4 og 5 kan der efter princippet angivet pa kortbilag 6, anleegges jordformationer
med en maksimal hgjde pa 1,5 m over omglvende terraen. Disse skal gives en naturpraeget og organlsk udformning som
mindre bakkeformationer, der afsluttes i bigde kurver med en haeldning pa maksimalt 1:3

10.1.6 I forbjndelse med etablering af de lavere liggende omrader til regnvandshandterlng kan terragnet reguleres med +/-1

m. Terraen pa brinker mod midlertidige eller permanente vandhuller og omrader til skybrudsikring ma ikke anlaegges med en
stgrre haeldning end 1:5 og ma ingen steder vaere dybere end 1 m.

10.2 Lokal afledning af regnvand (LAR)

10.2.1 I omrader egnet til nedsivning, som angivet pa kortbilag 10A, skal regnvand | handteres pd egen grund. Det kan
eksempelvis ske med individuelle LAR Igsning eller faelles LAR- anlaeg, som angivet pa kortbilag 10B.

10.2.2 I delomrade 4, skal der som angivet p& kortbilag 1QB etableres flere forsinkelsesbassiner udfgrt som vade bassiner
med permanent vandspeJI (BAT-bassin), som skal kunne handtere end 5-ars regnhaendelse.

10.2.3 Omradet som helhed skal kunne handtere en 100 ars regnhaendelse.

10.2.4 I omrader, der ikke er egnet til nedsivning, som vist pa kortbilag 10A, kan regnvand bortledes til LAR omradets
forsinkelsesbassiner angivet pa kortbilag 10B.

10.2.5 Det skal sikres, at overfladevand ikke forurener grundvandet.

§ 11 Belysning

11.1 Der skal etableres belysning langs veje og parkerlngsarealer og pa stien benaevnt X, Y og Z pd kortbilag 5A. Stien skal
veere belyst med en maksimal afstand mellem lyspunkter pa 32 m.

11.2 Belysning af vej, parkeringsarealer og sti naevnt i §11.1 skal bestd af mastebelysning, med en maksimal lyspunktshgjde
pa 4,2 m. Belysning have en bred spredning af lys, sa mgrkezoner undgas. Belysningen skal vaere afskaermet, sdledes at det
ikke generer omboende.

11.3 Belysning pa gvrige feellesomrader og stier kan ske som lav belygning i form af f.eks. pullerter. Lyskilder med samme
belysningsfunktion skal dog vaere ens inden for hele lokalplanens omrade.

§ 12 Tekniske anleeg
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12.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder elskabe, el og varmepumper, samt ventilation skal vaere indesluttet i
bygningerne eller placeres sa de ikke er synlige fra vej og faellesarealer. De kan f.eks. inddaekkes i treekonstruktion og have
perforeret metalgitter bemalet som de gvrige sekundaere bygningsdele.

12.2 Stgrre tekniske anlaeg som f.eks. transformerstationer og pumpestationer skal indpasses i omradet og sa vidt muligt
skjules ved beplantning.

12.3 S&fremt beregninger eller malinger af stgj fra varmepumper viser en overskridelse af Miljgstyrelsens graenseveerdier,
skal der etableres

yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere inddaekning af stgjkilderne.*

Ved lokalplanens udarbejdelse er de vejledende graensevaerdier i et boligomrade: Lr = 35 dB

12.4 Ledningsanlaeg skal fgres i jorden.

12.5 Omradet skal forsynes med fzelles antenneanlaeg, kabelnet og lignende signalanlzeg.

12.6 Safremt der etableres anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende skal de dele af anleegget, som anbringes udvendigt
pa bygningen, placeres pa tag og fglge tagets heeldning.

§ 13 Grundejerforening

13.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradet.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar halvdelen af boligenhederne er taget i brug. Ejendommen beliggende i
delomrade 1d er undtaget for dette.*

13.2 Grundejerforeningen er pligtig til at sgrge for drift og vedligeholdelse af private faellesveje, feelles parkeringsplader, stier
og grgnne felles arealer, herunder beplantning og belysning, samt fzelleshus. Drift og vedligeholdelse omfatter tillige afvanding
og oprensning af de i omradet integrerede overfladelgsninger og forsinkelseslgsninger til handtering af regnvand, dog ikke
eventuelle anleeg som ejes og driftes af FORS, Holbaek Kommune eller anden aktgr.

13.3 Grundejerforeningen kan fgrst overtage ansvar for faelleomrdderne nar disse er etableret og godkendt af Holbaek
Kommune jf. §14 Forudsaetning for ibrugtagen.

13.4 Det phviler grundejerforeningen selv at udarbejde foreningens vedtaegter. Grundejerforeningens vedtaegter og
vedtaegtsaendringer skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

13.5 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de anlagte veje, herunder parkeringspladser langs vej samt stier,
LAR-Igsninger og grgnne fzelles arealer, hvis ejer eller Holbeek Kommune kraever det.

13.6 Grundejerforeningen skal efter krav fra kommunalbestyrelsen sammenslutte sig med en eller flere bestdende
grundejerforeninger for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 14 Forudsaetninger for ibrugtagen

14.1 Inden ibrugtagning af ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet skal LAR anlaeg i delomrdde 4 veere anlagt jf. §10.2.

14.2 Ny bebyggelse til bolig i delomrade 2a-e m3 ikke tages i brug, for parkeringsarealer, vejadgang, vendepladser og
faellesarealer | det pageeldende delomrade er anlagt og beplantet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

14.3 Ny bebyggelse til bolig i delomr8de 2e mé& ikke tages i brug far ny dobbeltrettede feellessti er etableret jf.
udbygningsaftale tilknyttet lokalplanen.

14.4 Senest ved ibrugtagning af 70 % af den samlede byggeret i delomrade 2 a-e skal faelleshus jf; 883 og 5, stisystemer jf.
§ 7 og feellesarealer herunder legeomrader og beplantning jf. §9 vaere anlagt for hele lokalplanomradet.

14.5 Mindre arealer inden for delomrdderne 2 a-e, som er ngdvendige til brug for byggeplads og kgrsel i forbindelse med,
faerdigggrelse af den resterende del af bebyggelsen kan dog undlades. Sadanne arealer skal vaere anlagt senest et halvt ar
efter ibrugtagning af den sidste del af bebyggelsen inden for de naevnte delomrader.

14.6 Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse til bolig, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstgj
er overholdt, jf. lokalplanens § 8.2.

§ 15 Aflysning af lokalplaner

15.1 Den del af lokalplan 10-84, der omfattes af naervaerende lokalplanomrade aflyses.

15.2 Den del af lokalplan 11.16, der omfattes af naerveerende lokalplanomrade aflyses.
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§ 16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma de ejendomme, der er omfattet
gf planen, Iefter planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
estemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan ske som hidtil. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om etablering af de
anlaeg mv. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes
til det landsdaekkende digitale register (Plandata).

16.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre yzesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa

betingelse af, at det ikke andrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Vedtagelsespategnelse

Lokalplan 11.23 Boligomrade i Jyderup Nord er vedtaget af kommunalbestyrelsen den 14. december 2022.
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samlede anvendelsesplan for
} | \ lokalplanomréder, der fremgér
)f% af kortbilag 5A.
‘ a
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m Byggefelter &ben-lav
M Byggefelter teet-lav og/eller etageboliger
//A Byggefelter teet-lav i 1 plan

N

—
N

----- Byggelinje &ben lav

/ m Byggefelt feelles

L Legeomrade, mulig placering

Affaldshé&ndtering, mulig placering

Cykelparkering, mulig placering
Vandhul, mulig placering

Skybrudssikring

R
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\%

S

A Fordelingsvej - Start og slutpunkt
B Boligvej - start- og slutpunkt
H

Heevet flade pa vej
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— 3 Lokalplanomréide

] Delomrade

Hojdekurver med kote

Omrader, hvor terreenreguleirng
pa +/-0,75 m er tilladt jf. §10.1.3.

[EEss Princip for etablering
ez

jordformationer i op til 1,5 m. jf.
§10.1.5.

il TTAT

Princip for placering af omrader til
skybrudsikring, hvor terrenet kan
seenkes med ned til 1 m jf. §10.2.4.

0 50 100 150 200 m
— —

1:4000 (ved udskrift pa A4, 100%)

Kortbilag 6

Terreen
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HH Lokalplanomrade
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A — A Fordelingsvej
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Feellesparkering

Parkering mulig pa egen
grund (teet/lav)

Parkering v. Feelleshus
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- Intern sti
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H Heevet Flade
C Feelles cykelparkering
R Renovation
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1:4000 (ved udskrift pa A4, 100%)

Kortbilag 7
Veje, parkering og
stier



Farver til facade og tag

Farver pa mindre bygningsdele

Jordfarver NCS-kode Andre farver NCS-kode
Okker Svagt cremegul
S 2540-Y20R S 0505 -Y50R
Lys okker Red
S1530-Y20R S 5040- Y70R
Ra Siena Redbrun
S 4040 - Y40R S 6030-Y90R
Lys ra Siena Brun
S4020-Y20R S$8010-Y70R
Red okker Grgnjord
S$2570-Y40R S 4550 - G6OY
Engelsk rad Grgn
S 4050 -Y80R S 6010 - G30Y
Svensk red Vogngren m.fl.
S 5040 - YBOR S 8010- G30Y
Megrkebrun Bla
S7020-Y80R S8010-R70B
Brun umbra Gra
S 8010- Y30R $4502-G
Dodenkop Antracitgra
S8010-Y90R RAL 7016
Gréagren Sort
S4010- G50Y S 8505 - B20G
Grgn umbra
S 7005 - G20Y
Hvid
S0500-N
Lysegra
S2500-N
Megrkegra
S5000-N
Sort
S$9000-N

Note

Farverne er her defineret ud fra NCS systemet (se
evt. neermere pa http://www.ncscolour.com/), en
enkelt er fra RAL systemet.

Kodeveerdierne skal ikke opfattes som et krav om
praecision, men blot definere udganspunktet for
farven.

Den samme farve vil desuden kunne fremtraede ret
forskelligt afhaengigt af glans, malingstype og pig-
ment. For eksempel findes okkergul og svenskrad
fra gammel tid i flere udgaver.

Farver, der abenlyst afviger fra skemaet eller ikke
pa anden vis, fx | Center for Bygningsbevaring

i Raadvads anvisning “Den klassiske pigment-
farveskala” (2013), kan dokumenteres at hore til
den klassiske pigment-farveskala, ma ikke anv-
endes.

Af trykketekniske drsager kan de viste farver aldrig
blive gengivet helt korrekt pa tryk eller print, og
slet ikke set pa en skreem.

Prover pa “de rigtige farver”kan bl.a. ses hos kom-
munen, en malermester, en farvehandler eller et
byggemarked.

Traditionelle betegnelser for jordfarver er bl.a.

Gul - Gul(d) okker, Jernoxydgult, (Jernvitriolkalk).

Brun - Terra de Siena, Ra og breendt Umbra, Capu
Mortuum.

Rad - Red okker, Engelsk-, Svensk- og Italiensk-
rodt, Breendt Terra de Siena (Falured).

Gron - bjerg-, malikit-, kobber-, mineral-, tyroler-
og skifergront.

Bla - bjerg-, kobber-, mineral- og hamburger-
blat.

Hvid - Hvid - danskhvidt, weinerhvidt og perle-
hvidt, (hvidtekalk).

Sort - Sortgrafit, sortkridt, spansk kridt, skifersort
og tegneskifer.

Traditionelle betegnelser for andre farver er

bl.a.

Gul - (Kadmiumgul).

Brun - Ra umbra, Breendt umbra.

Rod -

Gron - Grgnjord, Kromoxidgren, Hollandsk gren,
Portgren.

Bla - Ultramarinbla, Lapis Lazuli, Koboltbla,
Berlinerbla, Pariserbla.

Hvid - Kridt, Titanhvidt.

Gra - Varm gra, Kold gra, Grafitgra.

Sort - Oxydsort, Sodsort, Kenrgg, Bensort.

Bilag 8

Farvekort



[ : ] Lokalplanomrade
1 Sammenhzngende beplantning jf. §9.6.1
) Eksisterende beplantning,

der skal bevares jf. § 9.6.2
3 () Vejtraer til gron velkomst jf. §9.6.3

4 i'i Treeer pa parkeringspladser jf. §9.6.4

s Hxkogbuskbeplantning

ved p-pladser jf. §9.6.5
6 Treeer i storre grupper jf. §9.6.6
; Traeer og buske af spiselige

arter jf. §9.6.7

38 @ Sterre soliteert tree jf. §9.6.8

Gruppe af treeer jf. §9.6.9

9
10 Frugtlund af spiselige
arter jf. §9.6.10
11 Begronnet stgjmur jf. §9.6.11
12 § Vejtraeer ved leengdeparkering jf. §9.6.12
©
s 0oos Trerskemll dosterendsog
14 Nyt beplantningsbelte jf. §9.6.14
pelomiades 15 == Hek af bog, naur eller avnbog jf. §8.1.8
..'é LAR - omréade
0 50 100 150 200 m
— —

1:4000 (ved udskrift pa A4, 100%)

Kortbilag 9

Beplantningsplan



- Omrade egnet til nedsivning

'—,::Z _? 5 - f = o : _ f:._'i Omrade til opsamling og
; : , , IR e = . forsinkning af regnvand

NG,

100

0 50
e e e

1:3000 (ved udskrift pa A4, 100%)

Bilag 10A
Egnede omrader
til nedsivning




¢~ Lokalplanomrade

- Mulig placering af individuelle
faskiner og felles LAR-anleg
[ 4

Mulig placering af
forsinkelsesbassiner (BAT-bassin)

Forslag til vandveje til bortledning
af regnvand til forsinkelsesbassiner

® Muig placering af mindre omrader
til opsamling af regnvand

Delomréade 6

0 50 100 150 200 m
— —

1:4000 (ved udskrift pa A4, 100%)

Bilag 10B
Lokalafledning af
regnvand (LAR)



SNIT SA-SA - 1:200
Delomrader 2a og 1c og fordelingsvej @TF‘% e - Frsingee Foron 08

Bilag 11A

SNIT SB-SB - 1:200 | | Princip opstalter

Delomrader 1a-2a og 2c¢-1b og boligvej HF‘L’?‘” o Fl;iﬁ'tﬁ: 1 .200 A4

Vejoane - Boligve]



Stgjmur

Adgang til etageboliger via
akustisk reguleret adgangsvej

SNIT SC-SC - 1:200
Delomrader 2a/2b og Aggersvoldvej
(evt. etageboliger mod Aggersvoldve;j

—+

y
7

40 25 70
Eksisterende buskads/rabat Rabat uf. matrikel Aggersvoldvej

Stajmur - stajabsorberende

Akustikregulerende
vinduer ved behov

SNIT SD-SD - 1:200
Delomrader 2a og Aggersvoldvej
(evt. reekkehuse mod Aggersvoldvej)

—+

y
7

40 25 70
Eksisterende buskads/rabat Rabat uf. matrikel Aggersvoldvej

Bilag 11B
Princip opstalter
1:200 A4
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25 —f—— 25
P-plads P-plads

50 H@ 15
Begronnet omrade med treeraekke Fortov 1

— 1

7.0 5
Vejbane - Stamvej Fortov

50
Begrennet omrade med treeraekke

SNIT SE-SE - 1:200
Adgangsvej - parkeringsplads og vej
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# 50 £ 40 £ 25
Affaldsskur Rabat med trze P-plads

+ 25 + 25 + 25 + 40 + 25
P-plads P-plads P-plads Rabat med trae P-plads
SNIT SF-SF

25
P-plads

Principielt tvaersnit igennem parkeringspladsraekke

2 I 40 I
SNIT SG-SG '

mindste afstand

25
P-plads

25
P-plads

4.0
Rabat med trae

Snit mellem boligomrade (delomrade 1c) og faellesomradet i delomrade 4, hvor der er forsinkelsesbassin

5.0
Affaldsskur

y

25
Adgangssii il
bebyggelse

Bilag 11C
Princip opstalter
1:200 A4



Eks. parcelhus
mod syd

Nye raekkehuse/
etageboliger
i lokalpleeanomrade
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)‘ ’( 3 Ly
Aé{:nd sxw/éyge\sti K G?;nts aor‘ga\ 1 Begrmnr\sé?omréde Have hrsrgkkehus-/
til skel 0,5 med traeraekke etageboliger
Rabat
SNIT SH-SH - 1:400
Snit mellem eksisterende parcelhusbebyggelse pa Provsteveenget
og fremtidigt omrade med raekkehuse/etageboliger i delomrade 2d
Eks. parcelhus I Q{? Nyt parcelhus
d nord i
modno @@ [ Liid b4 A SR KL A LA BARA KA KA A AV Kb A6 bitd A A RO A A NA . LA AL A AL AL ilokalpleeanomrade
V. V. y b 72 V. I3 2
Aégnd st Vefsgne 110t su/gy'gelsn 1 sznfsiga\ 1 Begmnsr{gl bestte 1
til skel  Fortov Rabat

5
min, afstand
i skel
SNIT SI-SI - 1:400

Snit mellem eksisterende parcelhusbebyggelse pa Bonderosevej
og fremtidigt omrade med parcelhuse i delomrade 1a

Bilag 11D

Princip opstalter
1:400 A4



Eks. parcelhus
mod nord

25 fH— 40 —f——— 200
Afstand Stilcykelsti Begrannet omrade
tilskel 05

Rabat

60 At 50
Begrometrabat  Vejbane 15 1 1 Have for raskkehuse
9 g For\uvRUE’"
abal

SNIT SJ-SJ - 1:400

Snit mellem eksisterende parcelhusbebyggelse pa Bonderosevej
og fremtidigt omrade med raekkehuse i delomrade 2c

Eks. parcelhus

Nye raekkehuse
mod nord

i1plan
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25 F4— 40 _F
Min.af- Sticykelst
05

stand 0
il skel Rabat

SNIT SK-SK - 1:400

Snit mellem eksisterende parcelhusbebyggelse mod nord og fremtidigt
omrade med reekkehuse/etageboliger i delomrade 2e.

20,0 50
Begronnet omrade Have for rzekkehuse/
etageboliger

Nye raekkehuse
i1 plan
i lokalplanomrade

Bilag 11E
Princip opstalter
1:400 A4



Tegning 1

Faste hegn, som placeres inden for 1 m fra
skel til vej og faellesomrader ma ikke vaere
hgjere end 1 m.

Vejskel (hejden
males herfra)

Tegning 2
Pa skranende grunde males hojden fra
terreenniveau i skel umiddelbart ud for hegnet,
hvis det er placeret neermere end 1 m fra skel
mod vej eller fellesomrader.

- Beplantning
/ Plantet minimum

0,4 m fra vejskel

Vejskel
Fortov

Kombineret

hegn og
hejbed

Tegning 3
Faste hegn omfatter ogsa anleg som
stottemure, stensaetninger, hojbede og lignende.

Bilag12

lllustrationer for bestemmelser vedr. hegn



- Béplanming

. Plantet minimum

0,4 m fra vejskel
-

&

Tegning 4
Faste hegn, som placeres mindst 1 m fra skel til

vej og feellesomrader ma have en hejde pa 1,80 m.
Hojden males fra terreen ved hegnets placering.

Pa grunde, der skraner mere end 0,5 m mellem skel
og hegnets placering skal Kommunalbestyrelsen
fastseette et eller flere niveauplaner.

Faste hegn med en hojde pa mere end 1 m skal i
overvejende grad deaekkes af beplantning. Lager af
seedvanligt omfang medregnes dog ikke.

Alle hegn, der er placeret mere end 5 m fra skel
mod vej og feelesomrader er ikke omfattet af
lokalplanen.

Tegning 5
Bestemmelserne geelder kun inden for en
afstand af 5 m fra vejskel og feellesomrade Vejskel
(det skraverede omrade)

Bilag 12

lllustrationer for bestemmelser vedr. hegn
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