Screening for miljgvurdering

Forslag til lokalplanforslag 2.100

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lbk
nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere aendringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der skal tilvejebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Planomradet omfatter matr.nr. 3cm samt 1fk, og er beliggende pa Kalundborgvej 213 i Holbaek
Vestby. Det omfatter et areal pa ca. 5682 m?. Inden for planomradet er der i dag to zeldre
bygninger der har haft funktion som gardejendom. Det drejer sig om et tidligere hovedhus pa 466
m? og en tidligere la&engebygning pa 503 m?2. Hovedhuset er SAVE-registreret tilbage i 1992 med en
middel bevaringsveerdi pa 5. | midten af de to bygninger er der spor efter en tidligere gardsplads
belagt med pigsten. De eksisterende bygninger har udover gardfunktion, haft forskellige andre
funktioner gennem tiden, bl.a. barnehjem og skole. Bygningerne har i dag en nuvaerende lovlig
anvendelse som dggninstitution.

Terraenet i omradet er let skranende ned mod Holbeek fjord, og der er kig ned til fiorden fra det
eksisterende hovedhus, samt et enkelt andet sted i den vestlige side af grunden.

Omradet rummer forskellige beplantninger, hvoraf flere soliteere traeer fremstar seerligt
karaktergivende pga. alder og starrelse. Grunden omkranses af en teet randbeplantning i form af et
levende hegn bestaende af forskellige arter. Adgang til grunden tilgas via. en indgangspassage fra
Kalundborgvej. Lokalplanomradet er beliggende i et boligkvarter med private boliger og haver. De
omkringliggende boliger er af varierende arkitektonisk udtryk og opferelsesar. Kalundborgvej laber
igennem boligkvarteret. Den er tillige en grgn indfaldsvej til Holbaek.

Nuvarende plangrundlag
Kommuneplan:

Omradet er omfattet af kommunalplanramme 2.B04 — Radkaelkevej Solsortevej m.fl., der er et
boligomrade beliggende i byzone. Af kommunalplanrammen fremgar det, at ny bebyggelse ma
opfares i typen aben/lav eller taet/lav, og den maksimale bebyggelsesprocent er pa 45.

Ved aben/lav bebyggelse geelder en maksimal bebyggelsesprocent pa 30, en maksimal
bygningshajde pa 8,5 m., og et maksimalt etageantal pa 1,5 etager.

Ved taet/lav bebyggelse geelder en maksimal bebyggelsesprocent pa 45, en maksimal
bygningshgjde pa 11 m., og et maksimalt etageantal pa 2,5 etager.

Derudover skal ny planleegning placeres mindst 20 m. fra banen af hensyn til stgjafskeermning.
Lokalplan:

Omradet er ikke omfattet af nogen gaeldende lokalplaner.



Figur 1: Lokalplanafgraensning. Planomradet omfatter matr.nr. 3cm og 1fk.



Beskrivelse af planforslaget

Kalundborgvej 213 er en tidligere kommunalt ejet ejendom. Holbaek Kommune satte ejendommen
til salg i foraret 2021. Det er i forbindelse med kab af ejendommen, at en lokalplan skal
udarbejdes. Formalet med lokalplansforslaget er at muliggere opfagrelsen af 8 nye boliger i form af
teet/lav bebyggelse med tilhgrende vej- og stisystem, parkeringsarealer og friarealer. Derudover
skal der opfares yderligere bebyggelse med institutionsformal, der pa sigt kan endre anvendelse
til boligformal. De eksisterende bygninger vil fortsat anvendes som institution.

De nye bebyggelser er 1,5-etagers raekkehuse med en maksimal hgjde pa 8,5 m. Hver enkelt bolig
har en stgrrelse mellem 93-101 m? og har tilknyttet et privat depotrum til yderligere opbevaring.
Bebyggelsen opfgres i samme byggestil som eksisterende bygninger for at sikre en arkitektonisk
sammenhang mellem bygningernes udformning og ydre fremtraeden.

Bebyggelsen vil veere i overensstemmelse med den eksisterende kommuneplanramme, samt
Holbzek Kommunes Boligstrategi, hvori det fremgar, at der er et behov for mindre boliger i Holbzek
by.

Vejadgang, stiforbindelser og parkeringsarealer

Den eksisterende vejadgang fra Kalundborgvej bibeholdes som indgang til planomradet for bade
biler og blgde trafikanter. Derudover etableres en yderligere vejadgang fra Kalundborgvej i den
vestlige del af planomradet.

Inden for planomradet anlaegges interne stisystemer, sa det er muligt at bevaege sig rundt til fods
og tilga de enkelte boliger og feelles friarealer.

Ud fra kommuneplanens generelle rammer er p-normen sat til 1,5 p-plads pr. bolig, og 1 p-plads
pr. 50 m? institution.

Parkeringsarealerne er placeret i den nordligste del af planomradet, og deles mellem beboere i
boligbebyggelsen og institutionens brugere. Parkeringen tilgas fra eksisterende vejadgang fra
Kalundborgvej, samt en ny adkomstvej fra Kalundborgve;.

Hvis boligerne udstykkes, skal vej og parkeringsarealer godkendes som privat feellesvej. Det
betyder, at der i lokalplanen skal tages stilling til vedligeholdelse af disse arealer.

Friarealer

Hver enkelt bolig rader over en private forhave og baghave. | baghaven er der placeret et
depotrum. Havearealerne er afgraenset af haekbeplantning.

Friarealerne udger ca. 35% af grunden, og deles mellem beboere i boligbebyggelse og brugerne af
institutionen. Eksisterende zeldre beplantning i omradet er med til at give friarealerne en seaerlig
karakter og et grgnt praeg. Friarealerne skal kunne tilbyde aktivitet og leg, samt stille ophold.

En del af friarealerne er ogsa et indrammet gardrum med belaegning i form af pigsten. | centrum af
gardrummet er placeret et &ldre og markant lindetree.

Lokalplanen skal tage stilling til, hvordan vedligeholdelse af de feelles friarealer skal fordeles og
forega.



Bevarende bestemmelser for bebyggelse og beplantning

De eksisterende bygninger er del af den tidligere gardejendom, Allerup Gard, der er opferti 1872,
formentlig i forbindelse med udskiftningen.

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er der foretaget en ny SAVE-registrering af planomradet.
Hovedhuset vurderes at have en bevaringsvaerdi pa 4, mens laengebygningen har en
bevaringsveerdi pa 5. En tidligere stald/garage, der er tilknyttet hovedhuset vurderes ikke at have
nogen seerlig veerdi, idet flere originale spor og detaljer er mistet.

Der forekommer ogsa en del forskellige typer af beplantning i omradet, hvoraf en gruppe
soliteertreeer er udpeget som bevaringsveerdige pga. deres karakter og betydning for biodiversitet.

Tilsammen danner hovedhuset, laengebygningen og de zeldre treeer en forteelling omkring
omradets anvendelse gennem tiden, og udviklingen af Holbaek by. Det har altsa en kulturhistorisk
veerdi, og lokalplanen vil derfor indeholde bevarende bestemmelser for eksisterende bebyggelse
0g udvalgt beplantning.



Kalundborvej

bl

Rylevej
Figur 2: Forelgbig bebyggelsesplan, J&P Ingenigrer

- Bygning 1: Eksisterende bygning (358 m?, institutionsanvendelse*)

- Bygning 2: Eksisterende bygning (503 m?, institutionsanvendelse*)

- Bygning 3: Ny bebyggelse (405 m?, 1,5-plan, institutionsanvendelse*)

- Bygning 4: Ny bebyggelse (385 m?, 1,5-plan, 4 boliger)

- Bygning 5: Ny bebyggelse (385 m?, 1,5-plan, 4 boliger)

- Bygning 7: Renovation (41 m?)

- Bygning 9: Pulterrum (27 m? i alt, hvert pulterrum er 4,4 m?, institutionsanvendelse)
- Bygning 10: Pulterrum (4 m?, privat anvendelse)

* Bebyggelse med institutionsformal skal pa sigt kunne anvendes til boligformal.

- 40 p-pladser

- Grundstgrrelse: 5682 m?

- Bebygget areal: 2127 m?

- Vej- og stiareal: 1477 m?

- Friareal: 1977 m?

- Bebyggelsesprocent: 37,4 %

Konfliktsagningen er vedhaeftet i mailen.



Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja | Nej | Bemarkninger

Er planforslaget eller
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
0g programmer, bilag 1
og/eller 2?

(88, stk. 1., nr. 1)

Planforslaget er ikke omfattet af Lov om
Miljgvurdering af planer og programmer, bilag 1
og/eller bilag 2.

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt
beskyttelsesomrade
veesentligt?

(88, stk. 1, nr. 2)

Planforslaget vil ikke have vaesentlig pavirkning pa et
internationalt beskyttelsesomrade.

Fastlaegger planforslaget i
gvrigt rammer for fremtidige
anleegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

Planforslaget fastleegger rammer for fremtidige
anlaegstilladelser inden for omradet.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 2.100 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planen, da:

- Der ikke etableres miljgvurderingspligtig bebyggelse,
anvendelse eller infrastruktur.

- Planomradet er beliggende i byzone, og er omgivet af
bymaessig bebyggelse.

- Planforslaget er i overensstemmelse med efterspergslen
pa mindre boliger i Holbaek by.

- Planforslagets bestemmelser sikrer, at bebyggelserne
holder sig inden for kommuneplanrammen 2.B04.

Dato for mv-heringsfrist
internt

Heringsfristen er fredag d. 28. oktober 2022

Dato for mv-hgringsfrist af
ovrige myndigheder

Haringsfristen er fredag d. 28. oktober 2022.




De bergrte myndigheder er Museum Vestsjaelland og
Bevaringsforeningen, da der optraeder SAVE-registrerede
bygninger i omradet. Derudover er Miljgstyrelsen ogsa bergrt
myndighed, da der er mulighed for forekomst af bilag 4-arter.

Museum Vestsjalland:

plan@vestmuseum.dk

(psk@vestmuseum.dk) (Pelle Skrubbeltrang)

Bevaringsforeningen:

Peter.sorenius@gmail.com (Peter Sorenius)

birgittedegener@gmail.com (Birgitte Degener)

Miljestyrelsen:
mst@mst.dk

ajuel@mst.dk (Anders Juel)

aslau@mst.dk (Astrid Laursen)
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Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar,
eksempelvis andre planer, lovgivning mv.
og/eller uddybning af, hvad der bar
vurderes nzermere.

Planforslag fastlaagger bestemmelser herom
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Bymilje & landskab
Plan

1 Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

X

Lokalplanomradet er beliggende i bymiljg,
og det omgivende landskab er ikke
udpeget som saerligt veerdifuldt.

Planforslaget vurderes ikke at indebzere

en vaesentlig pavirkning af landskabet og
den visuelle karakter, der allerede bzerer
preeg af at veere et udbygget bymilja.




2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Lokalplanomradet rummer forskellige
beplantninger og har generelt et grent
udtryk.

Ved besigtigelse af den eksisterende
beplantning, er der udpeget
bevaringsveerdig vegetation. Det drejer
sig om tre aldre traeer: et ahorntree, et
lindetree, og et bagetrae. Treeerne er pga.
deres alder og starrelse karaktergivende,
og har betydning for biodiversiteten. Der
vil i lokalplanen indga bestemmelser for
de udpegede treeer.

Hele grunden er indrammet af en teet
randbeplantning med karakter af levende
hegn. Det fungerer godt som en fysisk
afskaermning.

Ved anleeg af de nye teet/lav bebyggelser
og parkeringspladser, bliver det
ngdvendigt at rydde en del af den
eksisterende beplantning. For at
bibeholde det granne preeg pa grunden,
vil der i lokalplanen bl.a. stilles krauv til
varetagelsen af bevaringsveerdige traeer.

Planomradet rummer en del vegetation. De tre
bevaringsveerdige treeer er ahorn, lind og bag.
Ellers er der en del teettere beplantning bade i
form af levende hegn langs med planomrédet,
og i mindre grupper af traeer placeret
forskellige steder.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan, Byg

De nye bebyggelser opfares som
reekkehuse med 1,5 etager og en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m. De
opfares i samme byggestil som de
eksisterende bygninger. Lokalplanen vil
indeholde naermere bestemmelser for det
arkitektoniske udtryk for bebyggelserne.

De nye bebyggelser placeres laengere
tilbage pa grunden, sa der fremgar et
hierarki i bygningerne. Det eksisterende
hovedhus vil dermed stadig sta forrest og
fortsat fungere som det primeere
hovedhus ud mod Kalundborgvej.

Facaderne pa de eksisterende bygninger
fremstar slidte, og udvikler gnsker at
renovere dem. Renoveringen skal udferes
i overensstemmelse med den oprindelige
arkitektur, for at bevare bygningernes
seeregne treek. Der vil indga
bestemmelser for dette i lokalplanen.

Det vurderes, at de nye bebyggelser i
udformning, skala og placering vil passe
fint ind i helheden med det eksisterende,
og dermed bidrage positivt til miljget. En
facaderenovering af de eksisterende
bygninger vil give dem et laft, der kan
understatte deres arkitektoniske
fremtraeden og forbedre oplevelsen af
bygningerne.

Eksisterende bygninger pa grunden.




4 Kystlinjen, herunder
visuel effekt

Plan

Omradet er beliggende indenfor den
kystnaere del af byzonen i Holbaek by.
Derfor skal det sikres, at ny bebyggelse
tilpasses i forhold til oplevelsen af kysten.

Omradet ligger ca. 300 m. fra kysten, og
er beliggende bagved eksisterende
bymaessig bebyggelse.

Etablering af ny bebyggelse med en
maksimal hgjde pa 8,5 m. vil ikke pavirke
oplevelsen af kysten.

5 Landskabets Plan Der er ingen veesentlige geologiske

geologi forhold, der skal tages hensyn til.

6 Lys og/eller Plan Det vurderes, at planforslaget ikke vil give

refleksion BYG vaesentlige lys- eller refleksionsgener for
naboer. Det skal dog sikres, at naboer
ikke generes af lyskegler fra biler.

7 Oplag, materialer, E'an' VEJ, | anleegsfasen ma det paregnes, at der

maskiner. (L);gndzone) kan ske oplag af materialer eller opstilling
af maskiner, der kan pavirke de
omkringboende, men det forventes ikke at
vaere ud over det forventelige for
boligbyggeri i et boligkvarter.

8 FI’_'a”db Lokalplanomradet er beliggende i byzone,

Landbrugsinteresser (Landbrug) og vil ikke betyde begraensninger i
hverken nuvaerende eller fremtidig
landbrugsdrift.

9 Lavbundsjorder plan Planforslaget resulterer ikke i byggeri pa
potentielle vadomrader eller udpegede
lavbundsjorder.

10 Rastofinteresser Plan, Lokalplanomradet er ikke placeret i et

virksom- o ° X
hed omrade med rastofinteresser.
Natur

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Planforslaget er ikke omfattet af
skovbyggelinjer, og vurderes ikke at
indebaere pavirkninger pa skov eller
indkig til skovbryn.




Befolkningens
sundhed / sikkerhed

12 Indendgrs stgj
pavirkninger

Plan,
Virksom-
hed, Byg

Planforslaget muligger stgjfelsom
anvendelse i form af boliger. Det vurderes
derfor ikke at medfgre vaesentlige
pavirkninger pa indenders stajforhold for
de omkringliggende naboejendomme.

De nye boligbebyggelser vil have vinduer
ud mod Kalundborgvej, som er en
stgjbelastet vej.

For at leve op til Miljgstyrelsens krav ift.
stgj, vil der i lokalplanen veere
bestemmelser for, hvordan boligerne
sikres mod indendgrs stgjpavirkninger.

Der skal derfor udarbejdes en
stgjberegning, der viser pavirkningerne
ved placeringen af de enkelte boliger.

Derudover skal det ved sendret
anvendelse af institutionsformal til
boligformal dokumenteres, at
bebyggelserne lever op til kravene
omkring indenders stgjpavirkninger.

13 Svage grupper
f.eks. handicappede

Plan, Byg

Tiltag for at imgdekomme folk med et
handicap skal fglge byggereglementets
forskrifter omkring tilgaengelighed, mv.

14 Friluftsliv og
rekreative interesser

Plan, TRIN
(Bestiller),

Byg

Fra lokalplanomradet er der enkelte
steder kig ned mod Holbzek fjord. Fra
Jrnevej er der direkte forbindelse til den
rekreative rute, Fjordstien, der Igber langs
med kysten.

http://www.sjaellandsleden.dk/

15 Begraensninger og
gener overfor
befolkningen

Plan

Planforslaget vurderes ikke at give
vaesentlige begreensninger og gener
overfor befolkningen.

16
Sundhedstilstanden

Plan

Planforslaget vurderes ikke at medfere
vaesentlige eendringer i befolkningens
sundhedstilstand.



http://www.sjaellandsleden.dk/

17 Brand, eksplosion,

Beredskab,

Planforslaget vurderes ikke at medfere

giftpavirkning Plan. Byg brandfare eller risiko for eksplosion eller
giftpavirkning.
18 Ulykker gleredgkab, Anlaegsfasen og det feerdige anleeg
an =9 vurderes ikke at medfgre en forgget risiko
for ulykker generelt.
Natur
19 Dyreliv Natur Pa baggrund af en ekstern besigtigelse,

vurderes det, at en raekke udvalgte treeer,
skurbygninger og del af primaer
bebyggelse i planomradet er egnede som
yngle- og rastelokalitet for flagermus, der
er en bilag IV-art.

De udpegede treeer skal behandles og
driftes ud fra
artsbeskyttelsesbekendtggrelsen, for at
beskytte eventuelle flagermus. Ved
nedrivning af de eksisterende
skurbygninger og del af primaer
bebyggelse, bgr der udarbejdes en
nedrivningsplan, der bedst muligt sikrer,
at eventuelle flagermus ikke skades under
nedrivningen.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser,
der sikrer sikkerheden for flagermus.

Rydning af eeldre beplantning vil ogsa
kunne have en indvirkning pa fuglelivet i
omradet.




20 Planteliv

Natur

Lokalplanomradet rummer en del
beplantning bestaende af forskellige arter.

En reekke aeldre treeer er udpeget som
bevaringsveerdige. Det drejer sig om et
lindetrae i midten af den eksisterende
gardsplads, et bagetree, samt et ahorntrae
ud mod Kalundborgvej. Der vil i
lokalplanen veere bevarende
bestemmelser herom, bl.a. en
bestemmelse om afstandszoner for hvert
enkelt trae, hvor der ikke méa opferes
byggeri. Et andet karakteristisk bggetree
er angrebet af lakporesvamp og vil derfor
pa sigt skulle fiernes. Derfor vurderes det
pageeldende bggetree ikke at veere
bevaringsveerdigt.

Der er en taet randbeplantning i form af et
levende hegn bestaende af forskellige
arter. Denne beplantning bevares.

| forbindelse med etablering af haver og
opdeling mellem parkeringsarealer og
beboelse, vil haekbeplantning benyttes
som en grgn afskaermning.

For at gare plads til nye bygninger og
parkeringsarealer, vil der generelt ske en
rydning af forskellige veekster pa grunden.

Bevaringsveerdige eeldre treeer: Ahorn ud mod
Kalundborgvej, lind i centrum af gardrum,
astligt placeret bogetree teet pa
laengebygningen.




21 Sjeeldne,
udryddelsestruede el.
fredede dyr, planter
el. naturtyper

Natur

Der er en reekke aldre traeer, der
vurderes egnede som yngle-eller
rastelokalitet for arter af flagermus. Det
drejer sig om et ahorntrae, lindetrae, tre
popler, og et navr-tree.

Ahorntreeet og lindetraeet er
bevaringsveerdige og ma ikke faeldes. De
tre poppel-traeer og navr-traeet er placeret
i skel mod syd. Det anbefales, at disse
treeer bevares. Faeldning vil kreeve
naermere vurdering og tilladelse fra
Holbeek Kommune.

Der indgar ogsa en reekke eeldre
skurbygninger pa grunden, der ligeledes
vurderes at rumme hulheder og spraekker,
der kan have betydning for flagermus.
Derudover har den tidligere stald/garage
bygning i sydvendt gavl under kip et
udluftningshul uden rist, hvorved
flagermus kan tilga bygningens loftsrum.

Forud for nedrivning, bgr det derfor
sikres, at der ikke er flagermus i
bygningerne. For at sikre, at flagermus
ikke bliver skadet ved
nedrivningsprocessen og ved selve
brugen efterfalgende, vil lokalplanen
indeholde bestemmelser for, hvordan de
naevnte traeer og bygninger skal driftes og
varetages.

Oversigtskort over elementer med betydning
for flagermus.




22 Internationale
naturbeskyttelsesomr
ader dvs.
habitatomrader og
fuglebeskyttelsesomr
ader

Natur

Lokalplanomradet er ikke beliggende i
naerheden af et naturbeskyttelses-eller
fuglebeskyttelsesomrade. Det vurderes
ikke, at planforslaget vil medfgre
pavirkning af beskyttede omrader,
hverken direkte eller indirekte.

23
Spredningskorridorer

Natur

Planforslaget vurderes ikke at ville pavirke
dyr og planters muligheder for spredning
og passager i det abne land.

24 Naturbeskyttelse

Natur

Der er ikke §3-registreringer jf.
Naturbeskyttelsesloven indenfor omradet
eller i neerheden af omradet. Der vurderes
ikke at ville ske pavirkninger af beskyttede
omrader, hverken direkte eller indirekte.

25 Skovrejsning
og/eller
skovnedlaeggelse,
fredskov

Natur

Planforslaget medferer ikke etablering af
ny skov, og fierner ej heller eksisterende
skov.

26
Sabeskyttelseslinje
og/eller
abeskyttelseslinje

Natur

Lokalplanomradet ligger ikke indenfor
hverken sgbeskyttelseslinjen eller
abeskyttelseslinjen.

Forurening

27 Lugt

Virksom-
hed

Det vurderes ikke, at der vil veere
vaesentlige lugtgener i forbindelse med
anlaegsfasen eller fra det faerdige anlaeg.




28 Stojbelastning og
vibrationer

Virksom-
hed

Det vurderes ikke, at der i anleegsfasen
eller ved det feerdige anlaeg vil veere
vaesentlige gener pa omgivelserne i form
af stgj eller vibrationer, udover det
almindeligt forekommende ved
anlagsarbejde i et fuldt udbygget
byomrade.

Anleegsarbejdet skal overholde
forskrifterne for bygge- og anlaegsarbejder
i Holbaek Kommune:

https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-
for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-

kommune.pdf

29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Lokalplanomradet er omradeklassificeret,
da det er beliggende i aeldre byzone, og
lettere forurening kan findes som fglge
deraf.

Det vurderes ikke, at der er behov for
oprensning inden igangseetning af byggeri
eller anvendelse. Anlaegget vurderes
heller ikke til at begreense muligheden for
at oprense et allerede forurenet areal.

Dog skal man i forbindelse med
anleegsfasen veere opmeerksom pa, at der
i BBR er registreret to gamle nedgravede
olietanke fra hhv. 1955 og 1975.
Placering af den nyeste tank fra 1975
fremgar i filarkivet. Ellers er der ingen
oplysninger omkring forurening fra de to
tanke.

30 Risiko for
jordforurening

Jord

Planforslaget vurderes ikke at give gget
risiko for jordforurening.



https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf
https://holbaek.dk/media/sqlielx2/forskrift-for-bygge-og-anlaegsarbejder-i-holbaek-kommune.pdf

Vand

31 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Natur,
Holbaek
Forsyning

Lokalplanomradet er ikke et saerligt
udpeget omrade, hvor der skal tages
seerlige forholdsregler ift. overfladevand.

Den fastlagte maksimalt tilladelige
aflebskoefficient for teet/lav byggeri er 0,5.
Hvis maengden af afledt regnvand fra
planomradet overskrider dette, skal der
laves tiltag, der forsinker regnvandet, og
mindsker afledningen til den offentlige
kloakledning.

Ved ekstreme regnhaendelser kan
ledningssystemet ikke bortlede alt vand,
og det er derfor vigtigt, at planomradet
indrettes sadan, at vandet samler sig i
lavninger, hvor der ikke er bygninger,
infrastruktur og andre veerdifulde anlaeg,
der kan tage skade. Derudover skal det
sikres, at overfladevand ikke lgber ind pa
nabogrundene.

Der vil blive benyttet LAR-Igsninger i form
af faskiner til tagvandet og regnbede til
parkeringsarealerne. Alle beregninger ift.
spildevand er iht. DS 432:2020.

e URNEETE T
et

Terraenet er let faldende mod Kalundborgve.




32 Udledning af
spildevand

Spildevand
, Holbaek
Forsyning,

virksomhe
d

Den eksisterende ejendom er separat-
kloakeret og tilsluttet spildevands-
forsyningens rensningsanlaeg (Holbzek
Renseanleeg).

De nye bebyggelser tilsluttes de samme
spildevandssystemer.

Der ma afledes maksimalt tilladelig
aflebskoefficient pa 0,5 til den offentlige
kloakledning. Alt regnvand derover skal
forsinkes.

Der vil blive benyttet LAR-Igsninger i form
af faskiner til tagvandet og regnbede til
parkeringsarealerne. Alle beregninger ift.
spildevand er iht. DS 432:2020

33
Grundvandsforhold

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med
drikkevandsinteresser (OD). Omradet
ligger ikke inden for et indvindingsopland
eller gvrig beskyttelseszone for et alment
vandveerk.

34 Risiko for
grundvandsforurening

Grundvand

Realisering af ny bebyggelse vurderes
ikke at pavirke grundvandet.

Trafik

35 Trafikafvikling /
belastning

Trafik og
anlaeg

Det vurderes ikke, at det feerdige anleeg
vil medfere en gget trafikmaengde eller
vaesentlige eendringer af trafikken i det
omgivende omrade, idet der kun
etableres 8 nye boliger, og den nye
adgangsvej fra Kalundborgvej kun kan
benyttes af boligernes beboere og
brugere af institutionen.

36 Trafikstgj

Trafik og
anlaeg

Kalundborgvej er en af indfaldsvejene il
Holbeek by, og er i forvejen trafikeret.

Det forventes ikke, at planforslaget vil fa
trafikstgjen i omradet til at stige
vaesentligt.

37 Emissioner fra
eks. trafik til og fra
omradet?

Trafik og
anleeg,
Plan

Planforslaget vil ikke i neevneveerdigt
omfang medfgre gget udledning af
drivhusgasser.




38 Energiforbrug
(trafik)

Trafik og
anlaeg

Planforslaget vil ikke medfere gget
energiforbrug fra trafikken. Der er god
betjening af busser i omradet, og Holbaek
station er i fin cykelafstand.

39 Trafiksikkerhed

Trafik og
anlaeg

Planforslaget vurderes ikke at medfere
pavirkninger af trafiksikkerheden.

Kulturarv

40 Kulturhistorisk
veerdi, herunder
kulturmiljger

Plan, Byg,

Holbaek
museum

De eksisterende bygninger en del af den
tidligere gardejendom, Allerup Gard.
Ejendommen var tidligere placeret ved
landevejen, og formodes at vaere anlagt i
forbindelse med udskiftningen.

Omradet er ikke udpeget som kulturmiljg,
og er ej heller af seerlig kulturhistorisk
interesse.

Dog indgar ejendommen som et fint
kulturhistorisk element, der forteeller om
udviklingen og udvidelsen af Holbzek by
med sin kontrast til de omgivende villaer.

41 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Planforslaget medfarer ikke byggeri inden
for kirkeomgivelser og/eller
kirkeindsigtslinjer.




42 Fredede eller
bevaringsveerdige
bygninger

Plan, Byg,
Holbaek
museum

De to eksisterende bygninger pa grunden,
hovedhuset og laengebygningen, er opfart
tilbage i 1872.

| forbindelse med lokalplanudarbejdelsen
er der blevet lavet en ny SAVE-
registrering. Hovedhuset er vurderet til at
have en bevaringsveerdi pa 4, mens den
ene laengebygning har en bevaringsveaerdi
pa 5. En tidligere stald/garage, der er
tilknyttet hovedhuset vurderes ikke at
have nogen seerlig veerdi, idet flere
originale spor og detaljer er mistet.

Det er udviklers gnske at renovere
facaderne pa de eksisterende bygninger.
Der vil i lokalplanen indga bestemmelser
for de eksisterende bygninger, der sikrer,
at de saerlige arkitektoniske kvaliteter
bevares ved renovering og vedligehold.

Lokalplanen vil ogsa indeholde
bestemmelser til udformningen af de nye
bebyggelser, sa de opfares i en stil, der er
i sammenhaeng med de eksisterende
bygninger.

Hovedhuset har en middel bevaringsveerdi pa
4, og leengebygningen har en bevaringsveaerdi
pé 5. Bygningen markeret med stiplet linje er

en tidligere garage/stald, og vurderes ikke at

have nogen seerlig veerdi.




43 Fortidsminder og
arkeeologi

Plan,
Holbaek
museum

Neermeste fredede fortidsminde er
placeret ca. 400 m. fra lokalplanomradet.
Det drejer sig om en rundhgj fra Oldtiden
med fredningsnummer: 31249.

Der er indenfor en radius af ca. 200 m. fra
lokalplanomradet gjort to ikke-fredede
enkeltfund fra Oldtiden i form af rundhgje

Det vurderes ikke, at lokalplanforslaget vil
medfere vaesentlig pavirkning af
fortidsminder eller andre arkaeologiske
interesser.

www. kulturarv.dk/fundogfortidsminder

Ressourcer og
affald

44 Arealforbrug

Plan

Planforslaget udnytter eksisterende
arealreservation i byzone til boliger af
teet/lav karakter, og udlaegger ikke nye
arealer.

45 Energiforbrug

Plan

Planforslaget vil ikke medfare et sterre
energiforbrug end forventet for boliger.

Byggeriet skal overholde geeldende
rammer for energiforbrug for nybyggede
boliger.

46 Vandforbrug

Plan,
Holbaek
Forsyning,
Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende indenfor
forsyningsomradet til det almene
vandforsyningsanlaeg, FORS A/S.

Vandveerket kan godt honorere
kapacitetsudvidelsen.

47 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

Planforslaget vurderes ikke at ville
medfgre et starre forbrug af materialer og
rastoffer, andet end det almindeligt
forekommende ved boligbyggeri.

48 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Planforslaget vurderes ikke at medfere
aget risiko for udslip af kemikalier og
miljgfremmede stoffer.



http://www.kulturarv.dk/fundogfortidsminder

49 Affald og genbrug

Plan,

spildevand,

Holbaek
forsyning,

virksomhe
d

Projektet vil blive tilknyttet til bestdende
ordninger og geeldende regler for
handtering af affald i Holbaek Kommune.

Pa baggrund af ovenstaende
gennemgang vurderes det, at
planforslaget ikke vil give anledning til
vaesentlige pavirkninger i det bestaende
miljg, som forudseetter udarbejdelse af en
miljgvurdering.
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