Forslag til Lokalplan 2.94

Oversigt over forslag og bemaerkninger fra hgringsfase samt administrationens indstilling hertil

Der er modtaget 13 skriftlige hgringssvar. Resumeer af det indkomne samt administrationens vurdering og indstilling fremgér af skemaet

nedenfor.
Nr. Afsender Hgringssvar/indsigelse Administrationens Administrationens
vurdering indstilling
1 Nabo, Der udtrykkes bekymring for de trafikale | Administrationen er Haringssvaret giver ikke
Vestervangen. forhold generelt omkring Megacenteret. | opmaerksom pa trafikal anledning til, at
Der opleves problem med at komme ud | treengsel i omradet. administrationen foreslar
pa Omfartsvejen. Stenhusvej og de gvrige a&ndringer af
indfaldsveje til Holbaek by lokalplansforslaget i
kan veere plaget af forbindelse med
treengsel i Kommunalbestyrelsens
spidsbelastningstimerne beslutning om endelig
om morgenen og om vedtagelse af lokalplanen.
eftermiddagen. Lgsninger
pa traengselsudfordringerne
behandles ikke som en del
af lokalplanen for
megacenteret, men
behandles separat og som
en del af den kommende
mobilitetsplan for Holbaek
Kommune.
2 K/S Valby, 1) Butiksstarrelse 1) Administrationen kan Hgringssvaret giver ikke
Amagerbrogade, Det gnskes bekraeftet om hidtil lovlig oplyse, at hidtil lovlig anledning til, at
Holbaek og Ringsted | anvendelse kan fortseette i forhold til anvendelse kan administrationen foreslar
krav til minimum butiksstarrelse ogsa fortseette. Dette geelder | aendringer af
0gsa efter en evt. lokalplansforslaget i




efter en evt. udskiftning af lejerne
(butikkerne).

2) Anvendelse til dagligvarebutik

Det gnskes, at der gives mulighed for

anvendelse til dagligvarebutik indenfor
lokalplanens delomrade 1 pa 600 m2.

Dette er begrundet i der findes en
eksisterende bager (dagligvare) pa
ejendommen Stenhusvej 70, som ogsa
fremadrettet gnskes som en mulighed.

3) Cafe

Der henvises til, at der i henhold til
lokalplansforslaget vil det fremover veere
tilladt at drive

fastfoodrestauranter og cafe, indenfor
en samlet ramme pa 1.800 m2, i
delomrade 1.

Der anmodes om, at en del af denne
ramme disponeres til bager/cafe i
ejendommen

Stenhusvej 70.

2)

3)

udskiftning af lejerne,
hvis kontinuiteten ikke
brydes iht. reglerne i
planloven (3 ar).
Administrationen kan
oplyse, at hidtil lovlig
anvendelse kan
fortseette. Dette geelder
ogsa efter en evt.
udskiftning af lejerne,
hvis kontinuiteten ikke
brydes iht. reglerne i
planloven (3 ar). Der er
ikke mulighed for at
gge rammen for
dagligvarebutik udover
de 1000 m2, der indgar
som en mulighed i
lokalplanens delomrade
4, da kommuneplanen
fastseetter en maks.
graense pa 1000 m2 til
dagligvarebutik og
lokalplanen ma ikke
veere i strid med
kommuneplanen.
Séafremt lokalplanen
vedtages endeligt med
mulighed for 1800 m2
til fastfood/cafe i
delomrade 1, vil der
skulle tages hgjde for
eksisterende m2 til
cafeer (herunder cafe i
bageren) ved evt. nye

forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig

vedtagelse af lokalplanen.




ansggninger om cafeer,
sa greensen ikke
overskrides.

Nabo
Brynet 6

1)

2)

Der udtrykkes bekymring for de
muligheder, der indgar i
lokalplansforslaget for at etablere
nye fastfood-restauranter, herunder
bekymring for lugtgener mv., samt
for at kunder til Megacenteret ikke vil
tage til bymidten, hvis der bliver flere
muligheder for bespisning i
Megacenteret.

Der henvises til
naboorienteringsbrev, hvor det
fremgar, at lokalplanen skal
muliggare fastfood syd for
Omfartsvejen og gst for Stenhusvej.
Dette bedes preeciseret/rettet i
lokalplanen.

Ad 1) Administrationen
bemeerker, at
miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgreenser.

Administrationen
bemaerker, at der i
lokalplansforslaget er sat
begraensninger for hvor
meget fastfood/cafe, der
kan etableres i de enkelte
delomrader. De
muligheder, der indgar i
lokalplansforslaget, er
udtryk for en afvejning af
udviklingsmuligheder i
Megacenteret samt
balancen og
rollefordelingen mellem
Megacenteret og Bymidten.

Ad 2) Lokalplansforslaget
er afgreenset geografisk, og
omfatter et afgreenset
omrade syd for
Omfartsvejen og gst for
Stenhusvej (lokalplanens
delomrade 3 og 4). Det er
kun indenfor lokalplanens
geografiske afgraensning,
at lokalplanen geelder.

Haringssvaret giver ikke
anledning til, at
administrationen foreslar
aendringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen.




Grundejerforeningen

Vedr. delomréde 3

Administrationen

Haringssvaret giver ikke

Ladegarden Grundejerforeningen Ladegardens bemaerker, at anledning til, at
bestyrelse anbefaler, at lokalplanen ikke | miljglovgivningen skal sikre | administrationen foreslar
giver mulighed for at fastfood restaurant | overholdelse af lugtgener aendringer af
i lokalplanens delomrade 3. Dette er 0g stgjgraenser. lokalplansforslaget i
begrundet i bekymring for trafikale forbindelse med
forhold og st@j samt lugt og affalds Der er ikke forventning om, | Kommunalbestyrelsens
gener. at kommunen skal udbygge | beslutning om endelig

vejnet safremt der er nogen | vedtagelse af lokalplanen.
Grundejerforeningen foreslar, at en som vil etablere bespisning
eventuelt burger restaurant placeres i pa denne placering. Der
delomrade 4 pa sydsiden af kan med hjemmel i
omfartsvejen. vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal eendres
pa tilkerselsforholdene.
Naboer, Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Haringssvaret giver ikke
Brynet 8 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at

lokalplansforslaget for at etablere nye
fastfood-restauranter, herunder
bekymring for trafik, lugtgener mv., samt
for at kunder til Megacenteret ikke vil
tage til bymidten, hvis der bliver flere
muligheder for bespisning i
Megacenteret.

Der anmodes om, at denne andring af
lokalplan (mulighed for fastfood/cafe),
kun skal gzelde for delomradet ved
Silvan, da den placering ikke er
beliggende op til boligomrader.

miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgreenser.

Der er ikke forventning om,
at kommunen skal udbygge
vejnet safremt der er nogen
som vil etablere bespisning
pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal aendres
pa tilkarselsforholdene.

Administrationen
bemeerker, at deri
lokalplansforslaget er sat

administrationen foreslar
aendringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen.




begraensninger for hvor
meget fastfood/cafe, der
kan etableres i de enkelte
delomrader. De
muligheder, der indgar i
lokalplansforslaget, er
udtryk for en afvejning af
udviklingsmuligheder i
Megacenteret samt
balancen og
rollefordelingen mellem
Megacenteret og Bymidten.

Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Hgringssvaret giver ikke
Brynet 30 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at
lokalplansforslaget for at etablere nye miljglovgivningen skal sikre | administrationen foreslar
fastfood-restauranter i lokalplanens overholdelse af lugtgener gendringer af
delomrade 3 (beliggende op til 0g stgjgreenser. lokalplansforslaget i
boligomradet nord for), herunder forbindelse med
bekymring for lugtgener og trafikale Der er ikke forventning om, | Kommunalbestyrelsens
gener. at kommunen skal udbygge | beslutning om endelig
vejnet safremt der er nogen | vedtagelse af lokalplanen.
Der gnskes ikke at denne mulighed som vil etablere bespisning
indgar i lokalplanen. pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal aendres
pa tilkarselsforholdene.
Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Hgringssvaret giver ikke
Brynet 26 muligheder, der indgar i bemaerker, at anledning til, at

lokalplansforslaget for at etablere nye
fastfood-restauranter i lokalplanens
delomrade 3 (beliggende op til
boligomradet nord for), herunder

miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgraenser.

administrationen foreslar
gendringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens




bekymring for lugtgener og trafikale
gener.

Der gnskes ikke at denne mulighed
indgar i lokalplanen.

Der er ikke forventning om,
at kommunen skal udbygge
vejnet safremt der er nogen
som vil etablere bespisning
pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal eendres
pa tilkarselsforholdene.

beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen.

Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Haringssvaret giver ikke
Geaerdet 13 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at
lokalplansforslaget for at etablere nye milj@lovgivningen skal sikre | administrationen foreslar
fastfood-restauranter, herunder overholdelse af lugtgener a&ndringer af
bekymring for lugtgener, affaldsgener. 0g stgjgreenser. lokalplansforslaget i
trafikale gener. forbindelse med
Der er ikke forventning om, | Kommunalbestyrelsens
Der gnskes ikke at denne mulighed at kommunen skal udbygge | beslutning om endelig
indgar i lokalplanen. vejnet safremt der er nogen | vedtagelse af lokalplanen
som vil etablere bespisning
indenfor omradet. Der kan
med hjemmel i vejloven
stilles krav om etablering af
svingbaner og lign. hvis der
skal eendres pa
tilkgrselsforholdene.
Naboer, Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Hgringssvaret giver ikke
Geerdet 4 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at

lokalplansforslaget for at etablere nye
fastfood-restauranter, seerligt i
lokalplanens delomrade 3 (beliggende
op til boligomradet nord for), herunder
bekymring for lugtgener, stgjgener og
trafikale gener. Det bliver papeget at det
er et darligt sted at placere fastfood.

miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgreenser.

Der er ikke forventning om,
at kommunen skal udbygge
vejnet safremt der er nogen

administrationen foreslar
gendringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen.




Mulighed for etablering af fastfood i
delomrade 3 gnskes ikke medtaget i
forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplansforslaget.

som vil etablere bespisning
pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal eendres
pa tilkarselsforholdene.

10 Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Haringssvaret giver ikke
Brynet 5 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at
lokalplansforslaget for at etablere nye milj@lovgivningen skal sikre | administrationen foreslar
fastfood-restauranter, seerligt i overholdelse af lugtgener aendringer af
lokalplanens delomrade 3 (beliggende 0g stgjgraenser. lokalplansforslaget i
op til boligomradet nord for), herunder forbindelse med
bekymring for lugtgener samt bekymring Kommunalbestyrelsens
for forringet ejendomsveerdi for beslutning om endelig
boligerne nord for. vedtagelse af lokalplanen
Der gnskes ikke at denne mulighed
indgar i lokalplanen.
11 Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Haringssvaret giver ikke
Leddet 3 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at

lokalplansforslaget for at etablere nye
fastfood-restauranter, seerligt i
lokalplanens delomrade 3 (beliggende
op til boligomradet nord for), herunder
bekymring for lugtgener og trafikale
gener.

Der gnskes ikke at denne mulighed
indgar i lokalplanen.

miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgraenser.

Der er ikke forventning om,
at kommunen skal udbygge
vejnet safremt der er nogen
som vil etablere bespisning
pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal eendres
pa tilkarselsforholdene.

administrationen foreslar
a&ndringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen




12 Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Hgringssvaret giver ikke
Geerdet 7 muligheder, der indgar i bemeerker, at anledning til, at
lokalplansforslaget for at etablere nye miljglovgivningen skal sikre | administrationen foreslar
fastfood-restauranter, seerligt i overholdelse af lugtgener gendringer af
lokalplanens delomrade 3 (beliggende 0g stgjgreenser. lokalplansforslaget i
op til boligomradet nord for), herunder forbindelse med
bekymring for lugtgener og trafikale Der er ikke forventning om, | Kommunalbestyrelsens
gener. at kommunen skal udbygge | beslutning om endelig
vejnet safremt der er nogen | vedtagelse af lokalplanen
Der gnskes ikke at denne mulighed som vil etablere bespisning
indgar i lokalplanen. pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal andres
pa tilkgrselsforholdene.
13 Naboer Der udtrykkes bekymring for de Administrationen Haringssvaret giver ikke
Torpet 32 muligheder, der indgar i bemaerker, at anledning til, at

lokalplansforslaget for at etablere nye
fastfood-restauranteri lokalplanens
delomrade 3 (beliggende op til
boligomradet nord for), herunder
bekymring for lugtgener og trafikale
gener.

Der gnskes ikke at denne mulighed
indgar i lokalplanen.

miljglovgivningen skal sikre
overholdelse af lugtgener
0g stgjgreenser.

Der er ikke forventning om,
at kommunen skal udbygge
vejnet safremt der er nogen
som vil etablere bespisning
pa denne placering. Der
kan med hjemmel i
vejloven stilles krav om
etablering af svingbaner og
lign. hvis der skal eendres
pa tilkarselsforholdene.

administrationen foreslar
gendringer af
lokalplansforslaget i
forbindelse med
Kommunalbestyrelsens
beslutning om endelig
vedtagelse af lokalplanen







