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Dette hafte er udarbejdet for at sikre en kvalificeret og god lokalplanproces
for alle involverede parter. | Holbaek Kommune er malet, at planer skabes
gennem samarbejde pa tvaers, hvor vi lgfter projektet sammen.

Et godt samarbejde stiller krav til alle parter om abenhed, dialog og rettidig
omhu.

Det er fa lokalplaner, som fglger preecis den samme standardopskrift. Det kan
derfor vaere omfattende og uoverskueligt at seette sig ind i en lokalplanproces.
Udarbejdelsen af en lokalplan involverer forskellige fagligheder, aktgrer og
kraever ikke mindst overblik over en leengere politisk proces. Planafdelingen
hjeelper i processen med at samle tradene og skabe overblikket.

| udviklingen af en lokalplan, sigtes der fra Holbaek Kommunes side efter at
tilgodese forskellige interesser fra bl.a. naboer, samtidig med at det konkrete
projekt udvikles og muligggres.

Et godt overblik over processen, en velovervejet og grundig opstart, samt
Isbende forventningsafstemning i projektet, kan bidrage til et optimalt
forlgb. Hvilket i sidste ende kan give en kortere sagsbehandlingstid.

Vi haber, at dette hzefte vil lette forstaelsen af lokalplanarbejdet i Holbaek
Kommune. Blandt andet ved at synligggre de forventninger og krav til indhold
og materiale, som netop er en del af planprocessen.



Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastszette bindende
bestemmelser for et bestemt omrade. Det kan vaere et stgrre omrade eller
en enkelt ejendom. En lokalplan kan karateriseres som en lokal lov og kan
bl.a. bestemme:

Hvad omradet og bygningerne ma bruges til.
Hvor og hvordan der kan bygges nyt.

Hvorvidt bebyggelse ma nedrives eller ombygges.
Hvordan de ubebyggede arealer kan indrettes.

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan inden et stgrre byggeri eller
anlaegsarbejde, eller fgr en st@grre nedrivning, saettes i gang. Kommunen er
sdledes i en raekke tilfeelde forpligtet til at udarbejde en lokalplan. Hensigten
med lokalplanlaegning er at sikre en god sammenhaeng i udvikling og
planlaegning, samt at offentligheden inddrages f@r der sker store andringer i
udviklingen af omradet. Kommunalbestyrelsen kan altid vaelge at lave en ny
lokalplan for et omrade. Det kaldes lokalplanretten.

Lokalplanen bestar af redeggrelse, lokalplanbestemmelserne, samt
tilhgrende kort og illustrationer. Lokalplanen udarbejdes fgrst som et
forslag, der udsendes i offentlig hgring.

Offentligggrelsen af lokalplanforslaget giver naboer, andre myndigheder og
foreninger mulighed for at kommentere forslaget og komme med bemaerk-
ninger fgr planen vedtages endeligt.

En lokalplan geelder fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at
nuvaerende bebyggelse kan blive liggende, ligesom den heller ikke hindrer,
at hidtidig lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er ikke handlepligt pa en
lokalplan, men ved fremtidige andringer skal lokalplanens bestemmelser
overholdes.




Ansggning og prioritering

Inden der forleegges en ansggning til politisk priotering afholdes et indle-
dende mgde, hvor projektplanerne om projektomradet drgftes. Kommunen
udarbejder inden mgdet en stedsanalyse.

Ansggning om lokalplan danner grundlag for den politiske prioritering og
ikke mindst for forlgbets gang. Der skal bl.a. redeggres for:

Nuveaerende og fremtidig anvendelse af omradet
Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
Beskrivelse af projektets forhold til omgivelserne
Hvordan projektet forholder sig til baeredygtighed

En god ans@gning skaber grundlag for en optimal opstart og forstaelse for ud-
viklers planer. Nar lokalplanen er politisk prioriteret, vil en planlaegger blive
sat pa sagen — og veere kontaktperson hele forlgbet igennem. Et opstartsmg-
de med planlaggeren og udvikler/radgiver er startskuddet for et forlgb af
dialog og mgder — hvor planen vil blive gennemgaet og bearbejdet fra udar-
bejdelse af forslag til endelig vedtagelse.

Medbring gerne flere skitser og visualiseringer til opstartsmgdet. Det er vig-

tigt at ofre de forngdne ressourcer og tid i opstartsfasen, sa der ikke kommer
overraskelser senere hen i processen, som kan forsinke eller szette projektet

i sta.

Fremsend skitseforslag,
og andet relevant
materiale, inden mgdet.
Sa planleeggeren har
mulighed for at danne sig
et overblik.
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Ansggning og prioritering

Pa baggrund af ansggningen, stedsanalysen og den indledende dialog udarbejder
planafdelingen et prioriteringsnotat, der saetter rammen for lokalplanens indhold
og processer. Prioriteringsnotatet indgar som bilag til den politiske dagsor-
den. Den politiske behandling sker i @konomiudvalget (@KU). Her bliver det
besluttet, om der skal udarbejdes en lokalplan, hvorvidt den kan delegeres
(se's. 7) og hvornar den evt. skal igangsaettes. Igangsattelsen kaldes ogsa for
politisk prioritering.

Udarbejdelse af lokalplanforslaget

Nar lokalplanen er prioriteret, gar processen for alvor igang. Der udarbejdes
en miljgscreening og foretages en teknisk hgring hos relevante myndigheder
af plangrundlaget. Kort, illustrationer, bestemmelser osv. tilpasses Igbende,
indtil der foreligger et samlet forslag. Medmindre lokalplanforslaget er de-
legeret, skal det godkendes og behandles politisk inden det offentligggres(se
eks. pas. 7).

Offentlighed omkring lokalplanen

Lokalplanforslaget offentligggres med en hgringsperiode pa 2-8 uger. | Igbet
af hgringsperioden afholdes oftest et borgermgde. P4 mgdet har borgere
mulighed for at drgfte planforslaget med administrationens medarbejdere
og politikere fra Kommunalbestyrelsen. Alle har mulighed for skriftligt at
fremsaette indsigelser, bemaerkninger og sendringsforslag. Kommunalbesty-
relsen skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt. Er planen
delegeret, har administrationen faet overdraget kompetencen til at vedtage
planen efter den offentlige hgring er afsluttet.

Efter vedtagelse af lokalplanen

Efter den endelige vedtagelse bliver lokalplanen indberettet digitalt til plan-
data.dk, som er det digitale register for fysisk planlaegning i Danmark. Indbe-
retningen er med til at sikre, at lokalplanen er juridisk bindende og offentligt
tilgengelig. Efter planens vedtagelse er der altid 4 ugers klagefrist. Der kan
klages over kommunens vedtagelse af lokalplanen til Planklagenavnet. Det
er de sakaldte retslige spgrgsmal der kan klages over. Det vil sige, om kom-
munen har haft den forngdne hjemmel til at vedtage planen og dens indhold.

5



Forlgbet for en lokalplan afhaenger af det konkrete projekt. Hvor kompliceret
eller ukompliceret sagen er, samt hvor mange myndigheder og interessenter,
der skal inddrages. Alt det har stor indvirkning pa tidsplanen for muligggrel-
se af projektet. En kompliceret sag, der foruden udarbejdelse af lokalplanen
ogsa forudszetter udarbejdelse af et kommuneplantillaeg, kan vare over et ar.
Hvorimod en ukompliceret lokalplan, der ikke forudsaetter politisk behand-
ling, kan vedtages pa under et halvt ar. De fleste elementer i lokalplanproces-
sen er fastlagt efter planloven, herunder offentlige hgringer, klagefrister og
krav til kommuneplantilleg.

Der skal tages hgjde for mgderne i Kommunalbestyrelsen og de politiske ud-
valg. Den politiske kalender tilrettelaegges for et ar ad gangen og flyttes ikke
af hensyn til enkelte sager og planer. Det er derfor vigtigt, at dagsordens-
frister og deadlines overholdes. Planleeggeren udarbejder til opstartsmgdet
en vejledende tidsplan for forlgbet, som lokalplanen skal igennem.

Med vedtagelsen af den moderniserede planlov d. 15. juni 2017, blev der fle-
re muligheder for kortere hgringsprioder. Leengden afhanger af de konkrete
planers omfang og betydning for lokalomradet.

Faktorer, der bl.a. kan pavirke tidsplanen:

e Projektets kompleksitet og omfang

e Inddragelse af eksterne myndigheder

e Krav om kommuneplantilleeg

e Krav om forhgring og indkald af ideer og forslag mv. (jf. planlovens §23c)

e Hvorvidt sagen skal politisk behandles i forbindelse
med offentliggrelse af forslaget og den endelige vedtagelse.

e Hvorvidt det fremsendte materiale er praecist og gennemarbejdet eller
der skal revisioner til.



Variationer i processen

DELEGATION: Nar en lokalplan delegeres, lzegger Kommunalbestyrelsen
en del af beslutningskompetencen over til administrationen. Det sker
typisk ved mindre lokalplaner. Delegation skal behandles politisk og det
er Kommunalbestyrelsen, som godkender beslutningen. Planerne sendes
stadig i offentlig hgring hos naboer og andre interessenter.

Laengden pa den
offentlige hgring,
afhaenger af lokalplanens
kompleksitet*.

Politisk behandling /\

Miljgscreening
& teknisk hgring

Ikke delegerede lokalplaner
(evt. med tilhgrende kommuneplantillaeg)

For helt ukomplicerede*
lokalplaner kan
heringsperioden

nedsaettes til 2 uger

Miljgscreening Vedtagelse af forslag /J\

& teknisk hﬂrmg (administrativ)
8 uger

4uger
2uger

Indledende dialog Evt. Fordebat  Udarbejdelse
Politisk prioritering

Oﬁentlig hgring**
og delegation

Klargering
offentlig hgring

Delegerede lokalplaner

4 -8 uger 6 - 10 uger uge
Indledende dialog Fordebat Klarg(armg Offentlig hgring**
Politisk prioritering Udarbejdelse offentlig hering

Administrativ
2 -4 uger

Behandling af hgringsvar

- Lokalplan(forslag) er annonceret offentligt
- Administrativ behandling
- Politisk behandling

- Endelig vedtagelse

Lokalplanen skal
offentliggeres indenfor 8 uger
fra den endelige vedtagelse i

Kommunalbestyrelsen

Klagefrist

- —

Politisk behandling Offentliggarelse

Behandling af hgringsvar

Klagefrist

Offentliggarelse

* Det er Holbaek Kommune, der vurderer lokalplanens kompleksitet.
** Der tillaegges om ngdvendigt tid til postomdeling, helligdage, ferie, o.lign.
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Kommuneplanen er den sammenfattende og oversigtlige plan, hvor
borgere, virksomheder, interesseorganisationer mv. kan orientere sig om
de overordnede mal og retningslinjer for kommunens udvikling, savel i
byerne som i det dbne land. Kommuneplanen er omdrejningspunktet for
arealplanlaegning og initiativer, der har et fysisk aftryk.

Kommuneplanen bestar af en raekke strategiske overvejelser og afvejninger
af, hvilken udvikling Kommunalbestyrelsen gnsker, samt hvad der skal til, for
at det kan opnaes. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen
af lokalplaner. Kommuneplanen ligger under en raekke krav, forpligtelser og
retningslinjer som er beskrevet i den nationale og regionale planlaegning.

Visse lokalplaner kraever et kommuneplantillzeg, som er et supplement til den
eksisterende kommuneplan. Et kommuneplantillzeg kan justere og zendre
bestemmelser i kommuneplanen, nar det vurderes ngdvendigt. Med et tillaeg
kan man fx a&endre mulighederne for anvendelse af det pagaeldende areal.

Forslag til kommuneplantilleeg skal veaere i offentlig hgring i mindst 4-8
uger, afhaengigt af tillaeggets kompleksitet. Efter hgringen vurderer
Kommunalbestyrelsen alle bemaerkninger og eendringsforslag og kan
herefter beslutte at vedtage tillaegget. Nar et kommuneplantilleeg er endeligt
vedtaget, indskrives de nye bestemmelser i den digitale kommuneplan, sa
denne til enhver tid er geldende.

Kommuneplantilleegget folger oftest lokalplansprocessen og vil derfor
sadvanligvis have samme forlgb og deadlines.

Et kommuneplantilleeg igangseettes bl.a. nar:

e Der skal ske &endring af by- eller landzone.

e Etageantallet afviger fra det hidtil beskrevne.

e Planlagningen kraever s&ndring af anvendelse og omradefunktioner.

Kontakt gerne planafdeling i Holb&k Kommune, hvis du er i tvivl om,
hvordan dit projekt forholder sig til kommuneplanen.
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LOKALPLANER INDEHOLDER OFTE
REDEG@RELSE FOR FOLGENDE FORHOLD

Baggrund og formal
Lokalplanomradet
Lokalplanens indhold
Borgerinddragelse
Redeggrelse

Statslig og regional planlaegning
Kommuneplan

Temaplaner

Eksisterende lokalplaner
Forhold til nabokommuner
Kystnzerhedszone

Butikker pavirkning af bymiljget
Diverse udpegninger
Trafikforhold

Offentlig service

Energi og forsyning
Varmeforsyning
Spildevand
Regnvandshandtering
Telekommunikation
Baredygtighed

Byggeri og planlaegning

Ressourcer og Miljg

Natur

Sundhed og Trivsel

Miljo

Stgj

Jordforurening

Fund og fortidsminder
Miljgvurdering

VVM

Servitutter

Tilladelse og dispensationer fra
andre myndigheder
Lokalplanens gennemfarelse
Mindretalsudtalelser
Bestemmelser

(Kort)bilag

Pa Holbaek Kommunes planportal kan du se alle de lokalplanforslag, som er
sendt i hgring. Det er ogsa her du kan finde ud af, hvilken lokalplan og kom-
muneplanramme, der gaelder for netop det omrade, som du har planer for.

Via et kort eller en adresse kan en lokalplan hurtig findes frem, og plandoku-
mentet kan downloades.

Vi rader alle udviklere og grundejer til at undersgge, hvilke planer deres inte-
resseomrade er omfattet af. Derudover at undersgge kommuneplanens ram-
mer for arealet og de generelle rammer for holbaek Kommune.

Planlaeggeren vil Ipbende opdatere den digitale planportal. Her vil vaere
information om fordebat, hgring og vedtagelser. Der bliver ligeledes sendt
brev med (e-)post til relevante naboer og interessenter. Brevet linker bl.a. til
planforslaget pa planportalen.

w5 Holboek
%‘ Kommune

Lokalplaner Kommuneplan Andre planer Skriv hvad du spger... Q@

Lokalplaner Ansgg om lokalplan

En lokalplan er en lokal lov, der fastszetter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer inden for planens En ny lokalplan kan i nogle
omrade. tilf=lde vaere nadvendigt, hvis et

storre projekt skal realiseres.

Ved lokalplanlzzgning kan de mange forskellige interesser i lokalplanomradet blive afvejet. Laes mere om Hvorvidt dette er tilfeldet,

lokalplaner h afh: af den konkrete sag, og

" planer.holbaek.dk




Samarbejde

Udvikler/radgivers opgaver

Levere fyldestggrende ansggningsmateriale
og at ngdvendige afklaringer er tydeliggjort
- herunder fx stgjberegninger og
jordprgver.

Overholde afleveringsfrister for leverancer.

Levere efterpurgt materiale, eks. stgjnotat,
trafikanalyse, servitutredeggrelse.

Hjeelpe med at visualisere og forklare
projektets omfang og pavirkning af
omgivelserne.

Sende opdaterede bilag Igbende.

Deltage i mgder med Holbaek Kommune
efter behov.

Sa vidt muligt deltage i borgermgde og
dialog med naboer.

Veaere tydelig i kommunikationen, stille
spgrgsmal og veere i dialog, hvis der opstar
usikkerhed eller projektet sendrer sig.

Holbaek Kommunes opgaver

Stille en planlaegger til radighed, som den
primaere kontaktperson pa lokalplanen.

Vejlede ift. ansggning og redeggrelse.
Udarbejdelse af tidsplan for projektet.

Opdatere de digitale platforme og
indberette til det digitale planregister.

Afholde dialogmgder, borgermgder og
lignende.

Udarbejde udbygningsaftaler, hvor det er
relevant i planlaegningen.

Koordinere kommunikation og afvejning af
interesser internt i kommunen.

Koordinere kommunikation med andre
involverede myndigheder

Udarbejde dagsordenspunkter og indstille
planer til politisk behandling .

Offentligggre lokalplanen og annoncere
den offentlige hgring.




Det er Holbaek Kommunes Planafdeling, som er myndighed pa omradet. Det
vil derfor vaere planafdelingen, der star for udarbejdelse af lokalplaner med
input fra udviklere og radgivere.

Efter planlovens § 13, stk. 3 kan kommunen forlange , at udstykkeren eller
bygherren yder kommunen bistand til planens udarbejdelse. Sakaldt teknisk
bistand.

Den tekniske bistand vil isar kunne besta i levering af tegningsmateriale,
men ogsa af forskellige analyser og redeggrelser, som er ngdvendige for
planlaegningen.

Det er derfor saerligt vigtigt med en fyldestggrende projektbeskrivelse og
gode kortbilag, som radgiver og planlaegger i feellesskab kan indarbejde i
planen. Som udgangspunkt skal alt materiale afleveres digitalt.

Der er desuden lovkrav om, at myndigheden udarbejder en miljgscreening
og afholder tekniske hgringer for at kvalificere planen. Der vil vaere Igbende
kontakt i planprocessen. Her vil planlaeggeren informere om de spgrgsmal/
krav der stilles fra de interne (kommunale) og eksterne aktgrer (forsyning
mm.).

Lokalplaner er meget forskellige. Som udgangspunkt aftales omfanget af
teknisk bistand ved planens opstart. Efterhanden som processen folder sig
ud, og flere problemstillinger belyses, kan der blive behov for supplerende
materiale.

Vi anbefaler
grundejer/udvikler
at radfgre sig med

arkitektfirmaer eller
lign., som kan bidrage
med det ngdvendige
tegningsmateriale mv.

v
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Konsulenthbistand

Holbaek Kommune er i udvikling og der er derfor mange planer i stgbeskeen.

Hvis bygherre gnsker at fremme en konkret lokalplan, kan det | visse tilfeelde give
mening, at hyre en konsulent til, at skrive og udarbejde hele lokalplanen. Det kan fx
vaere i lokalplaner, hvor der er en seerligt stram tidsplan.

Lokalplanen skal stadig igennem den samme politiske proces, som planer udarbejdet
af kommunens planafdeling. Ligesom der ogsa gaelder samme krav til offentlighed
omkring planlaegningen. Det er ikke givet at en konsulentlokalplan kan udarbejdes
hurtigere end en lokalplan, som udarbejdes af kommunens medarbejdere.

Skaerpede krav til aflevering af materiale

Ved konsulentbistand udleveres en raekke skabeloner, som benyttes til
udarbejdelsen af lokalplanen. Saerligt i konsulentlokalplaner skal alt materiale
kvalitetssikres sprogligt og indholdsmaesigt fgr det fremsendes til Holbaek
Kommune.

Valg af radgiver

Det er op til bygherre at vaelge radgivere/konsulenter, der besidder de ngdvendige
feerdigheder og kompetencer for at kunne |gfte opgaven. Administrationen vil
anbefale at bygherre vaelger ved bl.a.:
at bede om referencer fra de potentielle radgivere.
at specificere en arbejdsfordeling, sa kommunikationen bliver sa enkel som
mulig mellem bygherre/radgiver/kommune.
at lave en aftale, som kan rumme de uforudsete aspekter, der kan opsta i Igbet
af lokalplanprocessen.

Ved brug af konsulent til lokalplanudarbejdelsen er det isaer vigtigt

e atveaelge en konsulent, som er specialiseret indenfor fysisk planlaegning.

e atveaelge et konsulentfirma der har ansat relevante fagspecialister eller har
samarbejdsaftaler med relevante fagspecialister i forhold til opgavens problem-
stillinger.




Udbyningsaftaler

En udbygningsaftale er en aftale mellem kommunen og en privat grundejer.
Gennem en udbygningsaftale kan private grundejere betale helt eller delvist
for fysisk infrastrukturarbejde, som det ellers kan vaere op til kommunen at
udfgre og betale. Infrastrukturen vil efterfglgende blive overdraget til kom-
munen, som ogsa patager sig den efterfglgende drift.

Den private grundejer kan gennem aftalen opna en raekke fordele. Det kan
f.eks. vaere hgjere standarder for infrastruktur end ellers pakraevet, eller at
kommunen ikke forud for lokalplanlaegning skal afseette penge til konkrete
infrastrukturarbejder, som er ngdvendige for realisering af projektet. Gevin-
sten for en udvikler kan saledes veere hurtigere at kunne opstarte et projekt,
eller at skabe en hgjere standard i et omrade for at ggre det mere attraktivt.

Eksempler pa infrastruktur kunne vaere hgjresvingsbaner, trafiksikkerheds-
maessige foranstaltninger, cykelstier, stoppesteder, etablering af kanaler,
vandomrader, gadeudstyr eller belaegninger. Det kan ogsa aftales ved en ud-
bygningsaftale, at udvikler skal betale for kommunens arbejde med planlaeg-
ningen (lokalplan og evt. kommuneplantillaeg).

Rammerne for en udbygningsaftale er fastsat i planloven. Heraf fremgar de
formelle krav til en udbygningsaftale og processen. Indgaelsen af udbyg-
ningsaftale skal fremga nar lokalplanforslaget sendes i hgring, og vil skulle
oplyses i lokalplanens redeggrelse.

Holbaek Kommune forestar udarbejdelsen af en udbygningsaftale under drgf-
telse med grundejer. Holbaek Kommune sikrer ogsa, at de formelle krav til
oplysning om udbygningsaftale iagttages.

Holbaek Kommune er ikke forpligtet til at tage imod et tilbud om en udbyg-
ningsaftale, hvis ikke kommunen gnsker at fremme grundejerens gnske.




Baeredygtighed i lokalplaner

Gron og Baeredygtig Kommune
Det er et politisk gnske at fremme en grgn
og baeredygtig udvikling i Holbaek Kommu-
ne. | Kommunalbestyrelsens arbejdspro-
gram 2019 indgar "Grgn og baerredygtig
kommune” som et prioriteret fokusomra-
de, og i budgetaftalen 2019-2022 er der
ligeledes beskrevet en politisk ambition
om, at Holbaek Kommune skal vaere grgn
og baeredygtig. Det gaelder ogsa nar det
kommer til lokalplanlegning og nye bygge-
projekter.

Bzeredygtighedshjulet
Baeredygtighedsvaerktgjet er bygget op om
6 temaer. Under hvert tema er en raekke
stottespargsmal/opmaerksomhedspunk-
ter, som benyttes til at vurdere i hvor hgj
grad planforslaget tilgodeser det enkelte
baeredygtighedshensyn.

Det er vigtigt at vurdere de enkelte hen-
syn isoleret, sa vel som sammenhangen-
de. Listen af stottesspgrgsmal er ikke ud-
temmende ligesom det endelige billede
ikke skal ses som et facit, men naermere
en indikation pa planforslagets styrker og
svagheder. Svarene kan give anledning til
overvejelser om hvorvidt der kan ggres til-
tag for at gore planforslaget endnu mere
baeredygtigt. Planlaegning handler om be-
vidste til- og fravalg. Ogsa i forhold til bae-
redygtighed.
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Social & Sundhed
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1 Bymiljg og lokale vaerdier

Grgnne omrader i byen

o Opdeling mellem offentlig, halv-offent-
lige og private uderum

« Hensyn til skygge og indbliksgener

«  Godt mikroklima (vind, sol og skygge) i
de fzelles opholdsarealer

Bebyggelse og arkitektoniske kvalitet

« Velovervejet disponering af bebyggel-
se

o God arkitektur bidrager positivt til ste-
det og den byarkitektoniske vaerdi

« Fremtidssikrede bygninger i forhold til
klimaforandringer

o Udnyttelse af aktiv og passiv solenergi

Lokalomrader og kulturarv

« Placeringen understgtter den overord-
nede bystruktur.

o Funktionen bidrager til et selvbzerende
lokalomrade.

o Kulturarv og historie fremhzeves og
beskyttes.

Transport

« Engod og sikker trafikafvikling

o Forbedre forholdene for cyklister og
gaende samt kollektiv transport.

o Fredliggarelse af gader og bilfri zoner.

o Tilstraekkelig parkering til (el-)biler og
cykler gerne i kaelder/konstruktion.



2 Landskab

Landskabelig vaerdi

e Seerlige landskabelig karakterer frem-
haeves og viderefgres.

« Bebyggelsen tilpasses landskabet
(skala, indsigtslinjer, markant beplant-
ning)

« Terraenforhold, terraenregulering, og
jordbalance i anlaegsprojekter.

o Det dbne land friholdes sa vidt muligt
for byudvikling.

3 Natur

Naturbeskyttelse og planteliv

o Det abne land friholdes sa vidt muligt
for byudvikling.

o Styrkelse af naturindholdet og beskyt-
telse af saerlige naturvaerdier.

e Grgnne strukturer og beplantninger til
forbedring af biodiversiteten.

e God adgang til naturomrader til frem-
me af sundhed og velvaere.

Dyreliv

o Biodiversitet gennem gode mulighe-
der for dyrelivets spredning

« Nye sger/grafter, nyudleeg af rekrea-
tive arealer kan give bedre levesteder.

4 Ressourcer og miljo

Arealanvendelse og ressourcer

« Energieffektiv energiforsyning, fx jord-
varme, solenergi, flernvarme.

o Byggematerialer med lang levetid/
genanvendelse og lavt vedligehold

« Evt. eksisterende bygninger kan rives
ned, omdannes eller renoveres.

o Udnyttelse af eksisterende arealreser-
vation eller omdannelse/fortzaetning.

o  Felles afaldshandtering fx nedgravede
containere eller skraldesug.

Vand og klimasikring

o Metoder til lokal handtering af regn-
vand (LAR) indarbejdes.

o Beskytte omrader med szerlige drikke-
vandsinteresser.

o Forbehold for havvandsstigninger og
risiko for stormflod.

« Genbrug af regnvand.

Forurening

« Trafikplanlzegningen bidrager til min-
dre trafikstgj og luftforurening.

« Alternative lgsninger til handtering af
evt. forurenet jord.

5 @konomi

Erhverv og service

o Bidrag til arbejdspladser og erhvervs-
udvikling i lokalomradet

o Et varieret og tilstraekkeligt udbud af
lokale servicefunktioner.

Kommunal gkonomi

o Indtaenkning af allerede etablerede of-
fentlige servicefunktioner.

« Krav om grundejerforening, vej- og
regnvandslaug (driftsikkerhed).

o Udnyttelse af eksisterende infrastruk-
tur. (vand, varme, el, kloak, trafik)

Projektgkonomi
o  Fleksibilitet i forhold til fremtidige
behov.

o  Etrealistisk, omkostningseffektivt
grundlag for realisering af planforsla-
get.

o Bymaessige kvaliteter, som bidrager til
inddirekte gkonomiske gevinster.

6 Social og sundhed

Sundhedstilstanden & rekreativt indhold

« Mangfoldighed (blanding af funktioner,
boligtype rog sterrelser).

o Styrkelse af det rekreatuve indhold
(grenne og bla omrader).

o Feallesomrader - plads til leg, ophold,
feelleshus, dyrkningsarealer mv.

o Trygge offentlige arealer, veje og stier
gennem indretning og belysning.

Din rolle

som bygherre/radgiver

Beskriv hvordan projektet er
bzeredygtigt.

Brug stgttespgrgsmalene til at saette
ord pa projektet til brug i:

- Pririteringsnotatet

- Miljgscreeningsdokumentet

- Lokalplanen

Alt materiale der understgtter formid-
lingen af de baeredygtige elementer i
planforslaget er en stor hjaelp i plan-
processen.

Som udgangspunkt er Holbaek Kom-
mune aben overfor alternative |lgs-
ninger der ggr byggeriet grennere
og mere bzeredygtigt. Sa leenge det
kan udfgres teknisk og miljgmaessigt
forsvarligt.

Det er op til bygherre at levere den
ngdvendige dokumentation for at an-
laeg, materialer og lignende kan klare
opgaven.




Redegorelse og analyse

Hovedgrebet i lokalplanen

En beskrivelse af det overordnede for-
mal med projektet, som gerne under-
stgttes af bade tekst og illustrationer.
Kort sagt: Essensen af projektet.

Det er afggrende, at fa lokalplanens ho-
vedgreb pa plads tidligt i processen, da
det letter formidlingen af lokalplanen
gennem processen.

| lokalplanforslaget vil det oftest indga
under afsnittet formal og indhold. Af-
snittet er lokalplanens pejlemaerke, som
ogsa benyttes til borgermgder, annon-
cering og igennem de politiske indstil-
linger.

Lokalplanens formal udvikles med bag-
grund i ansggningen, samt de vaesentlig-
ste planmaessige overvejelser. Formalet
bindes desuden juridisk i lokalplanens
formalsbestemmelse.

Miljgscreening og -vurdering

Nar lokalplanforslaget er politisk pri-
oriteret, igangseettes miljgscreeningen
som noget af det fgrste. | screenings-
processen underspges det, om der er
parametre, som kraever yderligere mil-
jovurdering og udfaerdigelse af en
egentlig miljgrapport.
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Bade interne og eksterne parter kan
inddrages i processen. | screeningen
afklares eksempelvis problematikker
omkring grundvandsinteresser, jordfo-
rurening, fund og fortidsminder, §3-om-
rader*, naturbeskyttelse, vejforhold
m.fl. Vil et byggeri fx pavirke omgivel-
serne til en neaerliggende kirke vaesent-
ligt, kan Stiftsgvrigheden inddrages og
tages med pa rad som ekstern hgring-
spart.

Miljgscreeningen udggr et vigtigt red-
skab i sikringen af planens overensstem-
melse med de forskellige lovmaessige
krav.

Det vil oftest vaere Holbaek Kommune,
der forestar udarbejdelsen af mil-
j@screeningen.

*Omrader omfattet af naturbeskyttelseslovens §3.
Fx vandhuller, soer, moser, enge og lignende.

| forbindelse med
udarbejdelse af en
lokalplan er der behov
for en rekke afledte
undersggelser, der skal
kvalificere planen og
afdeekke evt. konflikter



Arka>ologiske og kulturhistoriske
interesser

| forbindelse med miljgscreeningen inddra-
ger Holbzek Kommune efter museumslo-
vens §23 Museum Vestsjxlland. Museet
udferer en screening i arkiverne for mulige
fund indenfor lokalplanomradet. Der kig-
ges bade efter arkaeologi/jordfund, samt
kulturhistoriske interesser.

Jf. museumslovens § 25 kan
bygherren eller den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres pa
landjorden, forud for igangsaetning
af arbejdet anmode Museum
Vestsjeelland om en udtalelse.

Safremt der i forbindelse med grave-
og anlaegsarbejder konstateres fund af
fortidsminder, skal den del af arbejdet,
der bergrer fundet, straks indstilles, og
fundet skal anmeldes til Museum Vest-
sjeelland, jf. museumslovens § 27.

Jord & jordforurening

Hvis der er kendt jordforurening, skal
der tages hgjde for det i lokalplanen.

Jordforurening inddeles i to typer,
nar det kommer til planlaegning:

1. Den forurening som er pa alle
ejendomme, som ligger i gamle by-
omrader. Her kan veje og braendeovne
have medfgrt, at jorden har et forhgjet
indhold af forskellige stoffer. Sa laen-
ge jorden holdes pa samme matrikel,
sa behgver man ikke at ggre yderli-
gere, hvorimod der skal tages ekstra
hand om den, hvis den kgres veek.

2. Kortlagte forureninger: P3
ejendomme, hvor der er konstateret
forurening eller har vaeret en aktivitet,
som kan have medfgrt forurening (f.eks.
veerksted eller renseri), sa skal man have
en tilladelse efter jordforureningslovens
§ 8, f.eks. for at fa lov til at bygge eller
konvertere erhvervsbyggeri til bolig.

”l en § 8-tilladelse skal kommunen sikre, at
projektet pa en forurenet grund ikke medfarer
risiko for indeklima eller grundvand, samt sikre, at
det ikke betyder ggede omkostninger ved fremtidig
oprensning. Det er ansgger, der skal levere
undersggelserne, som skal ligge til grund for
$ 8-tilladelsen”.




Servitutredeggrelse

En undersggelse af, hvilke servitutter,
der pahviler arealet er vigtig for, at sikre
at lokalplanen kan realiseres. Servitut-
ter og deklarationer foreskriver de pri-
vatretslige eller offentligretslige rettig-
heder, som er tinglyst pa ejendommen
eller grunden.

Der er i de fleste tilfaelde angivet en el-
ler flere pataleberettigede i servitutten,
som skal godkende aflysninger, aendrin-
ger eller flytning. Der skal i lokalplanen
redeggres for servitutterne, samt de pa-
taleberettigede. Det er ansgger (oftest
ansggers radgiver), der udarbejder en
servitutredeggrelse, som planlaggeren
kan bruge i forbindelse med lokalpla-
nens udarbejdelse. Det er vigtigt, at re-
deggrelsen foreligger tidligt i processen,
da uafklarede servitutter kan spaende
ben for gennemfgrslen af projektet.

Parkeringsforhold

De fleste planprojekter skal tage stilling
til  parkeringsforhold. Kommunepla-
nen fastseetter bl.a. parkeringsnormer
for forskellige boligtyper. Ved opfgrel-
se af ny bebyggelse eller nyindretning
skal der som minimun sikres det antal
p-pladser som normen foreskriver. Vej-
myndigheden inddrages i vurderingen
af behovet.
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Skyggediagram og vindstudier

| de tilfelde hvor lokalplaner mulig-
gor bebyggelse, som medfgrer gge-
de gener for naboer, kan kommunen
stille krav om udarbejdelse af skyg-
gediagrammmer  eller  vindstudier.

Det er iszer hgje bebyggelser, hvor der
laves seerlige afvaergeforanstaltnin-

ger. Her benyttes ofte illustrationer/
diagrammer til at vise, hvorledes skyg-
geflader pavirker nabobebyggelserne.
Fra Holbaek Kommune kreeves det, at
bygninger pa mere end 35 meter, eller
mindst 11 etager skal have en undersg-
gelse af vindkomfort med i lokalplanen.

Skyggediagrammer

K- p.Danpsvel

Eksempel pa stgjkort

Stojberegning og trafikanalyser

Ved planlaegning for omrader, hvor der
er risiko for stgjbelastning, skal der ud-
arbejdes et stgjnotat som bilag til pla-
nen. Det er hensigten at sikre, at mil-
jostyrelsens vejledende stgjgraenser
bliver overholdt, narprojektetrealiseres.

Stgj kan komme fra forskellige kilder

- herunder: Veje, institutioner, virksom-
heder og jernbaner. Stgj er vigtigt at un-
dersgge af hensyn til bade nye beboere,
samt eksisterende naboer. Det er vigtigt
at kende omfanget af stgjen for at kun-
ne udforme de foranstaltninger, der skal
til for at overholde greensevaerdierne.
Graenseveerdierne skal bl.a. overholdes
for opholdsarealer. Hvilket inkluderer
havearealer.

Stoj er en af de store miljgmaessige
udfordringer. Stgjnotatet udarbejdes
af certificerede radgivere, se en liste

over konsulenter pa:
www.referencelaboratoriet.dk

AT

L
| # \

N

3\

Ny Tzaa::'fwl*ﬂf‘“"rajl

Foranstaltninger som stgjvolde, st@j-
hegn samt anden afskeermning, skal be-
skrives ilokalplanens bestemmelser.

Beregning af st@j sker udfra en trafiktzel-
ling. | visse tilfeelde har Holbaek Kom-
mune nyere tal til radighed, som kan
benyttes til stgjberegningen. | andre
tilfeelde vil det vaere ngdvendigt, at byg-
herre sammen med en kvalificeret rad-
giver forestar en trafiktzelling i omradet.
Holbaek Kommune afggr, om der kraeves
nye teellinger til projektet.

Er der szrlige problematikker vedr.
trafik, kan andre analysemetoder ogsa
komme i spil.



Holbaek Kommunes spildevandsplan in-
deholder retningslinjer og giver et fzlles
grundlag for handtering af spildevand og
regnvand rundt i kommunen. Afhaengigt
af hvad lokalplanomradet er udlagt til, kan
der fx vaere skaerpede krav til handtering af
regnvandet. Ved alle ny-udstykninger bliver
der kun spildevandskloakeret. Regnvand
skal hdndteres lokalt. Det kan vaere ngd-
vendigt med geotekniske undersggelser
eller nedsviningstest, for at fastsla nedsiv-
ningsmulighederne i omradet. Ligesom der
kan vaere behov for beregninger pa omfan-
get af regnvandsbassiner og lignende.

I lokalplanen skal som udgangspunkt indga

folgende vedr. regnvand:

o Placering og omfang af anlaeg til
regnvandshantering.

o Sikring af stormflodsveje og redegg-
relse for hvordan vandet handteres
ved ekstremregn.

Rammerne for regn- og spildevandshand-
tering fastsaettes i samarbejde med Hol-
bazk Kommune og FORS. Det er FORS
A/S, som afggr, om de evt. vil overtage de
udferte anlzeg. Spildevandsmyndigheden i
Holbaek Kommune skal give udlednings- og
nedsivningstilladelse til projektet.

Udfordringerne med klimatilpasning er
nzervaerende. Det er derfor vigtigt, at det
bliver indtaenkt tidligt i processen.

Der findes mange mader at skabe innovativ
klimatilpasning, som er energibesparen-
de, vandbesparende og rekreativt. Selvom
regnvand og skybrud oftest ses som en
trussel, sd er det rekreative potentiale rig-
tig stort. Og der er basis for at skabe bade
mervaerdi og generere positiv omtale af
projektet.

Projekter der indeholder klimasikrede lgs-
ninger, er oftest gode lgsninger for borge-
re, udviklere og kommunen. Holbaek Kom-
mune hjxelper gerne med ideer til Igsninger,
som ggr projektet innovativt og klimaven-

ligt.

Realdanias publikation KLIMA100 indehol-
der en lang raekke eksempler fra de danske
kommuner til inspiration for fremtidige kli-
ma-projekter. Udgivelsen findes digitalt pa
Realdanias hjemmeside.

Andre analyser

Afhzaengigt af byggeprojektet og
den enkelte plan, kan der vzere
behov for yderligere analyse
og redeggrelse, fx:
- Geotekniske analser
- Detailhandelsanalyser
- Landskabsanalyser
eller analyser af topografien.




Digitale formater:

Assistance
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En lokalplan indeholder kortbilag, der har bindende virkning (juridiske
kortbilag). Endvidere kan planen ogsa indeholde kort af oplysende karakter.
Felgende skal som minimum indga pa kortbilagene:

Luftfoto (Kortbilag 1 - side 21)
Kortbilaget skal vise nyeste luftfoto, hvor de vaesentligste omrader angives.
Det vil typisk veere lokalplanafgraeensningen som indtegnes.

Bindingskort (Kortbilag 2 - side 22)
Grundkort, hgjdekurver, beskyttelseslinjer, fredninger, OSD, ledninger osv.
Det vil sige alle bindinger/begraensende faktorer, der er i omradet.

lllustrationsplan (Kortbilag 3 - side 22)
Planen skal vise, hvordan omradet disponeres pa en grafisk overskuelig e B _ >
made. = T :

Omrade- og matrikelkort (Kortbilag 4 - side 23)
Pa dette grundkort illustreres matrikelnumre, skel, byzone/landzone (hvis

begge forefindes), &endring af zone.

Anvendelseplan (Kortbilag 5 - side 23) 1 oo N@
Oversigt over delomrader, byggefelt(er)/skel og udstykningsprincip, stier Kortbilag 1
og veje. Herunder beplantingsomrader, byggelinjer, parkering, evt. stgjaf- Luftfoto
skeermning og eksisterende/wfremtidige hgjdekurver. ‘ Mal 1:2500
Planleggeren og , .

L =1 1

radgiver aftaler en
arbejdsfordeling for
udarbejdelse af
S kortmaterialet til

Der kan vaere andre kort eller diagrammer, som er relevante for planen.
Beplantningsplan, skybrudsveje, terreenregulering, stgjkort osv.

lokalplanen.
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Bevaringsveerdig bygning

Lokalplanomrade
Kostet betonflise
Fortovsbelzegning
In-Situ belaegning
Asfaltbelaegning
Prydgraesser og stauder

Treedeek, siddeelement

Fyrretree, nyt N
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Lovtrae, flerstammet, nyt

Lovtrae, nyt Kortbilag 3

Lovtree, eksisterende
lllustrationsplan

Mal 1:1000
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Matrikelafgraensning Kortbilag 4
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Ejerlav

Omrade- og matrikelkort

Mal 1:1000
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Lokalplanomrade
Byggefelter
Bevaringsvzerdig bygning
Delomrade A

Delomrade B

Adgang til 1. etage
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Kortbilag 5

Anvendelsesplan

Mal 1:1000
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Billeder, diagrammer og illustrationer er TN "'.,3!!-;;"]1 ll“
nen. et kan vare gode fotos af omscet, | mmmlllllﬂ"ﬂ hlm TN |||||I||I|||||l|||l|llll||l|
en gennemarbejdet illlustrationsplan med

e i hmnu mm o . S
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opleves i gjenhgjde.

Det er oplagt, at vise principper for veje, . il ||“ I W““’“m
parkering, beplantning og lignende. "

Det kan ogsa veere en fordel at benytte re-
ferencefotos for at formidle projektets ma- l” ’]Mr . !
teralitet og forhold til omgivelserne. Iszer \

hvis projektet er meget nytaenkende, eller

Parcel Rabat Fortorv Passage Indsnaevring Vej Rabat Parcel
cyklister

inspireret af et eksisterende omrade. Grgn-
ne byrum og kiler, formidles ogsa godt med
billedmateriale.

sssss

OBS!: Vaer opmaerksom pa, hvem der har
rettighed til at bruge billedematerialet hvis
det skal indga som en del af det offentlige
plandokument.

aaaaaa
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Horing og bhorgerinddragelse

Planloven udstikker rammer for offentlighed omkring lokalplanen. | Holbaek Kom-
mune er der rig tradition for at inddrage kommunens borgere. | lokalsamfundene
er der desuden stzerke lokalfora og foreninger, som ofte hjzaelper med at informere
de lokale om fremtidige projekter. Offentligheden inddrages i videst mulig omfang
i planlaegningsarbejdet.

Borgerne inddrages typisk pa folgende tidspunkter i lokalplanprocessen:

Fordebat - indkald af ideer og forslag:

Pa lokalplaner med tilhgrende kommuneplantilleeg sendes besked til naboer og in-
teressenter om, at planarbejdet saettes igang. Afhaengigt af planens kompleksitet
afholdes der ogsa et borgermgde. Med fordebatten er der mulighed for at fa ideer
til projektet, og tilegene sig en indsigt i de rytmer og rutiner der allerede er etable-
ret pa lokalplanomradet. Der fastsaettes en hagringsperiode, hvor det er muligt for
alle, at komme med bemaerkninger til planlaegningen.

Offentlig hering og borgermgde:
Alle lokalplaner sendes i offentlig hgring og i langt de fleste tilfeelde afholdes ogsa

et borgermade i hgringsperioden.

Vi rader udvikler, og dennes konsulent/arkitekt til at bista i det offentlige borger-
mgde. Det giver god indsigt i processen, en fzelles forstaelse for eventuelle udfor-
dringer. Gennem direkte dialog, kan en konflikt ofte nedtrappes vaesentligt.

Foruden de naermeste naboer, kan der vaere specifikke aktarer i omradet som det
er oplagt at inddrage i processen.

Planlaeggeren star for
invitation af borgere,

lokation for mgdet og
informationsmateriale.

Det kan veere en god ide,
at udvikler forbereder
en praesentation

til borgermgdet.




FAQ - Efter lokalplanprocessen

Ofte stillede spgrgsmal om det videre forlgb efter lokalplanprocessen

Ma vi begynde at bygge sa snart lokalplanen er endeligt vedtaget?

Nej, der skal fgrst gives en lang raekke andre tilladelser til projektet. Lokalplanen saetter
rammerne for, hvad der er muligt pd arealet, men der stadig behov for at projektet detal-
jeres yderligere. Er der fx tale om et helt nyt boligomrade, sa skal omradet fgrst bygge-
modnes inden byggeriet kan ga igang.

Hvad er byggemodning?

Ved byggemodning etableres den forngdne infrastruktur i form af veje, elforsyning,
kloak- og vandledninger mm. Det er ikke muligt at lave en udtemmende liste, da det er
meget projektafhaengigt hvilke tilladelser der skal sgges. Man ma ikke starte byggemod-
ningsprocessen far man har de ngdvendige tilladelser og godkendelser pa plads.

Kan man opstarte projektet for lokalplanen er endeligt vedtaget?

Nej, man ma ikke foregribe indholdet i en lokalplan — og | skal derfor vente med at op-
starte byggemodningen til lokalplanen er endeligt vedtaget. | mange tilfeelde skal man
desuden have en overkgrselstilladelse fgr man overhovedet ma kgre ind pa omradet.

Klagefrist og egenrisiko?

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggarelse er der altid 4 ugers klagefrist,
hvor det er muligt at paklage kommunens afggrelse og hjemmel til at vedtage lokalpla-
nen. De 4-uger kan bruges til at pdbegynde byggemodning og byggearbejder, men det er
helt pa egen risiko at ga i gang inden klagefristen er udlgbet.
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Hvilket materiale skal leveres?

Det er oftest vejprojekt, overkgrselstilladelse, spildevandsprojekt og selve udstykningen
af arealet, der fgrst skal pa plads. Planafdelingen formidler gerne kontakten til de rette
myndigheder.

Hvornar kan man sgge om de forskellige tilladelser?

Man kan i princippet ansgge om overkgrselstilladelse, vejprojekt og spildevandsprojekt
sa snart lokalplanen er gaet i offentlig hgring. Tilladelserne kan dog tidligst gives, nar
lokalplanen er endeligt vedtaget. Hvis den offentlige hgring giver anledning til 2endringer
vil ansggningsmaterialet ogsa skulle opdateres.

Kan ansggningerne evt. behandles forlods?

Man kan godt sende materialet ind, sd de forskellige myndigheder kan kigge pa forhol-
dene imens lokalplanprocessen kgrer. Der kan dog farst treeffes en gyldig afggrelse nar
lokalplanen er endeligt vedtaget. Vaer opmaerksom p3, at der derfor ikke kan ligge en
tilladelse klar praecis pa dagen for lokalplanens vedtagelse. Der skal vaere en margin til at
indarbejde eventuelle rettelser til lokalplanen i tilladelserne ogsa.
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Hvor, hvornar og hvordan sgger jeg byggetilladelse?

| Holbaek Kommune sgges byggetilladelser digitalt. Ansggningerne indsendes gennem
selvbetjeningslgsningen Byg og Miljg. Siden guider dig gennem ansggningsprocessen.
Byggesagsafdelingen hjalper gerne hvis du har spgrgsmal.

Afvent gerne med at ansgge om byggetilladelse til lokalplanen er endeligt vedtaget og
udstykningen er godkendt. Byggesagsteamet kan fgrst meddele byggetilladelse nar
lokalplanen er vedtaget, og udstykningen er godkendt af kommunens geodata-team. det
kraever nemlig at den nye matrikel er pa plads, inden der kan gives tilladelse til at opfere
et byggeri pa den.

Vaer opmaerksom p3, at der farst kan bygges pa ejendommen, nar der er givet overkgr-
selstilladelse fra vejen og ind til grunden. Overkgrselstilladelsen kan fgrst gives, nar vej-
projektet er godkendt. Det er derfor en god ide at fa vejprojektet i lokalplanen pa plads
som noget af det fgrste, sa der er lovlig adgang til lokalplanomradet samt adgang fra en
evt. ny vej til grunden.

Er byggetilladelsen sa den sidste tilladelse jeg skal ansgge om?

Nar byggeriet er opfert skal det faerdigmeldes til Holbaek Kommune og der skal i de
fleste tilfaelde gives en ibrugtagningstilladelse. Det betyder at der skal foretages en
gennemgang af om der foreligger dokumentation for de tekniske bestemmelser, som
byggearbejdet er omfattet af inden tilladelsen til ibrugtagning kan gives.
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Grundejerforening

Stiftelse af en grundejerforening

En grundejerforening er en sammenslutning af grundejere i et omrdde. Afhaengigt af den
fremtidige anvendelse vil lokalplanen typisk stille krav om at der stiftes en grundejerfor-
ening. Den vil som oftest ogsad indeholde bestemmelser om, hvornar grundejerforeningen
senest skal veere stiftet. | de fleste tilfeelde tager grundejerne i omradet selv initiativ til at
stifte foreningen.

Hvordan stiftes en GF?

Hvis grundejerne ikke selv tager initiativ til at oprette en grundejerforening, vil kommunen
rette henvendelse til grundejerne og stille krav om, at foreningen oprettes, hvis der er pligt
til det. Det er grundejerne selv, der skal tage initiativ til at indkalde til den stiftende gene-
ralforsamling og afholde generalforsamlingen. Tilsvarende er det grundejernes opgave at
udarbejde vedtaegter for foreningen. Holbaek Kommune har lavet nogle standardvedtaeg-
ter, som der kan hentes inspiration i. Nogen grundejerforeninger vaelger at fa en advokat
til at udarbejde deres vedtaegter. Omradet, foreningen og lokalplanen kan bevirke, at der
er behov for at fravige standardteksten

Forhandsgodkendelse af vedtaegter

Vedtaegterne for grundejerforeningen udger det faelles regelsaet. Holbaek Kommune skal
godkende vedtaegterne. Kommunen kan stille krav til 2endringer i vedtaegterne, og vi an-
befaler derfor, at udkast til vedtaegterne bliver sendt til forhandsgodkendelse hos Holbak
Kommune inden den stiftende generalforsamling. | modsat fald vil det kraeve en ny gene-
ralforsamling at vedtage de andringer, som Holbaek Kommune kan have stillet krav til.

Godkendelse af vedtaegter

Vedtaegterne vedtages pa den stiftende generalforsamling. Herefter sendes de til Holbaek
Kommune til godkendelse. Andring af vedtaegterne vil ogsa kraeve Holbaek kommunes
godkendelse.

Grundejerforeningens forpligtelser

Det vil fremga af lokalplanens bestemmelser hvilke arealer det vil pahvile grundejerfor-
eningen at overtage og/eller drifte og vedligeholde. Overdragelsesaftalen er en privatafta-
le mellem grundejer og den oprettede grundejerforening. Holbaek Kommune deltager ikke
i overdragelsesforretningen, men hdandhzver lokalplanens forudsaetninger for ibrugtag-
ning.
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FORSLAG TIL PROCES

Nar man selv udarbejder vedtaegter til grundejerforeningen.

Tjek lokalplanens bestemmelser.

. Tag udgangspunkt i standardvedtaegterne.

. Evt. felles afklarende mgde mellem grundejerne.

. Kontakt kommunen for forhandsgodkendelse af
vedtaegterne.

. Indkald til stiftende generalforsamling.

. Afhold stiftende generalforsamling.

. Kontakt kommunen for endelig godkendelse af
vedtaegterne.

. Dialog med udstykker/bygherre om overdragelse af

skade og hvilken stand faellesarealerne overtages i.

. Grundejerforeningen overtager arealer, drift

og forpligtelser jvf. lokalplanens bestemmelser.

UDARBEJDET AF:
PLAN OG ABEN LAND

KANALSTRADE 2
4300 HOLBAK

PLAN@HOLB.DK
72 36 25 07
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