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6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

Baggrund og formal

Holbaek kommune har en ambition om at udvikle sig til at vaere en baeredygtig kommune i overensstemmelse med FNs
Verdensmal og klimastrategien Holbaek 2050, som kommunen vedtog i 2022. Kommunen oplever samtidig en stor
interesse for at bygge nyt og boszette sig i Holbaek Kommune. Saledes er naervaerende lokalplan er udtryk for dette.
Kommunen forventer at bygherrerne og borgerne i denne og kommende lokalplaner vil implementere de nyeste forskrifter
for energivenligt byggeri, nar det kommer til materialevalg og opvarmning af huse og lejligheder. Kun p& denne made vil den
fortsatte udbygning af Holbeek Kommune kunne bidrage til implementeringen af sdvel den kommunale som den nationale

klimastrategi.

Hagested Landsby har oplevet en udbygning af idraetsfaciliteter nord for og en boligudbygning syd og vest for den oprindelige
landsby. Disse omrader er allerede lokalplanlagt.

Den zeldre del af landsbyen, der endnu ikke er lokalplanlagt, bestar af:

e et omrade syd for Praestebrovej med en meget sammensat karakter praeget af anvendelse til erhverv.
e et omrade nord for Praestebrovej, der hovedsageligt bestar af boliger, men som ogsd rummer offentlige funktioner -

forsamlingshus, institution og et grent omrade med shelters.

Denne lokalplan omfatter de offentlige arealer og boligomraderne nord for Praestebrovej.

Det er et af lokalplanens overordnede formal at Hagested landsby overfgres fra landzone til byzone, da arealerne allerede i
kommuneplanen er udlagt som arealer, der gnskes overfgrt fra landzone til byzone. Arealerne overfgres til byzone, s det
bliver mere enkelt for borgerne i omradet at f3 tilladelse til at bygge. Det vil fremg8 af lokalplanen, hvad der er muligt i

omradet. Borgerne vil derfor ikke skulle sgge landzonetilladelse til endringer.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre bevaringsvaerdige bygninger og beplantning med udgangspunkt i en opdateret

registrering af omradets bevaringsvaerdier.
Der er indkommet to projektgnsker til lokalplanens omrade. Det er lokalplanens formal at muligggre disse:

« Staten (Energistyrelsen) har udpeget dele af Holbeek Kommune, som omrader der skal have en bedre mobildaekning. Bl.a. i
Hagested. Der gnskes derfor placeret en telemast nord for landsbyens idraetsanlaeg i en mindre granlund.

¢ Ejeren af Praestebrovej 42 har et gnske om at ombygge eksisterende driftslaenger til boliger.

Projektet for placering af en telemast i Hagested er blevet til, fordi mobildaekningen i Hagested ikke lever op til de statslige
krav pd omradet. Der har vaeret en dialog med lokalforum og beboerne i Hagested om placeringsmuligheder, der er mundet

ud i den placering, der nu lokalplanlzegges for.

Projektet for nye boliger i driftslaenger p8 Praestebrovej 42 omfatter en ny type boliger i form af teet-lav boliger. Da
Praestebrovej 42 udpeges med bevaringsveerdi 4, vil der i lokalplanen vaere bestemmelser, der sikrer bevaringsvaerdierne, nar

dele af ejendommen ombygges til et nyt formal.

Lokalplanomradet

Historisk udvikling af landsbyen

Hagested Landsby haenger historisk og fysisk taet ssmmen med Hagestedgaard Herregard.

Herregard og landsby ligger pa hver sin side af Nykgbingvej med Hagested Kirke som nabo til Herregdrden. Hagested
Landsby har oprindeligt best3et af enkeltgdrde og landarbejderboliger til landarbejdere pa Hagestedgaard. Spor af sdvel
enkeltgdrd som arbejderboliger er fortsat synlige og bliver med denne lokalplan sikret med bevarende bestemmelser.
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De ovenstdende historiske kort fra de sidste 150 &r viser, at Hagested har udviklet sig mod vest pd nordsiden af
Praestebrovej frem til drtusindskiftet. Herefter er de nyeste udstykninger af bade parcelhuse og storparceller udlagt med

storparcellerne yderst mod det 3bne land syd og vest for landsbyen.

Den eksisterende vejstruktur i lokalplanomradet - Praestebrovej og Damvej er i store treek de samme som i slutningen af
1800-tallet.

Af de flerlaengede gérde indenfor lokalplanomradet er Hgjvangsgdrden p8 Praestebrovej 42 den tilbagevaerende gard, hvor
man bedst kan se den oprindelige laengestruktur. Dette er en udflyttet gard, der oprindelig I8 p& Damvej 23 som en af de
oprindelig 6 garde fra udstykningen fra godset.
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6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

P& Praestebrovej 10 ligger Mgllergarden — en af de oprindelige 6 garde fra udstykningen fra godset. Mgllergdrdens vestlige
laenge af den trelaengede gard er en af de enkelte bindingsvaerksejendomme, der er tilbage i landsbyen. G&rdstrukturen er

dog slgret, og de to andre laenger er kraftig ombyggede til bl.a. butik.

Gamle landsbyfunktioner
Den tidligere skole beliggende ud til Nykgbingvej er over arene kraftigt tilbygget fra den oprindelige landsbyskole. Skolen er i

dag daginstitution, og skolens hal er i dag en del af Hagested Forsamlingshus.

Hagesteds oprindelige forsamlingshus “"Olympia” 18 p& Praestebrovej 4. Dette er i dag ombygget til boliger i et dobbelthus, og

forsamlingshuset er flyttet til ejendommen umiddelbart bagved, hvor et nyt er sammenbygget med skolens gamle hal.

P& Praestebrovej 8 blev der i 1914 etableret en brugsforening og der har veeret ksbmand her i over 100 &r, men

ejendommen er nu ombygget til bolig.

Hagested Landsby og dens omgivelser i dag

Hagested er beliggende mellem den inddeemmede Lammefjord og Herregardslandskabet omkring Hagestedgaard. I dag er
landskabet vest for landsbyen praeget af tekniske anlaeg - bade hgjspaendingsledninger, der Igber taet forbi landsbyen samt
vindmgller placeret ude i det abne flade landskab pa de inddeemmede arealer. Mod nord er landskabet praeget af de store
marklodder ejet af Hagestedgaard og de store skovmassiver i form af Audebo Plantage mod nordvest og Hagested Skov
mod @st. Landsbykanten mod nord og @st graenser op til herregdrdslandskabet omkring Hagestedgaard, der er udpeget som
kulturmiljg. Landsbykanten mod herregdrdslandskab og kulturmiljget er i dag markeret med dige og hegnsbeplantning. Selve
Hagested Landsby er ikke udpeget som kulturmiljg, da den i sin struktur er langt fra sin oprindelse, blandt andet grundet

udbygning med parcelhuse og storparceller.

Lokalplanen omfatter de zldste dele af Hagested Landsby nord for Praestebrovej og vest for Nykgbingvej. Denne del
rummer primaert boliger, men ogsa landsbyens forsamlingshus, den tidligere skole, der i dag er daginstitution samt et grgnt
omrade med shelterplads, der ligger i tilknytning til den regionale rekreative sti - "Istidsruten”, der Igber gennem Hagested og

ud i den inddeemmede Lammefjord.

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet er meget sammensat med bygninger med vidt forskellig stil og alder. Der er fa
gennemgaende traek ved bygningsmassen - faellestraek er dog, at alt bebyggelse er lav - max. 8,5 meter, og at alle tage er
opfgrt med taghaeldning. Dette bidrager til landsbyprasg trods den vaesentlige udbygning af landsbyen med boliger.

Langs Praestebrovej, den historiske hovedvej gst-vest gennem landsbyen, har langt de fleste boliger en forhave mod vejen,
og et lavt hegn der skaber en 8benhed. Dette er ogsa et traek, der understgtter et landsbypraag med prydhaver foran huset,

der ikke skaermes af for indblik af hgje haekke eller hegn.

Indenfor lokalplanens omrade er en raekke bevaringsveerdige bygninger, som beskrives i afsnittet om bevaringsvaerdier og

typiske stilarter.
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6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

Bevaringsvaerdige bygninger

Hvad er en bevaringsvaerdig bygning?

Kommunen er ansvarlig for at udpege bevaringsvaerdige huse, hvis dit hus har szerlige
bevaringsvaerdige arkitektoniske kvaliteter med en lokal eller regional betydning.

Nar et hus bliver vurderet bevaringsvaerdigt, geelder det kun husets ydre som facade, sokkel eller
fundament, vinduer, dgre, tag, kviste og skorstene med seaerlige konstruktioner, detaljer eller
materialer. Kommunen kan sikre bevaringsvaerdige bygninger i en kommuneplan og mere
detaljeret efterfglgende i en lokalplan.

En udpegning beskytter vaerdien af dit hus i den lokale sammenhang sammen med nabohuse.
Dette sker for at bevare et omrades samlede sarpraeg og kvalitet.

Hvad betyder det for mig som ejer, at mit hus er bevaringsvaerdigt?

Hvis du ejer et bevaringsveerdigt hus, skal du beskytte husets ydre arkitektoniske og kulturelle
vaerdier. Der kan ved en istandsaettelse eller ombygning vaere krav til bade udformning af
bygningsdele som vinduer, dgre, kviste og tag, og til husets facader og overflader. Du skal ansgge
kommunen om udvendige a&ndringer pa dit hus.

Der er i 1990’erne lavet en SAVE registrering af bevaringsvaerdige bygninger i Hagested. SAVE er en metode til at kortlaegge
og vurdere byers og bygningers arkitektoniske, kulturhistoriske og landskabelige vaerdier. Med SAVE metoden vurderes
bygninger ud fra en gennemgang af bygningens arkitektonisk vaerdi, kulturhistorisk vaerdi, miljgmaessig vaerdi,

originalitetsvaerdi og tilstandsvaerdi.

Bygninger med hgjest bevaringsvaerdi (SAVE-veerdi 1-4) har veeret optaget i kommuneplanen siden.

Det er med denne lokalplan gnsket at sikre de bevaringsveerdige bygninger yderligere med lokalplanbestemmelser for
hvordan man ma renovere og bygge til sin bevaringsvaerdige ejendom. I lokalplanen medtages bygninger med hgj og middel
bevaringsveerdi (SAVE-vaerdil-6)

Der er i forbindelse med denne lokalplan lavet en opdatering af SAVE registreringen i Hagested, der tager hgjde for de
tidligere udpegede bygningers nuvaerende tilstand. Det vil sige hvor originale og i hvor god stand de fremstar i dag. Den
opdaterede SAVE registrering ligger til grund for, hvilke bygninger, der er udpeget i lokalplanen og hvilke szerlige traek ved
disse bygninger, der skal passes p&, nar bygningsejere gnsker at sendre pa deres ejendom. De udpegede ejendomme kan
ses pa kortbilag 4.

Der er lagt vaegt pa hvor oprindelig bygningerne er ift. b&de tagform og placering af vinduer, men ogsa mindre detaljer i
murvaerk og eksempelvis oprindelige skorstene, der fastholder bygningens historiske traek, der siger noget om dens
oprindelig arkitektur og alder.

De bevaringsveerdige traek ved ejendommene haenger teet sammen med om bygningerne oprindeligt er opfgrt i en szerlig

arkitektonisk stilart eller tidsperiode.
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6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

Sarlige stilarter typiske for lokalomradet

Bedre Byggeskikhuse i Hagested

Bedre Byggeskik arbejdede for at hgjne bygningskulturen pa landet gennem bedre uddannelsesmuligheder for hdndvaerkere,
og det fgrte bl.a. til, at hgjskoler udvidede deres program med handvaerkerundervisning.

Bygmesterhgjskolen i Holbaek blev oprettet i 1915 som en videreudvikling af de idéer, der I8 til grund for hdndvaerkerskolen
ved Vallekilde Hgjskole.

Karakteristisk for Bedre Byggeskik er den enkle hovedform og den faste rytme i facaden, som fagdelingen giver.
Udformningen af gesims, vinduer og kviste er gennemdyrket og forfinet og er af afggrende betydning for husets kvaliteter.

Kviste p& huse opfgrt efter Bedre Byggeskik er typisk opfgrt som frontkviste i plan med facade, ogs8 kaldet gavlkviste.

Et godt eksempel pa Bedre Byggeskik i Hagested er Damvej 3 hvor det enkle udtryk med et knapt tagudhaeng, kvartvalmet
tag og muret gesims er bevaret. Det knappe taghaeng kan ses i gavlen, hvor taget ikke haenger udover gavlen. Kvartvalm
betyder at taget har et afskaret hjgrneparti. Og den murede gesims er de detaljer der er i murerarbejdet oppe under
tagudhaenget.

Damvej 3 - Bedre Byggeskik

Udpegede bygninger i Hagested med bygningstraek fra Bedre Byggeskik: Damvej 3, Damvej 6, Damvej 7, Damvej 12,
Damvej 14, Praestebrovej 8c og Praestebrovej 18

Bygmesterhuse med inspiration fra Vallekilde

Samtidig med Bedre Byggeskiks arbejde opstod der omkring midten af 1900-tallet nye uddannelsesformer for hdndvaerkere.
Med centrum i Nordvestsjzelland blev de f@rste skridt taget til en egentlig bygmesteruddannelse i 1865, hvor Vallekilde
Hgjskole blev dannet. Vallekilde var et kraftcenter i denne udvikling med bygmesteren Andreas Bentsen som leder. Vallekildes
bygninger var praeget af et nordisk mytologisk historiesyn, og man taler derfor om en saerlig Vallekildestil. Bygmesterhuse
med inspiration fra Vallekilde fremst&r med velproportionerede bygningskroppe med symmetrisk gavlkvist som indgangsparti
og murvaerksdetaljer omkring vinduer. Bygningernes tage har en 45 graders taghaeldning med udhaeng og flot udskdrne
spaerender.

Kviste pa bygninger opfert i Vallekildestil er typisk opfgrt som symmetrisk placeret gavlkviste.
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6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

I Hagested ligger en raekke bygninger med smukke facadeudsmykninger, som har fundet inspiration i den sakaldte
Vallekildestil. Et godt eksempel herpd er Praestebrovej 20. Her er det szerligt de bevarede synlige spaerender i taget og
murveaerksdetaljer omkring vinduespartierne der fortzeller om den stilart bygningen oprindeligt er opfgrt i.

Preestebrovej 20 - Eksempel p8 Vallekildestil

Udpegede bygninger i Hagested med bygningstraek fra Vallekildestil: Praestebrovej 4a/4b og Preestebrovej 20.

Gardejendomme med bevaret bindingsvasrk
Bindingsveerk kan ikke betegnet som en arkitektonisk stilart, men er mere at betragte som byggetradition, der siger noget

om alderen pa en bygning.

Der er f3 tilbagevaerende bindingsvaerksbygninger tilbage i Hagested. Der er to indenfor lokalplanensomrade — Praestebrovej
6 0og 10. Begge er dele af de oprindelige garde udstykket fra Hagestedgaard.

Kviste landejendomme er typisk opfgrt som enten taskekviste eller heltagskviste.
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Praestebrovej 10 — Mollerg8rden

Kviste jf. § 7.8.1

/

Flunkerne

/)

Heltagskvist Taskekvist Facadekvist

Rytterkvist / Heltagskvist, Taskekvist, Gavlkvist
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Praestebrovej 42 - omdannelse af driftslaenger til boliger

Historisk skr8foto af ejendommen Praestebrovej 42 for den var omgivet af ny boligbebyggelse og hvor den firleengede
struktur fremstar helt symmetrisk.

Praestebrovej 42 behandles her szerskilt da lokalplanen muligggr en funktionsaendring, der vil kraeve en ombygning af de
eksisterende bygninger. Det samlede bygningskompleks er udpeget med bevaringsveerdi 4. Stuehus er renoveret og fremstar
i rigtig god bygningsmaessig tilstand med en svaekket originalitet efter tilfgrsel af kviste og slgring af tidligere detaljer, som
skorstene originale dgr og vinduespartier. Den gst lige laenge er i dag ombygget til en bygning i rene traefacader dog med
samme bygningskrop og tagform med henblik pa anvendelse til erhverv i forbindelse med boliger.

De to lzenger der gnskes ombygget til taet-lav boliger (raekkehuse) star pa gardsiden i oprindelige materialer - murvaerk i
bunden og en rgd tree-trempel med fine udskaeringer. P38 ydersiden af den nordlige laenge er facadematerialet udskiftet til
metalplader og seerligt det nordgstlige hjgrne af komplekset er i darlig bygningsstand.

Jstlige leenge set fra Hgjvangsparken Nordlig laenge set fra Praesteengen
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Oprindeligt staldvindue og fine treeveerksdetaljer, Praestebrovej 42

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen muligggr for stgrstedelen af omradet den samme anvendelse som i dag, med boliger og bygninger og
udearealer til offentligt formal. Undtaget herfra er det udlagte omrade nord for Hagested Hallen der kan anvendes til
opsaetning af telemast samt delomradet, der omfatter Praestebrovej 42, hvor der udover 8ben-lav boliger kan etableres taet-
lav boliger i de tidligere driftsbygninger.

Der er i lokalplanen udlagt B-delomrader til aben-lav boliger, og taet-lav boliger i delomrdde B1. Der udleegges O-delomrader
til hhv. forsamlingshus, institution og offentligt grent omrade med shelters som i dag. Der er desuden udlagt T-delomrader til

tekniske anlaeg — hhv. mindre forsyningsbygning (T1), gadekaer (T2) og telemast (T3).

C delomrader giver - udover boliger - mulighed for placering af evt. fremtidige butikker i hhv. Mgllergdrden og i den gamle
brugsforening.
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Lokalplanens delomr8der inddeler arealerne til forskellig anvendelse

Udstykning
Lokalplanen regulerer, at der kun m& udstykkes matrikler p& min. 700 m2 indenfor delomraderne B2-B4 og C1-C2. I
delomrdde B1 kan der ikke udstykkes yderligere.

Omfang og placering af bebyggelse
For delomréde B1 skal bebyggelse i form af nye boliger placeres indenfor byggefelter angivet pd kortbilag 5. For delomrade
T3 skal bebyggelse i form af telemast placeres indenfor byggefelter angivet pd kortbilag 6.

Bebyggelse i det samlede lokalplanomréde ma ikke overstige 8,5 m i hgjden. Undtaget herfra er

e en telemast placeret i delomrade T3. Denne ma etableres i op til 48 meters hgjde.

o Rben-lav boliger indenfor byggefelt type 2 i delomrdde B1. Disse ma opfgres i max. 1 etage og 5 meters hgjde.

Indenfor delomréde 02, det offentlige granne omrade, m& der udelukkende placeres shelterbygninger og lign. faciliteter til
friluftsliv pa op til 25 m2.

Der mé& indenfor delomraderne C1-C2 placeres butikker. Dagligvarebutikker m& vaere op til 1.200 m2 og udvalgsvarebutikker
ma& vaere op til 500 m2.

Ydre fremtraeden af bebyggelse

For lokalplanomradet som hele gzelder, at tage skal etableres med taghaeldning og ikke ma synes flade. Facader skal males i
"Facadefarver” angivet pa illustration 1. Bygningsdetaljer og mindre bygningsdele kan males i nuancer angivet i illustration 1
som "“Farver p& gvrige bygningsdele”.
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Facadefarver
Radokker Guldokker Lys guldokker Kridt

Farver pa evrige bygningdele

Oxydsort (varm) Dodenkopf Braendt umbra Antracitgra
Engelskrad Rgdokker Ultramarinbla Varm gra
Kromoxydgren Grgnjord Lys grgnjord Kridt

Illustration 1 - facadefarver og farver til mindre bygningsdele

Delomrade B1
I delomréde B1 muligger lokalplanen, at de oprindelige driftslaenger i den firlaengede gdrdejendom kan genanvendes til taet-
lav boliger og erhverv der kan drives i tilknytning til bolig.

Gardejendommen er i sin helhed udpeget som bevaringsvaerdig. En ombygning til bolig og erhverv skal derfor ske med
respekt for de eksisterende bygninger. For at det er muligt at aflaese bygningernes historiske anvendelse til landbrugsdrift,
skal bygningens fodaftryk, taghaeldning, facadehgjder og kiphgjde bevares. Dette ggr det synligt, hvad der oprindeligt var
hovedhus og driftsbygninger, ndr begge bygningstyper anvendes til boligformal.

Da tagformen ikke ma aendres, bliver det ikke muligt at iszette kviste og karnapper.

Den szerligt karakteristisk hvidmalede murede underdel og en overdel / trempel i rgdmalet trae skal ved en ombygning til
boliger bevares eller genetableres pa alle facader af den nordlige og vestlige laenge. De fine traevaerksdetaljer i den rgde trae
trempel skal bevares eller genskabes p3 alle facader med trempel. Den gstlige laenge skal vaere i treefacader som efter

renoveringen.

En ombygning til boliger og erhverv afstedkommer behovet for yderligere vindues- og dgrabninger i de tidligere
driftsbygninger for at kunne leve op til krav til bl.a. adgangsforhold, brand og dagslys. En nsermere placering af disse skal ske
ud fra en samlet plan, hvor eksisterende dgr- og vindueshuller bevares. Denne plan skal godkendes af kommunalbestyrelsen.
De eksisterende staldvinduer i stgbejern skal bevares — enten pa deres eksisterende placering eller genplaceres i facaden.

Lokalplanen medtager en raekke bestemmelser om farver og materialer pa facader og tag, der sikrer en lighed med de
oprindelige driftsbygninger.
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Delomrade T3
I delomrdde T3 ma telemasten kun opfgres som en gittermast, der skal fremsta i en mat overflade i galvaniseret stal, og de
tilhgrende teknikskabe skal opfares i jordfarver.

Bestemmelser for bevaringsvaerdige bygninger

Lokalplanen medtager en raekke bevarende bestemmelser for de bygninger, der pa kortbilag 4 udpeges som
bevaringsveaerdige. Der er bestemmelser, der er gaeldende for alle udpegede bygninger (veerdi 1-6) og bestemmelser specifikt
for henholdsvis de bygninger, der har hgj bevaringsveaerdi 1-4, som ogsa er optaget i kommuneplanens udpegning samt
specifikke bestemmelser for bygninger med middel bevaringsveerdi 5-6.

De bevarende bestemmelser har til formdl at bevare de baerende historiske traek ved den enkelte bygning. De baerende
bevaringsvaerdige traek er koblet til det, der er szerligt for den stilart den enkelte bygning repraesenterer. Der refereres derfor
til beskrivelse af de stilarter, der er typiske for lokalplanomradet, som er beskrevet tidligere i afsnittet om lokalplanomradet.

Trafik — vej, sti og parkering
For hele lokalplanomradet gzelder, at parkering skal pa egen grund. Der skal tilvejebringes parkering svarende til:

« 2 pladser pr. dben-lav bolig
¢ 1,5 pladser pr. teet-lav bolig
¢ 1 plads pr 25 m2 dagligvarebutik og 50 m2 udvalgsvarebutik, liberalt erhverv, serviceerhverv og kontor.

Servicevej der skal give adgang til telemasten i delomrade T3, skal ske via grusstien a-b.

Vejadgang skal ske fra nord til nye taet-lav boliger, og fra gst til nye dben-lav boliger i delomrade B1.

Skiltning
Generelt for hele lokalplanomradet gaelder, at der kun m& etableres skiltning pa facader og ikke fritstdende. Der m& kun
skiltes for den enkelte bebyggelses anvendelse, og der ma ikke skiltes pa beboelsesejendomme. Der er medtaget

bestemmelser for omfang, udseende og belysning af skilte.

Ubebyggede arealer
For hele lokalplanomradet geelder, at der ikke ma finde udendgrs oplag sted mod offentlig vej og at udendgrs oplag mod

nabo skal visuelt afskaermes.
Szerligt for Preestebrovej geelder, at hegn hgjst ma etableres i 1,5 meters hgjde for at fastholde de seerlige traek ved
landsbyen, at der er 8bne forhaver ud mod hovedvejen gennem byen. Lokalplanen begreenser ikke hvilke typer hegn der

etableres ud til Praestebrovej.

Der er i forbindelse med lokalplanen lavet en registrering af bevaringsvaerdig beplantning herunder flagermustraeer indenfor

lokalplanomradet. Registranten er bilagt lokalplanen som bilag 9.

Der er seerligt fundet bevaringsvaerdige beplantning pa den gamle skole, pa det offentlige groanne omrade og p& Praestebrovej
42,

Der er i lokalplanen udpeget hhv. bevaringsvaerdige enkeltstdende traeer og bevaringsvaerdige traeraekker/hegn. Disse er

udpeget pa kortbilag 4, 5 og 6.
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For de enkeltstdende bevaringsveerdige traeer gaelder, at de ikke ma faeldes, og at de ved aldersdgd eller sygdom skal

genplantes.

Den markante traeraekke ud til det 8bne land mod nord der star i et dige, er udpeget som et bevaringsvaerdigt hegn, hvor
hegnet skal bevares som landskabselement og der Igbende skal genplantes i forbindelse med evt. faeldning. Der er ogsd

angivet en reekke andre hegnsplantning i lokalplanomradet som bevaringsveerdige landskabselementer.

Bevaringsveerdige traeer og hegn/traeraekker samt flagermusetraeer bergres ikke af den traefaeldning, opsaetning af en ny
telemast afstedkommer i delomrdde T3.

Til delomrade B1 er der pa kortbilag 5 angivet arealer til private haver til de boliger, der kan etableres i de tidligere

driftsbygninger. I delomrdde B1 skal der etableres haekke mellem private boliger og nabo samt vej.

Der stilles krav om at ny beplantning skal etableres med hjemmehgrende arter. Disse har en szerlig rolle i forhold til
biodiversiteten, fordi de er vaertsplanter for bl.a. mange insektarter, og derfor afggrende for deres formering. Kravet stilles

bade ved erstatning af bevaringsvaerdi beplantning, men ogsa for etablering af haekke ved nye boliger.

Tekniske anlaeg

Der ma indenfor det samlede lokalplanomréde ikke opsaettes tv- og radioantenner pa bygninger.

Hvis der opsaettes tekniske anlaeg som ventilation og varmepumper pa bygninger, skal disse integreres i bygningens

arkitektur og udseende eller indkapslet i traekonstruktioner, der bemales som gvrige sekundaere bygningsdele.

Forudsaetninger for ibrugtagen

For ibrugtagning af nye boliger i delomrdde B1 skal parkering og hegning til vej og nabo vaere etableret.

Borgerinddragelse

Holbaek Kommunen har gennemfgrt en indledende orientering af borgerne i omradet om behovet for opsaetning af en
telemast. Der er orienteret 128 borgere, virksomheder og foreninger, der bor indenfor en radius af 250 meter fra en
placering i den nordlige del af Hagested. Kommunen modtog tre hgringssvar med bemaerkninger, som samlet er fra seks
ejendomme i omradet. Fem ejendomme i omradet er imod masten. De finder, at den vil gdelaagge udsigten fra deres
ejendomme vaesentligt samtidig med, at den vil forringe muligheden for, at daginstitutioner og andre i omradet kan bygge
huler og bruge granlunden til leg.

I et hgringssvar fra én ejendom, er der stgtte til at placere masten i granlunden, hvis man lader s& meget som muligt af

granlunden vaere, sa den fortsat afskeermer for indsynet til masten og samtidigt kan give lee for omradet og anvendes til leg.

Hagested Lokalforum er ogsa orienteret om sagen. De har tidligere ved en besigtigelse i omradet peget pd granlunden som
et egnet sted. De er ikke kommet med bemeerkninger i forbindelse med denne orientering.
Der vil i hgringsperioden for denne lokalplan blive afholdt et borgermgde, hvor det bliver muligt at hgre mere om planen og

stille spgrgsmal til Holbeek Kommune.

Behandling af hgringssvar (Udfyldes efter hgringsperioden - parentes i overskriften slettes efter hgring)

Administrationen har modtaget xx hgringssvar i hgringsperioden.

Du kan se behandlingen af hgringssvarene (hgringsnotat + hgringssvar) her:
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Statslig og regional planlagning

Udvikling af boliger pd Praestebrovej 42, opsaetning af mobilmast, bevarende bestemmelser for udpegede bygninger og
overfgrsel af arealer til byzone i Hagested vurderes ikke at vaere i strid med hverken statslig eller regional planlaagning.
Opseetning af mobilmast er i tr&d med den statslige planlaegning, da mobildaekningen i Hagested ikke lever op til de statslige

krav p& omradet i dag.

Kommuneplan 2021

Lokalplanen refererer til Kommuneplan 2024, der er i hgring parallelt med lokalplanen. Dette afsnit har som forudsaetning at

Kommuneplan 2024 vedtages forud for den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Kommuneplan 2024 indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en raekke specifikke

bestemmelser om de enkelte omrdder i form af kommuneplanrammer.

MaAl for landsbyer og byudvikling
Lokalplanen muligggr en meget begraenset udvikling af nye boliger i Hagested, der sdledes ikke er i konflikt med strategi for
@gvrig boligudbygning i kommunen. Lokalplanen muligggr en ny boligtype i form af teet-lav, som kan bidrage aktivt til

variationen af boligudbuddet i lokalomradet.

Muligheden for etablering af nye teet-lav boliger bidrager desuden til en byfortaetning pa allerede ibrugtagne arealer og en

omdannelse af tidligere driftsbygninger til boliger, der er i tr&d med gnskerne om en baeredygtig udvikling af landsbysamfund.

Der aendres ikke med lokalplanen p8 landsbyens afgraensning mod det 8bne land og der zendres dermed ikke p& den

eksisterende klare afgreensning mellem by og land i Hagested.

Byzone
Arealer i lokalplanomradet, der i dag er beliggende i landzone, er i Kommuneplan 2024 udpeget til at skulle overfgres til

byzone. Dette sker med vedtagelse af denne lokalplan.

Detailhandel
I Hagested er udlagt et lokalcenter, hvor det er tilladt at udlaegge butikker p& max. 1.200 m2 for dagligvarer og 500 m2 for

udvalgsvarer.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet er omfattet af en udpegning som kirkeomgivelser omkring Hagested Kirke. Det indebaerer at "byudvikling,
placering af trafik- og tekniske anlaeg og lignende samt skovrejsning ikke gennemfgres, medmindre det kan ske uden at
forringe oplevelsen af kirken vaesentligt.” Der er udarbejdet visualiseringer af telemasten pd 48 meter, som vises under
afsnittet om kirkebyggelinjer. Ud fra disse vurderes det, at telemasten ikke foringer oplevelsen af kirken. Lokalplanen
muligger derudover kun bebyggelse op til 8,5 meters hgjde, der ikke vil have en indflydelse p8 den visuelle oplevelse af

kirken.

Vaerdifuldt kulturmiljo
Lokalplanomrédet er ikke omfattet af en udpegning som kulturmiljg, men graenser op til det udpegede kulturmiljg omkring

Hagestedgaard mod nord.

Telemasten pa 48 meter er placeret ud til kulturmiljget (8bent stgrre markareal mod nord). Dette areal er domineret visuelt
af eksisterende hgjspaendingsledninger og vindmgller placeret vest for Hagested p& de 8bne inddeemmede arealer.

Telemasten vurderes ikke at sendre vaesentligt p& oplevelsen af den del af kulturmiljget der graenser op til lokalplanomradet.
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Bevaringsvaerdige bygninger

En raekke bygninger indenfor lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som bevaringsvaerdige med SAVE veerdi 1-4.

Lokalplan vil desuden medtage bestemmelser for bygninger med SAVE-vaerdi 1-6, der uddyber kommuneplanens

retningslinjer og generelle rammer:

Bevaringsvaerdige bygninger med bevaringsvaerdi 1, 2, 3 og 4 i henhold til SAVE-registrering skal sgges bevaret og ma ikke
nedrives uden en naermere vurdering og tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Udvendige aendringer i form af om- og
tilbygninger, herunder facadeaendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre, skal ske i overensstemmelse med den enkelte
bygnings oprindelige arkitektur og materialevalg. Bygninger i bevaringsveerdige miljger skal ombygges og istandsaettes under

hensyntagen til bygningernes oprindelige udseende og omradets szerlige karakter.
Drikkevandsinteresser

Omradet er omfattet af drikkevandsinteresser, men ikke szerlige drikkevandsinteresser. De nye muligheder

lokalplansforslaget indeholder, vurderes ikke at udggre en trussel mod grundvandet.
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Kommuneplanrammer

Lokalplanomrédet er omfattet af falgende eksisterende rammer: 6.001 - Hagested Skole- og idraetsomréde, 6.B03 -
Damvej, 6.C01 - Gl. Hagested, 6.B02 - Hgjvangsparken Syd og 6.B06 - Praestenengen syd.

Da lokalplanens indhold er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 rammer og retningslinjer udarbejdes der ikke et

kommuneplantillaeg.

...--..-.&CO]-

LT
o *ses
as®
Yeey eeo”
*sssnse®

Eksisterende kommuneplanrammer i Kommuneplan 2024.

Side 17 af 39



6.21 - Mobilmast og boliger i Hagested

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen indskraenker de muligheder, der allerede er i kommuneplanen for etablering af butikker i Hagested. Med

lokalplanen er det kun muligt at etablere butikker omkring krydset Damvej og Praestebrovej.

Mulighederne er s8 begraensede, at det vurderes, at det ikke kan have en vaesentlig effekt pd det omkringliggende bymiljg.
Etablering af butikker i de udlagte delomrader til dette formal kan bidrage til at understrege det oprindelige landsbycentrum,

der ogs3 tidligere har huset offentlige funktioner.

Kystnaerhedszone

Omréadet ligger i udkanten af kystnaerhedszonen. Den maksimale hgjde for ny bebyggelse bliver 8,5 meter og de
mellemliggende arealer mellem Hagested og kysten rummer stgrre skovmassiver og vurderes ikke at ville opleves visuelt fra
kysten. Telemasten pa 48 meter vurderes heller ikke at kunne opleves visuelt fra kysten, selvom den er hgjere end de

mellemliggende skovmassiver, da den er for spinkel til at kunne opleves pa s stor afstand.

Eksisterende lokalplaner

Delomrdde T3, hvor der gives mulighed for etablering af telemast i granlunden i det nordligste hjgrne af lokalplanomradet er
omfattet af lokalplan 60. Lokalplan 60 udlaegger omradet til idreetsanlaeg. Med denne lokalplan aflyses lokalplan 60 for disse

arealer pd matr. 13a, Hagested By, Hagested.

De resterende arealer er ikke tidligere lokalplanlagt.

Planlaegning i forhold til nabokommuner

Da der planlaegges for et meget lille antal nye boliger, vurderes planlaegningen ikke at ville pavirke nabokommunerne.

Diverse udpegninger

Landsbygadekaeret, der er beliggende ud til Damvej, er udpeget som §3 omrade. Lokalplanen giver ikke mulighed for
andringer af betydning for §3 omradet.

Der er i forbindelse med kortlaegningen af bevaringsvaerdige traeer blevet registreret et dige i den nordlige kant af landsbyen.

Dette dige har ikke tidligere veeret registreret, og der vil i denne lokalplan blive medtaget bevarende bestemmelser for diget.
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Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet er delvist omfattet af en kirkebyggelinje p& 300 meter rundt om Hagested Kirke.

-

Kirkebyggelinjer

Indenfor det omrade af landsbyen, der er omfattet af kirkebyggelinjen, tillades ikke byggeri hgjere end 8,5 meter som i dag.

Omré&det til telemasten pa 48 meter nord for hallen ligger udenfor kirkebyggelinjen. Dette er omfattet af en udpegning som
kirkeomgivelser. Indenfor kirkeomgivelserne m& nye anlaeg ikke slgre oplevelsen af Hagested Kirke i landskabet. Der er
derfor udarbejdet visualiseringer af masten set fra Nykgbingvej nord og syd for Hagested, s& man kan se kirken og masten i

en sammenhaeng.

Det vurderes p& den baggrund, at masten ikke slgrer oplevelsen af kirken i landskabet.
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Far

Set fra Nykabingvej nord for Hagested uden mast

Set fra Nykobingvej nord for Hagested med mast
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Set fra Nykpbingvej syd for Hagested uden mast med Hagested Kirke

Set fra Nykgbingvej syd for Hagested med mast lige ved siden af Hagested Kirke
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Energi og forsyning

Der er pd kortbilag 3 angivet tinglyste ledningsanlaeg indenfor lokalplanomradet. Ingen af disse er i konflikt med nye udlagte
byggefelter i lokalplanen

Energiforsyning

SEAS/NVE er netselskab og elleverandgr i omrddet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit

veelges elleverandgr. Elleverandgrselskabet er det selskab, der saelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger uden for kollektivt varmeforsyningsomrade.
Bygningsopvarmning skal ske som individuel opvarmning og i henhold til den enhver tid gaeldende strategiske varmeplan for

Holbaek Kommune. Opvarmning skal baseres pa vedvarende energi.

Note*: Jf. planlovens §19 stk. 4 skal Kommunalbestyrelsen dispensere fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergibebyggelse.

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelsen opfylder de

energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreglementet.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Hagested vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til ovennaevnte vandvaerk.

Regn- og spildevand

Lokalplanen ligger i et feelleskloakeret omrade, hvor der ikke er planlagt separatkloakering. Spildevandet ledes til Holbaek

Renseanlag.

Kravene til afledning af regnvand til den offentlige regnvandskloak skal overholdes. For et 8bent/lavt boligomrade er

aflgbskoefficienten pa 0,25. For et tzet/lav boligomrade, er aflgbskoefficienten pa 0,5.

Affald

Affald bortskaffes i henhold til geeldende affaldsregulativer for Holbaek Kommune.

Beaeredygtighed

Lokalomrdder og kulturarv
Med lokalplanen opdateres udpegningen af bevaringsveerdige ejendomme i det bergrte omrade. Disse sikres med

bestemmelser i lokalplanen.

Arealanvendelse og ressourcer
Lokalplanen udlaegger ikke nye arealer til byudvikling men muligggr udelukkende en forteetning indenfor den eksisterende
landsbys afgraensning. Dette betyder, at der ikke er behov for etablering af ny infrastruktur — hverken veje eller

forsyningsledninger.
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Projektet for nye boliger pa Praestebrovej 42 er en genanvendelse af eksisterende bygningsstrukturer til nye formal. Der
spares derfor ressourcer til nye byggematerialer. De boliger, der gnskes opfgrt, er taet-lav eller raeekkehuse i de eksisterende
bygninger, som optager mindre plads, og som bidrager til et varieret udbud af boliger i lokalomradet. Der gives ogsa

mulighed for etablering af liberalt erhverv pa ejendommen, der bidrager til lokale arbejdspladser og servicefunktioner i byen.

Telemasten skal sikre en daekning i omradet, der imgdekommer de statslige krav, og den placeres i tilknytning til
eksisterende bymaessig bebyggelse og i forbindelse med en eksisterende beplantning, s& pavirkningen af det omkringliggende

landskab minimeres mest muligt.

Stgj

Lokalplanen muligggr etablering af erhverv i relation til bolig, der kan overholde gaeldende stgjgraenser.

Lokalplanomrddet udlaegger ikke arealer til stgjende formal eller stgjfslsom anvendelse pd stgjbelastede arealer.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurening indenfor lokalplanomradet. Hvis der efterfglgende ved grave- og anlaegsarbejdet
konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og kan farst genoptages, nar dette godkendes af Holbaek Kommune, som
kan kontaktes pd jord@holb.dk.

Fund og fortidsminder

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder i lokalplanomradet. Der kan dog sagtens fremkomme fund indenfor
lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med byggemodning. Jf. museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, forud for igangsaetning af arbejdet anmode Museum Vestsjzelland om en

udtalelse.

Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejder konstateres fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer

fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Vestsjeaelland, jf. museumslovens § 27.

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening af planforslagets miljgmaessige pavirkninger i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 646 af 19. maj 2020). Miljgscreeningen er offentliggjort som bilag til

planforslaget.

Ifslge lovens § 8, stk. 2 skal der gennemfgres en vurdering af, om planer og programmer kan fa en vaesentlig indvirkning pa

miljget, nar disse:

1) er omfattet af stk. 1, nr. 1, og kun fastleegger anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan eller angiver mindre
aendringer i sddanne planer eller programmer eller

2) i gvrigt fastlaegger rammerne for fremtidige anleaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Efter § 8, stk. 2, nr. 1 skal planer, der fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan eller alene medfgrer mindre
aendringer i forhold til den gaeldende planlaegning dog kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Planforslaget vurderes p& baggrund af en screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa

miljget og vurderes derfor ikke at veere omfattet af krav om miljgvurdering af planer, da:
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e Omfanget af ny bebyggelse, der muligggres med lokalplanen, er afgreenset til en ombygning af eksisterende ejendom.
e Opsaetningen af telemast i den nordlige kant af landsbyen ikke vurderes at have vaesentligt indvirkning p& omkringliggende

landskab, kirkeomagivelser og kulturmiljg.
Afggrelsen om ikke at udarbejde miljgrapport er offentliggjort sammen med planforslaget.

Natura 2000

Det er Holbaek Kommunes vurdering, at planforslaget ikke vil pvirke internationale beskyttelsesomrader. Det naermeste
Natura 2000-omrade (Habitatomrade) H136 - Udby Vig er beliggende ca. 8 km fra planomradet.

Bilag IV-arter

Holbaek kommune vurderer, at den eneste relevante Bilag-1V art er arter af flagermus.

Omradet er gennemgaet for potentielle flagermusetraeer d. 7. december 2023 og d. 9. februar 2024. Registreringen kan ses

pa bilag 9.
Indenfor granbevoksningen blev der ikke konstateret potentielle flagermusetreeer, da traeerne var unge og ikke havde
spraekker, hulheder eller lignende. Dette betyder, at det vurderes, at faeldning af traeer i denne bevoksning ikke vil pavirke

arter af flagermus.
P& diget star flere potentielt flagermusegnende traeer, men da lokalplanen ikke medfarer faeldning af disse, sker der ligeledes

ikke en pdvirkning af flagermus her. Disse udpeges som potentielle flagermustraeer i lokalplanen.
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Traeer markeret med rod cirkel har vaerdi for flagermus (Bilag 4 art)
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Servitutter

Nedenstdende servitut aflyses ved kvittering:

12.11.1903 643-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om at skolebgrnene i Hagested skole skal have ret til at gve gymnastik i det
gymnastikhus som opfgres pa parcellen

Servitutten er lyst p& matrikel 33b Gl. Hagested By, Hagested

Vedrgrer kgbskontrakt hvor det er anfgrt, at ejendommen (daveerende matr.nr 4) salges med en betingelse om, at
skolebgrn til enhver tid skal have ret til at gve gymnastik i gymnastikhuset som agtes opfgres ved daveerende handel i 1903.
P3taleberettiget er Holbsek Kommune

Servitutten aflyses ved kvittering da der ikke laengere drives skole i Hagested.

Nedenstdende servitut aflyses af lokalplanen:

04.02.2015 1006046676 Dok om Vilkar for Landzonetilladelse

Servitutten er lyst p& matrikel 45b Gl. Hagested By, Hagested

Landzonetilladelse til at udvide eksisterende boligareal inden for eksisterende bygningsrammer pad ejendommen.
Pataleberettiget er Holbaek Kommune

Servitutten aflyses da matriklen overfgres til byzone og fremtidigt byggeri kraever byggetilladelse og ikke landzonetilladelse.

Nedenstdende servitutter aflyses ikke af lokalplanen:

Ejer- og radighedshaver har forpligtigelsen til at aflyse servitutter i ngdvendigt omfang.

1

15.01.1914-904876-21 (fra Rigsarkivet) Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitutten er lyst pd matrikel 4a Gl. Hagested By

Servitutten omhandler at ejeren af matr.nr. 35e Gl. Hagested By, Hagested har pligt til at opsaette og vedligeholde hegn i
dets vestlige skel mod matr.nr. 35a Gl. Hagested By, Hagested.

Pataleberettiget er Kammerherre, Hofjaegermaster C. H. J. P. Grevenkop Castenskiold.

2

18.03.1915 904878-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om betonmur og stakit, Vedr. 4e

Servitutten er lyst pd matrikel 4e Gl. Hagested By

Servitutten omhandler en kgbskontrakt, hvor i der er fastsat bestemmelser om at kgber af matr.nr. 4e Gl. Hagested By,
Hagested for egen regning skal opseette og vedligeholde betonmur i skellet mod Gadekeeret og samtidig opseette og
vedligeholde stakit i skellet mod matr.nr. 4a Gl. Hagested By, Hagested.

Pataleberettiget er ejer af matr.4a og Holbaek Kommune.

3

11.11.1111 (korrekt tinglysningsdato d. 04.05.1922) 904932-21- S0010 (Fra Rigsarkivet) Dok om Oldtidsminder er
forbeholdt det offentlige

Servitutten er lyst pd matrikel 12a Gl. Hagested By, Hagested men gar igen p& 12ap, 12c, 12d, 12h, 12i, 12k, 12I, 13a,
13k, 13c, 13d, 15a, 15e, 45b, 51b, 51¢c, 51d, 51e og 51h GI. Hagested By, Hagested

Servitutten omhandler et betinget skagde, hvor det fremgar at oldtidsminder er forbeholdt det offentlige og ikke er med i
overdragelsen.

P3taleberettiget er Kammerherre, Hofjaegermaster C. H. J. P. Grevenkop Castenskiold.

4
19.05.1965 4369-21 - Dok om vandveerk mv 21_B_259
Servitutten er lyst pa matrikel 12a Gl. Hagested By

Deklaration angiver at hver udstykket parcel fra matr.nr. 12a Gl. Hagested By, Hagested skal betales tilslutningsafgift.
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Desuden er parcelhuskgberne forpligtede til at aftage vand fra vaerket i 15 3r.

Pataleberettiget er Hagested Vandvaerk a.m.b.a.

5

16.02.1967 1487-21 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv, Indeholder bestemmelser om
salg 21_B_259

Servitutten er lyst pd matrikel 12a og 12ce Gl. Hagested By

Hensigten er at skabe smukt villakvarter, der skal falge udstykningsplan. Der saettes bestemmelser om forsyningsforhold,
udformning af veje, bebyggelse, hegn og haver, vedligeholdelse, samt pligtigt medlemskab af grundejerforening.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune, Grundejerforeningen og evt. ogsa saelgeren.

6

18.08.1994 101396-21 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering 21_G_398

Servitutten er lyst p& matrikel 12a Gl. Hagested By, Hagested

Deklaration vedrgrende anlzeg af telefonkabel. Der ydes erstatning til lodsejer for skade forbundet med anlaegsarbejdet.
Lodsejere ma anvende jorden som hidtil, men er forpligtet til at kontakte selskab hvis der skal etableres foranstaltninger der
kan veere til fare for kablet.

Pataleberettiget er TDC A/S eller hvem disse matte overdrage deres rettigheder til.

7

18.01.1995 1495-21 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 13A 21_Z_ 105

Servitutten er lyst p& matrikel 12a Gl. Hagested By, Hagested

Servitutten omhandler etableringen af telefonkabel. Servitutten omhandler bl.a. vilkdr om at ved arbejder i naerheden af
kablerne i stgrre dybde fx. grubning, draening, plantning af traeer, opfgrelse af bygninger og de dermed forbundne
jordarbejder, hvorved der kan vaere fare for en beskadigelse af kablerne, skal anmeldelse om arbejder foretages mindst 8
dage for dets pabegyndelse.

Ledningen gar fra det nordlige skel pa matr.nr. 12a til det nordlige skel pd matr.nr. 12ap. P3taleberettiget er KTAS eller hvem

disse matte overdrage deres rettigheder til.

8

30.01.2022 1013598780 Dok om Pantsaetningsforbud
Servitutten er lyst p& matrikel 12ap Gl. Hagested By, Hagested
Servitutten omhandler et pantsaetningsforbud pd ejendommen.

Pataleberettiget er HSBC Corporate Trustee Company (UK) Limited.

9

28.08.1972 14373-21 Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering 21_B_259
Servitutten er lyst p& matrikel 12cf Gl. Hagested By, Hagested

Vedrgrer anlaegning af en 10kV transformerstation med grundareal indtil 2 x 2m, samt kabelanlzeg.

Der gives uhindret adgang til transformerstationen for selskabet, og der fglger begraensninger for lodsejer.

Pataleberettiget er Andel A.m.b.a.

10

24.04.2002 11674-21 Dok om Dekl vedr. elkabler Vedr. 6 AA 21_D_235

Servitutten er lyst p& matrikel 12cf Gl. Hagested By, Hagested

Vedrgrer anleegning af en 10kV transformerstation med grundareal indtil 2 x 2m, samt kabelanlzeg.

Der gives uhindret adgang til transformerstationen for selskabet, og der fglger begraensninger for lodsejer.

Pataleberettiget er Andel A.m.b.a.
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11

29.04.1920 904936-21 (Fra Rigsarkivet) — Dok om Oldtidsminder er forbeholdt det offentlige, samt forbud mod af plante
treeer mv

Servitutten er lyst pd matrikel 12d Gl. Hagested By, Hagested, og gar igen p& matrikel 12h, 12p, 15¢c, 15d, 15g, 15h, 15Kk,
151, 15m, Gl. Hagested By, Hagested

Vedrgrer kgbskontrakt hvor i det bl.a. angives, at oldtidsminder som findes p& ejendommen skal forbeholdes til det
offentlige.

Pataleberettiget er Kammerherre, Hofjaegermaster C. H. J. P. Grevenkop Castenskiold

12

12.05.1949 746-21 Dok om vej mv 21_L_294

Servitutten er lyst pa matrikel 12h og 45b Gl. Hagested By, Hagested

Kgber af den solgte parcel og senere ejere af denne, kan ikke stille krav om at ejere af davaerende matr.nr. 45a Gl. Hagested
By, Hagested skal bidrage til omkostninger til etablering af hegn. P3taleberettiget er davaerende ejer af matr.nr. 45a Gl.

Hagested By, Hagested.

13

16.05.1951 740-21

Servitutten er lyst pd matrikel 12h Gl. Hagested By, Hagested

Kgber af den solgte parcel og senere ejere af denne, kan ikke stille krav om at ejere af davaerende matr.nr. 12b Gl. Hagested
By, Hagested skal bidrage til omkostninger til etablering af hegn.

Pataleberettiget er daveerende ejer af matr.nr. 12b Gl. Hagested By, Hagested.

14

30.07.1964 6788-21 Dok om forsynings-/ aflgbsledninger mv 21_Q_506

Servitutten er lyst pd matrikel 12h, 12i, 15k, 51c, 51d og 51h Gl. Hagested By, Hagested

Deklaration vedrgrende hovedledning fra vandvaerk. Vandveerket har ret til at foretage vedligehold af ledning, dog med fglge
af erstatning.

P3taleberettiget er Hagested Vandvaerk a.m.b.a.

15

14.08.1964 7198-21 Dok om forsynings-/ aflgbsledninger mv 21_Q_506
Servitutten er lyst p& matrikel 12h Gl. Hagested By, Hagested

Pategning til overstdende servitut tinglyst d. 30.07.1964

P3taleberettiget er Hagested Vandvaerk a.m.b.a.

16

23.03.2010 1000597606 Dok om Faerdselsret

Servitutten er lyst p& matrikel 12h Gl. Hagested By, Hagested

Vedrgrer faerdselsret. Ejer af matr.nr. 12d Gl. Hagested By, Gl. Hagested har vejret over daveerende matr.nr. 15n Gl. Hagsted
By, Gl. Hagested (dette matr.nr. indgdr i dag under matr.nr. 12h). Pataleberettiget er Ejer af matr.nr. 12d Gl. Hagested By, Gl.
Hagested.

17

17.05.1949 794-21 Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitutten er lyst pd matrikel 12i Gl. Hagested By, Hagested

Kgber af den solgte parcel og senere ejere af denne, kan ikke stille krav om at ejere af davaerende matr.nr. 12b Gl. Hagested

By, Hagested skal bidrage til omkostninger til etablering af hegn.
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Pataleberettiget er daveerende ejer af matr.nr. 12b Gl. Hagested By, Hagested.

18

27.07.1949 1995-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitutten er lyst p& matrikel 12k Gl. Hagested By, Hagested

Kgber af den solgte parcel og senere ejere af denne, kan ikke stille krav om at ejere af davaerende matr.nr. 12b Gl. Hagested
By, Hagested skal bidrage til omkostninger til etablering af hegn.

Pataleberettiget er davaerende ejer af matr.nr. 12b Gl. Hagested By, Hagested.

19

06.02.1952 503-21 Dok om hegn, hegnsmur mv

Servitutten er lyst pd matrikel 12| Gl. Hagested By, Hagested

Kgber af den solgte parcel og senere ejere af denne, kan ikke stille krav om at ejere af davaerende matr.nr. 12b Gl. Hagested
By, Hagested skal bidrage til omkostninger til etablering af hegn.

Pataleberettiget er davaerende ejer af matr.nr. 12b Gl. Hagested By, Hagested.

20

06.10.1964 8996-21 Dok om vandveaerk mv 21_Q_506

Servitutten er lyst p& matrikel 13k Gl. Hagested By, Hagested

Pategning af deklaration, eftersom deklaration ikke fra start var noteret med en forkert adkomsthaver pd dokumentet.

P3taleberettiget er Holbaek Kommune.

21

18.02.1952 735-21 Dok om hegn, hegnsmur mv 21_A_638

Servitutten er lyst pa matrikel 15a og 15h Gl. Hagested By, Hagested

Seaelger har givet kgber ret til at plante hegn helt ud i skel mod saelgerens vestlige side. Vedrgrer matr.nr. 12| Gl. Hagested By,
Hagested.

P8taleberettiget er Kgber Anders P. Pedersen.

22

15.08.1929 1860-21 Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Servitutten er lyst p& matrikel 15d Gl. Hagested By, Hagested

Kgberen af matr.nr. 15d er begreenset i sit brug af ejendommen, eftersom der ikke p8 drives virksomhed der kan sidestilles
med eller skade den virksomhed som seelgeren driver - servitutten gaelder ogsa senere ejere af seelgerens ejendom.
(Daveerende matr.nr. 15a, 12b, 12d, 45a og 38 Gl. Hagested By, Gl. Hagested).

Pataleberettiget er Ejer af matr.nr. 15a m.fl. eller hovedejendom.

23

12.02.1930 4192-21 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Servitutten er lyst p& matrikel 15e Gl. Hagested By, Hagested

Kgberen af matr.nr. 15d er begreenset i sit brug af ejendommen, eftersom der ikke p8 drives virksomhed der kan sidestilles
med eller skade den virksomhed som seelgeren driver - servitutten gaelder ogsa senere ejere af seelgerens ejendom.
(Daveerende matr.nr. 15a, 12b, 12d, 45a og 38 Gl. Hagested By, Gl. Hagested).

Pataleberettiget er Ejer af matr.nr. 15a m.fl. eller hovedejendom.
24
13.09.1978 24980-21 Dok om vej mv.

Servitutten er lyst p& matrikel 15k Gl. Hagested By, Hagested
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Deklaration vedrgrende vejret. Ejer af matr.nr. 15m Gl. Hagested By, Hagested har vejret over matr.nr. 15k Gl. Hagested By,
Hagested.

Pataleberettiget er Ejer af matr.nr. 15m.

25

05.08.1936 1278-21 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 1A,5E ,53,59,60,61, 21_A_184

Servitutten er lyst p& matrikel 33a og 33b Gl. Hagested By, Hagested

Areal p& matr.nr 33a og b skal holdes fri for bebyggelse, beplantning, og andet i en hgjde pd over 1 meter over vejbanen, da
arealet skal henligge til fri oversigt.

P3taleberettiget er Holbaek Kommune.

26

30.09.1961 6891-21 Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 5E,53 21_J_207
Servitutten er lyst pa matrikel 33a og 33b Gl. Hagested By, Hagested
Adgangsbegraensning til hovedvejen (Nykgbingvej) fra matr. 33a og 33b.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

27

01.07.1970 8226-21 Dok om byggelinier mv, Vedr 1A,5E 21_A_184

Servitutten er lyst pa matrikel 33a og 33b Gl. Hagested By, Hagested

Deklaration om vejbyggelinjer. Byggelinjeafstanden er 20,0 m hvortil tilleegges 1,5 gange hgjdeforskellen + 1,0 m.
Fortegnelse over byggelinjen kan oplyses naermere af kommunen. Vejbyggelinjen omhandler Nykgbingvej.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

28

17.02.2014 100515402 8 Dok om Anvendelse og evt. tilbageskgdning K@B/SALG: Forkgbsret/tilbagekgbsret

Servitutten er lyst p& matrikel 33b Gl. Hagested By, Hagested

Deklaration om anvendelse og evt. tilbageskg@dning til Holbaek Kommune. Servitutten vedrgrer at Hagested forsamlingshus
ikke kan saelges til anden side, uden at Holbaek Kommune er tilbudt bygningen til kgbsprisen.

Pataleberettiget er Holbaek Kommune.

29

29.01.1942 4758-21 Dok om brgnd mv

Servitutten er lyst p& matrikel 35a Gl. Hagested By, Hagested

Enhver tid ejer af matr.nr. 4e Gl. Hagested By, Hagested har ret til at benytte brend pd matr.nr. 35a Hagested By, Hagested,
og samtidig have fri og uhindret ret til den.

Pataleberettiget er ejere af matr.nr. 4e Gl. Hagested By, Hagested.

30

09.10.1979 32370-21 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv 21_G_690

Servitutten er lyst pa matrikel 35a og 35e Gl. Hagested By, Hagested

Deklaration om vandledning. Vedrgrer matr.nr. 35a og 35e Gl. Hagested By, Hagested. Ledning skal henligge uforstyrret, og
vandvaerk skal have adgang til ledning i forbindelse med ledningsarbejde og eftersyn.

Pataleberettiget er Hagested Vandvaerk a.m.b.a.
31

09.01.1913 904994-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om hegn, hegnsmur mv
Servitutten er lyst p& matrikel 35d Gl. Hagested By, Hagested
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Servitutten omhandler et betinget skade hvor kgberen har pligt til at opfgre og vedligeholde helt hegn om matr.nr. 35d.
Pataleberettiget er Kammerherre, Hofjaegermaster C. H. J. P. Grevenkop Castenskiold

32

15.01.1914 904992-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 35E

Servitutten er lyst pd matrikel 35e Gl. Hagested By, Hagested

Servitutten omhandler at ejeren af matr.nr. 35e Gl. Hagested By, Hagested har pligt til at opsaette og vedligeholde hegn i
dets vestlige skel mod matr.nr. 35a Gl. Hagested By, Hagested.

P3taleberettiget er Kammerherre, Hofjeegermaster C. H. J. P. Grevenkop Castenskiold.

33

29.06.1922 904996-21 (Fra Rigsarkivet) Dok om at der ingensinde i ejendommen ma indrettes bageri, bredudsalg mv
Servitutten er lyst p& matrikel 45b Gl. Hagested By, Hagested

Servitutten omhandler et betinget skgde hvor kgberen af matr.nr. 45b er begraenset i sit brug af ejendommen, eftersom der
ikke p& drives virksomhed der kan sidestilles med eller skade den virksomhed som saelgeren driver.

Pataleberettiget er Mglleejer J.P Simonsen af Gl. Hagested og fremtidige ejere af matr.nr. 12b og 15a Gl. Hagested.

34

29.07.2013 1004707566 Dok om faerdselsret

Servitutten er lyst pd matrikel 67b Gl. Hagested By, Hagested

Areal pd matr.nr. 67b Gl. Hagested By, Hagested skal henligge som fzelles faerdselsareal for ejeren af matr.nr. 67b Gl.
Hagested By, Hagested samt ejere og brugere af matr.nr. 4e Gl. Hagested By, Hagested, og der ma ikke pa arealet anbringes
eller henstilles noget, der kan veere til hinder for fri faerdsel. Arealet vedligeholdes af ejeren af matr.nr. 4e.

Pataleberettiget er Ejer af matr.nr. 4e Gl. Hagested By, Hagested.

35

28.08.2013 1004769819 Dok om brugsret

Servitutten er lyst pd matrikel 67b Gl. Hagested By, Hagested

Ejeren af ejendommen matr.nr. 35d Gl. Hagested By, Hagested har ret til at benytte areal p& matr.nr. 67b Gl. Hagested By,
Hagested. Arealet kan benyttes til haveareal med legehus. Brugsretten kan af Holbaek Kommune forlanges ophgrt ved
ejerskifte pd matr.nr. 35d Gl. Hagested By, Hagested.

Pataleberettiget er ejer af matr.nr. 35d Gl. Hagested By, Hagested og Holbaek Kommune.

Lokalplanens gennemfgrelse

Omradet til etablering af ny boligbebyggelse er privatejet, og realisering af lokalplanens indhold vil ske pa privat foranledning.
Etablering af den ngdvendige infrastruktur til vejbetjening og regnvandshandtering foregar pa privat foranledning og ikke pa

kommunalt ejet areal.

Mindretalsudtalelser

Hvis der er mindretalsudtalelser, skal disse offentligggres sammen med lokalplanforslaget og med en kort begrundelse, som
udarbejdes af mindretallet (§ 24, stk. 2). En sddan mindretalsudtalelse kan vedlaegges forslaget; men kommunalbestyrelsen

kan ogsa veelge at saette den ind i redeggrelsen eller som et bilag til forslaget.

OBS! Politikerne skal selv udforme teksten.
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Bestemmelser
Hjemmel

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024 med senere &ndringer) fastlaeagges hermed

folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omride.
§1 Formal

Det er lokalplanens formal:

1.1 at muligggre opseetning af en telemast i delomrade T3.

1.2 at muligggre en genanvendelse af eksisterende driftsbygninger til boligformal og liberalt erhverv i delomr@de B1. Dette i

respekt for eiendommens bevaringsvaerdi.

1.3 at overfgre landzoneomrader til byzone.

1.4 at udpege og sikre bevaringsvaerdige bygninger og beplantning gennem en raekke bevarende bestemmelser.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet omfatter folgende matrikler 12a, 12ap, 12ce, 12ce, 12cg, 15m, 15k, 15h, 12I, 12k, 12i, 12h, 12p,
12d, 45b, 15c, 15d, 15e, 159, 15a, 15I, 48, 47, 51b, 51e, 51c, 51d, 13k, 51h, 12c, 13b, 13c, 13d, 35g, 35c, 35e¢, 35a,
35e, 35d, 33a, 33b, 4a, 4e, 4c, 4g, 67b og dele af 7000e samt 13a, Gl. Hagested By, samt alle parceller som efter
lokalplanens vedtagelse udstykkes herfra.

2.3 Omradet er beliggende i by- og landzone. Omréder i landzone overfgres til byzone ved denne lokalplans vedtagelse.
2.4 Lokalplanomradet er inddelt i delomrader, som angivet pd kortbilag 2.

§3 Anvendelse

3.1 Delomrdde B1 m& kun anvendes til heldrsbeboelse i form af &ben-lav og taet-lav boligbebyggelse.

3.2 Delomrdderne B2-B4 ma kun anvendes til heldrsbeboelse i form af dben-lav boligbebyggelse med dertilhgrende
uopvarmede smabygninger pa op til 25 m2.

3.3 Der ma i tilknytning til boliger i hele lokalplanomradet drives erhverv, som kan udgves i forbindelse med en bolig.

3.4 Delomraderne C1-C2 ma kun anvendes til heldrsbeboelse i form af dben-lav boligbebyggelse med dertilhgrende
uopvarmede smabygninger pa op til 25 m2 samt, butikker, liberale erhverv og serviceerhverv.

3.5 Delomrade 01 mé& kun anvendes til offentligt form&l sdsom institution og forsamlingshus.
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3.6 Delomrade 02 ma kun anvendes til offentligt form&l som grgnt rekreativt omrade.

3.7 Delomrdde T1 m& kun anvendes til teknisk anleeg til telekommunikationsforsyning.

3.8 Delomréde T2 m& anvendes teknisk anlaeg i form af regnvandsbassin.

3.9 Delomrade T3 ma anvendes til teknisk anlaeg i form af telemast.

§4 Udstykninger

4.1 Der ma indenfor delomrdderne B2-B4 samt C1-C2 underudstykkes grunde dog skal grunde vaere minimum 700 m2.

4.2 Indenfor delomrdde B1 ma der ikke udstykkes yderligere.

§5 Bebyggelsens omfang og placering

For lokalplanomrddet som hele galder:

5.1 Indenfor lokalplanomrddet m& bebyggelse opfgres i max. 8,5 meters hgjde. Undtaget herfra er etablering af en telemast

i delomrdde T3 der ma opfgres i op til 48 meters hgjde.

5.2 Indenfor lokalplanomrddet ma der ikke placeres bebyggelse indenfor vejbyggelinjer langs Nykgbingvej angivet pa
kortbilag 3.

For enkelte delomrdder gzlder:

5.3 Indenfor delomrdde B1 ma kun etableres tzet-lav boliger i de eksisterende bygninger indenfor byggefelt type 1 angivet pa
kortbilag 5. Disse ma opfgres i max. én etage med udnyttet tagetage.

5.4 Indenfor delomrade B1 ma kun etableres 8ben-lav boliger indenfor byggefelt type 2 angivet pd kortbilag 5. Disse m&
opfgres i max. 1 etage og max. 5 meters hgjde. I tilknytning til hver bolig m& der etableres én tilbygget carport pa op til 55

m2.

5.5 Indenfor delomraderne C1-C2 ma etableres dagligvarebutikker pd max. 1.200 m2 og udvalgsvarebutikker pd max. 500

m2.

5.6 Indenfor delomrdde 02 ma kun etableres smabygninger pa max. 25 m2 i form af shelters.

5.7 Indenfor delomr&de T3 skal telemasten med tilhgrende teknikskabe opfgres med placering som vist p& kortbilag 6.

Telemast indenfor delomrade T3 ma etableres i max. 48 meters hgjde.

§6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For lokalplanomradet som hele gaelder:

6.1 For lokalplanomradet geelder at tage skal etableres som symmetriske saddeltage med synlig taghaeldning p8 mellem 5

og 45 grader. Undtaget herfra er uopvarmede smabygninger og tilbygninger under 25 m2.

6.2 Malede facader skal males i farver angivet som “Facadefarver” i illustration 1.
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6.3 Vinduer, dgre, udhuse, carporte og andre gvrige bygningsdele der males, skal males i farver angive som “Farver pa
gvrige bygningsdele” i illustration 1.
Facadefarver

L1

|
Rodakier Guldakkes Lys guldokiar Kridt

Antracil

Uhtramarinbi Varm gra

Farver pa evrige bygningdele

Crwisort (warm) Doderkopt Brazndt umbra

Engelskrad Rodokker

Kromesydgran

Lys granjord Kright

Illustration 1, facadefarver / farver p8 ovrige bygningsdele

For delomrdde B1 — Praestebrovej 42 gzelder:
6.4 Den firleengede gard, skal ved ombygning fastholde det eksisterende fodaftryk, sa den fortsat fremstar som en firlaenget
gard.

6.5 Ved ombygning af driftsbygninger skal eksisterende facadehgjde, kiphgjde, og taghaeldning og -udhaeng fastholdes
indenfor byggefelttype 1 pd kortbilag 5.

6.6 Ved ombygning af driftsbygninger skal nyt tag etableres i samme materiale pa alle 3 laenger. Taget skal fremst3 plant og
etableres i gra plader eller tagpap med lister.

6.7 Ved ombygning af driftsbygninger i leengerne af gdrden m3a der ikke etableres kviste af nogen form. Der m3 isaettes
tagvinduer med rammer i samme nuance som tagfladen. Disse skal etableres lige over vinduer i facaden og i samme
vinduesbredde.

6.8 Ved ombygning af driftsbygninger skal eksisterende vinduesdbninger bevares. Vinduesdbninger kan evt. udvides til en
derdbning i det omfang det er ngdvendigt.

6.9 Ved ombygning af driftsbygninger skal nye vindues- og dgrébninger i facade og tag, der er ngdvendige for genanvendelse

af bygningerne til erhverv eller boliger ske ud fra opstalter af alle facader, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

6.10 Ved ombygning af driftsbygninger skal nye vindues- og dgrébninger i stueetagen etableres med rgde rammer. Vinduer
skal etableres som bondehusvinduer med 6 felter, hvor glassene er hgjere end de er bredde.

6.11 For hver bolig kan der etableres én hoveddgr og én havedgr. Hoveddgre skal fremstd som fyldningsdgre med minimum
6 fyldfelter hvoraf der kan iszettes glas i maksimalt en tredjedel af fyldningsfelterne. Alternativt kan hoveddgre fremsta som
revledgre med lodret traebeklaedning.

Havedgre skal fremstd med opsprosning med glaspartier tilsvarende vinduernes.

For delomride B1 — Praestebrovej 42 vestlig og nordlig driftslaenge gaelder:
6.12 Ved ombygning af driftsbygninger skal facader opfgres i pudsede hvide facader i stueetagen og med trempel i redmalet

traebeklzedning pé 1. sal. Der skal anvendes samme rgde farve p& den samlede ejendom.

6.13 Ved ombygning af driftsbygninger skal stgberjernsvinduer bevares enten i den oprindelige placering eller flyttes til et
andet sted p& facaden. Se fotos i bilag 8.

6.14 Ved ombygning af driftsbygninger skal isaetning af vinduer i 1. sals hgjde i den rgdmalede trempel etableres lige over
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vinduer i stueetage og med samme vinduesdimensioner. Disse skal etableres med rammer i rgdmalet trae i samme

farvenuance som trempel.
6.15 Ved ombygning af driftsbygninger skal traevaerksdetaljer i trempel af trae bevares eller genskabes - se fotos i bilag 8.

For delomrdde B1 - Praestebrovej 42 gstlig driftslaenge galder:
6.16 Ved ombygning af driftsbygning skal facader opfgres i radmalet lodret opsat treebeklzedning. Der skal anvendes samme

rode farve pd den samlede ejendom.

For delomrdde B1 - byggefelt type 2 grunde udstykket fra Praestebrovej 42 gzelder:
6.17 I delomrdde B1 skal 8ben-lav bebyggelse i byggefelter af type 2 opfgres i pudsede hvide facader, med sorte vinduer og
listeinddaekket tagpap. Carport skal opfgres i tree, der males sort.

For delomrdde T3 gzelder:
6.18 Indenfor byggefelt pa kortbilag 6 skal mast opfgres som gittermast i galvaniseret stal der fremstar med en mat
overflade

6.19 Indenfor byggefelt pa kortbilag 6 skal teknikskabe i tilknytning til mast opfgres i jordfarver.
§7 Bevaring af bebyggelse

7.1 Lokalplanen udpeger bygninger til saerligt bevaringsveerdige bygninger — SAVE vaerdi 1-4 og Bevaringsvaerdige bygninger -
SAVE veerdi 5-6 jf. kortbilag 4.

For alle sarligt bevaringsvaerdige (veerdi 1-4) og bevaringsvaerdige bygninger (vaerdi 5-6) geelder:
7.2 Bygninger markeret pd kortbilag 4 skal sgges bevaret og ma ikke nedrives, ombygges eller omdannes uden tilladelse fra

Kommunalbestyrelsen, jf. gaeldende lovgivning i Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger.

7.3 Hvis bygninger markeret pd kortbilag 4, braender eller forfalder skal nye bygninger opfares i samme placering,
hovedform, facadematerialer, tagmateriale, vindues- og dgrplacering og vinduesmaterialer og -opsprosning som den
nuveaerende bebyggelse.

7.4 For bygninger markeret pa kortbilag 4 geelder at huse med facade i blankt murveerk ikke m& pudses og males,
medmindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse hertil.

7.5 For bygninger markeret p& kortbilag 4 gzelder at bygningsdele, i bindingsvaerk skal fastholdes som bindingsvaerk.

7.6 For bygninger markeret pa kortbilag 4 gzelder, at bninger i facaden ikke ma aendres vaesentligt. Eksisterende symmetri

skal bevares. Ved udskiftning af vinduer skal nye vinduesrammer udfgres i tree eller aluminium. Vinduesglas skal vaere plant.

7.7 For bygninger markeret pd kortbilag 4 geelder, at nye kviste skal tilpasses husets oprindelige arkitektur. F.eks. skal nye
kviste pd bygninger i byggestilen Bedre Byggeskik fremstd med knapt tagudhaeng og tilpasses tagudformningen, sa den ikke
nar helt op til tagryggen, men holdes mindst tre tagsten under rygning.

7.8 For bygninger markeret pa kortbilag 4 gaelder, at murvaerksdetaljer som gesimsband, szerlige gavidekorationer, stik over
vinduer, skorsten, sokler, trapper og salbaenke skal bevares ifm. med istandsaettelse jf. redeggrelsens afsnit om

murveerksdetaljer.

7.9 For bygninger markeret pa kortbilag 4 gzelder, at solceller ikke m& opsaettes ud mod gaden og skal fremstd i samme
farve som tagmaterialet.
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7.10 For bygninger markeret pa kortbilag 4 gaelder, at udendgrs antenner ikke m& opsaettes pa tag, facader og skorstene,
der er synlige fra bebyggelsens gadesider. Parabolantenner ma ikke placeres synlige fra vej, og ikke i en hgjde over 1,8 m

over terraen.

7.11 For bygninger markeret pd kortbilag 4 gaelder, at tilbygninger skal tilpasses husets oprindelige arkitektur. Tilbygninger og

udestuer m& som udgangspunkt ikke opfgres mellem vej og gadefacade indenfor et omrdde angivet pa kortbilag 4.

7.12 For bygninger markeret pd kortbilag 4 gzelder at udvendige sendringer i form af om- og tilbygninger, herunder
facadezendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre skal ske i overensstemmelse med den enkelte bygnings oprindelige
arkitektur og materialevalg. Jf. redeggrelsens afsnit om bzerende arkitektoniske treek ved de enkelte stilarter jf.

nedenstdende opdeling:

7.12.1 Bedre Byggeskik:
e Damvej 3

e Damvej 6

e Damvej 7

e Damvej 12

e Damvej 14

¢ Praestebrovej 8c

e Praestebrovej 18

7.12.2 Vallekildestil
e Praestebrovej 4a/4b

e Praestebrovej 20

7.12.3 Bindingsvaerk (og flerlaengede landsbygarde)
e Praestebrovej 6
e Praestebrovej 10

e Praestebrovej 42

Folgende bevaringsbestemmelser gaelder tilmed for seerligt bevaringsvaerdige bygninger

(SAVE - veerdi 1 - 4)

7.13 For seerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE veerdi 1-4) udpeget p3 kortbilag 4 gaelder at hvis de originale vinduer er
af en sddan tilstand at de, af en fagmand med szerlig viden og erfaring indenfor istandsaettelse af aeldre vinduer, vurderes, at
bevaring ikke er muligt, kan de udskiftes. Ved udskiftning af vinduer, skal nye vinduer udfgres i trae i samme format og farve
som de nuvarende. Vinduer skal vaere udfgrt med enkeltlagsglas med kitfals og have samme formater og inddeling, samt

karm, sprosse og postdimensioner, profilering og farve som de originale vinduer jf. redeggrelsens beskrivelse heraf.

7.14 For szerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE vaerdi 1-4) udpeget pa kortbilag 4 gaelder, at ved udskiftning af vinduer
skal disse erstattes af vinduer, som svarer til de oprindelige m.h.t. lod- og tveerpost, samt sprosser. Sprosser skal veere
gennemgaende og ikke paklistrede.

7.15 For seerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE veerdi 1-4) udpeget pd kortbilag 4 gzelder, at ved udskiftning af tag skal
dette erstattes af et tilsvarende tag i forhold til tagmaterialer, teglstenstype, tagheeldning, halv- eller kvartvalm, skalk og

udhaeng.
 Huse som pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse optraader med knapt tag (uden tagudhaeng) skal ved tagudskiftning

genetablere husets tagprofil med knapt udhaang. Hvis bygningen fremtraeder med skalk, skal dette genetableres ved

udskiftning af tag se illustration 2.
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 Huse, som pa tidspunktet for lokalplanens vedtagelse optraeder med synlige spaerender, skal ved tagudskiftning

genetablere husets tagprofil med synlige spaerender.

Illustration 2, Tegltag med gesims og opskalkning. Opskalkning (eller skalk) er et let svaj nederst p§ taget ved tagfoden.
Det opn8s ved, at der nederst p§ spaerenes yderside er p8sat kileformede traestykker (skalke). Deres kileform presser taget

s8 meget ud, at det f.eks. kan passere over en gesims.

7.16 For seerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE vaerdi 1-4) udpeget pd kortbilag 4 geelder, at der pa tagfladen mod gade

ikke m3 etableres kviste eller tagvinduer. Originale kviste og tagvinduer ma dog genetableres i samme form som nuvaerende.

7.17 For szerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE vaerdi 1-4) udpeget pd kortbilag 4 geelder, at kviste til den side der
vender veek fra gaden kan opfgres som heltagskviste eller taskekvist jf. illustration 3. Kviste skal placeres og udformes s& de

passer til bygningens arkitektur jf. redeggrelsens del om dette.

« Kvistes samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens leengde.

o Kviste ma ikke flugte med gavlens facadeplan, men skal placeres med en afstand p& minimum 50 cm fra gavl, s det
symmetriske sadeltags tagprofil treeder tydeligt frem.

e Kvistenes flunker (sider) skal beklazedes med et materiale, s de fremstar glatte og i samme farve som facaden eller i zink.

¢ Den enkelte kvists bredde skal svare til det tilsvarende vindues bredde i facaden.

7.18 For seerligt bevaringsvaerdige bygninger (SAVE vaerdi 1-4) udpeget pd kortbilag 4 geelder, at oprindelige skorstene skal

bevares.

Folgende bevaringsbestemmelser gaelder for bevaringsvaerdige bygninger markeret med en seerlig signatur p&
kortbilag 4 (SAVE veerdi 5 - 6)

7.19 For bevaringsvaerdige bygninger (SAVE veerdi 5-6) udpeget pa kortbilag 4 gaelder at udvendige zendringer i form af om-
og tilbygninger, herunder facadeaendringer, udskiftning af tage, vinduer og dgre, skal ske i overensstemmelse med den

enkelte bygnings oprindelige arkitektur og materialevalg.

7.20 For bevaringsvaerdige bygninger (SAVE vaerdi 5-6) udpeget pa kortbilag 4 gzelder, at oprindelige vinduers underdeling
med tvaerpost og lodpost skal bevares.

7.21 For bevaringsveerdige bygninger (SAVE veerdi 5-6) udpeget pd kortbilag 4 gzelder, at nye kviste kan udfgres som
heltagskviste, taskekviste eller gavlkviste jf. illustration 3.

Kviste skal placeres og udformes som fglgende:

e Kvistes samlede bredde ikke ma overstige 1/3 af tagfladens laengde.

» Kviste m3 ikke flugte med gavlens facadeplan, men skal placeres med en afstand p& minimum 50 cm fra gavl, s8 det
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symmetriske sadeltags tagprofil treeder tydeligt frem.

« Kvistenes flunker (sider) skal beklaedes med et materiale, s de fremstar glatte og i samme farve som facaden eller i zink.

e Den enkelte kvists bredde skal svare til det tilsvarende vindues bredde i facaden.

Kviste jf. § 7.8.1

Heltagskvist Taskekvist Facadekvist
Illustration 3: Rytterkvist / Heltagskvist, Taskekvist, Gavlkvist

7.22 For bevaringsvaerdige bygninger (SAVE veerdi 5-6) udpeget pa kortbilag 4 gaelder, at gavlkviste skal udformes sdledes,
at gavlkvistens front ligger i plan med facaden, som vist pa illustration 3. Gavlkviste skal fremstd med knapt tagudhaeng som
resten af taget.

§8 Vej, sti og parkeringsforhold

8.1 Vejadgang til delomrade B1 skal ske fra Preestengen/Praestebrovej og Hgjvangsparken som vist pd kortbilag 5.
Overkgrsler m& anlaagges i maksimalt 5 meters bredde.

8.2 Vejadgang til servicering af teknisk anlaeg i delomréde T3 sker via sti a-b som vist pa kortbilag 6.
8.3 For hele lokalplanomrddet geelder at parkering skal hdndteres pa egen grund.

8.4 Der skal etableres parkering svarende til 2 pladser pr. 8ben-lav bolig, 1,5 plads pr. taet-lav bolig, 1 plads pr. 25 m2

dagligvarebutik og 1 plads pr. 50 m2 udvalgsvarebutik, liberalt erhverv, serviceerhverv og kontor.

8.5 Parkering i delomréde B1 skal etableres indenfor arealer angivet pd kortbilag 5.

§9 Terraen

9.1 Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ske terreenregulering ud over 0,5 meter i forhold til det eksisterende terraen

og ikke naermere naboskel end 1 meter. Ved etablering af anlaeg til regnvandshandtering, kan der tillades yderligere
terraenregulering.

§10 Skiltning
10.1. Skilte, som ikke har tilknytning til bygningernes anvendelse, er ikke tilladt.

10.2 Skiltning skal fremst& som skiltebogstaver/tal eller mindre pladeskilte i metal. Skiltets dimensioner ma ikke overstige h

15 x b 30 cm og bogstavhgjden pd skiltebogstaver ma ikke overstige 20 cm.

10.3 Skiltning skal tilpasses bygningens arkitektur f.eks. ma skilte ikke placeres over bindingsvaerk men holde sig indenfor
bygningen fag og vinduesfelter ma ikke tildaekkes ved skiltning.
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10.4 Skilte ma ikke belyses og ma ikke lyse blaende, pulsere eller blinke.
10.5 Markiser og andet facadeudstyr udover skiltning og belysning er ikke tilladt p& de bevaringsvaerdige bygninger
§11 Ubebyggede arealer, beplantning m.m.

For lokalplanomrédet som hele gzelder:

11.1 Hegning langs Praestebrovej ma opfgres i en max. hgjde p8 1,5 meter.

11.2 Enkeltstdende treeer markeret pa kortbilag 4 udpeges som bevaringsvaerdige. Bevaringsvaerdige traeer skal ved
aldersdgd eller sygdom genplantes med et trae, som med tiden f&r samme karakter som dokumenteret i bilag 9. Ved
nyplantning skal der anvendes hjemmehgrende arter sd vidt muligt svarende til det oprindelige tree. Af egnede arter kan

naevnes Smabladet lind, Spidslgn, Bag, Stilkeg, Vintereg, Avnbgg, Hvidpil, Hvidtjgrn.

11.3 Bevaringsvaerdigt traeraekker/hegn markeret pd kortbilag 4 skal bevares som landskabselementer og ved feeldning skal
der genplantes, sa karakteren som landskabselement som dokumenteret i bilag 9 fastholdes. Ved nyplantning skal der
anvendes hjemmehgrende arter, sdsom Spidslgn, Smabladet lind, Alm. haeg, Hvidtjgrn, Skovfyr, Vortebirk, Navr, Stilkeg,

Fuglekirsebaer.

11.4 Udendgrs oplag af materialer, f.eks. tree-/byggematerialer, affald, bade, campingvogne eller lignende er ikke tilladt mod

offentlig vej.

11.5 Udendgrs oplag af materialer, f.eks, trae-/byggematerialer, affald, bdde, campingvogne eller lignende mod naboskel skal

visuelt skaermes, sd det ikke er synligt fra naboejendom.

11.6 Facadebelysning samt belysning af ubebyggede arealer ma ikke vaere til gene for omgivelserne.

For delomrdde B1 gzelder:
11.7 Hegning mod nabohaver og vej skal vaere i form af levende hegn. Der skal anvendes hjemmehgrende arter som er

egnede til haekplantning, som f.eks. Bgg, Avnbgg, Hvidtjgrn, Navr.

11.8 Private udearealer til boliger, der etableres i de tidligere driftsbygninger indenfor byggefelttype 1, skal placeres som
angivet pa kortbilag 5.

§12 Tekniske anlaeg

12.1 Tekniske anlaeg og installationer, herunder el- og varmepumper samt ventilation skal vaere integreret i arkitekturen eller

indkapslede i treekonstruktion bemalet som de gvrige sekundaere bygningsdele.

12.2 Der m3 som udgangspunkt ikke opsaettes tv — og radioantenner, herunder parabolantenner pa bygninger.
Parabolantenner med en diameter mindre end 1 m kan dog tillades opstillet pa terraen pa en made s& den ikke er synlig fra
naboejendom eller offentlig vej/sti.

12.3 I delomrdde T3 skal etableres en mast, der udformes som en gittermast.

12.4 1 forbindelse med masten i delomrdde T3 kan opsaettes teknikskabe indenfor byggefeltet pd 10 x 10 meter angivet pd
kortbilag 6.

§13 Forudseetninger for ibrugtagen
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13.1 I delomrdde B1 skal der vaere etableret parkering svarende til parkeringsnormen angivet i §8.4 og placering angivet i

§8.5 inden ibrugtagning af bebyggelse.

13.2 I delomrdde B1 skal levende hegn til vej og nabo jf. §11.7 veere etableret inden ibrugtagning af bebyggelse.

§14 Aflysning af servitutter

14.1 Servitut 04.02.2015 1006046676 aflyses i sin helhed for s& vidt angdr denne lokalplans omrade som anfert i §2.

§15 Midlertidige retsvirkninger

15.1 Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen ma omradet, ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Det geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
2ndring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaettes som hidtil.

15.2 N3r fristen for fremlaeggelse af indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at
ejendommen aendres eller bebygges i overensstemmelse med forslaget. Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra datoen
for forslagets offentligggrelse og indtil forslaget er endelig vedtaget, dog hgijst indtil et ar efter offentligggrelsen.

§16 Lokalplanens retsvirkninger

16.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

16.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke p& de ejendomme, der er omfattet af planen,
men indberettes til Plandata.dk.

16.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa
betingelse af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

§17 Vedtagelsespategnelse

17.1 Forslag til lokalplan 6.21 Hagested er vedtaget af kommunalbestyrelsen den XX. maned 2024. (Udfyldes efter

vedtagelse)
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KORTBILAG 5
o000 Lokalplangreense A Vejadgang
T 1 Delomrddegranse ' Bevaringsveerdig bebyggelse
Byggefelt type 1 teet-lav Bevaringsveerdigt tree - Lind
Byggefelt type 2 daben-lav Bevaringsveerdigt trae - S pidslen
Bevaringsvaerdigt hegn/traeraekke

Areal til private friarealer

E\l
_ ] Areal til parkering
50 100
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KORTBILAG 6 DELOMRADE T3

) L1 Il]
®s 1

LT

A

Lokalplangraense
Delomradegrasnse
Stifservicevej

Vejadgang

Byggefelt til mast
og teknikskabe

Bevaringsvaerdigt tras - poppel

Bevaringsvaerdigt trae - ahorn
Bevaringsvaerdigt trae - mirabel
Bevaringsvaerdigt tree - beg

Bevaringsvaerdigt tree - platan

Bevaringsveerdigt traereekke/hegn

50

100



2,5m 2,5m
v bl

. Zone uden mulighed for tilbygning

- Hus

Kortbilag 7 Tilbygningsmuligheder jf. kortbilag 4



Bilag 8 — fotoregistrering af facader pa Prastebrovej 42

Registrering af driftsbygninger der onskes ombygget

Der er foretaget en fotoregistrering af facaderne pa driftsbygningerne pa Prastebrovej 42 — hhv. den ostlige,
vestlige og nordlige laenge. Registrering er foretaget d. 9. februar 2024.

Registreringen har til formal at dokumentere bevaringsveardige bygningstreek der enskes bevaret og som der
henvises til 1 lokalplanens bevarende bestemmelser.

Fotos

Vestlig leenge set fra gardsiden



Vestlig leenge set fra ydersiden/ejendomsskel

Nordlig leenge set fra gdrdsiden



Nordlig lcenge set fra ydersiden/ejendomsskel

Ostlig leenge set fra ydersiden/ejendomsskel



Staldvindue i stobejern og udskceringsdetaljer i treeveerk.
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