Screening for miljgvurdering 30.4.24/ version 3-do

Forslag til lokalplanforslag 8.09 for teet-lav boliger ved Maglemosen,
Gislinge

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lbk
nr. 1225 af 25. oktober 2018 med senere andringer), skal der udarbejdes en miljgvurdering, nar
der skal tilvejebringes planer indenfor fysisk planlaegning, hvis planen fastlaegger rammerne for
fremtidige anlaeg eller arealanvendelser for projekter omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen
pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Planomradet i dag

Projektomradet er beliggende i den vestlige del af Gislinge og vil danne en ny overgang mellem
land og by. Omradet afgraenses mod @st af det eksisterende boligomrade ved Tranekaer, og den
gvrige afgreensning er jernbanesporet mod syd, mens vejen Lundemarken mod vest og
Kundbystien mod nord danner en feelles afgraensning.

Omradet er privatejet og har et areal pa ca. 70.000 m2 (svarende til 7 ha). Terraenet har en svag
haeldning fra vest (Lundemarken) i kote 6,0 mod gst i kote 4,5 (Tranekaer). Omradet anvendes i
dag til landbrug og fremstar uden beplantning, hvilket giver udsigt til det abne land mod syd, vest
0g nord.
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Omradet er beliggende i den vestlige del af Gislinge



Beskrivelse af planforslaget (se forslag nzeste side)

Bebyggelsesplanen er udarbejdet med afsset i omradets risiko for oversvemmelser, og
malsaetningen er derfor, en bebyggelsesplan som er forberedt til at kunne modsta ekstreme
regnhaendelser.

Muligheden for nedsivning af regnvand besveerligggres af bl.a. hgjt grundvandsspejl og omradets
sammensaetning af jordarter. Beregninger har vist, at ca. 3 ha af omradet skal udlaegges som
skybrudsareal med forsinkelses- og nedsivningsbassiner for at kunne handtere ekstreme regn
haendelser.

Dette faktum resulterer i en bebyggelsesplan, hvor der kun placeres boliger mod syd og vest,
mens arealet mod nord og @st (Tranekaer) friholdes for bebyggelse. Denne udformning giver en
plan med et seerkende, idet man har et stort sammenhaengende grgnt omrade med mulighed for
leg og ophold i tarre perioder, men som zendrer karakter ved stgrre regnhaendelser og afhjeelper
problemer med oversvemmelse af omradet.

Derudover er det grgnne (skybruds)omrade en made, hvorpa det abne landskab fra nord treekkes
med ind i planen som en gren kile. Det sikrer bade udsigt og neerhed til det abne land.

At bygge efter forholdende og anvende omradets naturlige haeldning mod nord-@st, udger et oplagt
areal til skybrudsomrade. Men arealets eksisterende lavninger er ikke nok til at kunne handtere
ekstreme regnhaendelser. Derfor vil der vaere behov for at terreenregulere og forme
skybrudsarealet som en slags stor skal med fordybninger, og dette medfarer en terraenregulering,
med afgravning og pafyld af jord udvalgte steder.

Sidelgbende med det videre arbejde skal udviklere redeggre for, hvordan de forventer kunne
handtere jordreguleringen — hvor meget jord genanvendes og hvordan? Og eventuel hvor meget
bortkares?

Bebyggelsesplanen indeholder i alt 68 raeekkehuse med en fordeling pa 24 boliger & 82 m2 og 44
boliger a 95 m2. De mindste boliger er placeret i reekker med 2- 4 boliger vinkelret pa en slynget
boligvej. Dette giver luft mellem boligerne og naerhed til det granne (skybruds)omrade. Boligerne er
organiseret omkring en ankomststi efter et dgr-til-dar princip, som giver rammer for, at man
naturligt mader sin nabo og genbo i dagligdagen. Parkeringen (1% p-plads pr bolig) er samlet i
feelles parkeringsarealer langs den slyngede boligve;.

De starste boliger placeres i reekker med 3-5 boliger parallelt med boligvejene, sa ankomst og
parkering ligger i tilknytning til vejene. Som ved princippet ved de mindre boliger giver det mulighed
for, at man naturligt mader sin nabo i dagligdagen. Parkeringen (2 stk.) placeret pa egen grund.

Alle boliger skal placeres minimum 25 meter nord for fra jernbanesporets midte for at kunne
overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra jernbaner, og boligerne forventes
at blive opfert i ét plan og skal fremsta som muret byggeri med sadeltage.

Omradet vejbetjenes fra Tranekeer via en sydlig adgangsvej, som midt pa straekningen forgrener
sig i en slynget boligvej og en mindre boligvej mod vest. Vejene skal indrettes, sa de indbyder til
lav fart.

Mellem boligraekkerne er der plads til stier s& man kan bevaege sig rundt internt i omradet, men
ogsa sikrer en let tilgeengelighed til naboomgivelserne for gaende og cyklister.
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Forslag til bebyggelsesplan

Forholdet til anden planleegning.

Afstand til jornbans)
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Omradet er omfattet af rammeomrade 8.B11 i kommuneplanen, hvor anvendelsen primeert er
bestemt til teet/lave boliger og i mindre grad aben/lave boliger. Den maksimale bebyggelsesprocent
er 40, det maksimale antal etager er to, og bygningshajden ma hgjst veere 8,5 meter.

Konfliktsagning er vedlagt til orientering.

Lovgrundlag &

Indledende screening

Ja

Nej

Bemarkninger

Er planforslaget eller
programmet omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer
og programmer, bilag 1
og/eller 27

(88, stk. 1., nr. 1)

Det er Holbeek Kommunes vurdering, at planforslaget
ikke er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og
programmer

Kan planforslaget eller
programmet pavirke et
internationalt

Det er Holbeek Kommunes vurdering, at planforslaget
ikke vil pavirke internationale beskyttelsesomrader.
Det naermeste Natur 2000-omrade




beskyttelsesomrade

(fuglebeskyttelsesomrade) ligger ca. 10 km mod vest

vaesentligt? i nabokommunen.
(88, stk. 1, nr. 2)
Fastleegger planforslaget i X Det er Holbaek Kommunes vurdering, at udbygningen

gvrigt rammer for fremtidige
anlaegstilladelser

(88, stk. 2, nr. 2)

af omradet med boliger vil udlgse fremtidige
anlaegstilladelser til bl.a. byggemodning, vej- og
stianleeg anlaeg til regnvandshandtering, men at disse
tilladelser er ngdvendige for at kunne realisere
udbygningen.

Konklusion

Forslag til lokalplan nr. 8.09 vurderes pa baggrund af denne
screening ikke at kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og
vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om miljgvurdering
af planer, da:

- Den gnskede byuadviklingen er i overensstemmelse med
Kommuneplanens rammebestemmelse og omradet ligger som
en naturlig forlaeengelse af byen mod vest.

- Handteringen af regnvandet medfarer at, ca. 3 hektar af
omradet (svarende til 40 % af omradet) skal udlaegges som
skybrudsareal med forsinkelses- og nedsivningsbassiner for at
kunne handtere ekstreme regn-haendelser dvs. en 100
arshaendelser.

- Forud for udarbejdelsen af miljgscreeningen er der fortage
beregninger pa stgj fra jernbanen og fra neermeste
landbrugsejendomme. Stgjberegningerne skal sikre at de
fremtidige boliger placeres hensigtsmaessigt og i
overensstemmelse med geeldende vejledning.

Beregningerne viser at boligerne mod syd, skal opfgres min. 25
meter fra jernbanesporets midte og at neermeste landmand vil
ikke blive forhindret i fremtidige udvidelser, som falge af det nye
boligomrade.

Dato for mv-hgringsfrist
internt

Haringsfristen er onsdag den 20. marts/10. april 2024
Heringsperiode start: onsdag den 6. marts 2024

Dato for mv-heringsfrist af
ovrige myndigheder

Haringsfristen er onsdag den 20. marts/10. april 2024
Hgringsperiode start: onsdag den 6. marts 2024

Det er vurderet, at der ikke er gvrige bergrte myndigheder.




Screening

Planforslaget eller
programmets
indvirkning pa
miljoet

Ansvarlig faggruppe

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Pavirkning

Bemaerkninger

Begrundelser for vurdering, henvisning til
hvorledes vurdering allerede indgar, f.eks.
andre planer, lovgivning mv. og/eller
uddybning af, hvad der begr vurderes
naermere.

Indgar i miljevurdering

Planforslag fastlaegger bestemmelser herom

Bymilje & landskab




1 Landskabelig veerdi,
herunder visuel effekt

Plan

Omradet ligger i den vestlige del af
Gislinge som en naturlig forlaengelse af
nabobebyggelsen Tranekeer. Det nye
boligomrade vil blive synlig fra flere sider
og vil danne en ny overgang mellem by
og land.

Omradets areal er ca. 70.000 m2
(svarende til 7 ha) og terraenet har en
svag heeldning fra vest (kote 6) mod gst
(kote 4)

Bebyggelsesplanen er udarbejdet med
afsaet i omradets risiko for
oversvgmmelse ved stgrre regnmeengder.
Muligheden for nedsivning af regnvand
besveerliggares af blandt andet hgijt
grundvandsspejl og omradets
sammensaetning af jordarter.

Beregninger har vist, at cirka 3 ha af
omradet skal udlaegges som
skybrudsareal med forsinkelses- og
nedsivningsbassiner for at kunne
handtere ekstreme regnhaendelser.

Dette faktum resulterer i en
bebyggelsesplan, hvor der kun placeres
boliger mod syd og vest, mens arealet
mod nord og gst (Tranekeer) friholdes for
bebyggelse.

For at fa skabt den ngdvendige dybet til
skybrudsarealet og bassiner, vil det veere
behov for at terreenregulere omradet.
Udviklere skal redegare for hvordan de
forventer at handtere afgravning og
pafyldning af jord. De forventer at arealet
hvor der bygges boliger skal forhgjes,
med ca. + 50/60 cm med jord evt. fra
skybrudsarealet/bassiner.

Beregninger har ligeledes vist, at
boligerne minimum skal placeres i kote
5,2 for at kunne friholde boligerne for
oversvgmmelse.

Det er administrationens vurdering, at
disponering af omradet tager hgjde for
fremtidige ekstreme regnheendelser og at




de nye boliger placeres oppe pa den
"tgrre” del af omradet.

2 Grgnne omrader

Plan, TRIN
(Bestiller)

Udformning af planen frembringer et stort
sammenhangende grgnt omrade med
mulighed for leg og ophold. Omradet
&ndrer karakter og afhjeelper problemer
med oversvgmmelse af omradet ved
stgrre regnhaendelser.

Derudover er det grgnne
(skybruds-)omrade en made, hvorpa det
abne landskab fra nord giver en visuel
sammenhasng mellem bebyggelsen og
landskabet. Det sikrer bade kig og
naerhed til det &bne land.

Der er placeret to lege- opholdsomrader i
planen — en i den sydlige del og en
mindre i den nordlige del.

Radgiver er kommet med et bud pa typer
af forskellige beplantning er egner sig til
omradet. Pa nuvaerende tidspunkt er der
ikke taget endelige stilling til typer af
beplantning i skybrudarealet, men dette
afklares i det videre arbejde med
lokalplanen.

Forslag til det videre arbejde: De
nordvestligste boliger, ligger meget teet pa
den eksisterende bevoksning, hvilket
giver risiko for selvtaegt i form af indgreb
pa traeerne. En bred sti breemme kunne
give lidt mere afstand til boligerne,
alternativt et lavere busket eller krat som
overgang til bevoksningen.

Det er administrationens vurdering, at det
store grenne omrade er en ngdvendig
"gevinst” for omradet, for at kunne
handtere regnvandet pa sigt. Gevinsten
vil veere, at i de tgrre perioder kan man
bruge arealet til leg og ophold.




3 Arkitektonisk udtryk

Plan, Byg

Bebyggelsesplanen indeholder i alt 68
reekkehuse med en fordeling pa 24
boliger a 82 m2 og 44 boliger 4 95 m2.
Starstedelen af boligerne er organiseret
efter et dar-til-der princip, der har stor
lighed med traditionelle villaveje, og som
giver rammerne for, at man naturligt
mgader sin nabo i dagligdagen. Alle boliger
forventes at blive opfert i ét plan med
sadeltage.

Omradet far vejadgang fra Tranekeer via
en sydlig adgangsvej, som midt pa
straekningen forgrener sig i en slynget
boligvej og i en mindre boligvej mod vest.
Alle vejene skal indrettes, sa de indbyder
til lav fart.

Parkering til de starre boliger er placeret
pa egen grund, mens den gvrige
parkering fremstar som feelles parkering
langs den slyngede boligve;j.

Planen indeholder et stisystem, der giver
mulighed for at bevaege sig rundt internt,

men som ogsa sikrer let tilgaengelighed til
omgivelserne for cyklister og gaende.

Pa nuvaerende tidspunkt er der ikke taget
endelig stilling til materiale- og farvevalg

4 Kystlinjen, herunder | Plan Planomradet er ikke beliggende indenfor

visuel effekt strandbeskyttelseslinjen.

5 Landskabets Plan Det er administrationen vurdering, at der

geologi ikke er seerlige geologiske formationer
f.eks. hatbakker, skreenter eller lign. der
skal indga i bebyggelsesplanen.

6 Lys og/eller Plan Det er administrationens vurdering, at

refleksion BYG udbygningen af omradet ikke vil medfare

lysforurening og/eller refleksionsgener for
omkringliggende huse.




7 Oplag, materialer,
maskiner.

Plan, VEJ,

Byg
(Landzone)

| byggemodnings- og den efterfglgende
anleegsfase ma det forventes, at der kan
ske oplag af materialer og opstilling af
maskiner, der i den periode kan veere il
gene for de omkringboende.

Det skal sikres at opstilling af materiel
ikke forringer oversigt eller
trafiksikkerhed, og bar derfor kun
undtagelsesvis ske pa veje og stier efter
aftale.

8
Landbrugsinteresser

Plan
(Landbrug)

| forbindelse med forarbejdet er der
udarbejdet en nota om Stgj fra Landbrug
af 6. juli 2023.

Konklusion:

Pa baggrund af oplysninger fra ejerne af
landbrugene pa Lundemarken 15 og
Lundemarken 19 samt udfarte
stgjmalinger og -beregninger vurderer
radgiver, at stgjen fra
landbrugsejendommene ikke er
betydende for det planlagte boligomrade.

Derfor er det administrationens vurdering,
at den neermeste landmand vil ikke blive
forhindret i fremtidige udvidelser af det
nye byomrade.

9 Lavbundsjorder

plan

Inden for omradet er der ikke registreret
lavbundsarealer.

10 Rastofinteresser

Plan,
virksom-
hed

Omradet er ikke udpeget med
rastofinteresser og derfor er det
administrationens vurdering, at
udbygningen af omradet ikke vil
begraense udnyttelse af rastoffer.

11 Skovbyggelinje,
herunder visuel effekt

Omradet er ikke omfattet af
skovbyggelinjer.

Befolkningens
sundhed / sikkerhed




12 Indendars stgj Plan, Planforslaget muligger stejfglsom
o . . Virksom- . . o

pavirkninger hed, Byg anvendelse i form af boliger. Pa den
baggrund vurderer administrationen, at
det ikke vil medfgre vaesentlige
pavirkninger pa indenders stajforhold for
naboejendommen mod gst.

13 Svage grupper Plan, Byg Udvikler forventer at alle boligerne bliver

f.eks. handicappede

opfart i et plan. Det sikrer at man kan
tilbyde boliger som er let tilgeengelige til
den zeldre del af befolkningen og evt.
karestolsbrugere.

Ved de stgrre boliger er der anlagt to
parkeringsplads pa egen grund, mens
den gvrige parkering anleegges som
faelles parkeringsareal langs boligvejen.

Derudover skal tiltag for at imgdekomme
folk med et handicap falge
byggereglementets forskrifter omkring
tilgeengelighed, mv.

10




14 Friluftsliv og
rekreative interesser

Plan, TRIN
(Bestiller),
Byg

Det administrationens malsaetning, at
bebyggelsesplanen skal fremsta aben og
let, dvs. at der skal veere god plads til
starre grenne omrader mellem boligerne.
Derudover skal omradet "tilkobles”
Gislinge by gennem gode stiforbindelser,
bade internt og eksternt (eksisterende
stier i Gislinge og omegn).

Pa grund af omradets risiko for
oversvgmmelse ved starre regnmaengder,
vil ca. 3 ha af grundarealet bliver udlagt til
skybrudsareal med bassiner. Denne
udformning giver en plan med et staerkt
saerkende, idet man har et stort
sammenhangende grgnt omrade med
mulighed for leg og ophold.

Der er pa nuvaerende tidspunkt ikke taget
endelig stilling til udformningen af
skybrudsarealet, men gnsket er at det
indbyder til aktiviteter og ophold for
omradets kommende beboere. Derudover
er der vist to legepladser i omradet.

Der bgr ogsa sikres arealer som egner sig
til ophold og leg, pa de granne friarealer
ast for bygningerne. Det er store grenne
arealer, og en del af disse bgr kunne
benyttes hele aret.

15 Begraensninger og
gener overfor
befolkningen

Plan

Det er administrationens vurdering, at
planen ikke vil medfgre midlertidige eller
permanente gener overfor befolkningen.

16
Sundhedstilstanden

Plan

Det er administrationens vurdering, at
planen ikke vil medfgre midlertidig eller
permanent sundhedsrisiko for
befolkningen

17 Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Beredskab,

Plan, Byg

Det er administrationens vurdering, at
planen ikke vil medfgre brandfare eller
risiko for eksplosion eller giftpavirkning

18 Ulykker

Beredskab,

Plan, Byg

Det er administrationens vurdering, at
anlaegsfasen og det feerdige anlaeg ikke
vil medfgre en forgget risiko for ulykker
generelt.

11




Natur

19 Dyreliv Natur Lokalplanomradet er i dag dyrket mark,
og det vurderes derfor ikke at pavirke
dyrelivet negativt.

20 Planteliv Natur Lokalplanomradet er i dag dyrket mark,
og det vurderes derfor ikke at pavirke
plantelivet negativt.

Anbefaling: At der indsaettes § i
lokalplanen om at der kun ma plantes
hjemmehgrende arter af buske og traeer
pa feellesarealer. Evt. Ogsa frugttreeer og
buske, der ikke ngdvendigvis er
hjemmehgrende.

21 Sjeeldne, Natur Der er ikke registreret bilag IV-arter,

udryddelsestruede el. fredede arter eller truede arter i naerhed af

fredede dyr, planter lokalplanomradet.

el. naturtyper

tryp Lokalplanen vurderes ikke at kunne
pavirke beskyttede arter, da
lokalplanomradet i dag er dyrket mark

22 Internationale Natur Lokalplanomradet er placeret 10 km fra

naturbeskyttelsesomr naermeste Natura 2000-omrade, Sejerg

ader dvs. Bugt og Saltbeek Vig i Odsherred og
habitatomrader og Kalundborg Kommuner.
fuglebeskyttelsesomr

3 dger y Lokalplan vurderes ikke at kunne pavirke
et Natura 2000-omrade pa grund
afstanden til naermeste omrade, og fordi
de ikke er hydraulisk forbundne.

23 Natur Lokalplanomradet er i dag dyrket mark,

Spredningskorridorer og det vurderes derfor ikke at pavirke
spredningskorridorer negativt.

24 Naturbeskyttelse Natur Der er flere beskyttede sger i
naeromradet, men disse vurderes ikke at
blive negativt pavirket af lokalplanen.

25 Skovrejsning Natur Der etableres eller fiernes ikke skov.

og/eller

skovnedlaeggelse,
fredskov

12




26

Natur, evt.

Omradet ligger ikke ligger indenfor

Saebeskyttelseslinje landzone sgbeskyttelseslinjen og/eller

og/eller abeskyttelseslinjen.

abeskyttelseslinje

Forurening

27 Lugt Xirgsom- Det er administrationens vurdering at der i

© byggeprocessen eller i det feerdige
boligomrade ikke vil ske aktiviteter, som
kan medfgre lugtgener
Virksom-

28 Stgjbelastning og
vibrationer

hed

For at sikre at gaeldende vejledning fra
Miljgstyrelsen om stgj og vibrationer fra
jernbaner overholdes, skal alle boligerne
+ opholdsarealer placeres i afstand af
minimum 25 meter nord for jernbanen
(spormidte) Der kan suppleres med en
vold langs med jernbanen for at
viderefgre den eksisterende vold ved
Trankeer.

Administrationen kan ikke udelukke, at
der i forbindelse med byggemodningen
og/ eller i anleegsfasen vil kunne
forekomme gener pa omgivelserne i form
af stgj eller vibrationer.

Holbeek Kommune henviser til, at Forskrift
for bygge- og anlaegsarbejder i Holbaek
Kommune skal overholdes i anlaegsfasen.

13




29 Jordforurening,
jordhandtering og
flytning

Jord

Lokalplanomradet har veeret anvendt til
landbrugsjord og der er ikke registreret
affaldsdepoter eller kortlagte forureninger
efter lov om forurenet jord.

Administrationen forventer derfor, at
omradet ikke er forurenet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge-
eller jordarbejde st@der pa en forurening,
skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om
forurenet jord. Forureningen skal
anmeldes til Holbaek Kommune, og
arbejdet ma farst genoptages efter fire
uger, eller nar kommunen har taget stilling
til, om der skal fastsasttes vilkar for
arbejdet.

Som fglge af anleegget til handtering af
regnvandet, vil der blive behov for at
regulere terraenet. Der skal skabes en
fordybning med plads til skybrudsareal og
forsinkelses- og nedsivningsbassin.
Overskudsjorden herfra forventes at bliver
flyttet ovenpa arealet hvor der skal
bygges boliger eller bortkares. Dette skal
afklares i det kommende arbejde med
lokalplanen.

Det er administrationens vurdering, at
terraenreguleringen er ngdvendigt for at
omradet kan bebygges uden risiko for
eventuelle oversvemmelser ved starre
regnhaendelser.

NB:

Hvis der skal tilkgres jord til
terraenreguleringen, skal Holbaek
Kommune lave en konkret vurdering af,
om projektet kreever en miljggodkendelse.

30 Risiko for
jordforurening

Jord

Det er administrationens vurdering, at de
fremtidige planer ikke vil medfgre en gget
risiko for jordforurening

Vand

14




31 Overfladevand,
herunder
pavirkningerne af
sger, vandlgb og
vadomrader

Natur,
Holbaek
Forsyning

Det er et krav fra administrationen at alle
nye udstykninger/bebyggelsesplaner skal
kunne handtere en 5 ars haendelse,
indenfor afgreensede regnvandslasninger
(f.eks. regnvandsbassiner).

Ligeledes skal planen kunne handtere en
100-arsheendelse indenfor omradet (f.eks.
ved forsinkelse i
lavninger/skybrudsarealer)

Muligheden for nedsivning af regnvand
besveerliggeres af blandt andet hgijt
grundvandsspejl og omradets
sammensaetning af jordarter. Derfor er der
i forbindelse med det indledende arbejde
blevet udarbejdet et notat omkring
regnvandshandtering af dato 16. august
2022. Notatet er revideret den 24. august
2023 og tilpasset efter forslag til
bebyggelsesplan.

Notatets opsummering:

- Hverdagsregn handteres pa grunden
ved nedsivning i strategisk placerede
bassiner.

- Der skal etableres forbassin, sandfang
og olieudkskiller, der skal forhindre
nedsivning af ugnskede forureninger.

- Ved dimensionering af
nedsivningsbassiner skal der
gennemfgres nedsivningsforsag samt
pejlinger af grundvand.

- Gulvkoter skal sikres over kote 5,2
grundet store vandmeengder pa grunden
ved skybrud.

- Sikring af gulvkoter, vil kraeve relativt
store terraenreguleringer pa dele af
grunden, der planlaegges derfor ikke
bebyggelse af grundens gstlige del.

- Der skal sikres l@sninger til
gennemstremning fra ekstremregn pa
grunden, udenom planlagt bebyggelse.

- Magasinering af 30-32.000 m3
besveerliggor udnyttelsen af hele grunden
til bebyggelse. Den gstlige del af grunden
disponeres til opstuvning af skybrudsregn.
- Vand fra tage, veje og andre overflader
ledes via ledninger til forbassin.
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De eksisterende draen under
udstykningen bliver ikke omlagt eller pa
anden vis eendret, i forbindelse med
bebyggelsen af omradet. Der er
udarbejdet et notat for
regnvandshandtering i omradet.

Regnvandshandteringen kommer ikke til
at resultere i en gget afledning af vand til
draenene i udstykningen eller en gget
belastning pa Fors’ regnvandssystem,
som draenene er koblet pa.

Det er administrationens vurdering at
handteringen af regnvand kan lgses pa
en forsvarlig made, trods store
terreenreguleringer.

Terraenreguleringerne pa omradet ma
ikke forarsage at der kommer mere vand
pa naboarealerne, som ogsa er
vandlidende. Da der i forvejen er
problemer med overfladevand i omradet,
er det vigtigt at den gnskede terreenmodel
for omradet bliver vurderet inden projektet
igangsaettes for at sikre at projektet ikke
kommer til at overtreede vandigbslovens §
6.

Pa gamle malebordsblade ser det ud til at
der tidligere har veeret en lille sg midt pa
matriklen. Desuden ses at der har veeret
grofter i matrikelskel mod vest, @st og
nord samt en greft, der gar nord-
sydgaende midt pa matriklen.

Da der ikke ses synlige grafter pa luftfotos
i dag, er det ikke usandsynligt at en eller
flere af grefterne i dag ligger som rgrlagte
vandlgb.

NB:

Der skal redeggres for hvor der evt. er
rgrlagte vandlgb og hvordan rgrlagte
vandlgb handteres i forbindelse med
udstykningen. Hvis omradet kloakeres og
de rgrlagte vandlgb mister sin funktion
skal det fremga af spildevandsplanen at
vandlgbene nedlzegges (og optages i
spildevandsplanen) desuden skal det
undersgges om der evt. er
vandlgbsstraekninger opstrems matriklen,
som skal sikres ugendret afstremning -
under og efter udstykningen af omradet -
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dvs. evt. Opstregms beliggende bredejere
af vandlgb skal sikres uaendret
afstremningsforhold.

(Bygherre skal desuden redeggare for
hvordan byggepladsvand handteres i
anlaegsfasen mhp at tage hensyn til
naboer, beskyttet natur og eventuelle
vandlgb, men det harer vist til i et
spildevandspunktet)

32 Udledning af apil'ge‘fnd Udstykningen vil blive tilsluttet den
spildevand Forsyming. offentlige spildevandskloak.
Virksom-
hed
33 Grundvand Omradet er af staten udpeget som
Grundvandsforhold omrade med drikkevandsinteresse (OD)
og ligger inden for Gislinge Vandvaerks
indvindingsopland.
34 Risiko for Grundvand Den planlagte aktivitet vurderes ikke at
grundvandsforurening udggre en risiko for grundvandsforurening
Trafik
35 Trafikafvikling / Trél‘ﬁk Y Det er administrationens vurdering, at den
anleeg

belastning

fulde udbygning af omrade vil medfare en
gget trafikmaengde pa Trankeer.

Da Tranekeer er en meget lige vej, kan
der veere behov for hastighedsdaempende
tiltag pa den eksisterende del af Tranekaer
for at sikrer lave hastigheder. Der skal
ogsa vurderes om tiltag for blgde
trafikanter i "svinget” ved Byvej er
ngdvendigt.
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36 Trafikstej/Togstoj

Trafik og
anlaeg

Det er administrationens vurdering, at
udbygningen af omradet vil kunne
medfere en gget trafikstgj fra Tranekeer.

Radgiver har den 30.6.2023 faet
udarbejdet et stgjnotat omkring
togstgjbelastning. Notatets konklusion:
Der er beregnet for to scenarier

A. Nuveerende terraen samt etablering af
vej langs jernbane (forlaengelse af
eksisterende vej).

B. Som A suppleret med en stgjvold i
forleengelse af den eksisterende gst for
arealet. Volden har kronehgjde pa 1,5
meter.

Begge scenarier viser at med en
byggelinje 25 meter fra midt jernbane,
opfyldes kravet fra Miljgstyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer
fra jernbaner” og tilleeg fra juli 2007.

37 Emissioner fra
eks. trafik til og fra
omradet?

Trafik og
anlaeg,
Plan

Det er administrationens vurdering, at
udbygningen af omradet med 68 boliger
vil give anledning til en @get udledning af
drivhusgasser/co2.

38 Energiforbrug
(trafik)

Trafik og
anlaeg

Det er administrationens trafikfaglige
indstilling, at der skal etableres et
sammenhangende stinet internt i
bebyggelsen og at dette skal kobles il
eksisterende interne omgivelser.

Bebyggelsesplanen indeholder interne
stier samt 3 stikoblinger til Tranekeer mod
syd, Lunkemarken mod vest og
"Kundbystien” mod nord.

Med en gget bilmaengde kan det ikke
undgas at der vil veere et gget
energiforbrug fra trafikken.

Det er administrationens vurderer, at den
samlede pavirkningen af miljget vil kunne
accepteres.
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39 Trafiksikkerhed

Trafik og
anlaeg

Omradet vejbetjenes fra Tranekaer via en
sydlig adgangsvej, som midt pa
streekningen forgrener sig i en slynget
boligvej og en mindre boligvej mod vest.
Vejene skal indrettes, sa de indbyder til
lav. Der skal indteenkes bump eller
lignende foranstaltninger pa lige veje for
at sikre den lave hastighed.

For at oge sikkerheden skal T-krydset
forsynes med en hezevet flade.

Hvor veje og stier mgdes, skal der laves
en haevet flade (bump) pa vejen, som er
niveaufri for fodgeengere.

Der skal ved ALLE vejsider med
bebyggelse udfgres fortove (i en ordentlig
starrelse).

Der skal skelnes mellem "trafikstier” som
udfgres som delte stier i asfalt eller anden
fast belaegning og “rekreative stier” der er
forbehold fodgeengere og kan anlaegges i
grus, asfalt eller anden fast beleegning.

Der sikres gode og sikre forbindelse for
alle blgde trafikanter ud til alle mulige
forbindelse udenfor lokalplanomradet.

NB:

Det er administrationens vurdering, at
udviklingen af boligomradet kan realiseres
uden at pavirke trafiksikkerheden pa
Tranekeer vaesentligt. Det ville veere
optimalt hvis der blev placeret
foranstaltninger pa den eksisterende del
af Tranekeer.

Kulturarv

40 Kulturhistorisk
veerdi, herunder
kulturmiljger

Plan, Byg,
Holbaek
museum

Det er administrationens vurdering, at
omradet ikke har seerlig kulturhistorisk
interesse og/eller er udpeget som
kulturmiljg.
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41 Kirker herunder
kirkeomgivelser og
kirkeindsigt.

Plan

Planomradet ligger inden for
kirkeomgivelser fra Gislinge Kirke og
Kundby Kirke.

Byggeriet forventes at blive opfert i et
plan og derfor vurdere administration, at
byggeriet vil kunne opfgres med hensyn
til kirkerne

42 Fredede eller Plan, Byg, Inden for omradet er der ikke registret
. . Holbaek . . .

bevaringsveerdige museum fredede eller bevaringsvaerdige bygninger.

bygninger

43 Fortidsminder og Plan, Pa nuvaerende tidspunkt er der ikke

. Holbaek .

arkeeologi museum, fortaget arkaeologiske forundersggelser
ewt. med henblik pa arkeeologisk eller
Landzone

kulturhistoriske interesser.
Administrationen anbefaler at der for
byggemodningen fortages praveboringer.

Udtalelse fra Museum Vestsjeelland
(i uddrag):

Nyere tids interesser:
Ingen bemaerkninger.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at der
i det lavtliggende omrade er registreret
oldsager fra en boplads fra
bondestenalderen og i omegnen en stor
maengde fund fra store dele af oldtiden.

NB:

Der er derfor stor sandsynlighed for at der
pa omradet er bevaret vaesentlig
arkeeologisk information.

Vi anbefaler bygherre at indhente
udtalelse jf. museumslovens §25 i god tid
for jordarbejder og byggeri for at undga
uplanlagte udgifter og forsinkelser ved
standsninger p.g.a. arkaeologiske fund.

Ressourcer og
affald
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44 Arealforbrug

Plan

Omradet (rammeomrade 8:b11 —
Maglemose) er i geeldende kommuneplan
udlagt til fremtidigt boligomrade. Rammen
giver mulighed for boligbebyggelse med
en bebyggelsesprocent pa op til 40, op til
172 etage og en maksimal bygningshgjde
pa 8,5 meter.

Det er administrationens gnske at
omradet udvikles i teet dialog med
udviklere og pa den made varetage
byens/offentlighedens interesser.

45 Energiforbrug

Plan

Det er administrationens vurdering, at
planen ikke vil medfare et aget
energiforbrug.

| forbindelse med udbygningen ser HK
gerne, at udvikler sgger at skabe tiltag,
som kan reducere energiforbruget f.eks.
jordbalance, anvende nye byggemetoder,
valg af materialer mm.

46 Vandforbrug

Plan,
Holbaek
Forsyning,
Grundvand

Omradet ligger indenfor Gislinge
Vandveerks forsyningsomrade og det
forventes vandveerket kan honorere det
antal boliger som udbygningen giver
mulighed for.

47 Produktion,
materialer og rastoffer

Plan

| forbindelse med udbygningen ser HK
gerne, at udvikler sgger at skabe tiltag
som kan reducere energiforbruget f.eks.
jordbalance, anvende nye byggemetoder,
valg af materialer mm.

Det er administrationens vurdering, at det
nye boligomrade ikke vil pavirke
efterspargslen pa materialer og rastoffer
vaesentligt.

48 Kemikalier,
miljgfremmende
stoffer

Plan

Det er administrationens vurdering, at der
ikke er risiko for udslip af miljgfremmede
stoffer, som fglge af udbygningen af
omradet.
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49 Affald og genbrug

Plan,

spildevand,

Holbaek
forsyning,
Virksom-
hed

Affaldshandtering og genbrug skal fglge
de til enhver tid geeldende ordninger pa
omradet.

Regulativ for Husholdningsaffald

Da der er tale om reekkehuse, skal der
arbejdes pa at etablere feelles
affaldssortering, dvs. at de enkelte
husstande ikke skal have individuelle
affaldslgsninger.

Det kan enten veaere i molokker eller veere
i pa affaldsger med affaldsbeholdere.

Affaldsafdelingen i Fors bgr kontaktes for
at finde den optimale lgsning, der
tilgodeser bade renovatgren og beboerne

Sammenfatning

47

Der er i screeningen ikke fundet
parametre, som giver anledning til
yderligere miljgvurdering.

Sammenfattende vurderes, at der ikke er
behov for udarbejdelse af en miljgrapport,
jf. ovenstaende konklusion i naervaerende
screening, side 4.
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https://holb365-my.sharepoint.com/personal/kechr_holb_dk/Documents/Skrivebord/Regulativ%20for%20Husholdningsaffald.pdf
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